
SÁROSPATAK VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

14/2023. (V.30.) önkormányzati rendelete 

Sárospatak város kül- és belterületének Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról 
szóló 10/2017. (IV. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Sárospatak Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában és 13. § (1) bekezdésében kapott 
felhatalmazása alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörben eljárva, a településfejlesztési koncep-
cióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mel-
lékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormány-
hivatal, Kormánymegbízotti Kabinet, Állami Főépítész, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormány-
hivatal, Miskolci Járási Hivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály, Aggteleki Nem-
zeti Park Igazgatóság, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Igazgató-
helyettesi Szervezet, Katasztrófavédelmi Hatósági Szolgálat (vízvédelem, vízgazdálkodás), Orszá-
gos Vízügyi Főigazgatóság, Észak-magyarországi Vízügyi Igazgatóság, Borsod-Abaúj-Zemplén 
Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (polgári védelem, iparbiztonság), Borsod-Abaúj-Zemplén 
Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi Főosztály, Budapest Főváros Kormányhivatala Közle-
kedés Főosztály Útügyi Osztály (gyorsforgalmi út), Innovációs és Technológiai Minisztérium Köz-
lekedési Hatóság Vasúti Főosztály, Innovációs és Technológiai Minisztérium Hajózási Hatósági 
Főosztály, Innovációs és Technológiai Minisztérium Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal, Hon-
védelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, 
Miskolci Járási Hivatal Közlekedési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály, Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei Kormányhivatal, Miskolci Járási Hivatal Hatósági Főosztály Építésügyi és Örök-
ségvédelmi Osztály, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és 
Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály, Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, Mis-
kolci Járási Hivatal Agrárügyi Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály (honvéde-
lem), Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal, hatósági Főosztály Bányászati Osztály, 
Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság Hivatala, Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészség-
ügyi Főosztály (gyógyhelyvédelem), Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Önkormányzat, a közvetlenül 
érintett szomszédos települési önkormányzatok, a partnerségi egyeztetés szabályai szerint érintett 
résztvevők, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a tele-
pülésrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében 
eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti kabinet Állami Főépí-
tészi Irodája véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

l - § 

(1) Sárospatak város kül- és belterületének Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatá-
ról szóló 10/2017. (IV. 28.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 1. mellékle-
te helyébe ezen rendelet 1. melléklete lép. 

(2) A Rendelet 3. melléklete helyébe ezen rendelet 2. melléklete lép. 



Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba. 

c t . I& 
dr. Vitányi Észter 

jegyző 
Aros J^ios 

polgármester 

Kihirdetve: 2023. május 30. 

c i • ^ W LiíJif-
dr. Vitányi Ifszter 

jegyző 



1. melléklet a 14/2023. (V.30.) önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet a 10/2017. (IV. 28.) önkormányzati rendelethez 

 

 

Belterület: 

 

SZAB-0/M VI. Jelmagyarázat Szabályozási Tervhez 

SZAB-1/M VI. Szabályozási terv (2022)  – belterület 1 

SZAB-2/M VII. Szabályozási terv (2023)  – belterület 2 

SZAB-3/M VII. Szabályozási terv (2023)  – belterület 3 

SZAB-4/M VI. Szabályozási terv (2022)  – belterület 4 

SZAB-5/M VI. Szabályozási terv (2022)  – belterület 5 

SZAB-6/M VII. Szabályozási terv (2023)  – belterület 6 

SZAB-7/M VI Szabályozási terv (2022)  – belterület 7 

SZAB-8/M VI. Szabályozási terv (2022)  – belterület 8 

SZAB-9 Szabályozási terv   – belterület – Apróhomok 

SZAB-10 Szabályozási terv   – belterület – Dorkó 

 

 

Külterület: 

 

SZAB KÜL-1/M II. Szabályozási terv (2016-2022) – külterület 1 

SZAB KÜL-2/M VII. Szabályozási terv (2023)  – külterület 2 

SZAB KÜL-3/M VI. Szabályozási terv (2022)  – külterület 3 

SZAB KÜL-4/M VII. Szabályozási terv (2023)  – külterület 4 

SZAB KÜL-5/M VI. Szabályozási terv (2022)  – külterület 5 

SZAB KÜL-6/M I. Szabályozási terv (2015-2022) – külterület 6 

SZAB KÜL-7/M II. Szabályozási terv (2016-2022) – külterület 7 

 



2. melléklet a 14/2023. (V.30) önkormányzati rendelethez 

„3. melléklet a 10/2017. (IV. 28.) önkormányzati rendelethez 

 

 

1. Egyéb sajátos jogi intézmények 

 

1.1. Érvényes szabályozás: a belterületi és külterületi szabályozási tervlapokon ábrázolva. 

 

 

2. Építési tilalom: 

 

2.1. Nagyvízi meder miatt: 101, 102, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 111, 113, 114, 115, 117, 118, 

119, 120/1, 120/2, 121, 122, 125, 126, 127, 128, 131, 132, 134, 135, 136, 138, 139, 140, 573, 574, 

575/1, 575/2, 575/3, 576/1, 576/2, 578/1, 578/2, 580/1, 581/1, 581/2, 582, 583, 610, 614, 615, 618/1, 

618/2, 1136, 1137, 1138, 1139, 1140, 1141, 1142, 1143, 1144, 1145, 1146, 1151, 1153, 1156, 1157, 

1161, 1162, 1163, 1167, 1178/1, 1178/2, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, 1185, 1186, 1187, 

1188, 1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196, 1197, 1199, 1200, 1201, 1202, 1203, 1204, 

1205, 1206, 1207 helyrajzi számú ingatlanok nagyvízi mederrel érintett részei. 

 

2.2. Egyéb tilalmak: 

2.2.1. Várnegyed: 172/1; 176-178; 181/1; 183; 186; 194-202; 356-357; 389 helyrajzi számú 

ingatlanok, 

2.2.2. Pálóczi udvarház: 630-631; 637-643; 649/2; 650-651 helyrajzi számú ingatlanok, 

2.2.3. Habán telep: 689-691; 693/1-2 helyrajzi számú ingatlanok, 

2.2.4. Camping fejlesztés: 586 helyrajzi számú ingatlan. 

 

 

3. Beültetési kötelezettséggel érintett terület 

 

3.1 iparterületen sziluett óvása okán: 1903/3, 1903/4, 1903/5, 1903/15, 1903/17, 1903/18, 3599, 

3606, 3607, 3608, 1867/17 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

3.2. zaj és hangvédelem okán: 1867/22, 3870/12, 3870/15 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

 

4. Elővásárlással érintett területek: 

 

4.1. Camping fejlesztés: 586 helyrajzi számú ingatlan. 

 

4.2. Habán telep: 689-691; 693/1-2 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

4.3. Egyéb érintett ingatlanok: 118-119; 170-176; 178; 180-181/1; 184; 186-187; 190-203; 205/1-

207; 209; 211; 349/1; 352-354; 356-359; 367-369; 371; 373-375; 378-381; 386-390; 485; 585-586; 

628; 630; 632-643; 645-656; 689-690; 693/1-693/2 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

 

5. Kisajátítással érintett ingatlanok: 

 

5.1. Terület és településrendezés: 

5.1.1. Elkerülő út: 1737, 1740-1746, 1747/2, 1748-1750, 1752, 1759-1760, 1763, 1766, 1778/1-2, 

1779/1, 1779/3, 1792-1793, 1797, 1798/1 helyrajzi számú ingatlanok, 

5.1.2. Tömbbelső feltárás: 663, 662, 669, 670, 673, 677-678, 3345-3386, 652 helyrajzi számú 

ingatlanok. 



 

5.2. Közlekedési infrastruktúra fejlesztése miatt vasúti felüljáró építése, fejlesztése érdekében, 

amennyiben arra - országos közút építése, érdekében közlekedésbiztonsági szempontok alapján 

kerül sor: 03/2 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

5.3. Örökségvédelem miatt a védetté nyilvánított régészeti lelőhely vagy műemlék feltárása, védő-

övezetének kialakítása, megközelítése másként nem lehetséges: 

5.3.1. Várnegyed: 186, 356, 389 helyrajzi számú ingatlanok, 

5.3.2. Pálóczi udvarház: 631, 637, 643, 649/2, 650 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

 

6. Részleges kisajátítással érintett ingatlanok: 

 

6.1. Elkerülő út: 1737, 1740-1746, 1747/2, 1748-1750, 1752, 1759-1760, 1763, 1766, 1778/1-2, 

1779/1, 1779/3, 1792-1793, 1797, 1798/1 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

6.2. Tömbbelső feltárás: 663, 662, 669, 670, 673, 677-678, 3385-3386 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

6.3. Várnegyed: 181/1, 183/1, 194-199, 357 helyrajzi számú ingatlanok. 

 

6.4. Pálóczi udvarház: 630, 638-642, 651 helyrajzi számú ingatlanok.” 
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INDOKOLÁS 

SÁROSPATAK V Á R O S Ö N K O R M Á N Y Z A T A 
KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

14/2023 (V.30.) önkormányzati rendelete 

Sárospatak város kül- és belterületének Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról 
szóló 10/2017. (IV. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Általános indokolás 

A Sárospatak Város Önkormányzata Képviselő-testülete 53/2022. (III.25.) határozatával döntött Sárospatak 
településrendezési eszközeinek tervkarbantartás keretein belül történő módosításáról. 

A módosítások az alábbiak: 
1. 1916/3 helyrajzi számú ingatlan övezeti besorolásának módosítása, 
2. kerékpárút nyomvonalának módosítása, 
3. Nefelejcs utca be nem épített részének területi módosítása, 
4. a 4253-4254 helyrajzi számú ingatlanok lakóterületté minősítése, 
5. az 0720/26-29 helyrajzi számú Ev véderdő terület egy részének Gksz beépítésre szánt területté 

minősítése 
6. a déli elkerülő út kétoldali fásítása a 80-as vasúti fővonaltól az olaszliszkai országútig (a biológiai 

aktivitás-érték jogszabályi előírás miatti biztosítása) 
7. a 37-es úttól észak-nyugatra a Megyer-hegy felé vezető út szélesítése 

A Képviselő-testület a lefolytatott véleményezési eljárás során beérkezett véleményeket megismerte, azokat 
elfogadta, a tervezési dokumentációkba beépítette, majd a 16/2023 (II. 10.) határozatával döntött a vélemé-
nyezési eljárás lezárásáról. 

A Miniszterelnökség Építészeti, Építésügyi és Örökségvédelmi Helyettes Államtitkára, mint Országos Főépí-
tész a EPAT/2363-1/2Ö23/TTFO sz. szakmai véleményében a módosítás néhány pontjával nem értett egyet, 
így a módosítások átvezetését nem támogatta. 
A Képviselő-testület az Országos Főépítész szakmai állásfoglalását a 54/2023. (IV. 12.) határozata alapján 
megkifogásolta, mely kifogást az Országos Főépítész elfogadta, végül a településrendezési eszközök módosí-
tását az EPAT/2363-3/2023/TTFO sz. főépítészi véleményével támogatta. 

Fentiek eredményeképpen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
BO/17/00059-9/2023 sz. záró szakvéleményében a településrendezési eszközök jóváhagyása ellen nem emelt 
kifogást. 



Részletes indokolás 

a 1. §-hoz 

A módosításra kerülő lényegi szabályozások a módosítandó rendelet 1. mellékletében kerültek fel-
sorolásra, így az eredeti rendeletnek lényegében az 1. melléklete kerül módosításra. 

a 2 . § - h o z 
Az eredeti rendelet 3. melléklet 2.1 pontjában kerültek felsorolásra azok a helyrajzi számok, ame-
lyeket a nagyvízi meder miatti korlátozások érintenek, azonban az eredeti rendelet a tel jes ingatlan-
ra vonatkoztatva értelmezte a korlátozásokat, de valójában csak a nagyvízi mederrel érintett ingat-
lanrészekre vonatkozik a korlátozás. Ezért szükségessé vált a szabályozás kiegészítése, pontosítása. 

A hatályosság szabályozása. 
a 3. §-hoz 



ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLATI LAP 

SÁROSPATAK VÁROS ÖNKORMÁNYZAT 
KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

14/2023 (V.30.) önkormányzati rendelete 

Sárospatak város kül- és belterületének Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról 
szóló 10/2017. (IV. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról 

1. A jogszabály-tervezet hatásai 
1.1 Társadalmi hatások 
A rendelet módosításának következtében a szabályozás egyértelműbbé, értelmezhetőbbé válik, to-
vábbá tágabb teret biztosít a fejlesztésekre. 

1.2 Gazdasági, költségvetési hatás 
A rendelet módosításának következtében a szabályozás egyértelműbbé, értelmezhetőbbé válik, to-
vábbá tágabb teret biztosít a fejlesztésekre, melynek jelentős gazdaságélénkítési hatásai lehetnek. 

1.3 Környezeti, egészségi hatások 
A rendelet módosításának közvetlen környezeti, egészségi hatása nincs. 

1.4. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A rendeletmódosítás az adminisztratív terheket nem érinti. 

2. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható hatásai 
A rendelet módosítása lakossági, fejlesztői igények jelentkezése miatt vált szükségessé. 

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
A szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak. 

Sárospatak, 2023. május 18. 

dr. Vitányi Eszter 




