SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
10/2017. (IV. 28.) dnkormanyzati rendelete

Sarospatak varos kiil- és belteriiletének Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési
Szabalyzatarol

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint 13. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet E-magyarorszagi Kirendeltsége,

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysaga,

Séarospataki Renddrkapitanysag,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Novény- ¢és  Talajvédelmi
Igazgatosaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légligyi Hivatala,

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Miskolci Hatosagi Iroda,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi
Szerve,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Korméanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal,

Kishutai K6zds Onkorményzati Hivatal,

Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosag,

Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyel6ség

valamint a kozvetleniil érintett szomszédos telepiilési onkormanyzatok, tovabba a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerinti érintett résztvevok,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
Jogkorében eljaré B.-A.-Z. Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala
Allami Féépitész véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:



’ I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet hatalya kiterjed Sarospatak (a tovabbiakban: a varos) kdzigazgatasi teriiletére.

(2) A teriiletek felhasznalasanak, a telkek alakitasanak, tovabba az épitésnek a feltételét és
modjat meghatarozo telepiilésrendezési tervet az 1. melléklet tartalmazza.

2. A rendelet alkalmazasa

2.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten épitési munkat végezni, illetve erre €pitésiigyi
hatdsagi engedélyt adni az altaldnos érvényli hatosagi eldirasoknak, e rendelet, valamint a
vonatkozo telepiilésrendezési tervek egylittes alkalmazasaval lehet.

(2) A teriiletek felhasznalasanak, a telkek alakitasanak, tovabba az épitésnek a feltételét €s
modjat meghatarozo telepiilésrendezési terv a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) A belteriiletbe vonassal és a miivelés aldli kivondssal iitemezetten igénybe vehetd
fejlesztési teriileteket valamint a beépitetlen belteriileteket, a tényleges igénybevételt
megeldzd atmeneti iddszakban, a foldtorvény vonatkozo eldirdsai szerint, a jelenlegi
hasznalati modjuknak megfelelden kell miivelni, hasznositani.

3. A szabalyozasi elemek tipusai

3.§

(1) Kotelezd szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonalak,

b) épitési ovezetek, dvezetek teriileti hatarai és az azokhoz tartozé eldiras,

c) kozlekedési célu kozteriiletek, azon beliil a telepiilésszerkezeti jelentségii teriiletek
(gyljtéut €s magasabb kategoriak, vasutak) megkiilonboztetésével, a kozlekedés
jellegének mindsitésével (kozat, vegyes hasznalatu ut, gyalogt),

d) nem kozlekedési célu kozteriiletek, ezen beliil a telepiilésszerkezeti jelentdségii
kozteriiletek, kozparkok és erddk teriileteinek megkiilonboztetésével a koztértdl
(kisebb jelentdségli kozteriileti zoldfeliilet),

e) egyéb, épitési Ovezeten, Ovezeten beliili, valamint kozteriileten abrazolt, nem
tajékoztato jellegli rajzi elem a tervezett telekhatar és a maganut kivételével.

(2) A szabalyozasi tervlapon kottakkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek 1 méterrel
modosithatok anélkiil, hogy a szabalyozasi terv modositasa sziikségessé valna. A mddositas
nyomvonalas létesitmények ¢és 20 méternél keskenyebb telkek esetében a szembendlld
telekhataroknal csak egyezd irdnyban torténhet.

(3) A szabalyozas elemei a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos



jog-intézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben és az e rendeletben
meghatarozott szabalyozasi eszk6zok teriileti alkalmazasaval jonnek 1étre.

(4) A szabalyozasi terv kotelezo és iranyado elemeket tartalmaz.

(5) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) a kozteriiletek és egyéb teriiletfelhasznaldsi egységek hatdrvonalai (szabalyozasi
vonal),

b) az eltérd teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai,

c) a szabalyozasi tervben meghatarozott teriiletfelhasznédladsi  kategoria,
teriiletfelhasznalasi besorolas, valamint dvezeti besorolas,

d) a legnagyobb beépitettség mértéke,

e) a megengedett épiilet vagy homlokzatmagassag felso hatara,

f) a minimalis telekméret,

g) kotelezd beépitési maod,

h) kotelezd épitési vonalak,

1) épitési hely hatara és tertilete.

(6) Iranyado szabalyozasi elemek az azonos dvezeten beliili telekosztas és telekhatarok.

(7) A szabalyozas elemeinek modositdsdhoz a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv
¢s a Helyi Epitési Szabalyzat egyidejii modositasa sziikséges.

(8) Ahol a szabalyozas elbirja a kornyezet beépitéséhez, architektirajahoz vald illeszkedést,
ott az engedélyezéshez a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 kormanyrendelet eldirasait kell alkalmazni.

(9) A szabalyozasi elemek csak a telepiilésrendezési tervek modositasa sordn valtoztathatok
meg.

(10) A szabalyozasi terven jelolt meglévo telekhatar és irdnyadd telekhatar a
teriiletfelhaszndlasi egységen beliill a telekre és a beépitésre vonatkozd szabalyozas
figyelembevételével akkor valtoztathatdé meg a telepiilésrendezési tervek modositasa nélkiil,
ha a kornyezet beépitéséhez valo illeszkedés a telekegyesités vagy telekosztds soran
megvalosul.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkoz6 eldirasok
4.8
(1) A kozteriilet egységes kialakitasa érdekében a telepiilési onkormanyzat — szabadtér-
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos ¢és gépjarmi kozlekedést, kozmii- ¢és felszini
vizelvezetést, hirkozlést is magaba foglald — kozteriilet-alakitasi tervet készittethet.
(2) A koztertilet alakitasi tervet az onkormanyzat képviseld testiilete hagyja jova.

5. Az épitett kdrnyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé eléirasok.
1
5.§



A teleptiléskép védelmét onkormanyzati rendelet szabalyozza.

II. Fejezet
A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkoz6 eldirasok

6. Az ¢lovilag és a taj védelme

6.8

(1) Az épitmények elhelyezése és hasznalata soran a természetes ¢lohelyek védelmét, tovabba
a teriileten atvezetd vonulési utvonalakat "z6ldfolyosok" fenntartasaval kell biztositani.

(2) A zoldfelilletek (ZKP, ZKK) rekonstrukcidja csak kertészeti kiviteli terv alapjan
végezheto.

(3) A természetvédelmi szempontbol érzékeny teriileteken csak olyan tevékenység végezhetd,
amely a természeti értékek sériilését, pusztulasat, zavarasat nem okozza.

7. A fold védelme
7.8

(1) Epitmények 1étesitése és az épitési teriilet el6készitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és TUjrahasznositasarol az  épittetdnek  kell
gondoskodnia.

(2) Az ¢épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznélatukkal 0sszefliggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba
ne keriilhessen.

(3) A gépjarmi-kozlekedés teriiletén és a parkolokban a gépjarmiivekbdl szarmazo
szennyezés kozvetlen talajba jutdasanak megakadalyozéasara csak szilard burkolat létesitése
engedélyezhetd.

(4) A kiilonbozo teriiletfelhaszndlasok zoldfeliileteit legalabb az Ovezeti szabalyozasban
megadott mértékig novényzettel kell betelepiteni.

(5) A beépitésre szant teriileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos termoréteg megmentésérdl gondoskodni kell. A humuszos termdréteget
az ¢épitési munkdk megkezdésekor le kell szedni és kiilon depoban kell elhelyezni. Az épités
befejezése utan a deponalt humuszos termdréteget az ¢épitménnyel igénybe nem vett
csatlakozo tertilet talajara el kell teriteni.

(6) A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kdrnyezd termdfoldeken
belvizet, pangd vizet ne okozhasson.

(7) A kivitelezés és lizemeltetés sordn biztositani kell, hogy a karos kornyezeti hatasok a
csatlakozo6 term6fold mindségében kart ne okozzanak.



(8) A talaj, a talajviz és rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedhetd meg.

(9) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna-halozat megépitéséig atmeneti
kozmiipotld  berendezésként — szigortan ellendrzotten Kkivitelezett — zart, vizzard
szennyviztaroz6 medencék 1étesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozé medencékbdl az
0sszegylijtott szennyvizet a kijelolt szennyvizleiiritd helyre kell szallitani.

(10) A csapadékviz-elvezetd arkokba tortént esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a
felhagyott kutakba tortént esetleges szennyviz-bevezetéseket meg kell sziintetni.

(11) A vallalkozasi teriileten keletkezd szennyvizeket a telken beliill kell el6tisztitani. A
szennyvizet csak a hatésagok altal eléirt mértéki eldtisztitds utan szabad a kozcsatornaba
bevezetni.

(12) A magasabban fekvo teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
ovarkok létesitésével kell védeni. Az Gvarkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozésa el6tt
hordalékfogok telepitése sziikséges.

8. A vizek védelme

8.§

(1) A vizek védelme a koérnyezetvédelmi torvény vonatkozo eldirasaival 6sszhangban kiterjed
a felszini ¢és felszin alatti vizekre, azok mennyiségére és mindségére, valamint a felszini vizek
medrére és viztartdé képzédményeire.

(2) A teriiletfelhasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezO0dés a vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége €s szintje
kedvez6tleniil meg ne valtozzon.

9. A levegétisztasag védelme
9.§

(1) A leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

(2) Az északi ipari teriileten a kornyezetére jelentds hatast okozo létesitmény csak akkor
l1étesithetd, ha védelmi Ovezete nem korlatozza mas Ovezetek teriiletének megengedhetd
hasznositasat.

(3) A lakoteriileten légszennyezéssel jard tevékenység nem engedélyezhetd. Meglévd ilyen
miuhelyek bovitése lakoteriileten sem engedélyezhetd.

(4) A lakoteriileten kizarolag olyan tevékenység folytathato, és olyan épitmények helyezhetdk
el, amelyek légszennyezési anyagkibocsitisa — kornyezetterhelése — az adott teriilet

cres



(5) A mezdgazdasagi termelés soran keletkez0 novényi hulladék nyilttéri, valamint
hagyomdnyos energiatermeld berendezésben torténd égetése a nem védett és a helyi védelem
alatt allo teriileteken a nadas ¢és mas vizindvények égetése, a tarloégetés csak az
onkormanyzati rendeletben szabalyozott modon lehetséges.

10. A teriiletek zaj- és rezgésvédelme
10. §

(1) Lakoteriileten beliil csak a hatalyos jogszabalyok altal meghatirozott zajkibocsajtasu
tevékenység engedélyezhetd, pl. az autéfényezd tevékenység csak telepengedély birtokdban
folytathato.

(2) Lakoteriileten nem engedélyezhetd olyan tevékenység végzése (asztalos miihely,
autdjavitd, autdbontd, sirkoves, stb.) amely zajkibocsajtasaval zavarja kornyezetét. Meglévo
ilyen tevékenység bovitése sem engedélyezhetd.

11. Kommunalis hulladék elhelyezése
11.§

A hulladék elhelyezésével kapcsolatban az aldbbiakat kell figyelembe venni:
a) tilos a hulladékok illegalis lerakdsa és égetése,
b) tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék k6zé juttatni,
c) a veszélyes hulladékokat kornyezetszennyezést kizaré6 modon és szelektiven torténd
gyljtésérdl és artalmatlanitasarol a hulladék tulajdonosanak kell gondoskodni,
d) a veszélyes hulladékok kezelésre valo atadasa esetén meg kell gy6zddni az atvevd
kezelésére vonatkozo jogosultsagarol.

12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok a szabalyozasi terven jeldlt artéri
teriiletekre
12. §

(1) A Bodrog partjan a vizoldali és a mentett oldali toltéslabtol mért 10,0 méteres
fenntartasi sdvon beliil csak gyepmiivelést szabad folytatni, oda semmiféle épitmény nem
helyezhetd el, tovabba olyan tevékenység nem végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését
akadalyozza. (V1 teriilet)

(2) Az arvizvédelmi toltés biztonsadga érdekében a mentett oldal ldbvonalatol mért 110,0
méteren beliil agyaggddrot megnyitni és az épiiletek ala pincét, térszin alatti garazst épiteni
tilos.

(3) A vizek természetes lefolyasat, &ramlasat csak az illetékes szakhatosdg engedélyével, az
altala meghatarozott eldirdsok megtartasa mellett szabad megvaltoztatni.

(4) Arviz- és belviz veszélyeztetett terilleten épitményt elhelyezni csak az arviz-,
belvizvédekezéssel az illetékes szakhatosadg hozzajarulasaval szabad.



(5) Nagyvizi mederben torténd épitkezés esetén az illetékes viziigyi szerv eldirdsai szerint
adhato ki épitési engedély.

3(6) A nagyvizi meder teriilete Gjonnan beépitésre szant teriiletbe nem sorolhatd, tovabba a
nagyvizi mederben 1évé uduloteriilet, lako, vegyes vagy gazdasagi teriiletfelhasznalasi
egységbe nem sorolhat6 at.

II1. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)

13. Telekalakitasi és épitési tilalom
13.§

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kdrnyezeti
veszélyeztetettség megeldzése érdekében rendelhetd el telekalakitasi és épitési tilalom a 3.
mellékletben meghatarozott ingatlanok vonatkozasaban.

14. Eldvasarlasi jog
14. §

A Sarospatak Varos Onkormdanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban
meghatarozott telepiilésrendezési célok megvaldsitashoz sziikséges, a rendelet 3.
mellékletében meghatarozott ingatlanok tekintetében.

15. Kisajatitas
15.§

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az arra
vonatkoz6 kiilon jogszabalyokban szabdlyozott esetekben ¢és modon sajatithatok ki és
jegyezhetok le kiszolgald ¢€s lakout céljara, a rendelet 3. mellékletében meghatarozott
ingatlanok tekintetében, az alabbiak szerint:

a) teriilet- és telepiilésrendezés;

b) kozlekedési infrastruktiura fejlesztése miatt vasuti feliiljard épitése, fejlesztése
érdekében, amennyiben arra - orszdgos kozut épitése  érdekében
kozlekedésbiztonsagi, szempontok alapjan keriil sor, vagy

c) Orokségveédelem miatt a védetté nyilvanitott régészeti leléhely vagy miiemlék
feltardsa, véddovezetének kialakitdsa, ha annak megkozelitése mdésként nem
lehetséges.

16. Részleges kisajatitas
16. §

Részleges kisajatitds kezdeményezhetd a rendelet 3. mellékletében meghatarozott ingatlanok
tekintetében.



IV. Fejezet
Az épités szabalyai

17. Kézmivek eléirdsai, kozmuvesitettség mértéke
17.§

rrrrr

megallapitani. A szerkezeti és a szabalyozasi tervek megkiilonboztetik a kiilonb6zo
kozmiivesitettségi elvarassal rendelkezd teriiletfelhasznalasi egységeket.

(2) A kozmiivesitettség szempontjabdl az épitési Ovezet
a) teljesen kozmiivesitett, ha
aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),
ab) az ivoviz,
ac) a szennyvizelvezetés €s -tisztitas, és a
ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés egylittesen koziizemi vagy kozcéla
szolgaltatassal torténik;
b) részlegesen kdzmiivesitett, ha
ba) a villamos energia,
bb) az ivoviz,
bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcéla szolgaltatassal,
bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel,
vagy tisztitdmezdvel ellatott oltdmedencés mitarggyal vagy iddszakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroldban torténik;
c) hidnyosan kozmiivesitett, ha a részleges kozmiivesitettségre eldirt feltételek
valamelyike nem all fenn;
d) kézmivesitetlen, ha nincs kozlizemi vagy kdzcélu szolgaltatas.

3(3) Uj laké és ipari vezetek teljes kozmiivesitéssel épithet6k.
3(4) Vizbazisvédelmi véddteriileten 0j 1étesitmény csak teljes kdzmiivesitéssel helyezhetd el
18. Epités altalanos szabalyai
18. §
(1) Az dvezetek és Gvezeten beliili jeloléseket a rendelet 2. melléklete tartalmazza.
(2) A kiilonbozo célu kozteriiletek, tovabba a teriiletegységek kozhasznalatra kijeldlt egyéb
teriiletei, a teriiletegységek, valamint a teriiletegységek Ovezeti lehatarolasat, azok sajatos

felhasznalasat, épitési hasznalatuk modjat a szabalyozasi terv jeldli.

(3) A terliletegységen beliil kozhasznalatra kijeldlt teriiletet ugy kell kialakitani, hogy az
kerekesszékkel, gyermekkocsival is megkozelithetd legyen.

(4) Az ¢lovizfolyassal érintett 0] telekosztas és beépités eldfeltétele a szabéalyozasi terv
szerinti mederrendezési €s tereprendezési munkalatok elvégzése.



(5) Allami vagy 6nkormanyzati tulajdonban vagy kezelésben 16v6 zoldfeliileteken térburkolas
csak tulajdonosi és kezel6i hozzéjarulas birtokdban végezheto.

(6) Az épitési telkek lakoteriileteken €s a hétvégi hazas lidiil6teriileteken dsszevonhatok, de az
Osszevont telek valamint az Gjonnan kialakitott telkek szélessége nem haladhatja meg a 40
métert, teriilete pedig az 1800 m?-t.

(7) Kialakult beépitésti lakotelepen épiiletszerkezeti okbdl az épiilet magas tetds atalakitasa
soran Uuj lakasegység, vagy 0j funkcid létesitése a padlastérben akkor engedélyezhetd, ha az Gj
funkcidt kiszolgdld Ilétesitmények a meglévd 1étesitmények sziikségletén kiviil a
tertiletegységen beliil biztositottak.

(8) Az épitési helyen kiviil es6, mar meglévo onallo épiileteken — azok megtartasaig — csak
allagmegovasi munkalatok végezhetok. Ezen épiiletek tomegének ndvekedését eredményezd
épitési tevékenység nem végezheto.

(9) Kialakult telekméret: az épitési Gvezetekben jeldlt ,K” — kialakult telek jelolés az
ovezetben 1évo legkisebb meglévd telek méretét, mint minimalis telekteriiletet jelenti,
amennyiben a kornyezd beépités még indokolja e legkisebb teriiletii telek beépithetdségét. Az
ovezetben tovabbi minimalis méretii telek kialakitdsa csak az altalanos épitési Ovezeti
eldirasok szerint torténhet.

19. A teriiletegységek €pitési hasznalatanak kiilonleges szabalyai
19.§

(1) A beépitésre szant teriiletek beépitési feltétele a teljes kozmiivesitettség. A kertvarosias €s
a falusias lakoteriiletek és az egyéb belteriileten 1évo lakodteriiletek — a szennyvizhalozat
kiépitéséig — kiilon jogszabalyban meghatdrozott mddon részleges kozmiivesitettség mellett is
beépithetok.

(2) A helyi értékvédelmi teriileten beliil az ingatlanok egyedi beépitési, teleptilésképi és
épitészeti kovetelményeinek tisztdzdsakor, azok kiemelt varosképi jelentdsége miatt az
érvényben 1€év6 jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.

(3) A varos tertiletén

a) a belvarosban ¢és a gylijtd utak mellett a telkek utcai telekhatardn gépjarmi tarold
kapuja nem helyezhetd el, kivéve, ha a telek maximalis beépitettsége 100 %,
ilyenkor a szintalatti parkolokba vezetd athajtok kapuzatai megjelenhetnek, ,
valamint oldalhataron all6 sarok telek garazsajtaja kozteriiletrdl is nyithat6.

b) a teriiletfelhasznalashoz, épitmények rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges
gépjarmli varakozdkat elsdsorban a teriiletfelhasznalashoz, épitményhez tartozo
¢épitési telken beliil kell biztositani,

c) ha az eldirt szamu varakozohely sajat épitési telken beliili kialakitisa nem
biztosithatd, Ugy az ¢épitési hatdsdg a teriiletfelhasznalast, épitést akkor is
engedélyezheti, ha az ¢épittetd a tervezett teriiletfelhasznélastol, ¢épiilettdl
lakésfunkci6 esetén legfeljebb 200 méteres, nem lakascélu funkcid esetén
legfeljebb 500 méteres tdvolsagon beliil a sziikséges varakozohely-szam mas épitési
telken beliili kiépitését — az arra az ingatlanra a rendezési tervben szabalyozott
maximalis beépités és funkcid szerint eldirt parkolasi sziikséglet csokkentése nélkiil
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— egyidejileg megoldja — az épitéshatosagi engedély megadasara vonatkozd
kérelemben a kérelmezdnek nyilatkoznia kell arrél, hogy a funkcidhoz kapcsolodo
varakozohelyek hol kerililnek kialakitdsra, s mi azoknak a tervezett lizemeltetési
rendszere —,

d) amennyiben a teriiletfelhasznalashoz, épitményhez kapcsolodd sziikséges szamu
varakozohely a teriilet hidnya miatt miemléki, vérosképi szempontbol
varosrendezési érdekbdl gazdasdgtalansdg miatt a b) és c) pontokban foglaltak
szerint megvalosithatatlan, vagy csak részben valosithatd meg, az épitési hatdsag a
tervezett teriiletfelhasznalast, épitést csak akkor engedélyezheti, ha az épittetd a
hidnyz6 szamu gépjarmi elhelyezési lehetdség biztositdsaval a varost bizza meg oly
modon, hogy a parkolo alapba a hidnyzd szamu varakozohelyek aranyaban befizet,
a vonatkoz6 dnkormanyzati szabalyozas szerint,

e) Uj épiilet épitése esetén befizetéssel legfeljebb az eldirt varakozohelyek 50%-a
vehetd figyelembe, a varakozohelyek tovabbi 50%-a a b) és c) pontok szerint
biztositando,

f) a gépjarmii varakozd igény megallapitisa az érvényes orszagos eldirasok szerint
torténik,

g) a teriiletfelhasznalas, épités esetén a sajat telken beliil nem biztosithatd gépjarmi
varakozohely 1étesités kotelezettségének atvallalasédért befizetendd Osszeget az
érvényes kozteriilet-hasznalati rendelet tartalmazza,

h) a gépjarmii elhelyezés g) pont szerinti megoldasa esetén — a kiemelt 1. foku épitési
hatosag altal meghatarozott médon — az épitési engedélyezési eljaras soran kell
megallapitani a befizetendd Gsszeget.

20. Epitményekre vonatkozé szabalyok
120. §

A telepiiléskép védelemrdl szold6 onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint kel eljarni.

21. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
21.§

Sarospatak katasztrofavédelmi osztalyba sorolasa alapjan 2-es osztalyba kertilt. Az elégséges
védelmi szint kdvetelményei az aldbbiak:
a) riasztas: a lakossag riasztasa; veszélyhelyzet tajékoztatas feltételeinek biztositasa,
b) lakossagvédelmi modszer: kockazatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen
(elzarkozas),
c) felkészités: 3 évente aktiv tajékoztatds; passziv tdjékoztatas; felkészités (riasztas,
magatartasi szabalyok),
d) védekezés: Osszevont mentdszervezetek terve; polgarvédelmi szakegység
megalakitasa, karitativ, dnkéntes és humanitarius szervezetek tervezete,
e) indulo katasztrofavédelmi készlet: teljes indul6 készlet megléte.

V. Fejezet
Beépitésre szant épitési Ovezetek eldirasai
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22. Az épitési dvezetek kozos eldirasai
22.§

(1) Amennyiben a telek jelenlegi jellemzdi az épitési vezeti eldirdsoknak nem felelnek meg,
de az eltérés a korabbi eldirasok szerint alakult ki, a (2)-(5) bekezdésben meghatarozottak
szerint lehet épitési munkat, telekalakitast végezni.

(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitettségének valamely paramétere nem felel meg az
épitési eldirasoknak, a meglévd épiilet feltjithatd, de a hatarértéket tullépd paraméter nem
novelhetd, kivéve a tetdtér-beépitést, amely esetben az épiilet magassag és a beépitettség
megtartasa mellett a szintteriilet novelése megengedhetd. Uj épiilet vagy épiiletrész (toldalék)
csak az épitési Ovezeti eldirdsoknak megfelelden épithetd. Az Ovezeti eldirasoknak nem
megfelelden beépitett telken allo épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni €s az épitési Ovezeti eldirasokat kell alkalmazni.

(3) Amennyiben a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak akkor a
telekméretek — a szabdlyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem
csOkkenthetok. A telek beépithetd, ha a vonatkozd egyéb orszagos és épitési eldirasok
betarthatok.

(4) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysaga nem felel meg az
¢épitési eldirasoknak az eldirastol eltérd beépitési mod megtarthatd, de az épiilet vagy épiiletek
csak a telekre vonatkozo egyéb orszdgos és épitési eldirdsok betartdsa esetén és csak az
Ovezeti eléirasok szerinti épitési helyen beliil bovithetok.

(5) Amennyiben a telek jelenlegi épiileteinek magassaga meghaladja az épitési eldirasokban
eldirt értéket, a meglévd épitmények bdvithetdk, de a bovitmények épiilet magassaga az eldirt
értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévd épitmények lebontasra keriilnek, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozd épiilet, vagy homlokzat magassagi
eldirasokat kell érvényesiteni.

(6) Uj épités, bovités, rendeltetés valtozas esetén a gépjarmii-elhelyezési igényre az épitési
engedélyezési eljards sordn a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

23. Epitési 6vezetek altaldnos eléirasai
23.§

(1) A lakotelkek pinceszint, terepszint alatti épiiletrészei csak az épitési helyen beliil
engedélyezhetOk, és szintteriiletiik a telekre vonatkozd beépitési % szerint szamitott érték
legfeljebb kétszerese lehet, de nem haladhatja meg a 80 %-ot.

(2) Az egyes ¢épitési ovezetekben eldirt legnagyobb épiilet vagy homlokzat magassag — ha a
sajatos eldirasok masként nem rendelkeznek — az épiilet utcai homlokzatanal sem 1éphetd tal
sik terep, ill. 5 %-nal kisebb lejtés esetén. 5 %-ndl meredekebb lejtd esetén a lejtdoldali
homlokzatmagassag az dvezetre eldirt épiilet magassag max. 1,25-szorose lehet.

(3) Ha a sajatos eldirdsok, egyéb védelemre vonatkoz6 jogszabalyok masként nem
rendelkeznek:
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a) az épitési telken elhelyezendd épitmény barmely része, hirdetd berendezése az
épiilet jardaszintjétél mért 3,0 méter magassag felett koztertilet f6l¢ legfeljebb 1,5
méterre ¢és a kozteriilet szabalyozasi szélességének legfeljebb 1/20 mértékéig
nyulhat be;

b) épiiletrész kinyulasa kozteriilet folé — kivéve az ereszt, az eldtetdt és az attort
korlata erkélyt — 12 méternél keskenyebb utcdkon nem engedélyezhetd, 12
méternél szélesebb utcakon legfeljebb 0,6 méter lehet, a kozteriilet folé kinyuld
éptiletrész homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzati
hosszanak 1/3-at; ez csak eldkert nélkiili épiiletek esetében igaz, egyéb esetben
OTEK szabalyozza az elkertbe torténd benyulds mértékét.

(4) Zartsoru beépités esetén az Gjonnan megvalosuld épiiletnél és bdvités esetén az épiilet
utcai beépitési vonalra merdlegesen mért vetiileti hossza — ha a sajatos eloirasok masként nem
rendelkeznek — 20,0 métermélységig zartsortian beépithetd, ezen tul a hatsokert megtartasaval
oldalhatarosan a kialakult, jellemz6 oldalhatarra beépithetd. A hatsokert €s az oldalkert
minimalis mérete azonos az épiilet hatsokertre, az oldalkertre néz6 homlokzatanak
épiiletmagassagéaval azzal, hogy a hatsokert legaldbb 6 méter. A beépitett oldalhatdron csak
tlizgatld szerkezetek épitheték be. Meglévd, zartsorutdl eltéré beépitési moda épiilet
megtarthatd, feljithato, a szomszédos telek beépitése soran adottsagként figyelembe veendd.
Masodik 06nall6 nem melléképiilet épitése mindaddig nem engedélyezhetd, mig az
utcavonalon elhelyezett épiilet magassaga az eldirt also értéket nem éri el.

(5) Nem zartsoru épitési mod szerint elhelyezett épiilet utcai épitési vonalra merdlegesen mért
vetiileti hossza — ha a sajatos eldirasok masként nem rendelkeznek — lakoépiilet esetén
legfeljebb 30 méter lehet. Saroktelek esetén a vetiileti hosszra vonatkozd eldirast mindkét
kozteriilet feldl be kell tartani.

(6) Az épitési helyen kiviil elhelyezkeddé meglévd 0nallod épiileteken csak allapotmegovasi
munkalatok végezhetdk, funkciovaltdsukra engedély nem adhato.

(7) A kisvarosias, kertvarosias épitési Ovezetekben, valamint a telepiilési értékvédelem
tertiletein telkenként csak egy gépjarmi kozlekedésre alkalmas bejarat nyithato.

(8) Onall6 melléképiilet parkdnymagassaga nem lépheti tal a 3,5 métert, ha a sajatos eléirasok
masként nem rendelkeznek.

(9) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-1II. tlizallosagi fokozati — nem éghetd
anyagu, kiilsé térelhatarold szerkezetli, falazatt, burkolatd, illetve héjazata — lako- és
idiiléépiileteknél:

a) 4,0 méterig csOkkenthetd, beépitési modtol fliggetleniil, ha az egymast atfedd
szemben fekvd homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok
helyiségenként 0,4 m? nyil6 feliiletnél nem nagyobbak, és a nyildsos homlokzatl
éplilet magassaga a 4,5 métert nem haladja meg;

b) 2,0 méterig csokkenthetd, zartsora beépitési mod esetén, ha az egyik homlokzat
nyilas nélkiili tizfal és a masik homlokzaton helyiségenként 0,4 m? nyil6 feliiletnél
nem nagyobbak a nyilasok.

(10) Az épitési hely kozteriilet fel6li hatdrat, ha a szabalyozasi tervlap masként nem
intézkedik, kotelezd beépitési vonalnak kell tekinteni, azzal a kivétellel, hogy a kertvaros
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csaladi hazas részén a beépitési vonal az épitési hely kozteriileti hatarvonaldnak 2/3 hosszéan a
telekiranyban visszaléphet.

(11) A terepszint alatti épitmény f6l6tt kialakitott zoldfeliiletet és a tetdkert zoldfeliiletét az
Orszéagos Telepiilésrendezési €és Epitési Kovetelmények magyarazataban foglalt aranyban és a
foldtakaras vastagsaganak fiiggvényében a telek aktiv zoldteriiletének lehet tekinteni.

(12) Ujonnan az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb telekméretnél kisebb telek nem
alakithato, kivéve azon telekrendezéseket, ahol az 6vezeti eldirasnal kisebb telek esetén olyan
telekalakitas torténik, mely az Ovezeti eldiras szerinti telekméret elérésének iranyaban hat. Ez
esetben a telekrendezés akkor is engedélyezhetd, ha a telekméret — az dvezeti eldirasok felé
torténd elmozdulas ellenére — nem éri el az eléirt minimalis telekméretet.

(13) 10 %-nal meredekebb tereplejtés esetén az épitési hatdsag barmely épitési dvezetben
elrendelheti, hogy az ¢épitési engedély kérelemhez talajmechanikai szakvéleményt kell
mellékelni.

(14) 1 métert meghalad6 terepmunkaval jard beavatkozas engedélykoteles.

(15) A parti sav teriiletén beliil kerités nem létesithetd.

24. Lakoteruletek
124§

(1) Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)
a) a terlilet nagy lakslriiségli, tobb ©6nallé rendeltetési egységet magaba foglald
jellemzdéen lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten az aldbbi létesitmények, épiiletek helyezheték el: kereskedelmi,
szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, szallas jellegl, igazgatasi, iroda és sport.

(2) Kisvarosias lakoétertilet (Lk)
a) a teriilet jellemzden kozepes lakslriiségli, altaldban tobb 0nalld rendeltetésii
egységet magaba foglald jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten az aldbbi létesitmények, épiiletek helyezhetdk el: kereskedelmi,
szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, szallas jellegli, igazgatasi, iroda és sport.

(3) Kertvarosias lakotertilet (Lke)

a) a teriilet jellemzden alacsony laksiirtiségli, 6sszefliggd kertes, legfeljebb kettd 6nalld
rendeltetési egységet magédba foglalo jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal,

b) a teriileten az aldbbi létesitmények, épiiletek helyezhetdk el: a helyi lakossag
ellatdsat szolgalé  kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis, kulturalis, szallas jellegili és sport.

(4) Kertvarosias lakoéteriilet (Lke*) Végardo nagyvizi meder altal érintett teriiletén
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a) a teriilet jellemzden alacsony lakstirtiségii, 0sszefiiggd kertes, legfeljebb kettd 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére
szolgal,

b) a teriileten az alabbi létesitmények, épiiletek helyezhetok el: a helyi lakossag
ellatasat szolgaldo  kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis, kulturalis, szallas jellegili és sport,

¢) az épitési hely csak a telek MASz feletti teriiletén jelolhetd ki,

d) Gj épités esetén a foldszinti padlévonal minimum MASz + 1 méter.

(5) Falusias lakoteriilet (Lf)

a) a teriilet jellemzden alacsony lakstiriiségli, 0sszefiiggd, nagykertes, legfeljebb két
onallo rendeltetési egységet magaba foglalo jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal,

b) a teriileten az aldbbi Iétesitmények, épiiletek helyezhetdk el: mezd- és
erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas jellegli, igazgatasi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiligyi, szocidlis, kulturdlis, kozosségi
szorakoztato és sport.

(6) Falusias lakoteriilet (Lf*) Végard6 nagyvizi meder altal érintett teriiletén

a) a teriilet jellemzden alacsony lakstirliségli, 6sszefiiggd, nagykertes, legfeljebb két
onallo rendeltetési egységet magaba foglalo jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal,

b) a teriileten az aldbbi Iétesitmények, épiiletek helyezhetok el: mezd- és
erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltatod, szallas jellegli, igazgatasi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, kozOsségi
szorakoztato és sport,

c) az épitési hely csak a telek MASz feletti teriiletén jelolhetd ki,

d) Gj épités esetén a foldszinti padlévonal minimum MASz + 1 méter.

25. Vegyes teriiletek
25.§

(1) Telepiiléeskézpont vegyes teriilet (Vt)

a) a teriilet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglald lako- és gazdasagi
célu igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
kozlekedési célu, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatassal a lak6funkciora,

b) az a) pontban felsorolt gazdasagi célu 1étesitmények, épiiletek a teriilet azon részén
helyezhetdk el, amelyen a lako célu 1étesitményt nem zavarjak.

(2) Intézményteriilet vegyes tertilet (Vi)
a) a teriilet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
igazgatasi, kereskedelmi, turisztikai szolgaltato épiiletek elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten az érvényes jogszabalyok szerinti létesitmények, épliletek helyezhetok
el: iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallas, kozlekedési célu, kulturdlis, kdzosségi
szorakoztato, hitéleti és sport célu létesitmények.
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26. Udiil6 teriiletek
26. §

(1) Udiil8hazas iidiiléteriilet (Uii)

a) az udiil6hazas teriileten olyan — altalaban — ketténél tobb iidiiléegységet magaba
foglalo iidiilé rendeltetésti épiilet, lidiildtabor és kemping helyezhetd el, amely
tulnyomoan valtozo Uidiiléi kor tobb napos tartozkodasara szolgél, és elhelyezése,
mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsdga alapjan az tidiilési
célu tartdozkodasra alkalmas,

b) az udiil6hazas teriileten allattartd épiilet — a lovas turizmust szolgald 16istalld
kivételével — és kiilonalld arnyékszék, komposztalo, silo és omlesztett anyag-,
folyadék- és gaztaroldo melléképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitasu
kivételével — nem helyezheto el.

(2) Hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh)

a) a hétvégi hazas teriileten elsdsorban a 6,0 méter beépitési magassagot meg nem
halado, legfeljebb két tidiildegységet magaba foglalo iidiiléépiiletek helyezhetdk el,

b) a hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban el lehet irni, hogy az
idiiléegységeket csak csoportos forméban lehet elhelyezni,

c) a helyi épitési szabalyzatban megengedhetd olyan épitmények elhelyezése, amelyek
a terlilet rendeltetésével Osszhangban vannak és azt szolgdljdk, valamint
sportépitmények elhelyezése,

d) a hétvégi hazas teriileten kdzosségi szorakoztatd épiilet nem helyezhetd el

e) A Bereki udiildteriileten maximum két telek vonhatd 0Ossze, a megengedett
legnagyobb beépitettség 15 %.

27. Gazdasagi tertiletek
27.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi épitési dvezet (Gksz)
a) a teriilet a nem jelentds zavar6d hatdsu gazdasagi tevékenységi célokat szolgalod
épitmények befogadasara kijelolt tertilet,
b) a kereskedelmi, szolgéltato tertiileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd
el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgalo lakas kialakithato.

(2) Zavaro hatast ipari gazdasagi €pitési ovezet (Gip)
a) a teriilet a kdrnyezetét erOsen zavard gazdasagi célu ipari épitmények, valamint
véddtavolsagot igénylé mezdgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.
b) a teriileten a kiilonlegesen veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jard gazdasagi
épitmények helyezhetdk el.

28. Kiilonleges teriiletek
28.§
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3(1) Kiilonleges épitési dvezet a K-Sp; K-T; K-St; K-Sz St; K-Sz; M-Kii; K-GT; K-ID; KOkt;
K-V; K-Pi; K-Uh; K-Ta; K-G, K/K6zl dvezetek. A kiilonleges teriiletek szabélyozasa
funkciotdl fiiggden — ahol erre lehetdség van — igazodik mas teriiletfelhasznalas szabalyahoz.
A szabalyozasi pecsétben lathato épililetmagassdg meghatarozas: lakoépiilet, gazdasagi.

(2) Kiilonleges épitési Gvezet

a) jelolései:
aa) K-Sp — Sportolasi célu teriilet
oz | 15
K-Sp 12

ab) K-T — temet6- max. 10 %-os beépités, a temetdk jellegébdl addddan a mar
megsziint temetkezés esetén a jelenleg meglévo beépitettség nem novelhetd

ac) K-St — strand
SZ 30
K-St 120 K
ad) K-SzSt — szabadstrand

K-Sz Sz 10
St 60 K

ae) K-Sz — szennyviztisztito telep
K.z Sz 30
12 | K

af) K-Mii - mez6gazdasagi Tlizemi teriilet szabdlyozdsa analdg a
azdasagi-kereskedelmi- szolgaltatd teriiletfelhasznalassal vagy nagy telek
esetén a minimalis telekméret szabalyozasaval

. SZ 30
K'MU g'D K

ag) K-GT — gatdrtelep
K Gt Sz 30
60 K
ah) K-ID — idegenforgalmi hasznositasu tertilet.
A teriiletek 20% ¢és 30 %-os maximalis beépitettséggel ¢és 6 méteres
épliletmagasaggal keriiltek szabalyozasra

ai) K-Okt — Oktatési kdzpont - Piktogram szerinti szabalyozassal.

aj) K-V — var— Piktogram szerinti szabalyozassal.
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ak) K-Pi — pinceteriilet

S 20
K‘P| 3'0 K

al) K- Uh — hétvégihdzas teriilet (horgasztelek) — a kialakult telekméretek miatt
K'Uh R |15
35 K
Maximum két telek vonhat6 dssze!

am) K-Ta — tanya
SZ 30
K-Ta 4560 &

an) K-G — gardzs, garazssor
A teriiletfelhasznalas jellegébdl adddoan a telkek beépitettsége 100 %, az
épiiletmagassag, max. 3 méter.

ao) K-K&6 — Autobusz palyaudvar

3ap) K-Kozl — Kozlekedéshez kapcsolodoé épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet
KKozd &2 42
60 K

b) a teriileten elsésorban a 10 000 m? hasznos bruttd szintteriiletet meghaladd
bevasarlokdzpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi célu 1étesitmények, vasarok,
kiallitasok, kongresszusi 1étesitmények szamara kijelolt teriilet — hasznos brutto
teriiletbe a gépkocsi tarolo szintteriilet nem tartozik bele —,

c) a teriileten kivételesen elhelyezhetdk
ca) a kiilonleges rendeltetést hordozd épiileteken kiviil széallas jellegii, iroda,

tovabba
cb) szocidlis, szorakoztato és vendéglato épiiletek.

d) a teriileten a b) pontban meghatarozott épitmény elhelyezését engedélyezni csak

kornyezeti hatdstanulmany alapjan szabad,

e) a teriilet kiilonleges célokat szolgald kozhasznalata épitmények elhelyezésére

szolgal,

f) a teriileten az alabbi épitési 6vezetekben
fa) szabadid6kozpont,
fb) sportteriilet,
fc) strand
fd) fiirddtertilet,
fe) muzeum ¢és régészeti bemutatdhely,
ff) egyhazi létesitmény,
fg) idegenforgalmi és rekreacids épitmény és teriilet,
th) kemping,
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f1) szalloda, hotel,

fj) lovaspalya,

fk) egyéb a szabalyozasi terven rogzitett funkcioju kozcélu és kozhasznalata
létesitmény helyezhetd el,

g) a teriileten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioja épitménycsoportok
¢és az azok rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetok
el,

h) a szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili eltéré kizarolagos hasznalatot is
rogzithet az egyes épitési helyekre irt rendeltetés és legnagyobb épiilet magassag
meghatarozasaval.

(3) Kiilonleges kozlekedési épitési ovezet (Kko)
a) a teriilet csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra vehetd
igénybe,
b) az épitési Ovezetbe csak az épiiletnek mindsiild kozlekedési épitmények (pl.
parkoléhaz, autobusz-palyaudvar stb.) teriiletei, nagykapacitasi parkolok épithetok,
ha az ingatlan nem mindsiil koztertiletnek.

VL. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

29. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasa
29.§

A beépitésre nem szant teriileteken, kiilteriileten Ujonnan kialakithato telek legkisebb
szélessége 10 m lehet.

30. Kozlekedési rendeltetést teriiletek
30. §

(1) Kozati kozlekedési dvezet (Kou),
a) a kozati kozlekedés céljara kijelolt teriilet,
b) a terlileten a vasutak, a légi kozlekedés épitményeit kivéve
ba) az orszagos €s a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek
(parkolok), jarddk és gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési
rendszere ¢és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek és a hirkozlés
épitményei, tovabba
bb) a kozlekedést kiszolgalo: kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgéltatd épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgélo lakas
helyezhet? el,

c) az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési és kdozmditeriilet 2%-
at, az jonnan elhelyezendd épiiletek magassaga a 4,5 métert nem haladhatja meg,
kivéve a toltdallomasok, a vasutdllomas és az autdbusz palyaudvar max. 5%
beépitettség, (K-KO) ahol a beépitettség max. 5%, az épiiletmagassag max. 6,0
méter lehet.
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(2) Kotottpalyas kozlekedési ovezet (KOK) mindsitésii teriileteken a vasutak és azok
miikodéséhez kapcsolddd kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,
szallashely szolgaltato épiilet, igazgatasi épiilet, a gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos,
a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakas helyezhetd el.

31. Kozpark 6vezet (ZKP)
31.§

(1) Kozparkok, kdzhasznalata zoldteriiletek céljara kijelolt teriilet. A teriilet min. 80%-at
zoldfelilettel, vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

(2) A teriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
(3) A kozparkok akadalymentes megkozelitését a vonatkozé eldirdsok szerint biztositani kell

(4) A teriileten a pihenést ¢és a testedzést szolgald épitmény, vendéglatod épiilet, szabadtéri
szinpad ¢s a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges ¢épiilet helyezhetd el. Az épitmények
elhelyezéséhez épitési engedély csak kertépitészeti szakvélemény alapjan adhato ki.

(5) Az Ujonnan elhelyezhetd épiiletek magassadga legfeljebb 4,5 méter lehet és az altala
elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a telekteriilet 2%-4at.

(6) A teriileten — védett kozpark kivételével — terepszint alatti épiiletek elhelyezhetok —
kertészeti szakvélemény alapjan — a kozpark teriilet legfeljebb 10%-an, ha ez 10 cm
torzsatméronél nagyobb fak kivagasaval nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb
50 cmvtg. foldtakarast kell biztositani novénytelepités céljara.

(7) Uj kozpark létesitése és kozpark feltjitasa, valamint kozparkon beliil 100 m?-nél nagyobb
térburkolat 1étesitése csak kertépitészeti terv alapjan engedélyezhetd.

(8) Kozparkban és mas kozhasznalati zoldfeliileten barmilyen okbol elhalt, kivagott fas
ndvényzet potlasardl a lombtérfogat-egyenérték fenntartdsa mellett — egy éven beliil — kell
gondoskodni. Amennyiben a visszapodtlas az érintett teriileten a meglévd lombkoronaszint
boritottsaga miatt nem kivanatos, a visszapotlas masutt is engedélyezhetd.

32. Kozkert ovezet (ZKK)
32.§

(1) Kozkertek, kozhasznalatl zoldteriiletek céljara kijeldlt teriilet. A teriilet min. 70%-at
zoldfeliilettel, vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

(2) A tertiletnek kozutrol, koztérrdl kdzvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.
(3) A kozkertek akadalymentes megkozelitését a vonatkozd eldirasok szerint biztositani kell.
(4) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény, vendéglatod épiilet, szabadtéri

szinpad és a terlilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet helyezheté el. Az épitmények
elhelyezéséhez épitési engedély csak kertépitészeti szakvélemény alapjan adhato ki.
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(5) Az tjonnan elhelyezhet épiiletek magassaga legfeljebb 4,5 méter lehet és az altala
elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a telekteriilet 2%-4t.

(6) A teriileten — védett kozkert kivételével — terepszint alatti épliletek elhelyezhetok —
kertészeti szakvélemény alapjan — a kozkert teriilet legfeljebb 10%-an, ha ez 10 cm
torzsatméronél nagyobb fak kivagasaval nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb
50 cmvtg. foldtakarast kell biztositani novénytelepités céljara.

(7) Uj kozpark létesitése és kozpark feltjitasa, valamint kozparkon beliil 100 m?-nél nagyobb
térburkolat 1étesitése csak kertépitészeti terv alapjan engedélyezhetd.

(8) Kozkertben és mas kozhasznalata zoldfeliileten barmilyen okbol elhalt, kivagott fas
novényzet potlasarol a lombtérfogat-egyenérték fenntartasa mellett — egy éven beliil — kell
gondoskodni. Amennyiben a visszapoétlas az érintett teriileten a meglévé lombkoronaszint
boritottsaga miatt nem kivéanatos, a visszapotlas masutt is engedélyezheto.

232/A. Kozkert dvezet — Varnegyed (ZKK-1)
32/A.§

(1) A ZKK-1 jelu ovezet a kozkertek, kdzhasznalati zoldteriiletek céljara kijeldlt teriilet
alovezete, mely kiilonleges kozkert céljara kijelolt teriilet. A ZKK-1 jeli alovezet a Kruczik
gddrét, a Nyugati varfalat és a mellette 16v6 Agyudombot foglalja magéba, amely a
szabalyozasi terven 169; 172/3; 173; 172/2; 350; 177/1; 178/1; 181/1; 183; 185; 187; 194-
201; 203; 205/2; 210 hrsz-u ingatlanokkal hatarolt teriilet. A teriilet min. 70%-at zoldfeliilettel
kell kialakitani.

(2) A tertiletnek kozutrol, koztérrél kdzvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.
(3) A kozkert akadalymentes megkozelitését a vonatkozod eldirasok szerint biztositani kell.

(4) A tertileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény, vendéglatd épiilet, szabadtéri
szinpad ¢és a terlilet fenntartasdhoz sziikséges ¢épiilet helyezhetd el. Az épitmények
elhelyezéséhez épitési engedély csak kertépitészeti szakvélemény alapjan adhat6 ki. A kozkert
kialakitasa iitemezhetden torténhet.

(5) A teriileten all a kozépkori LOportorony, amivel egylitt az ujonnan elhelyezhetd épiiletek
magassaga legfeljebb 7,5 méter lehet €s az altala elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a teriilet
3%-at.

(6) A teriileten terepszint kezeléséhez sziikséges tamfal jellegl épiiletek, épitmények (varfal,
bastya) a régészeti feltaras fliggvényében elhelyezhetdk a kozkert teriilet legfeljebb 10%-an,
ha ez 10 cm térzsatméronél nagyobb fak kivagasaval nem jar.

(7) A kozkert —felujitas soran a kdzkerten beliil 100 m2-nél nagyobb térburkolat létesitése
csak kertépitészeti terv alapjan engedélyezhetd.

(8) Kozkertben és mas kozhasznalati zoldfelilleten barmilyen okbdl elhalt, kivagott fas
novényzet poétlasarol a lombtérfogat-egyenérték fenntartasa mellett — egy éven beliil — kell
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gondoskodni. Amennyiben a visszapodtlas az érintett teriileten a meglévé lombkoronaszint
boritottsdga miatt nem kivéanatos, a visszapodtlas masutt is engedélyezhetd.

33. Mezd6gazdasagi €s erdodvezetek kozos eldirasai
33.§

Valamennyi mezégazdasagi ¢és erddovezetben a meglévé lakd-, tanyaépiiletek,
idegenforgalmi, turisztikai, vendéglato €és szolgaltatd célokat szolgald épililetek — az esetben
is, ha a telek nagysaga, beépithetdsége ezt egyébként nem tenné lehetévé — atalakithatok,
korszertsithetok, felujithatok.

34. Erdotertiletek
34.§

(1) Védelmi rendeltetésti erdéovezet (Ev)

a) a teriilet elsddlegesen védelmi rendeltetésii célokat szolgal,

b) teriiletén csak a természetvédelmet és vizgazdalkodast szolgald 1étesitmények a
védelmi rendeltetést feliigyeld erdészeti természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval
helyezhetdk el,

c) a teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet, meglévé nem bévithetd.

(2) Gazdasagi rendeltetésti erddovezet (Eg), €s kozjoléti rendeltetésti erdddvezet (Ek)
a) az ovezetbe az el6zo dvezetekbe nem sorolhat6 erddk tartoznak,
b) a 100 000 m>-t meghaladd teriiletnagysagi telken legfeljebb 0,5%-o0s
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el,
¢) az tjonnan elhelyezendd épiiletek magassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(3) A védelmi és a kozjoléti rendeltetésti erdOdteriiletek folyamatos karbantartdsara az
onkorméanyzat, a tulajdonosok, az erdészeti szervek ¢és a természetvédelmi hatdsag
részvételével kozos programot kell késziteni, €s azt az erddtervekben érvényesiteni.

(4) Védelmi erdoteriileteken a folyamatos boritottsdg érdekében fakitermelés szalaldsos
modszerrel kell torténjen. Tarvagas csak kivételesen indokolt esetben — nem &shonos
fafajokbol allo, vagy természetes felljjitasra alkalmatlan alloményok esetén — végezhetd, €s
nagysaga nem haladhatja meg az 1 ha-t.

(5) A védelmi erddk esetén, ha az allomanyok egészségi allapota lehetdvé teszi, az erddk
vagas €rettségi korat megemelt értékkel kell megéllapitani.

35. Mezdgazdasagi teriiletek kozos eldirdsai
35.§

(1) A mezdgazdasagi teriiletek a varos mezdgazdasagi termelés és annak épitményei
elhelyezése céljara szolgélo teriiletrészei, ahol a terméfoldvédelem mellett a hagyomanyos
tajhasznalati jellegzetességek €s a természeti értékek megorzését is figyelembe kell venni.
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(2) Mezbgazdasagi teriileten csak tajba ill6, magas tetds, maximum 45 tetéhajlasszogil épiilet
1étesithetd. Epiiletcsoportnal azonos jellegii tetdkialakitast kell alkalmazni.

(3) A mezbégazdasagi teriileteken a terv jovahagyasa el6tt mar meglévd lakd és gazdasagi
épiiletek a kialakult beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatok és feltjithatok, — ha jelen
eldirasokban foglaltak és a megengedett beépitési szdzalék azt lehetdvé teszi — alapteriiletiik
bovithetd €s az érintett telken 1) épiilet is 1étesithetd.

36. MezOgazdasagi kertes teriilet (Mk)
36. §

(1) A teriiletbe a jellemzden kistelkes, kistizemi muivelésii, hagyomanyosan kertgazdalkodast
teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek) tartoznak.

(2) A teriileten az érvényben 1év6 jogszabalyban foglaltak szerinti 1étesitmények, épiiletek
helyezhetdk el.

(3) A beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési agak az esetben vehetdk figyelembe, ha
a telek teriiletének legalabb 75%-a az emlitett miivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is
ugy miivelt.

(4) A telken Gjonnan létesiild épiilet szabadon alldan, az épiilet homlokvonala eldtti Ut
tengelyétol legalabb 12,0 méterre és 3,0 méter oldalkert biztositasaval helyezend¢ el.

(5) Uj lakoépiilettel (és hozza tartozd gazdasagi épiilettel) beépithetd telken az épitmény-
elhelyezés feltételei:

a) telekszélesség az épitési helyen: min 14 méter.

b) telekteriilet:

ba) sz016 vagy gyiimolcsds €s intenziv hasznositasu kert miivelési ag esetén: min.
6000 m?,
bb) egyéb miivelési agu telkeken lakdépiilet nem létesithetd,

c) beépitettség: max. 3%, de a lakoépiilet alapteriilete maximum 200 m2-es lehet, azon
telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési dgba, mely a beépités
szempontjabol megfeleld, az egyéb miivelési agu telekrész tertilete a beépithetdség
szamitasanal nem vehetd figyelembe.

d) parkdnymagassag: max. 4,5 méter

(6) Gazdasagi épiilettel beépithetd telken az épitmény-elhelyezés feltételei:
a) telekszélesség az épitési helyen: min. 10 méter,
b) telekteriilet:
ba) kert, sz616, gyiimdles miivelési 4g esetén: min. 720 m?,
bb) a 720 m>-t el nem éré nagysagi, tovabba a fenti miivelési 4gakba nem tartozo
telkeken ¢épitmény, a nyomvonal jellegii épitményeket ¢és miitargyaikat,
valamint a koztargyakat kivéve nem épithetd,
c¢) azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési agba, mely a beépités
szempontjabol megfeleld, az egyéb miivelési agh telekrész teriilete a beépithetdség
szamitasanal nem vehetd figyelembe,
d) beépitettség: max. 3% épiilet (+ folddel boritott pince),
e) parkanymagassag: max. 3,5 méter,
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f) az Ovezet teriiletén meglévd ¢épliletek, melyek az a)-e) pontokban
meghatarozottaknal kisebb telkeken 4allnak, megtarthatok, felujithatok, de
alapteriiletiik nem bévitheto.

37. MezOgazdasagi altalanos dvezet (M4)
37.§

(1) Az ovezetbe a jellemzden szant6foldi miivelésii, nagytelkes, arutermeld hasznositasu,
mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az ovezeten a mezdgazdasagi hasznositast szolgald lako-, és gazdasagi épiiletek illetve
folddel boritott pince helyezhetd el.

(3) Az 6vezetekben a beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési agak az esetben vehetdk
figyelembe, ha a telek teriiletének legalabb 75%-a az emlitett miivelési 4gban nyilvantartott és
ténylegesen is ugy miivelt.

(4) A telken ijonnan létesiild épiilet szabadon alldan, az épiilet homlokvonala el6tti, a telket
kiszolgalo ut tengelyétdl legalabb 20 méterre és 3,0 méter oldalkert biztositasaval helyezhetd
el. Szomszédos telkeken allo épiiletek kozott legalabb 15 méter tavolsagnak kell lenni. Az
épiiletnek V1 jelii vizgazdalkodasi teriilettdl min. 100 méter tdvolsagra kell lennie.

(5) Az épitmény-elhelyezés feltételei a telkeken:
a) beépithetd telek teriilete szantd, miivelési 4g esetén:
aa) lakoépiilet: min.6000 m? egy telek esetén, ,

b) beépithetd telek teriilete sz610, gyiimdlesds, intenziv hasznositasu kert miivelési ag

esetén:
ba) lakoépiilet: min. 3000 m?,

c) beépitettség: max. 3%, de az épiilet, vagy épililetek Osszes alapteriilete telkenként
max. 1200 m?, ezen beliil a lakéépiilet alapteriilete max. 300 m? lehet, azon telken,
melynek csak egy része tartozik olyan mivelési agba, mely a beépités
szempontjabol megfeleld az egyéb miivelési agu telekrész teriilete a beépithetdség
szdmitasanal nem vehetd figyelembe,

d) egy telken egy Gjonnan kialakithat6 tanyaudvar lehet, amelynek teriilete nem lehet
nagyobb, mint 6000 m?, illetve a telek 50%-a, utdlag sem alakithatd 4t 6nallo
telekké, ha a megosztas kovetkeztében az Gjonnan kialakul6 telek a — legfeljebb
3%-o0s — beépitettség eldirasdnak nem felel meg,

e) épiiletmagassag: max. 5,5 méter,

f) az dvezetben nagy 1étszamu allattarto telep belteriilethez, lako-, és tidiil6tertilethez,
egészségligyi- szocialis, turisztikai rendeltetésii erddteriilethez 300 méternél,
forrashoz, vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 100 méternél kdzelebb nem Iétesithetd,
higtragyas allattartds csak gy folytathatd, ha az nem jar egyiitt szabadtéri
tragyalégylijto 1étesitésével, €s nem veszélyezteti a talaj €s a vizek mindségét.

38. Vizgazdalkodasi ovezet (V1, V2, V3)
38.§

(1) A vizgazdalkodasi 6vezet teriiletébe tartoznak:
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a) V1 kategoriaba: foly6vizek (folyok, allandd és iddszakos vizfolyasok) medre €s
parti savja,
b) V2 kategoériaba:
ba) allovizek medre és parti savja,
bb) a folyovizekben keletkezett nyilvantartasba még nem vett szigetek,
bc) a kozcéla nyilt csatorndk medre és parti savja,
bd) a vizbeszerzési teriiletek,
be) a hullamterek,
bf) a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek,
¢) V3 kategoériaba: gatak, vizmi teriiletek.

(2) Az ovezetben épitményt elhelyezni csak a vonatkozd orszdgos eldirasok rendelkezései
szerint szabad.

(3) Nyilt vizfeliileteken — a vizligyi hatdosag hozzdjarulasa mellett — a parti funkciokhoz
kot6do ideiglenes jellegli mobil épitmények elhelyezhetdk a vizmindség veszélyeztetésének
kizarasa mellett.

(4) Az arvizvédelmi toltéseken és a koromvonaltdl mért 10 méteres savban épiilet, épitmény,
kézmi nem helyezhetd, fas ndvényzet nem iltethetd, a talaj mindennemii megbontasa tilos.

(5) Vizbazis teriileten a funkcionak megfeleld épiilet, épitmény helyezhetd el. Az épiilet altal
elfoglalt teriilet a vizmi telekteriilet 5%-at, és az 0j épiilet magassdga a 3,5 métert nem
haladhatja meg, hacsak azt az alkalmazott technologia nem koveteli meg. (pl. szivattyuhaz).

39. Kiilonleges beépitésre nem szant dvezetek eldirdsai
139.°§

(1) Kiilonleges banyaszati épitési ovezet (KbB):
a) a teriilet a nyersanyag lel6helyek (banyak) telkeinek, épitményeinek épitési Gvezete,
b) a teriileten csak a banyaszattal kapcsolatos lizemi épitmények helyezhetdk el.

(2) Kiilonleges kozlekedési épitési ovezet (Kb-Rept):
a) a teriilet csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra vehetd
igénybe,
b) az ¢épitési Ovezetbe csak az épiiletnek mindsiild repiilést szolgald épitmények
helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges ipartorténeti és természetvédelmi teriilet (Kb-itv): a terlilet kizardlag a

Megyer-hegyi egykori malomkd banyara vonatkozik, ahol csak az ipartorténeti bemutatas
céljat szolgalo épitmények helyezhetdk el.

VIL Fejezet
Zar6 rendelkezések

40. §

(1) Ez arendelet 2017. majus 27. napjan 1ép hatalyba.
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(2) Hatalyat veszti a Sarospatak varos kiil- és belteriiletének Szabalyozasi Tervérdl és Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2016. (V. 27.) onkorményzati rendelet.

dr. Vitanyi Eszter Aros Janos
jegyzd polgarmester

Kihirdetve: 2017. aprilis 28.

dr. Vitanyi Eszter
jegyz6

'Médositotta a 23/2018. (XII. 03.) dnkorményzati rendelet, mely a kihirdetését kdvetd 30.

napon lép hatalyba.

2Médositotta a 20/2020. (VIIL. 12.) 6nkormanyzati rendelet, mely a kihirdetését kdvetd napon
1ép hatalyba.

3Médositotta a 2/2021. (IL. 22.) énkormanyzati rendelet, mely a kihirdetését kdvetd 30. napon
1ép hatalyba.

*Modositotta a 20/2022. (IX. 05.) énkorményzati rendelet, mely a kihirdetését kdvetd 30.
napon lép hatalyba.



51 . melléklet a 10/2017. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

Belteriilet:

SZAB-0/M VI.
SZAB-1/M VI.
SZAB-2/M VIIL.
SZAB-3/M VII.
SZAB-4/M VI.
SZAB-5/M VI.
SZAB-6/M VII.
SZAB-7/M VI
SZAB-8/M VI.
SZAB-9
SZAB-10

Kiilterulet:

SZAB KUL-1/M 11.

SZAB KUL-2/M VIL

SZAB KUL-3/M V1.

SZAB KUL-4/M VIL

SZAB KUL-5/M V1.
SZAB KUL-6/M 1.
SZAB KUL-7/M 11.

Jelmagyarazat Szabalyozasi Tervhez

Szabalyozasi terv (2022)
Szabalyozasi terv (2023)
Szabalyozasi terv (2023)
Szabalyozasi terv (2022)
Szabalyozasi terv (2022)
Szabalyozasi terv (2023)
Szabalyozasi terv (2022)
Szabalyozasi terv (2022)
Szabalyozasi terv

Szabalyozasi terv

— beltertilet 1
— beltertilet 2
— beltertilet 3
— belteriilet 4
— beltertilet 5
— belteriilet 6
— beltertiilet 7
— beltertiilet 8

— belteriilet — Apréhomok

— belteriilet — Dorkd

Szabdlyozasi terv (2016-2022) — kiiltertilet 1

Szabalyozasi terv (2023)
Szabdlyozasi terv (2022)
Szabalyozasi terv (2023)
Szabalyozasi terv (2022)

— kiiltertlet 2
— kiiltertlet 3
— kiiltertilet 4
— kiiltertlet 5

Szabalyozasi terv (2015-2022) — kiilteriilet 6
Szabdlyozasi terv (2016-2022) — kiiltertilet 7



2. melléklet a 10/2017. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Kételezo szabalyozasi elemek

szabalyozasi vonal

20,0 szabalyozasi szelesseg
........................ ovezet hatara
T Z-K| 30|/ , beépitésimod | max beép. %
dveze
4,5 K epitménymag  min. telekteriilet

(m2)

a kozteriiletek és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai (szabalyozasi vonal)-
az eltéro teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai,

- az eltérd teriiletfelhasznélési egységek hatarvonalai

- a szabalyozasi tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoria, teriiletfelhasznalasi
besorolas, valamint 6vezeti besorolas

- a legnagyobb beépitettség mértéke

- a megengedett épiilet illetve homlokzatmagassag felsd hatara,

- a minimalis telekméret,

- kotelezo beépitési mod,

- kotelezd épitési vonalak,

- épitési hely hatéra és teriilete.

Irdnyado szabalyozasi elemek: az azonos 6vezeten beliili telekosztas és telekhatarok.

A szabalyozas elemei az aldbbiak szerint modosithatok: a kotelezd szabalyozési elemek
modositasdhoz a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat
egyidejii modositasa sziikséges.

Ahol a szabdlyozas eldirja a kornyezet beépitésé¢hez, architektirajahoz valo illeszkedést, ott
azt az engedélyezéshez a varosi foépitész allapitja meg.

A szabdlyozasi elemek csak a telepiilésrendezési tervek modositasa soran valtoztathatok meg.

A szabalyozasi terven jelolt meglévd telekhatar és iranyadé telekhatéar a teriiletfelhasznalési
egységen beliil a telekre és a beépitésre vonatkozd szabalyozas figyelembevételével akkor
valtoztathatd meg a telepiilésrendezési tervek modositasa nélkiil, ha a kornyezet beépitéséhez
val¢ illeszkedés a telekegyesités vagy telekosztds soran megvaldsul



2. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek
Lasd: szerkezeti és szabalyozasi tervlap

2.1. Muvi értékvédelemi elemek, o6rokségvédelmi elemek miiemléki kornyezet hatara
miiemléki jelentéségii teriilet hatara
torténeti emlékhely hatara
torténeti kert hatara
helyi jelentdségti védett érték
helyi védelemre javasolt érték
helyi védelemre javasolt teriilet hatara
vilagorokség

2.2. Taj- és természetvédelmi elemek
nagyvizi meder —arvizvédelmi épitési tilalom tertilete
natura 2000 teriilet hatédra és teriilete
helyi jelentségli természetvédelmi teriilet
helyi védelemre javasolt természetvédelmi teriilet
kotelezo fasitas
jelentésebb zoldfeliilet
parkositott vizgazdalkodasi teriilet
erdd

2.3. Védoteriiletek, védosavok
I. rendt kozlekedési teriilet
II. rendti kozlekedési tertilet
csoOkkentett forgalmu/ sétalo utca diszburkolattal
vasutat keresztez0 kozl. teriilet
vizgazdalkodasi teriilet
jelentésebb zoldfeliilet
parkositott vizgazdalkodasi tertilet
vasuti teriilet
erdd

2.4. Korlatozasok
épitési hely
miemlék telke
banyatelek
telek be nem épithetd része
kiemelt régészeti teriilet

2.5. Javasolt szabalyozasi elemek javasolt telekhatéar

2.6. T4jékoztatd elemek
sporthajo kikoto (kajak, kenu)
hajoallomas
repiilotér
vasutallomas
autobusz palyaudvar
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3. melléklet a 10/2017. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Egyéb sajatos jogi intézmények

1.1. Ervényes szabalyozas: a belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi tervlapokon abrazolva.

2. Epitési tilalom:

2.1. Nagyvizi meder miatt: 101, 102, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 111, 113, 114, 115, 117, 118,
119, 120/1, 120/2, 121, 122, 125, 126, 127, 128, 131, 132, 134, 135, 136, 138, 139, 140, 573, 574,
575/1, 575/2, 575/3, 576/1, 576/2, 578/1, 578/2, 580/1, 581/1, 581/2, 582, 583, 610, 614, 615,
618/1, 618/2, 1136, 1137, 1138, 1139, 1140, 1141, 1142, 1143, 1144, 1145, 1146, 1151, 1153,
1156, 1157, 1161, 1162, 1163, 1167, 1178/1, 1178/2, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184, 1185,
1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196, 1197, 1199, 1200, 1201, 1202,
1203, 1204, 1205, 1206, 1207 helyrajzi szamu ingatlanok nagyvizi mederrel €rintett részei.

2.2. Egyéb tilalmak:

2.2.1. Varnegyed: 172/1; 176-178; 181/1; 183; 186; 194-202; 356-357; 389 helyrajzi szdmu
ingatlanok,

2.2.2. Paloczi udvarhdz: 630-631; 637-643; 649/2; 650-651 helyrajzi szamu ingatlanok,

2.2.3. Haban telep: 689-691; 693/1-2 helyrajzi szamu ingatlanok,

2.2.4. Camping fejlesztés: 586 helyrajzi szamu ingatlan.

3. Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet

3.1 iparteriileten sziluett 6vasa okan: 1903/3, 1903/4, 1903/5, 1903/15, 1903/17, 1903/18, 3599,
3606, 3607, 3608, 1867/17 helyrajzi szdmu ingatlanok.

3.2. zaj és hangvédelem okan: 1867/22, 3870/12, 3870/15 helyrajzi szamu ingatlanok.

4. Elévasarlassal érintett teriiletek:
4.1. Camping fejlesztés: 586 helyrajzi szamu ingatlan.
4.2. Haban telep: 689-691; 693/1-2 helyrajzi szamu ingatlanok.

4.3. Egyéb ¢érintett ingatlanok: 118-119; 170-176; 178; 180-181/1; 184; 186-187; 190-203; 205/1-
207; 209; 211; 349/1; 352-354; 356-359; 367-369; 371; 373-375; 378-381; 386-390; 485; 585-586;
628; 630; 632-643; 645-656; 689-690; 693/1-693/2 helyrajzi szamu ingatlanok.

5. Kisajatitassal érintett ingatlanok:

5.1. Tertilet és telepiilésrendezés:

5.1.1. Elkerild ut: 1737, 1740-1746, 1747/2, 1748-1750, 1752, 1759-1760, 1763, 1766, 1778/1-2,
1779/1, 1779/3, 1792-1793, 1797, 1798/1 helyrajzi szamu ingatlanok,

5.1.2. Tombbels6 feltards: 663, 662, 669, 670, 673, 677-678, 3345-3386, 652 helyrajzi szdmu
ingatlanok.



5.2. Kozlekedési infrastruktura fejlesztése miatt vasiti feliiljard épitése, fejlesztése érdekében,
amennyiben arra - orszagos kozut épitése, érdekében kozlekedésbiztonsagi szempontok alapjan
kertiil sor: 03/2 helyrajzi szamu ingatlanok.

5.3. Orokségvédelem miatt a védetté nyilvéanitott régészeti leléhely vagy miiemlék feltarasa,
védoovezetének kialakitasa, megkozelitése masként nem lehetséges:

5.3.1. Varnegyed: 186, 356, 389 helyrajzi szdmu ingatlanok,
5.3.2. Paléczi udvarhaz: 631, 637, 643, 649/2, 650 helyrajzi szamu ingatlanok.

6. Részleges kisajatitassal érintett ingatlanok:

6.1. Elkerilo ut: 1737, 1740-1746, 1747/2, 1748-1750, 1752, 1759-1760, 1763, 1766, 1778/1-2,
1779/1, 1779/3, 1792-1793, 1797, 1798/1 helyrajzi szamu ingatlanok.

6.2. Tombbelso feltaras: 663, 662, 669, 670, 673, 677-678, 3385-3386 helyrajzi szamu ingatlanok.
6.3. Varnegyed: 181/1, 183/1, 194-199, 357 helyrajzi szamu ingatlanok.

6.4. Paloczi udvarhaz: 630, 638-642, 651 helyrajzi szamu ingatlanok.



1. fiiggelék a 10/2017. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Orokségvédelem

OROKSEGVEDELEM fejezet teriiletein, épiileteinél, tovabba — a konkrét helyszintél és az
ingatlan épitési Ovezeti besorolasatol fliggetlentil —

a) a koztéri miialkotasok kornyezetalakitasara vonatkozd, jogszabaly alapjan épitésiigyi
hatésagi engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozd épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban.

b) Kozteriileten 6nallo kert, park.

c¢) Kozteriileten, kozlekedési teriileten, €s a varoskdzpontban valamint a kiilonleges beépitésre
szant terlileten 1€v6 épitmény.

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Sarospatak varos oOrokségvédelmi
teriileteinél.

Helyi értékvédelmi teriiletek, épitészeti egyiittesek, éptiletek:
Lakoépiiletek (tanarlakasok): Kazinczy u. 42-48. (hrsz. 1784, 1785, 1786, 1787)
Kollégium: Tompa M. u. (hrsz. 1790)
Kollégium: Kazinczy u. 50-52. (hrsz. 1788-1789)
Tanitoképzo Foiskola: Eotvos u. (hrsz. 253)
Mivelddés Haza: Eotvos u. (hrsz. 257)
Posta: Rakoczi u. (hrsz. 398)
Esze Tamas Alt. Iskola: Rakoczi u. (hrsz. 300)
Lakohaz: Rakoczi u. 16. (hrsz. 330)
Lakohaz: Rakoczi u. 18. (hrsz. 328)
Lakohaz: Rakoczi u. 20. (hrsz. 327)
Lakohaz: Kossuth u. 34. (hrsz. 432)
Polgarmesteri hivatal, Béla kir. téri épiiletegytittese: Béla kir. tér 16. (hrsz. 392)
v. Ovoda: Szent Erzsébet tér (hrsz. 183) Lakohaz: Rakoczi u. 5. (hrsz. 466)
Lakohaz: Rékoczi u. 84. (hrsz. 2833) - 86. (hrsz. 2837)
Lakohéz: Kossuth u. 65. (hrsz. 375) Hild téri ) épliletegyiittes
Arpad Vezér Gimnazium épiilete
Helyi értékvédelmi teriilet hatara: A varoskdzpontban lehatarolt miiemléki teriilet kiegésziil:
az Erdélyi J. u., altal koriilhatarolt tombbel, a szabalyozasi tervben jeldltek szerint.

Helyi jelentdségli védett teriiltek:
Iskolakert (8 ha)
Varkert (7 ha)

(Varoskep alakitas szempontjabdl jelentds utvonalak csak tajékoztatod jelleggel: Rékoczi u. -
Kazinczy u., Kossuth u., Szemere u., Lorantffy u., Patika kéz, Gorbe u., Attila utca, Szent
Erzsébet tér, E6tvos u.)

A telek nem koztertilet fel6li hatarvonalain 2,50 m-t6] magasabb keritést csak épitési engedély
alapjan lehet épiteni, ahol a kdrnyezetbe illeszkedést vizsgalni kell.



1.1. Orszagos miivi értékvédelem

Vilagorokség:
Tokaj Torténelmi Borvidék és Kultartdj Vilagorokség Sarospataki magteriilet: Sarospatak
Rakoczi Pince hrsz:174 (lejarat)

Miiemlékek:

hrsz.: | leiras:

2 muemlék II1. 1361 [3118] Lakohaz

6 muemlék II1. 1363 [3119] gor.kel.templom

65 milemlék III. 8645 [3090] lak6haz

169 muemlék I. 1342 [3098] u.n. Perényi szarny; I. 18071 olaszbastya;
L. 18070 u.n. Loratffy-szarny; I. 18068 lakotorony; 1.
3098 Rakoczi vér; 31160 nyugati varosfal

172/2 | miemlék 1. 1347 [3117] v. trinitarius kolostor

177 muiemlék II1. 1346 [3116] Lakohaz

178 milemlék III. 1345 [3115] Lakohaz

184 muemlék II1. 1343 [3113] Iskola

202 milemlék 31160 nyugati varosfal; 17136 Léportorony;

256 milemlék 30714 Bodrog Aruhaz

267 milemlék 11645 [20490] Miivel6dési hdz

325 milemlék III. 1358 [3110] haz

326 milemlék III. 1357 [3109] hdz

[
331 milemlék III. 1360 [3108] lakohaz
332 milemlék III. 1356 [3107] Lakohaz

343 milemlék III. 1334 [3089] Lakohaz

345 muemlék II1. 1355 [3106] Zeneiskola

349/1 | miemlék I. 1353 [3112] R.k. templom

353 milemlék II1. 1344 [3103] plébaniahdz v. jezsuita kolostor

383 muiemléek 1. 1335 [17153] Varfalmaradvanyok

384 muiemléek 1. 1335 [17153] Varfalmaradvanyok

385 milemlék 1. 1335 [17153] Varfalmaradvanyok

389 milemlék III. 10400 [3114] v. Zsid¢ fiirdd

396 milemlék II. 1364 [3088] Lakohaz

415 miiemlék III. 1350 [3100] Tanacshaza

416 milemlék III. 1350 [3100] Tan4cshdza

420 milemlék III. 1359 [3111] Lakohaz

[
[
436 muiemlék II1. 1348 [3099] Lakohaz
455 milemlék II1. 1352 [3102] Ref. templom

471 miiemlék I. 1354 [3104] Ref. Fbiskola

472 milemlék 1. 12591 régi kollégium, Un. kiildottségi szallas; 1. 1354

473 | milemlék L. 1354 [3104] Ref. Féiskola

490 | miiemlék I11. 1337 [3087] héz

493 milemlék III. 1336 [3086] Lakohaz

495 milemlék III. 1351 [3101] Lakohaz

531 miiemlék II. 18073 Klarissza apacak kozépkori kolostoranak

532 miiemlék II. 18073 Klarissza apacak kozépkori kolostordnak




743 muemlék I11. 8643 [3093] Lakohaz, egykori ispotaly

767 miemlék II1. 9373 [3096] lakoépiilet

768 milemlék III. 1341 [3095] Lakohaz

778/1 | miemlék III. 1340 [3094] Lakoéhéz, un. Szinyei-haz

780 milemlék I11. 1367 [3123] Un. Rozgonyi-var

815 milemlék III. 1339 [3091] Lakohaz

898 milemlék III. 9368 [3124] pinceépiilet

1245/1 | miemlék II1. 1381 [3120] Gor. kat. paplak

1247 | miemlék II1. 1380 [3121] Gor. kat. templom
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1790 | mtiemlék III. 9369 [18318] kert; III. 9369 [3105] Tornacsarnok

3366 | miemlék III. 1338 [3125] Bodroghalaszi ref. templom

4229 | mtiemlék II1. 9027 [3092] Népi lakohdz

Miiemléki jelentoségii teriiletek:

164, 168, 169, 170, 171, 172/1, 173, 174, 175, 176, 180, 181/1, 181/2, 183, 185, 186, 187,
188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 203, 204, 205/1, 205/2,
206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 3011, 347, 348, 349/2, 350, 351, 352, 354, 355, 356, 357,
358, 359, 360/1, 360/2, 360/3, 360/4, 3609, 361, 3610, 365, 367, 368, 369, 370, 371, 372,
373, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 380/1, 380/2, 381, 382, 386, 387, 388, 390, 391/1, 484,
485, 486

Torténeti kertek:
169 -Varkert, 1790 -Iskolakert

Torténeti emlékhelyek:
169 —Var
471 — Sérospataki Kollégium
472 — Sarospataki Kollégium

Régészeti teriiletek:

S.sz.| azonositod név fokozat helyrajzi szdm
1 16315 | Romai katolikus kiemelten védett| 349/1, 349/2, 377
templom

16316 |Var kiemelten védett| 169

16317 | Végardo-Somlyod szakmai 012/18,012/21, 013, 015/7, 016,
4 16319 | Gorbe utca kiemelten védett| 484, 524, 525, 527-533, 537,

748

5 16321 | Baksa-homok szakmai 0394/7-0394/10, 0394/13
6 16322 | Aprohomok szakmai 0622/2, 0623/5, 10062
7 16323 | Szemere u. 4. szakmai 474-476, 483
8 16324 | Foiskola elotti tér szakmai 253/2, 266, 271/1
9 16325 | Kossuth u. 38. szakmai 423/1,423/2, 424, 484




10 16326 | Csepel Miivek szakmai 3869/2-3869/8, 3869/10-
3869/14, 3869/22-3869/25,
3869/27-50, 3870/2, 3870/4-
3870/15, 3870/17-3870/23,
3870/25-3870/29, 3870/31-
3870/40, 3872-3874, 3877-3885,
3908, 3910, 3911/2
11 16327 | Aprohomok szakmai 454/1, 454/1, 454/2
homokbanya
12 16482 | Sarospatak szakmai 0627/3
dél,
homokbanya
13 22727 | Trinitarius kolostor kiemelten védett| 169, 172/1, 172/2, 173, 176
14 36051 | Gimnazium kiemelten védett| 347, 470-476, 478, 483, 484
15 36057 |Sz¢l domb kiemelten védett| 623, 627-633, 636-657
16 36050 |Ispotaly szakmai 533, 534, 734/1-734/3, 736, 742-
17 36049 | Varkert kiemelten védett| 169
18 | 41004 |Romai katolikus plébanial kiemelten védett| 349/2, 350-353
19 41005 |Keleti varosfal kiemelten védett| 169, 171, 349/2, 350-357, 361-
ell6tere a ’ 369, 485-487, 490, 491, 3610
Vizikaputol az ENY-
1 sarokbastyaig
20 41006 | Szent Erzsébet utca kiemelten védett| 187, 348, 384, 385, 389
21 41007 |Rakoéczi utca kiemelten védett| 169, 172/1, 176-178, 181/2, 183,
195-212,
22 | 41069 | Veres-bastya kiemelten védett| 169
23 36054 | Viztarold kiemelten védett| 169, 350
24 36061 | Malomkdbanya szakmai 0878/2, 0878/10, 7678, 7680,
7681
25 15896 | Kanok-diilo szakmai 0681/4, 0681/9, 0681/10,
0681/12
26 64402 | Varnegyed kiemelten védett| 164, 168-178, 180-212, 347-359,
360/3,
27 78661 | Héce, Haban telep szakmai 688-691, 693/1, 693/2, 694, 696-
700, 707-
28 80263 | Szemince-hegy szakmai 0704, 5612, 5615-5620, 5655,
délnyugat
29 80633 | Szent Erzsébet u. 13.-15. | szakmai 353,354

1.2. Helyi miivi értékvédelem

Helyi jelentdségli miivi érték- a meglévd védett érték félkovérrel a javasolt érték regularis
betlivel irva. (teriiletfelosztéas szerint felsorolva)




1.2.1. Ovéros
Attila t 2. (hrsz:374) un. Binét haz ma Retel vitéz borozé és panzid
Attila ut. (hrsz: 488, 489)- Bodrog part, Térplasztikai park
Béla kiraly tere5. (hrsz: 395)
Béla kiraly tere 8. (hrsz: 386)
Béla kiraly tere 9. (hrsz: 400)
Béla kiraly tere 11. (hrsz: 406)
Béla kiraly tere 16. (hrsz: 392) Egészséghaz, kordbban Allasos vendéglé, ma
Onkormanyzati hasznalatban.
Fay Andras u. 7. hrsz.: 137 (lakohaz, az 1785-6s Romish térképen is dbrazolva)
Gorbe utca 2 (hrsz: 532).
Kossuth Lajos 1t 3. (hrsz: 530) Gn. Baka haz
Kossuth Lajos ut 9. (hrsz: 524)
Kossuth Lajos ut 12. (hrsz: 460) un. Radécsi haz
Kossuth Lajos 1t 13. (hrsz: 522) Gn. Végh Elemér féle
Kossuth Lajos ut 14. (hrsz: 459)
Kossuth Lajos ut 18. (hrsz: 453 Reformdtus parokia
Kossuth Lajos ut 22. (hrsz: 449) Kantor lakas
Kossuth Lajos ut 25. (hrsz: 514) in. Nyomda haz
Kossuth Lajos 1ut 28. (hrsz: 435)
Kossuth Lajos ut 32. (hrsz: 433)
Kossuth Lajos ut 34.- Patika k6z 9. (hrsz: 432) un. Hegediis haz
Kossuth Lajos ut 43. (hrsz: 505) Gin. Lévay féle haz, Kossuth haz
Kossuth Lajos 1t 46. (hrsz: 409)
Kossuth Lajos ut 49. (hrsz: 501)
Kossuth Lajos 1t 50. (hrsz: 392) Alldsos vendéglé majd Hungaria kavéhaz.
Kossuth Lajos ut 51. (hrsz: 500)
Kossuth Lajos ut 53. (hrsz: 499)
Kossuth Lajos ut 55. (hrsz: 498)
Kossuth Lajos ut 57. (hrsz: 497)
Kossuth Lajos ut 59. (hrsz: 496)
Kossuth Lajos ut 65. (hrsz: 375)
Patika k6z 7. (hrsz: 430)
Rakoczi ut 1. (hrsz: 473) Sarospataki Reformatus Kollégium
Rékoczi ut 3. (hrsz: 467)
Rakaczi ut S. (hrsz: 466) Eredetileg Filozofia tanari lak, ma Galéria.
Rakoczi ut 11 (hrsz: 456). un. Uj ispitaly haz
Rékoczi at 13-15. (hrsz:442) Eredetileg Takarékpénztar, ma Sarospataki Alapfoku
Miivészetoktatatasi Intézmény
Rakoczi at 17. (hrsz: 441) Gn. Nyiry haz
Rékoczi ut 27. (hrsz:425) Patika
Rékoczi Gt 29. (hrsz:422)
Rakoczi ut 45. (hrsz:399) Eredetileg Neolog Zsinagodga, ma aruhaz.
Rakoczi ut 47. (hrsz:398) Posta
Retel utca 2. (hrsz:371)
Szemere utca 2. (hrsz:474)
Szemere utca 4. (hrsz:476)
Szemere utca 8. (hrsz:479) Gn. Abahdzy haz
Szent Erzsébet utca 2. (hrsz:190)
Szent Erzsébet utca 3. (hrsz:384) un. Uj Bastya ma Rakoczi varbastya latvanypark



Szent Erzsébet utca 4. (hrsz:194)

Szent Erzsébet utca 7. (hrsz:380/1)

Szent Erzsébet utca 13. (hrsz:354) Korabban iskola ma Szt. Erzsébet haz

Szent Erzsébet utca 16. (hrsz:183) Korabban lakohaz, iskola, 6voda és bdlesdde.
Szent Erzsébet utca 17. (hrsz:171)

Szent Erzsébet utca 28. (hrsz:176)

1.2.2. Héce:
Dob¢ Ferenc ut 6 (hrsz:741) un. Moricz haz
Dobo Ferenc ut 16. (hrsz:719)
Dob¢ Ferenc ut 50. (hrsz:669)
Kazinczy Ferenc ut 11. (hrsz:906) tn. Both haz
Kazinczy Ferenc ut 15. (hrsz:904) tn. Hodossy haz
Kazinczy Ferenc ut 19. (hrsz:901) Gn. Borger haz
Kazinczy Ferenc ut 25. (hrsz:776) in. Debreczeni haz
Kolozsvari utca 3-7. Fazekas utca 41-45. Széldomb utca 64-68(?) Paloczi varkastély
?hrsz? (hrsz: 630-652)
Szemere utca 3. (hrsz:766)

1.2.3. Belvaros:
Comenius utca 1. (hrsz:346) Mudrany étterem vagy Tapintézet
Comenius utca 2. (hrsz:293) n. Csillay haz
Comenius utca 8. (hrsz:286) tn. Fdiskolai nyomda haz
Comenius utca 14. (hrsz:281) Gn. Buza haz
Comenius utca 18. (hrsz:269) un. Pavletits haz
E6tvos ut 5. (hrsz:253/2) Tanitoképzo Foéiskola, ma a Miskolci Egyetem Comenius
Tanitoképzo Foiskolai Kara
Hild tér (hrsz:254/6)
Jozsef Attila utca 21. (hrsz:1792) Iskolakert Erdélyi Janos Internatus, eredetileg
Humaén Internatus
Jozsef Attila utca 10. (hrsz:1802/1) Eredetileg Jegyz6 internatus ma Szocialis otthon
Jozsef Attila utca 29. (hrsz:288) Eredetileg a Tisza szabalyozd Tarsulat Bodrogkozi
Részleg székhaza, ma az Eszak-magyarorszagi Aramszolgéltaté Rt. Ugyfélszolgalata.
Jozsef Attila utca 33. (hrsz:282) Eredetileg ONCSA Internatus ma a Reformadtus
Kollégium Lorantffy Internatusa
Jozsef Attila utca 43. (hrsz:276)
Kazinczy Ferenc ut 14. (hrsz:1746)
Kazinczy Ferenc ut 20. (hrsz:1750)
Kazinczy Ferenc at 22. (hrsz:1751)
Kazinczy Ferenc Ut 24. (hrsz:1756) tin. Matyas haz
Kazinczy Ferenc ut 34. (hrsz:1767) Gn. Maklary haz
Kazinczy Ferenc ut 40. (hrsz:1784) Gn. Fovenyessy haz ma a Reformatus Kollégium
Oregdiak Vendéghiza
Kazinczy Ferenc ut 42. (hrsz:1785) un. Racz haz
Kazinczy Ferenc ut 44. (hrsz:1786) tn. Tiidés haz
Kazinczy Ferenc ut 46. (hrsz:1787) un. Kérészy haz
Kazinczy Ferenc 1t 48. (hrsz:1788) tin. Csajka haz
Kazinczy Ferenc ut 50. (hrsz:1789) in. Tarczal haz
Rakoczi ut- Tancsics Mihaly utca sarka, (hrsz 347) 1. Vilaghaborts emlékmii
Rakoczi ut 8. (hrsz:344)



Rakoczi ut 16. (hrsz:330) n. Katona haz

Rékéczi ut 18. (hrsz:328) tin. Apathy haz

Rakoczi ut 20. (hrsz:327)

Rakoczi at 32. (hrsz:300) Egykor Jarasbirosag ma Polgarmesteri Hivatal

Rakoczi t 54. (hrsz:256) Bodrog Aruhéz

Tompa Mihaly utca 1. (hrsz:1790) Iskolakert Kossuth Lajos Interndtus eredetileg
Angol Internatus

1.2.4. Dél-nyugat:
Rakéczi ut 84. (hrsz:2833/1) Eredetileg Fészolgabirésag ma lakéhaz
Rakoczi ut 86. (hrsz:2837/2)

1.2.5. Hustac (+Jozseffalva)
Arany Janos ut 3-7. (hrsz:8) Arpad vezér gimnazium
Szent Jozsef utca 6. (hrsz:4) Gorog katolikus paplak
Szent Jozsef utca 8. (hrsz:6) Szent Péter és Pal apostolok gor. kat.

1.2.6. Kispatak: - (jelenleg nincs a teriileten)
1.2.7. Végardo: - (jelenleg nincs a teriileten)
1.2.8. Ipartertilet: - (jelenleg nincs a teriileten)

1.2.9. Peremvaros:- (jelenleg nincs a tertileten)

2. Taj és természetvédelem:

2.1. Nemzetkozi taj- és természetvédelem: Natura 2000 teriiletek:
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet alapjan Bodrogzug -Kopasz-hegy —Taktakoéz (HUBN10001)

Sarospatak

029, 030, 031, 032/10, 032/11, 032/12, 032/13, 032/14, 032/15, 032/16, 032/17, 032/18,
032/19, 032/20a, 032/20b, 032/3, 032/5, 032/7, 032/8, 032/9, 033, 034, 035, 036/1, 036/2,
036/3, 036/4, 036/5, 036/6, 036/7, 037, 038, 039/1, 039/2, 039/3, 040, 041/1a, 041/1b, 041/1c,
041/2, 041/3, 042, 043/2, 043/3, 043/4, 043/5, 044, 045, 046, 047/1, 047/3, 047/4a, 047/4b,
047/5, 047/6a, 047/6b, 048, 049, 050, 051, 052/1, 052/2, 052/3, 052/4, 053a, 053b, 053¢, 054,
055/1, 055/2, 055/3, 056, 057, 058, 059/1, 059/2, 059/3, 060, 061, 062, 063, 064, 065, 066a,
066b, 066¢c, 066d, 067, 068a, 068b, 068c, 068d, 068f, 068g, 069, 070a, 070b, 071, 072a,
072b, 072c, 072d, 0721, 072g, 073, 074a, 074b, 074c, 074d, 075a, 075b, 076a, 076b, 076¢,
076d, 0761, 076g, 076h, 076j, 076k, 077, 078a, 078b, 079/4, 080/2, 081/4a, 081/4b, 081/4c,
081/4d, 081/5, 082, 084a, 084b, 085/2a, 085/2b, 085/2¢c, 087, 088/10a, 088/10b, 088/11a,
088/11b, 088/12a, 088/12b, 088/13a, 088/13b, 088/14a, 088/14b, 088/15a, 088/15b, 088/16a,
088/16b, 088/17a, 088/17b, 088/18a, 088/18b, 088/19a, 088/19b, 088/20a, 088/20b, 088/21,
088/22, 088/25a, 088/25b, 088/25¢c, 088/26, 088/27, 088/28, 088/29, 088/3, 088/30, 088/4a,
088/4b, 088/4c, 088/4d, 088/4f, 088/4g, 088/5a, 088/5b, 088/6a, 088/6b, 088/7a, 088/7b,
088/8a, 088/8b, 088/9a, 088/9b, 089/1, 089/2, 090/10, 090/100, 090/101, 090/102, 090/103,
090/104, 090/105, 090/106, 090/107, 090/108, 090/109, 090/11, 090/110, 090/111, 090/112,
090/113, 090/114, 090/115, 090/116, 090/117, 090/118, 090/119, 090/12, 090/120, 090/121,



090/122, 090/123, 090/124, 090/125, 090/126, 090/127, 090/128, 090/129, 090/13, 090/130,
090/131, 090/132, 090/133, 090/134, 090/135, 090/136, 090/137, 090/138, 090/139, 090/14,
090/140, 090/141, 090/142, 090/143, 090/144, 090/145, 090/146, 090/147, 090/148, 090/149,
090/15, 090/150, 090/151, 090/152, 090/153, 090/154, 090/155, 090/156, 090/157, 090/158,
090/159, 090/16, 090/160, 090/161, 090/162, 090/163, 090/164, 090/165, 090/166, 090/167,
090/168, 090/169, 090/17, 090/170, 090/171, 090/172, 090/173, 090/174, 090/175, 090/176,
090/177, 090/178, 090/179, 090/18, 090/180, 090/181, 090/182, 090/183, 090/184, 090/185,
090/186, 090/187, 090/188, 090/189, 090/19, 090/190, 090/191, 090/192, 090/193, 090/194,
090/195, 090/196, 090/197, 090/198, 090/199, 090/20, 090/200, 090/201, 090/202, 090/203,
090/204, 090/205, 090/206, 090/207, 090/208, 090/209, 090/21, 090/210, 090/211, 090/212,
090/213, 090/214, 090/215, 090/216, 090/217, 090/218, 090/219, 090/22, 090/220, 090/221,
090/222, 090/23, 090/24, 090/25, 090/26, 090/27, 090/28, 090/29, 090/30, 090/31, 090/32,
090/33, 090/34, 090/35, 090/36, 090/37, 090/38, 090/39, 090/4, 090/40, 090/41, 090/42,
090/43, 090/44, 090/45, 090/46, 090/47, 090/48, 090/49, 090/50, 090/51, 090/52, 090/53,
090/54, 090/55, 090/56, 090/57, 090/58, 090/59, 090/60, 090/61, 090/62, 090/63, 090/64,
090/65, 090/66, 090/67, 090/68, 090/69, 090/70, 090/71, 090/72, 090/73, 090/74, 090/75,
090/76, 090/77, 090/78, 090/79, 090/80, 090/81, 090/82, 090/83, 090/84, 090/85, 090/86,
090/87, 090/88, 090/89, 090/9, 090/90, 090/91, 090/92, 090/93, 090/94, 090/95, 090/96,
090/97, 090/98, 090/99, 091/10, 091/11, 091/12, 091/13, 091/14, 091/15, 091/16, 091/17,
091/18, 091/19, 091/20, 091/21, 091/22, 091/23, 091/24, 091/25, 091/26, 091/27, 091/28,
091/29, 091/2a, 091/2b, 091/2c, 091/2d, 091/30a, 091/30b, 091/30c, 091/30d, 091/30f,
091/30g, 091/30h, 091/4a, 091/4b, 091/4c, 091/4d, 091/4f, 091/4g, 091/6, 091/7,091/8, 098a,
098b, 098¢, 0670a, 0670b, 0670c, 0671a, 0671b, 0672, 0673/10, 0673/11, 0673/12, 0673/2a,
0673/2b, 0673/3, 0673/4a, 0673/4b, 0673/4c, 0673/5a, 0673/5b, 0673/5¢c, 0673/6a, 0673/6b,
0673/6¢, 0673/7, 0673/8a, 0673/8b, 0674, 0675, 0676, 0677/1, 0677/2, 0677/3, 0677/4,
0677/5, 0678a, 0678b, 0678c, 0678d, 06781, 0678g, 0678h, 0678j, 0678k, 06781, 0678m,
0678n, 0678p, 0678r, 0678s, 0679/1, 0679/2, 0679/3, 0679/4a, 0679/4b, 0679/4c, 0679/4d,
0679/4f, 0679/5, 0679/6, 0680, 0681/10, 0681/11, 0681/12, 0681/13, 0681/3, 0681/4a,
0681/4b, 0681/4c, 0681/4d, 0681/4f, 0681/4g, 0681/5a, 0681/5b, 0681/5¢, 0681/6a, 0681/6b,
0681/6¢, 0681/7a, 0681/7b, 0681/7c, 0681/7d, 0681/8a, 0681/8b, 0681/8c, 0681/9a, 0681/9b,
0682, 0683

Sarospatak

02, 026, 0741, 0742, 0743, 0744/1a, 0744/1b, 0744/1c, 0744/1d, 0744/2a, 0744/2b, 0744/2c,
0744/2d, 0744/2f, 0744/2g, 0746, 0747, 0748/1, 0748/2, 0748/3, 0749, 0750a, 0750b, 0750c,
0750d, 0751, 0753/1, 0753/10a, 0753/10b, 0753/11a, 0753/11b, 0753/12, 0753/13, 0753/14,
0753/15, 0753/16, 0753/17a, 0753/17b, 0753/17¢c, 0753/17d, 0753/17f, 0753/17g, 0753/18,
0753/19, 0753/2, 0753/20, 0753/21, 0753/22, 0753/23, 0753/24, 0753/25, 0753/26, 0753/27,
0753/28, 0753/29, 0753/30, 0753/31, 0753/32, 0753/33, 0753/34, 0753/35, 0753/36, 0753/37,
0753/5, 0753/6, 0753/7, 0753/8, 0753/9, 0754, 0772, 0774, 0775/10, 0775/11, 0775/12,
0775/13, 0775/4, 0775/5, 0775/6, 0775/7a, 0775/7b, 0775/7¢c, 0775/8, 0775/9, 0776a, 0776b,
0778, 0779, 0780, 0781, 0782/1, 0782/2a, 0782/2b, 0782/3, 0782/4a, 0782/4b, 0783, 0784,
0785/1a, 0785/1b, 0785/1c, 0785/2, 0785/3, 0785/4, 0785/5, 0785/6, 0785/7, 0785/8, 0786,
0787/10, 0787/100, 0787/101, 0787/102, 0787/103, 0787/104, 0787/105, 0787/106, 0787/107,
0787/108, 0787/109, 0787/11, 0787/110, 0787/111, 0787/112, 0787/113, 0787/114, 0787/115,
0787/116, 0787/117, 0787/118, 0787/119, 0787/12, 0787/120, 0787/121, 0787/122, 0787/123,
0787/124, 0787/125, 0787/126, 0787/127, 0787/128, 0787/129, 0787/13, 0787/130, 0787/131,
0787/132, 0787/133, 0787/134, 0787/135, 0787/136, 0787/137, 0787/138, 0787/139, 0787/14,
0787/140, 0787/141, 0787/142, 0787/143, 0787/144, 0787/145, 0787/146, 0787/147,
0787/148, 0787/149, 0787/15, 0787/150, 0787/151, 0787/152, 0787/153, 0787/154, 0787/155,



0787/156, 0787/157, 0787/158, 0787/159, 0787/16, 0787/160, 0787/161, 0787/162, 0787/163,
0787/165, 0787/166, 0787/167, 0787/168, 0787/169, 0787/17, 0787/170, 0787/171, 0787/172,
0787/173, 0787/174, 0787/175, 0787/176, 0787/177, 0787/178, 0787/179, 0787/18, 0787/180,
0787/181, 0787/182, 0787/183, 0787/184, 0787/185, 0787/186, 0787/19, 0787/2, 0787/20,
0787/21, 0787/22, 0787/23, 0787/24, 0787/25, 0787/26, 0787/27, 0787/28, 0787/29, 0787/30,
0787/31, 0787/32, 0787/33, 0787/34, 0787/35, 0787/36, 0787/37, 0787/38, 0787/39, 0787/4,
0787/40, 0787/41, 0787/42,0787/43, 0787/44, 0787/45, 0787/46, 0787/47, 0787/48, 0787/5,
0787/50, 0787/51, 0787/52, 0787/53, 0787/54, 0787/55, 0787/56, 0787/57, 0787/58,
0787/59, 0787/6, 0787/60, 0787/62, 0787/63, 0787/64, 0787/65, 0787/66, 0787/67, 0787/68,
0787/69, 0787/7, 0787/70, 0787/71, 0787/72, 0787/73, 0787/74, 0787/75, 0787/76, 0787/77,
0787/78, 0787/79, 0787/8, 0787/80, 0787/81, 0787/82, 0787/83, 0787/84, 0787/85, 0787/86,
0787/87, 0787/88, 0787/89, 0787/9, 0787/90, 0787/91, 0787/92, 0787/93, 0787/94, 0787/95,
0787/96, 0787/97, 0787/98, 0787/99, 0788, 0789/1, 0789/10, 0789/11, 0789/12,0789/13,
0789/14, 0789/15, 0789/16, 0789/17, 0789/18, 0789/2, 0789/3, 0789/4, 0789/5, 0789/6,
0789/7, 0789/8, 0789/9, 0790a, 0790b, 0791, 0792, 0793/10, 0793/11, 0793/12, 0793/13,
0793/14, 0793/15, 0793/16, 0793/17, 0793/18, 0793/19, 0793/20, 0793/21, 0793/22, 0793/23,
0793/24, 0793/25, 0793/26, 0793/2a, 0793/2b, 0793/3, 0793/4, 0793/5, 0793/6, 0793/7,
0793/8, 0793/9, 0794, 0795/1a, 0795/1b, 0795/2, 0795/3, 0795/4, 0795/5a, 0795/5b, 0795/6,
0795/7, 0796, 0797/1, 0797/2, 0798, 0799/10a, 0799/10b, 0799/10c, 0799/11a, 0799/11b,
0799/11c, 0799/12a, 0799/12b, 0799/12¢, 0799/13, 0799/15, 0799/16, 0799/17, 0799/18,
0799/2, 0799/3, 0799/4, 0799/5, 0799/8a, 0799/8b, 0799/9a, 0799/9b, 0800, 0801, 0802/1a,
0802/1b, 0802/1c, 0802/1d, 0802/2, 0803, 0804/10, 0804/11, 0804/12a, 0804/12b, 0804/12c,
0804/14, 0804/15, 0804/16, 0804/17, 0804/18, 0804/19, 0804/2, 0804/20, 0804/21, 0804/22,
0804/23, 0804/24, 0804/25, 0804/27, 0804/28, 0804/29, 0804/30a, 0804/30b, 0804/31,
0804/32, 0804/3a, 0804/3b, 0804/4, 0804/5, 0804/6, 0804/8, 0804/9, 0805, 0806, 0807,
0808a, 0808b, 0809, 0811, 0812, 0813a, 0813b, 0814, 0815/1, 0815/2, 0815/3, 0815/4,
0815/5, 0815/6, 0815/7, 0815/8, 0815/9, 0816, 0817/2, 0817/3, 0817/4, 0817/5, 0817/6,
0817/7, 0818, 0819/1, 0819/2, 0820, 0821, 0822, 0823, 0824, 0825, 0826/1, 0826/10,
0826/3a, 0826/3b, 0826/4, 0826/5, 0826/6, 0826/7, 0826/8, 0826/9, 0828, 0829, 0830, 0831/1,
0831/2, 0831/3, 0831/4, 0832, 0833/10, 0833/11, 0833/12, 0833/13, 0833/14, 0833/15,
0833/17, 0833/18, 0833/19, 0833/20, 0833/21, 0833/23, 0833/24a, 0833/24b, 0833/25,
0833/26, 0833/27, 0833/28, 0833/29, 0833/30, 0833/31, 0833/33a, 0833/33b, 0833/33c,
0833/34, 0833/35, 0833/36, 0833/3a, 0833/3b, 0833/4a, 0833/4b, 0833/5, 0833/6, 0833/7,
0833/8, 0833/9, 0834a, 0834b, 0834c, 0835/1a, 0835/1b, 0835/2, 0836, 0837a, 0837b,
0838/1a, 0838/1b, 0838/1c, 0838/1d, 0838/1f, 0838/1g, 0838/1h, 0838/1j, 0838/2, 0838/3,
0838/4, 0838/5, 0840, 0841, 0842, 0843/1a, 0843/1b, 0843/1c, 0843/1d, 0843/1f, 0843/2a,
0843/2b, 0843/2c, 0844, 0845a, 0845b, 0846a, 0846b, 0847, 0848, 0849, 0850, 0851, 0852,
0853, 0854/1, 0854/2, 0855, 0856, 0857a, 0857b, 0857¢c, 0858a, 0858b, 0859/1a, 0859/1b,
0859/1c, 0859/2a, 0859/2b, 0859/3, 0860, 0861/2, 0861/3, 0861/4a, 0861/4b, 0861/5, 0861/6,
0861/7, 0861/8, 0862/1a, 0862/1b, 0862/1c, 0862/1d, 0862/1f, 0862/1g, 0862/2, 0863, 0865,
0866a, 0866b, 0866c, 0867/1, 0867/2, 0868/1, 0868/2, 0868/3, 0868/4, 0868/5a, 0868/5b,
0868/5¢, 0868/5d, 0869, 0870a, 0870b, 0870c, 0870d, 0870f, 0871a, 0871b, 0871c, 0871d,
0871f, 0871g, 0871h, 0871j, 0871k, 08711, 0871m, 0872, 0873, 0874/1, 0874/2, 0875, 0876/1,
0876/2, 0877, 0878/10a, 0878/10b, 0878/10c, 0878/10d, 0878/2, 0878/6, 0878/8a, 0878/8b,
0878/8c, 0878/8d, 0878/8f, 0878/8g, 0878/9a, 0878/9b, 0878/9¢c, 0878/9d, 0878/9f, 0878/9¢g,
0879a, 0879b, 0880, 0881, 0883, 0884, 0885, 0886, 0887/1, 0887/2, 0888, 0889, 0890, 0891,
0893, 0894, 0895, 0896, 0897, 0898/2, 0898/3, 0898/4, 0898/5, 0899, 0900, 0901, 0902,
0903, 0904, 0905, 0906, 0907, 0908, 0909a, 0909b, 0910, 0911, 0912

Kiilonleges természet-megorzési teriiletek:



0670a, 0670b, 0670c, 0671a, 0671b, 0672, 0673/10, 0673/11, 0673/12, 0673/2a, 0673/2b,
0673/3, 0673/4a, 0673/4b, 0673/4c, 0673/5a, 0673/5b, 0673/5¢c, 0673/6a, 0673/6b, 0673/6c,
0673/7, 0673/8a, 0673/8b, 0674, 0675, 0676, 0677/1, 0677/2, 0677/3, 0677/4, 0677/5, 0678a,
0678b, 0678c, 0678d, 0678f, 0678g, 0678h, 0678j, 0678k, 06781, 0678m, 0678n, 0678,
0678r, 0678s, 0679/1, 0679/2, 0679/3, 0679/4a, 0679/4b, 0679/4c, 0679/4d, 0679/4f, 0679/5,
0679/6, 0680, 0681/10, 0681/11, 0681/12, 0681/13, 0681/3, 0681/4a, 0681/4b, 0681/4c,
0681/4d, 0681/4f, 0681/4g, 0681/5a, 0681/5b, 0681/5¢c, 0681/6a, 0681/6b, 0681/6¢, 0681/7a,
0681/7b, 0681/7c, 0681/7d, 0681/8a, 0681/8b, 0681/8c, 0681/9a, 0681/9b, 0682, 0683, 0694

2.2. Orszagos és térségi taj- és természetvédelem:
Nemzeti Park: -

Orszagos jelentoségii természetvédelmi teriilet:
Megyer hegyi tengerszem: hrsz: 0878/2
Long erdd: hrsz:063, 069, 092/2

2.3 Helyi taj- és természetvédelem:

Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet: Mandulas: hrsz: 0769/1, 0770, 0771/3, 0771/2,
0771/6

Javasolt helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet: Szemince-hegy: hrsz: 5602, 5603, 5604,
5605, 5606, 5607, 5608, 5609, 5610, 5611, 5613, 0709/2, 0709/3

3. Kornyezetvédelem

Nagyvizi meder:

EMVIZIG 2013 novemberi M=1:80 000 méretaranyu térképe alapjan.

Abrazolva az M=1:2 000 belteriileti szabalyozasi tervlapokon, a M=1: 10 000 kiilteriileti
szabalyozasi tervlapokon. valamint a M=1: 20 000 Védelmi ¢és korlatozo6 elemek tervlapokon

Banyatelkek:

A Miskolci Banyakaptanysadg 4136-220/2013. sz. megkiildott Sarospatak varos teljes
kozigazgatasi teriiletét érintdé modositasanak eljarasaval kapcsolatos levele adatszolgaltatasa
alapjan, abrazolva az M=1:2 000 belteriileti szabalyozasi tervlapokon, a M=1: 10 000
kiilteriileti szabalyozasi tervlapokon. valamint a M=1: 20 000 Védelmi és korlatozo elemek
tervlapokon.

A belteriileti banyatelkek: a Végardd als6 bentonit leléhely, Végarddo kozépsd bentonit
lelhely, Végardo felsé bentonit leléhely, Megyer-hegyi kaolin lel6hely, valamint a kispataki
téglagyari agyag leldhely terililetén a tovabbi banyaszati tevékenység folytatdsa nem
tamogathatd, igy a banyamiivelésbdl adddo épitési korlatozasok is csak a mar megtortént
banyamiivelésbdl adodo koriilmények veenddk figyelembe.



