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Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védel-
mérol szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint 13. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszdg helyi ©Onkormdanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatko-
rében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszk0zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési j jog-
korében eljaréd Eszak- -magyarorszigi Viziigyi Igazgatsag, Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet E-
magyarorszagi Kirendeltsége, Magyar Banyészati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitany-
sdga, Sarospataki RendOrkapitanysdg, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormédnyhivatal No-
vény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala, Honvé-
delmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Miskolci Hato-
sagi Iroda, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormdanyhivatal Foldhivatala, Borsod-Abatj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatésdga, Forster Gyula Nemzeti Orokséggaz-
dalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Nép-
egészségligyl Szakigazgatdsi Szerve, Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozle-
kedési Feliigyelosége, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési Hat6sag Utiigyi, Vasiiti és Ha-
jozasi Hivatal, Kishutai K6zos Onkormanyzati Hivatal, Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsdg,
Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyel6ség valamint a kozvet-
leniil érintett szomszédos telepiilési onkormanyzatok, tovabba a partnerségi egyeztetés szaba-
lyai szerinti érintett résztvevok, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesz-
tési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré B.-A.-Z. Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvé-
delmi Hivatala Allami Féépitész véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

) I Fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatdlya kiterjed Sarospatak (a tovdbbiakban: a varos) kozigazgatasi teriile-
tére.

(2)' A teriiletek felhasznéldsanak, a telkek alakitdsdnak, tovdbba az épitésnek a feltételét és
modjat meghatarozo telepiilésrendezési tervet az 1. melléklet tartalmazza.

2. A rendelet alkalmazasa

2. § (1) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten épitési munkat végezni, illetve erre épitésiigyi
hat6sdgi engedélyt adni az altaldnos érvényll hatdsagi eldirdsoknak, e rendelet, valamint a vo-
natkoz6 telepiilésrendezési tervek egyiittes alkalmazasaval lehet.

(2) Ateriiletek felhasznéldsanak, a telkek alakitdsdnak, tovabbd az épitésnek a feltételét €s mod-
jat meghatarozo telepiilésrendezési terv a rendelet 1. melléklete tartalmazza.



(3) A belteriiletbe vondssal €s a miivelés aldli kivonéssal iitemezetten igénybe vehetd fejlesztési
teriileteket valamint a beépitetlen belteriileteket, a tényleges igénybevételt megel6z6 dtmeneti
id6szakban, a foldtorvény vonatkozé eldirdsai szerint, a jelenlegi hasznédlati médjuknak megfe-
leloen kell miivelni, hasznositani.

3. A szabalyozasi elemek tipusai

3. § (1) Kotelezo szabdlyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonalak,

b) épitési ovezetek, ovezetek teriileti hatdrai és az azokhoz tartozo eldirés,

c) kozlekedési célu kozteriiletek, azon beliil a telepiilésszerkezeti jelentoségl teriiletek (gytij-
tout és magasabb kategoridk, vasutak) megkiilonboztetésével, a kozlekedés jellegének mindsi-
tésével (kozut, vegyes haszndlatu tt, gyalogut),

d) nem kozlekedési céli kozteriiletek, ezen belill a telepiilésszerkezeti jelentdségli kozteriiletek,
kozparkok és erdok teriileteinek megkiilonboztetésével a koztértdl (kisebb jelentdségli kozterii-
leti zoldfeliilet),

e) egyéb, épitési Ovezeten, Ovezeten beliili, valamint kozteriileten dbrazolt, nem tdjékoztatd jel-
legli rajzi elem a tervezett telekhatar €s a maganut kivételével.

(2) A szabalyozasi tervlapon kottakkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek 1 méterrel
modosithatok anélkiil, hogy a szabdlyozasi terv mddositdsa sziikségessé vdlna. A modositds
nyomvonalas létesitmények és 20 méternél keskenyebb telkek esetében a szembenall6 telekha-
taroknal csak egyez0 irdnyban torténhet.

(3) A szabdlyozés elemei a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jog-
intézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben €s az e rendeletben meghatarozott
szabdlyozasi eszk0zok teriileti alkalmazasaval jonnek 1étre.

(4) A szabdlyozasi terv kotelezo €s irdnyado elemeket tartalmaz.

(5) Kotelezd szabalyozasi elemek:

a) a kozteriiletek és egyéb teriiletfelhasznaldsi egységek hatarvonalai (szabalyozési vonal),

b) az eltéro teriiletfelhaszndlasi egységek hatarvonalai,

¢) a szabdlyozasi tervben meghatérozott teriiletfelhasznélési kategdria, teriiletfelhasznalasi be-
sorolas, valamint dvezeti besorolas,

d) a legnagyobb beépitettség mértéke,

e) a megengedett épiilet vagy homlokzatmagassag felso hatara,

f) a minimalis telekméret,

g) kotelezd beépitési mod,

h) kotelezo épitési vonalak,

1) épitési hely hatara és teriilete.

(6) Irdnyadé szabdlyozasi elemek az azonos dvezeten beliili telekosztas €s telekhatarok.

(7) A szabdlyozas elemeinek modositasdhoz a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabdlyozasi Terv és
a Helyi Epitési Szabdlyzat egyidejii médositdsa sziikséges.

(8) Ahol a szabdlyozas eldirja a kornyezet beépitéséhez, architektirdjahoz vald illeszkedést, ott
az engedélyezéshez a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési straté-
giardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrol sz616 kormanyrendelet el6irasait kell alkalmazni.

(9) A szabdlyozési elemek csak a telepiilésrendezési tervek moddositdsa sordan véltoztathatdok
meg.

(10) A szabdlyozasi terven jelolt meglévo telekhatdr és irdnyado telekhatar a teriiletfelhaszna-
14si egységen beliil a telekre és a beépitésre vonatkozo szabdlyozas figyelembevételével akkor



valtoztathaté meg a telepiilésrendezési tervek médositasa nélkiil, ha a kornyezet beépitéséhez
vald illeszkedés a telekegyesités vagy telekosztds sordn megvaldsul.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

4. § (1) Akozteriilet egységes kialakitdsa érdekében a telepiilési onkorményzat — szabadtér-épi-
tészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarmi kozlekedést, kozmii- és felszini vizelvezetést,
hirkozlést is magaba foglal6 — kozteriilet-alakitasi tervet készittethet.

(2) A kozteriilet alakitasi tervet az onkormanyzat képviselo testiilete hagyja jova.

5. Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozoé eléirasok.
5. §? A telepiiléskép védelmét onkormanyzati rendelet szabdlyozza.

II. Fejezet
A tdj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eloirdsok
6. Az élovilag és a taj védelme

6. § (1) Az épitmények elhelyezése és haszndlata sordn a természetes élohelyek védelmét, to-
vabba a teriileten dtvezetd vonuldsi ttvonalakat "zoldfolyos6k" fenntartasdval kell biztositani.

(2) A zoldfeliiletek (ZKP, ZKK) rekonstrukcidja csak kertészeti kiviteli terv alapjan végezheto.
(3) A természetvédelmi szempontbodl érzékeny teriileteken csak olyan tevékenység végezhetd,
amely a természeti értékek sériilését, pusztuldsat, zavardsat nem okozza.

6/A. §* (1) Hirkozlési miitdrgyakra, hirkozlési tornyokra vonatkozo eléirdsok:

a) védett természeti teriileten, kiilonleges természetmegdrzési teriileten, NATURA 2000 teriile-
teken, 0kol6giai hdlézat magteriilet dvezetében, okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosé dvezeté-
ben, borszdl6 termohelyi teriileten, orszdgos gyiimolcs termdhely kataszteri teriileten, ex lege
védett teriileten és védoovezetében nem helyezhetok el

b) dltalanos teriilethaszndlata szerinti vegyes és laké teriileteken hirkozlési mutargy csak épii-
leten, épiiletben helyezhetd el, hirkdzlési céli torony nem létesithetd

¢) hirkozlési tornyok egymastol vald tdvolsdga minimum 500 méter lehet

(2) Napelemek, naperdmiivek a vilagorokségi érdekek és a karakteres tdjképi egyiittesek meg-
Orzése érdekében az aldbbiak figyelembevételével helyezheto el.

a) megujuld energiaforrds miitargya, ideértve a villamos energiét termel6 fotovoltaikus erdmii-
vet, mely haszndlata sordn az épitési Gvezetben, dvezetben az alaprendeltetésnek megfeleld
haszndlatot nem korl4tozza kizarélag épiileten helyezhetd el

b) az a) pontba nem tartozé 0,5 MW-ndl kisebb névleges teljesitoképességii, villamos energiat
termel0 fotovoltaikus erdmii — a vilagorokségi és telepiilésképi érdekek figyelembevételével —
az OTEK 32. § (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével

ba) védett természeti teriileten, kiilonleges természetmegdrzési teriileten, NATURA 2000 terii-
leteken, 6koldgiai hdlézat magteriilet 6vezetében, okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyoséd dvezeté-
ben, borszol6 termdhelyi teriileten, orszdgos gyiimolcs termohely kataszteri teriileten, ex lege
védett teriileten és véddovezetében nem helyezhetdk el.

bb) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten csak az allami f6épitész engedélyével he-
lyezhet6 el;

bc) egybefiiggd, egyiitt 1atszo feliilete nem lehet nagyobb, mint 1 ha,

bd) domb- ¢és hegygerincen 1év6 erdd teriileten elhelyezni nem lehet;

be) 6shonos novényfajokbdl 4ll6, legaldbb 8 méter széles és atlagosan 13 méter magassagu
tobbszintli véd6 erddsavval koriilkeritett teriileten lehet megvaldsitani,



bf) az erémivet kiszolgal6 épitményeket, miiszaki-kiszolgédlé berendezéseket elsdsorban terep-
sik alatt, vagy kivételesen terepsik felett, de a Tokaj Vilagorokségi Arculati Kézikonyvvel 6ssz-
hangban levo burkolati anyaghasznalattal kell megvaldsitani.

bg) elektromos hél6zatra kotéseit csak terepsik alatt lehet megvaldsitani €s a csatlakozé elekt-
romos hélézat is csak foldkéabellel valdsithaté meg, igy 1égkabel nem engedélyezhetd

¢) A 0,5 MW-ndl nagyobb névleges teljesitoképességli, villamos energiat termeld fotovoltaikus
eromi — a telepiilésképi és tajképi érdekek figyelembevételével — a b) pontban meghatarozott
kovetelmények teljesiilése mellett, kizardlag kiillonleges megujulé energia hasznositasira szol-
galo ovezetben helyezhet6 el

7. A fold védelme

7. § (1) Epitmények létesitése és az épitési teriilet el6készitése sordn a termdfold védelmérdl,
0sszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl €s tjrahasznositasarol az épittetonek kell gondoskod-
nia.

(2) Az épitmény terepszint alatti €s feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznélatuk-
kal osszefiiggésben keletkezo folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhes-
sen.

(3) A gépjarmii-kozlekedés teriiletén €s a parkolokban a gépjarmiivekbdl szarmazé szennyezés
kozvetlen talajba jutdsanak megakaddlyozasdra csak szilard burkolat 1étesitése engedélyezhetd.
(4) A kiilonboz6 teriiletfelhaszndlasok zoldfeliileteit legaldbb az dvezeti szabdlyozdsban meg-
adott mértékig novényzettel kell betelepiteni.

(5) A beépitésre szant teriileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett részeken
a humuszos termOréteg megmentésérdél gondoskodni kell. A humuszos termOréteget az épitési
munkdk megkezdésekor le kell szedni és kiilon depdban kell elhelyezni. Az épités befejezése
utdn a depondlt humuszos termOréteget az épitménnyel igénybe nem vett csatlakoz6 teriilet ta-
lajara el kell teriteni.

(6) A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kornyezd terméféldeken bel-
vizet, pangé vizet ne okozhasson.

(7) A kivitelezés és iizemeltetés sordn biztositani kell, hogy a karos kornyezeti hatdsok a csat-
lakoz6 term6fold mindségében kart ne okozzanak.

(8) A talaj, a talajviz és rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még dtme-
netileg sem engedhetd meg.

(9) A csatornézatlan teriileteken a szennyvizcsatorna-hal6zat megépitéséig dtmeneti kozmii-
potl6 berendezésként — szigordan ellendrzotten kivitelezett — zart, vizzar6 szennyviztarozé me-
dencék létesitése engedélyezhetd. A zdart szennyviztarozd medencékbdl az Osszegyljtott
szennyvizet a kijelolt szennyvizleiiritd helyre kell szdllitani.

(10) A csapadékviz-elvezetd arkokba tortént esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felha-
gyott kutakba tortént esetleges szennyviz-bevezetéseket meg kell sziintetni.

(11) A vallalkozasi teriileten keletkez6 szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani. A szenny-
vizet csak a hatésagok 4ltal eldirt mértéki eldtisztitas utdn szabad a kozcsatornaba bevezetni.
(12) A magasabban fekvd teriiletekrdl lefoly6 csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket ovar-
kok 1étesitésével kell védeni. Az 6varkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozasa el6tt hordalék-
fogok telepitése sziikséges.

8. A vizek védelme
8. § (1) A vizek védelme a kornyezetvédelmi torvény vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban ki-

terjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok mennyiségére és mindségére, valamint a felszini
vizek medrére és viztarté képzddményeire.



(2) A teriiletfelhasznalés és az épitmények elhelyezése sordn biztositani kell, hogy szennyezo-
dés a vizekbe ne juthasson, tovdbbd a vizek mennyisége, mindsége és szintje kedvezdtleniil
meg ne valtozzon.

(3)* A belsd véddovezet teriiletén csak a vizkivételi-vizellat rendszer épitményei helyezhetdk
el.

(4)° Az egyes véddidomokban, védéteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a kiter-
melés el6tt all6 vagy a mar kitermelt viz mindségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési
folyamatot nem veszélyezteti.

(5)% A ,,A” és azon beliili hidrogeolégiai védéidomban nem végezheté olyan tevékenység,
amelynek kovetkeztében csokken a vizbazis természetes védettsége, 6 honapon beliil le nem
bomlé, illetve olyan leboml6 anyag juthat a felszin alatti vizkészletbe, amely annak mindségét
karositja, felhasznalhatsagét hatranyosan befolyasolja.

(6)" A,,C” és azon beliili hidrogeoldgiai védéovezeten tilos olyan 1étesitmény telepitése, amely-
nek jelenléte vagy lizeme a vizbazison a viz mindségét, mennyiségét veszélyezteti, kdrositja.
(7)® A ,,C” és azon beliili hidrogeoldgiai véddovezet teriiletén tj épitmény csak akkor engedé-
lyezhetd, ha annak szennyviz elhelyezése kozmiicsatorna haldzatra valo rakotéssel biztositott.
A kozmicsatorna kiépitéséig a szennyviz vizzaro taroldban torténd gyljtése és rendszeres iiri-
tése, szdllitasa is elfogadhat6. A szennyvizcsatorna kiépitését kovetden a létesitményt a kozcsa-
tornéra ra kell kotni, a visszamarad6 vizzar6 szennyviztarold felszamoldsardl intézkedni kell.
(8)° A ,,C” és azon beliili hidrogeoldgiai védéovezet teriiletén szennyvizszikkasztds, szenny-
ivizontozés, szennyviziszap lerakasa tilos, tragyatarold, arnyékszék nem létesithetd.

9. A levegotisztasag védelme

9. § (1) Alevegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely annak természetes mi-
ndségét hatranyosan megvéltoztatja vagy az egészségre karos médon terheli.

(2) Az északi ipari teriileten a kornyezetére jelentds hatdst okoz6 1étesitmény csak akkor 1éte-
sithetd, ha védelmi dvezete nem korldtozza mas dvezetek teriiletének megengedhetd hasznosi-
tasat.

(3) Alakéteriileten 1égszennyezéssel jard tevékenység nem engedélyezhetd. Meglévd ilyen mii-
helyek bdvitése lakéteriileten sem engedélyezheto.

(4) A lakéteriileten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények helyezhetok
el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatidsa — kornyezetterhelése — az adott teriilet védettségi
kategoridjara vonatkoz6 kovetelményeket teljesiti, kornyezetterhelést nem okoz.

(5) A mezbégazdasagi termelés soran keletkezé novényi hulladék nyilttéri, valamint hagyoma-
nyos energiatermeld berendezésben torténo égetése a nem védett €s a helyi védelem alatt allé
teriileteken a nddas és mds vizinovények égetése, a tarléégetés csak az dnkormdanyzati rende-
letben szabdlyozott médon lehetséges.

10. A teriiletek zaj- és rezgésvédelme

10. § (1) Lakéteriileten beliil csak a hatdlyos jogszabdlyok dltal meghatarozott zajkibocsajtasu
tevékenység engedélyezhetd, pl. az aut6fényezd tevékenység csak telepengedély birtokdban
folytathato.

(2) Lakéteriileten nem engedélyezhetd olyan tevékenység végzése (asztalos miihely, autdjavito,
autébontd, sirkdves, stb.) amely zajkibocsdjtasdval zavarja kornyezetét. Meglévd ilyen tevé-
kenység bovitése sem engedélyezheto.



11. Kommunalis hulladék elhelyezése

11. § A hulladék elhelyezésével kapcsolatban az aldbbiakat kell figyelembe venni:

a) tilos a hulladékok illegalis lerakdsa és égetése,

b) tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék k6zé juttatni,

c¢) a veszélyes hulladékokat kornyezetszennyezést kizaré6 modon és szelektiven torténd gyijté-
sérol és artalmatlanitasardl a hulladék tulajdonosanak kell gondoskodni,

d) a veszélyes hulladékok kezelésre val6 dtadédsa esetén meg kell gy0zddni az dtvevo kezelésére
vonatkozé jogosultsagarol.

12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok a szabalyozasi terven jelolt
artéri teriiletekre

12. § (1) A Bodrog partjin a vizoldali és a mentett oldali toltéslabtél mért 10,0 méteres fenntar-
tasi sdvon beliil csak gyepmiivelést szabad folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezhetd
el, tovabba olyan tevékenység nem végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését akadalyozza.
(V1 teriilet)

(2) Az arvizvédelmi toltés biztonsdga érdekében a mentett oldal 1dbvonalatél mért 110,0 méte-
ren beliil agyaggodrot megnyitni és az épiiletek ala pincét, térszin alatti gardzst épiteni tilos.
(3) A vizek természetes lefolyasat, dramldsat csak az illet€kes szakhatosag engedélyével, az
altala meghatarozott eléirasok megtartasa mellett szabad megvaltoztatni.

(4) Arviz- és belviz veszélyeztetett teriileten épitményt elhelyezni csak az rviz-, belvizvéde-
kezéssel az illetékes szakhat6sag hozzdjarulasaval szabad.

(5) Nagyvizi mederben torténd épitkezés esetén az illetékes viziigyi szerv eldirdsai szerint ad-
(6)'° A nagyvizi meder teriilete Gjonnan beépitésre szdnt teriiletbe nem sorolhatd, tovabba a
nagyvizi mederben 1év0 iidiiloteriilet, lako, vegyes vagy gazdasagi teriiletfelhaszndlasi egy-
ségbe nem sorolhat? ét.

111. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eloirdsok (tilalmak, telekalakitds, telepiilésren-
dezési kotelezések, kozteriilet-alakitds)
13. Telekalakitasi és épitési tilalom

13. § Atelepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kornye-
zeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében rendelhetd el telekalakitasi és épitési tilalom a 3.
mellékletben meghatarozott ingatlanok vonatkozasaban.

14. Elévasarlasi jog

14. § A Sarospatak Varos Onkormdnyzatat elévasarldsi jog illeti meg az épitési szabalyzatban
meghatdrozott telepiilésrendezési célok megvaldsitashoz sziikséges, a rendelet 3. mellékletében
meghatéarozott ingatlanok tekintetében.

15. Kisajatitas

15. § A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az
arra vonatkoz6 kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és mdédon sajatithatok ki és je-
gyezhetok le kiszolgalo és lakout céljara, a rendelet 3. mellékletében meghatirozott ingatlanok
tekintetében, az alabbiak szerint:



a) teriilet- és telepiilésrendezés;

b) kozlekedési infrastruktira fejlesztése miatt vasuti feliiljar6é épitése, fejlesztése érdekében,
amennyiben arra - orszagos kozut épitése érdekében kozlekedésbiztonsagi, szempontok alapjan
keriil sor, vagy

c¢) orokségvédelem miatt a védetté nyilvanitott régészeti lel6hely vagy miiemlék feltardsa, vé-
doovezetének kialakitdsa, ha annak megkdzelitése masként nem lehetséges.

16. Részleges Kisajatitas

16. § Részleges kisajatitds kezdeményezhetd a rendelet 3. mellékletében meghatarozott ingat-
lanok tekintetében.

1V. Fejezet
Az épités szabdlyai
17. Kozmiivek eldirasai, kozmiivesitettség mértéke

/////

kell megéllapitani. A szerkezeti és a szabdlyozési tervek megkiilonboztetik a kiilonb6z6 koz-
miuvesitettségi elvardssal rendelkez0 teriiletfelhasznalési egységeket.

(2) A kdozmiivesitettség szempontjdbol az épitési dvezet

a) teljesen kozmiivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, gdz vagy tavho),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetés €s -tisztitas, és a

ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés egyiittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatissal tor-
ténik;

b) részlegesen kozmiivesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivéviz,

bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,

bd) a szennyviz tisztitasa €s elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztito-
mezdvel ellatott oltdmedencés miitarggyal vagy id0szakos tiroldsa egyedi zart szennyviztaro-
l6ban torténik;

c¢) hidnyosan kozmivesitett, ha a részleges kozmuvesitettségre eloirt feltételek valamelyike
nem all fenn;

d) kozmiivesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kozcéla szolgaltatés.

(3)"! Uj laké és ipari dvezetek teljes kozmiivesitéssel épithetok.

(4)'? Vizbazisvédelmi védéteriileten tj 1étesitmény csak teljes kozmiivesitéssel helyezhetd el

18. Epités altalanos szabalyai

18. § (1) Az ovezetek és 6vezeten beliili jeloléseket a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(2) A kiilonboz6 célu kozteriiletek, tovabba a teriiletegységek kdzhasznalatra kijelolt egyéb te-
riiletei, a teriiletegységek, valamint a teriiletegységek Ovezeti lehatdroldsat, azok sajtos fel-
haszndlasat, épitési haszndlatuk médjat a szabélyozasi terv jeloli.

(3) A teriiletegységen beliil kozhasznalatra kijelolt teriiletet gy kell kialakitani, hogy az kerek-
esszékkel, gyermekkocsival is megkozelithetd legyen.

(4) Az éldvizfolyassal érintett Uj telekosztas és beépités elofeltétele a szabdlyozasi terv szerinti
mederrendezési €s tereprendezési munkalatok elvégzése.



(5) Allami vagy 6nkormdnyzati tulajdonban vagy kezelésben 1évé zoldfeliileteken térburkolés
csak tulajdonosi és kezeldi hozzdjarulés birtokdban végezhetd.

(6) Az épitési telkek lakoteriileteken €s a hétvégi hazas iidiiléteriileteken 6sszevonhatdk, de az
Osszevont telek valamint az Gjonnan kialakitott telkek szélessége nem haladhatja meg a 40 mé-
tert, teriilete pedig az 1800 m>-t.

(7) Kialakult beépitésii lakotelepen épiiletszerkezeti okbdl az épiilet magas tetds dtalakitasa so-
rén 4j lakdsegység, vagy uj funkcid létesitése a padlastérben akkor engedélyezhetd, ha az j
funkciot kiszolgalo 1étesitmények a meglévo 1étesitmények sziikségletén kiviil a teriiletegysé-
gen beliil biztositottak.

(8) Az épitési helyen kiviil es6, mar meglévd 6nallo épiileteken — azok megtartasdig — csak
allagmegdvasi munkalatok végezhetok. Ezen épiiletek tomegének novekedését eredményezd
épitési tevékenység nem végezhetd.

(9) Kialakult telekméret: az épitési ovezetekben jelolt ,, K — kialakult telek jelolés az Gvezetben
1évo legkisebb meglévo telek méretét, mint minimadlis telekteriiletet jelenti, amennyiben a kor-
nyezd beépités még indokolja e legkisebb teriiletii telek beépithetdségét. Az Gvezetben tovabbi
minimalis méretl telek kialakitdsa csak az éltalanos épitési dvezeti eldirdsok szerint torténhet.
(10)"* A Bereki uidiil6teriileten maximum két telek vonhaté ssze.

19. A teriiletegységek épitési hasznalatanak kiilonleges szabalyai

19. § (1) A beépitésre szant teriiletek beépitési feltétele a teljes kozmiivesitettség. A kertvarosias
és a falusias lakoéteriiletek és az egyéb belteriileten 1€vo lakoteriiletek — a szennyvizhélézat ki-
épitéséig — kiilon jogszabdlyban meghatdrozott mdodon részleges kozmiivesitettség mellett is
beépithetok.

(2) A helyi értékvédelmi teriileten beliil az ingatlanok egyedi beépitési, telepiilésképi és €épité-
szeti kovetelményeinek tisztdzasakor, azok kiemelt varosképi jelentdsége miatt az érvényben
1év6 jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.

(3) A varos teriiletén

a) a belvarosban €s a gyiijté utak mellett a telkek utcai telekhataran gépjarmu tarolé kapuja nem
helyezhet6 el, kivéve, ha a telek maximadlis beépitettsége 100 %, ilyenkor a szintalatti parko-
l6kba vezetd athajték kapuzatai megjelenhetnek, , valamint oldalhatdron all6 sarok telek ga-
razsajtaja kozteriiletrdl is nyithato.

b) ateriiletfelhasznédlashoz, épitmények rendeltetésszerti hasznélatahoz sziikséges gépjarmii va-
rakozodkat elsdsorban a teriiletfelhasznalashoz, épitményhez tartozo épitési telken beliil kell biz-
tositani,

¢) ha az el6irt szdmu varakozohely sajt épitési telken beliili kialakitdsa nem biztosithato, ugy
az épitési hatdsag a teriiletfelhasznaldast, épitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a terve-
zett terliletfelhasznalastol, épiilettdl lakdsfunkcid esetén legfeljebb 200 méteres, nem lakascéld
funkci6 esetén legfeljebb 500 méteres tdvolsdgon beliil a sziikséges varakozohely-szdm mas
épitési telken beliili kiépitését — az arra az ingatlanra a rendezési tervben szabdlyozott maxima-
lis beépités és funkcid szerint eldirt parkolasi sziikséglet csokkentése nélkiil — egyidejlileg meg-
oldja — az épitéshatdsigi engedély megadasira vonatkozd kérelemben a kérelmezdnek nyilat-
koznia kell arrdl, hogy a funkciéhoz kapcsolddé varakozohelyek hol keriilnek kialakitdsra, s mi
azoknak a tervezett lizemeltetési rendszere —,

d) amennyiben a teriiletfelhasznalashoz, épitményhez kapcsolddé sziikséges szamu varakozo-
hely a teriilet hidnya miatt miiemléki, varosképi szempontbdl varosrendezési érdekbdl gazda-
sagtalansdg miatt a b) és c) pontokban foglaltak szerint megvaldsithatatlan, vagy csak részben
valosithaté meg, az €pitési hatosag a tervezett teriiletfelhaszndlast, épitést csak akkor engedé-
lyezheti, ha az épittetd a hidnyz6 szamu gépjarmu elhelyezési lehetdség biztositasaval a véarost



bizza meg oly médon, hogy a parkol6 alapba a hidnyzé szamu varakozohelyek ardnyaban befi-
zet, a vonatkoz6 dnkormanyzati szabdlyozds szerint,

e) Uj épiilet épitése esetén befizetéssel legfeljebb az eldirt varakozohelyek 50%-a vehetd figye-
lembe, a varakozohelyek tovdbbi 50%-a a b) és c) pontok szerint biztositando,

f) a gépjarmii varakozé igény megallapitasa az érvényes orszagos eldirdsok szerint torténik,

g) a teriiletfelhaszndlds, épités esetén a sajdt telken beliil nem biztosithaté gépjarmi varakozo-
hely 1étesités kotelezettségének atvallaldsaért befizetendod Osszeget az érvényes kozteriilet-hasz-
nalati rendelet tartalmazza,

h) a gépjarmii elhelyezés g) pont szerinti megoldasa esetén — a kiemelt I. foku épitési hatdsag
altal meghatdrozott médon — az épitési engedélyezési eljards sordn kell megéllapitani a befize-
tend6 Osszeget.

20. Epitményekre vonatkozé szabalyok
20. §'* A telepiiléskép védelemrdl sz616 dnkormdnyzati rendeletben foglaltak szerint kel eljrni.

21. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

21. § Sarospatak katasztréfavédelmi osztalyba soroldsa alapjan 2-es osztdlyba keriilt. Az elég-
séges védelmi szint kovetelményei az aldbbiak:

a) riasztas: a lak[ §sag riasztasa; veszélyhelyzet tajék( ztatas feltételeinek biztl sitdsa,

b) lakossagvédelmi mddszer: kockdzatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen (elzarko-
74s),

c) felkészités: 3 évente aktiv tajék[ ztatds; passziv tajék [ ztatas; felkészités (riasztds, magatartasi
szabalyok),

d) védekezés: dsszevl nt mentdszervezetek terve; pllgarvédelmi szakegység megalakitasa, ka-
ritativ, Onkéntes €s humanitarius szervezetek tervezete,

e) indul6 katasztréfavédelmi készlet: teljes indul6 készlet megléte.

V. Fejezet
Beépitésre szdnt épitési ovezetek eldirdsai
22. Az épitési ovezetek kozos eléirasai

22. § (1) Amennyiben a telek jelenlegi jellemzdi az épitési dvezeti eldirdsoknak nem felelnek
meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult ki, a (2)-(5) bekezdésben meghatarozottak
szerint lehet épitési munkat, telekalakitast végezni.

(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitettségének valamely paramétere nem felel meg az épi-
tési eldirdsoknak, a meglévo épiilet feldjithatd, de a hatarértéket tillépd paraméter nem novel-
hetd, kivéve a tetotér-beépitést, amely esetben az épiilet magassag €s a beépitettség megtartasa
mellett a szintteriilet ndvelése megengedhet6. Uj épiilet vagy épiiletrész (toldalék) csak az épi-
tési Ovezeti eldirdsoknak megfeleléen épithetd. Az 6vezeti eldirdsoknak nem megfeleléen be-
épitett telken 4116 épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az épitési
Ovezeti eldirdsokat kell alkalmazni.

(3) Amennyiben a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak akkor a
telekméretek — a szabdlyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem
csokkenthetdk. A telek beépithetd, ha a vonatkoz6 egyéb orszdgos és épitési eldirdsok betartha-
tok.

(4) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési mddja és az elokert nagysdga nem felel meg az épi-
tési eldirdsoknak az eldirastol eltérd beépitési moéd megtarthatd, de az épiilet vagy épiiletek csak



a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és épitési eldirdsok betartdsa esetén és csak az dvezeti eld-
(5) Amennyiben a telek jelenlegi épiileteinek magassdga meghaladja az épitési eldirasokban
eldirt értéket, a meglévd épitmények bdvithetdk, de a bovitmények épiilet magassiga az eloirt
értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévé épitmények lebontésra keriilnek, a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni és a vonatkoz6 épiilet, vagy homlokzat magassagi eldirdsokat kell érvé-
nyesiteni.

(6) Uj épités, bovités, rendeltetés véltozds esetén a gépjarmii-elhelyezési igényre az épitési en-
gedélyezési eljaras sordn a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

23. Epitési ovezetek altalanos eloirasai

23. § (1) A lakotelkek pinceszint, terepszint alatti épiiletrészei csak az épitési helyen beliil en-
gedélyezhetdk, és szintteriiletiik a telekre vonatkozo6 beépitési % szerint szamitott érték legfel-
jebb kétszerese lehet, de nem haladhatja meg a 80 %-ot.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt legnagyobb épiilet vagy homlokzat magassdg — ha a
sajatos eldirdasok masként nem rendelkeznek — az épiilet utcai homlokzatanél sem 1é€phetd til
sik terep, ill. 5 %-ndl kisebb lejtés esetén. 5 %-ndl meredekebb lejtd esetén a lejtdoldali hom-
lokzatmagassag az 6vezetre eloirt épiilet magassdg max. 1,25-szorose lehet.

(3) Ha a sajatos eloirdsok, egyéb védelemre vonatkozé jogszabalyok mésként nem rendelkez-
nek:

a) az épitési telken elhelyezendd épitmény barmely része, hirdetd berendezése az épiilet jarda-
szintjétdl mért 3,0 méter magassag felett kozteriilet f61é legfeljebb 1,5 méterre és a kozteriilet
szabaly[ zasi szélességének legfeljebb 1/20 mértékéig nyulhat be;

b) épiiletrész kinyuladsa kozteriilet folé — kivéve az ereszt, az eldtetdt és az attort korlatd erkélyt
— 12 méternél keskenyebb utcakon nem engedélyezhetd, 12 méternél szélesebb utcikon legfel-
jebb 0,6 méter lehet, a kozteriilet f6lé kinyulo épiiletrész homlokzati hossza nem haladhatja
meg az épiilet utcai homlokzati hosszanak 1/3-at; ez csak eldkert nélkiili épiiletek esetében igaz,
egyéb esetben OTEK szabélyozza az elékertbe torténd benyulds mértékét.

(4) Zartsoru beépités esetén az ijonnan megvaldsulo épiiletnél és bovités esetén az épiilet utcai
beépitési vonalra merdlegesen mért vetiileti hossza — ha a sajatos el6irdsok masként nem ren-
delkeznek — 20,0 métermélységig zartsorian beépithetd, ezen tul a hatsokert megtartasival ol-
dalhatdrosan a kialakult, jellemzd oldalhatarra beépithetd. A hatsokert és az oldalkert minimaélis
mérete azonos az épiilet hatsokertre, az oldalkertre néz6 homlokzatdnak épiiletmagassdgéaval
azzal, hogy a hétsokert legalabb 6 méter . A beépitett oldalhatdron csak tlizgatld szerkezetek
épithetdk be. Meglévl, zartsorutdl eltérd beépitési modu épiilet megtarthatd, feldjithato, a
szomszédos telek beépitése soran adottsagként figyelembe veendd. Masodik 6nall6 nem mel-
1éképiilet épitése mindaddig nem engedélyezhetd, mig az utcavonalon elhelyezett épiilet ma-
gassaga az eldirt also értéket nem éri el.

vetiileti hossza — ha a sajétos eldirdsok masként nem rendelkeznek — lakdépiilet esetén legfel-
jebb 30 méter lehet. Saroktelek esetén a vetiileti hosszra vonatkoz6 eléirdast mindkét kozteriilet
feldl be kell tartani.

(6) Az épitési helyen kiviil elhelyezkedd meglévd 6ndll6 épiileteken csak dllapotmegdvasi mun-
kalatok végezhetdk, funkcidvaltasukra engedély nem adhato.

(7) A kisvdrosias, kertvarosias épitési dvezetekben, valamint a telepiilési értékvédelem teriile-
tein telkenként csak egy gépjarmi kozlekedésre alkalmas bejarat nyithato.

(8) On4ll6 melléképiilet parkdnymagassdga nem 1épheti til a 3,5 métert, ha a sajdtos eldirasok
mdsként nem rendelkeznek.



(9) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-1II. tizallésdgi fokozati — nem éghetd
anyagu, kiilsd térelhatdrol6 szerkezetli, falazatd, burkolatd, illetve héjazati — lako- €s iidiilo-
épiileteknél:

a) 4,0 méterig csokkenthetd, beépitési modtol fiiggetleniil, ha az egymast dtfedd szemben fekvo
homlokzatok koziil legaldbb az egyik homlokzaton a nyildsok helyiségenként 0,4 m 2 nyil6 fe-
lilletnél nem nagyobbak, és a nyildsos homlokzatu épiilet magassaga a 4,5 métert nem haladja
meg;

b) 2,0 méterig csokkenthetd, zartsorti beépitési mod esetén, ha az egyik homlokzat nyilas nél-
kiili tiizfal és a masik homlokzaton helyiségenként 0,4 m 2 nyil6 feliiletnél nem nagyobbak a
nyilasok.

(10) Az épitési hely kozteriilet feloli hatarat, ha a szabélyozasi tervlap masként nem intézkedik,
kotelezd beépitési vonalnak kell tekinteni, azzal a kivétellel, hogy a kertvaros csaladi hazas
részén a beépitési vonal az épitési hely kozteriileti hatarvonaldnak 2/3 hosszén a telekiranyban
visszaléphet.

(11) A terepszint alatti épitmény folott kialakitott zoldfeliiletet és a tetokert zoldfeliiletét az Or-
szagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények magyardzataban foglalt aranyban és a
foldtakards vastagsaganak fiiggvényében a telek aktiv zoldteriiletének lehet tekinteni.

(12) Ujonnan az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb telekméretnél kisebb telek nem ala-
kithat6, kivéve azon telekrendezéseket, ahol az 6vezeti eldirdsnal kisebb telek esetén olyan te-
lekalakitds torténik, mely az Ovezeti eldirds szerinti telekméret elérésének irdnydban hat. Ez
esetben a telekrendezés akkor is engedélyezhetd, ha a telekméret — az Ovezeti eldirdsok felé
torténd elmozdulés ellenére — nem éri el az eldirt minimalis telekméretet.

(13) 10 %-nél meredekebb tereplejtés esetén az épitési hatdésag barmely épitési Gvezetben el-
rendelheti, hogy az épitési engedély kérelemhez talajmechanikai szakvéleményt kell mellé-
kelni.

(14) 1 métert meghalad6 terepmunkdval jaré beavatkozas engedélykoteles.

(15) A parti sav teriiletén beliil kerités nem létesithetd.

24. Lakoteriiletek

24. §5 (1) Nagyvérosias lakéteriilet (Ln)

a) a teriilet nagy lakslriiségii, tobb 6néll6 rendeltetési egységet magaba foglalé jellemzden la-
koéépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) a teriileten az aldbbi 1étesitmények, épiiletek helyezhetdk el: kereskedelmi, szolgaltatd, hit-
életi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, kozosségi szorakoztato, szallas jel-
legli, igazgatasi, iroda és sport.

(2) Kisvarosias lakoéteriilet (Lk)

a) a teriilet jellemzden kozepes lakstlriségli, dltalaban tobb 6nallé rendeltetésii egységet ma-
gaba foglald jellemzden lakéépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) a teriileten az aldbbi 1étesitmények, épiiletek helyezhetdk el: kereskedelmi, szolgaltatd, hit-
életi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, kozosségi szorakoztato, szallas jel-
legli, igazgatasi, iroda és sport.

(3) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

a) a teriilet jellemzden alacsony lakstirliségli, 0sszefiiggd kertes, legfeljebb kettd 6néllé rendel-
tetési egységet magaba foglald jellemzden lakéépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) a teriileten az aldbbi 1étesitmények, épiiletek helyezhetdk el: a helyi lakossdg ellatasat szol-
galé kereskedelmi, szolgéltatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturilis,
szall4s jellegli és sport.

(4) Kertvarosias lakoteriilet (Lke*) Végard6 nagyvizi meder éltal érintett teriiletén



a) a teriilet jellemzden alacsony lakstirtiségli, 0sszefiiggd kertes, legfeljebb kettd 6nallé rendel-
tetési egységet magaba foglald jellemzden lak6épiiletek elhelyezésére szolgal,

b) a teriileten az aldbbi 1étesitmények, épiiletek helyezhetdk el: a helyi lakossag ellatasat szol-
galo kereskedelmi, szolgéltato, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis,
szallas jellegli és sport,

¢) az épitési hely csak a telek MASz feletti teriiletén jeldlhetd ki,

d) dj épités esetén a foldszinti padlévonal minimum MASz + 1 méter.

(5) Falusias lakéteriilet (Lf)

a) a teriilet jellemzden alacsony lakstriiségli, 0sszefiiggd, nagykertes, legfeljebb két 6nall6 ren-
deltetési egységet magdba foglald jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) a teriileten az aldbbi 1étesitmények, épiiletek helyezhetdk el: mez6- és erdégazdasag, vala-
mint a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavar6 gazdasagi tevékenységi célu, kereske-
delmi, szolgéltatd, széllas jellegli, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis, kulturdlis, kozosségi szorakoztatd és sport.

(6) Falusias lakoteriilet (Lf*) Végardd nagyvizi meder éltal érintett teriiletén

a) a teriilet jellemzden alacsony lakstlirliségli, 0sszefiiggd, nagykertes, legfeljebb két 6nall6 ren-
deltetési egységet magdaba foglald jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal,

b) a teriileten az aldbbi 1étesitmények, épiiletek helyezhetdk el: mezd- és erdégazdasig, vala-
mint a teriilet rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavard gazdasagi tevékenységi célu, kereske-
delmi, szolgéltato, széllas jellegli, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis, kulturélis, kozosségi szérakoztatd és sport,

¢) az épitési hely csak a telek MASz feletti teriiletén jelolhetd ki, d) wj épités esetén a foldszinti
padlévonal minimum MASz + 1 méter.

25. Vegyes teriiletek

25. § (1) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

a) a teriilet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglalo lako- és gazdasagi célu igaz-
gatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, kozlekedési célu, egy-
hazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkciora,

b) az a) pontban felsorolt gazdasagi céli 1étesitmények, épiiletek a teriilet azon részén helyez-
hetdk el, amelyen a laké céld 1étesitményt nem zavarjak.

(2) Intézményteriilet vegyes teriilet (Vi)

a)!° a teriilet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban igazgatasi, ne-
velési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kereskedelmi, turisztikai szolgaltaté épiiletek elhelye-
zésére szolgal.

b) a teriileten az érvényes jogszabdlyok szerinti 1étesitmények, épiiletek helyezhetdk el: iroda,
kereskedelmi, szolgaltatd, széllas, kozlekedési célud, kulturdlis, kozosségi szorakoztato, hitéleti
és sport célu létesitmények.

26. Udiilé teriiletek

26. § (1) Udiildhazas iidiilbteriilet (Uti)

a) az udiil6hazas teriileten olyan — dltaldban — kettdnél tobb iidiildegységet magédba foglald
idiilé rendeltetésii épiilet, iidiilotdbor és kemping helyezhetd el, amely tilnyoméan véltozé
idiiléi kor tobb napos tartézkodasara szolgél, €s elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége
és infrastrukturalis ellatottsdga alapjan az iidiilési célu tartdzkodasra alkalmas,



b) az lidiil6hazas teriileten allattartd épiilet — a 1[ vas tl rizm[ st sz[1gal6 16istallo kivételével —
és kiilonallo arnyékszeék, klmpl5ztalo, sild és omlesztett anyag-, fTlyadék- és gaztar(16 mel-
1€képitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével — nem helyezheto el.

(2) Hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh)

a)!” hétvégi hazas iidiiloteriileten (Uh) jellemzéen legfeljebb két iidiild rendeltetési egységet
magaba {7 glal6 iidiiléépiilet helyezhetd el, amely allando 1idiiléi kor iddszak s pihenésére sz[1-
gal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége ¢és infrastr! ktl ralis ellatl ttsdga alapjan az
iidiilési célu tartozk [ déasra alkalmas.

b) a hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban el6 lehet irni, h{ gy az idiildegységeket
csak cs[plttls flrmaban lehet elhelyezni,

¢) a helyi épitési szabalyzatban megengedhetd [ lyan épitmények elhelyezése, amelyek a tertilet
rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt sz[1galjak, valamint sp[itépitmények elhelyezése,
d) a hétvégi hazas teriileten k6zosségi szorak![ ztatd épiilet nem helyezheto el

e)'® A Bereki iidiilteriileten m[bilhaz, lakok[ csi, allattartd épiilet és kiilonallo arnyékszék,
kmp[§ztalo, silo és dmlesztett anyag-, fl lyadék - €s gaztar[ 16 melléképitmény nem helyezhetd
el.

27. Gazdasagi teriiletek

27. § (1) Kereskedelmi, sz 1galtato, gazdasagi épitési dvezet (Gksz)

a) a teriilet a nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi céll kat szl 1galo épitmények
befl gadésara kijelolt teriilet,

b) a kereskedelmi, sz 1géltat6 teriileten 6nallo lakéd rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tllajdnls, a hasznald és a személyzet szdmara
szl 1galo lakéas kialakithato.

(2) Zavard hatéasu ipari gazdasagi €épitési dvezet (Gip)

a) a teriilet a kornyezetét erésen zavar6d gazdasagi célu ipari épitmények, valamint védotav!l-
sagltigényld mezdgazdasagi majl tk elhelyezésére sz 1gal.

b) a teriileten a kiilonlegesen vesz€lyes, blizos vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi épitmények he-
lyezhetdk el.

28. Kiilonleges teriiletek

28. § (1) Kiildnleges épitési dvezet a K-Sp; K-T; K-St; K-Sz St; K-Sz; M-Kii; K-GT; K-ID;
KOkt; K-V; K-Pi; K-Uh; K-Ta; K-G, K/K6zl 6vezetek. A kiilonleges teriiletek szabaly[zasa
flnkciotol fiiggden — ahl1 erre lehetség van — igazl dik mas teriiletfelhasznalas szabalyah!z.
A szabaly![ zasi pecsétben lathato épiiletmagassag meghatar( zas: lakoépiilet, gazdasagi.
(2) Kiilonleges épitési dvezet
a) jelolései:
aa) K-Sp — Splitl1asi célu teriilet

SZ 15

K-Sp 19«

ab) K-T — temetd- max. 10 %-[§ beépités, a temetdk jellegébdl adoddan a mar megsziint temet-
kezés esetén a jelenleg meglévo beépitettség nem ndvelhetd
ac) K-St — strand



SZ 30
K-St 120 K
ad) K-SzSt — szabadstrand

K-Sz Sz 10
St 60 K

ae) K-Sz — szennyviztisztito telep

Sz 30

af)?® K-Mii — mezOgazdasagi iizemi teriilet szabalyl zdsa analdg a gazdasagi-kereskedelmi-
sz[1galtato teriiletfelhasznalassal vagy nagy telek esetén a minimalis telekméret szabaly[ z4sa-

-~ SZ 30
K‘MU 9’0 K

SZ | 40
90 | K

K-Gt 55 %
6,0 K
ah) K-ID — idegenf! tgalmi haszn[sitast teriilet. A teriiletek 20% ¢és 30 %-[§ maximalis beépi-
tettséggel és 6 méteres ¢pliletmagasaggal keriiltek szabaly[ zasra

ai) K-Okt — Oktatasi kozp[nt - Pikt[ gram szerinti szabaly zassal.
aj) K-V — var Pikt[ gram szerinti szabaly[ zassal.

ak) K-Pi — pinceteriilet
. SZ 20
K" P | 3 , O K

al) K- Uh — hétvégihazas teriilet (h[tgasztelek) — a kialak 1t telekméretek miatt

ag) K-GT — gatortelep



Maxim[in két telek v[hhatd Ossze!

am) K-Ta — tanya
SZ 30
K-Ta 4560

an) K-G — garazs, garazss| t A teriiletfelhasznalas jellegébdl adoddan a telkek beépitettsége 100
%, az épiiletmagassag, max. 3 méter .
al) K-Ko6 — Al'tob! sz palyal dvar

ap)?! K-Ko6zl — Kozlekedéshez kapces[16do épiilet elhelyezésére sz(1galo teriilet

.1 9z 40
KKz &0k

b) a teriileten elsds tban a 10 000 m? haszn[s br[tto szintteriiletet meghaladd bevasarlokdz-
pintlk és nagykiterjedésli kereskedelmi célu 1étesitmények, vasarlk, kiallitas[k, k[ nhgressz! si
l1étesitmények szamara kijelolt tertilet — haszn[s br( tto terliletbe a gépkl csi tar( 16 szinttertilet
nem tart[ zik bele —,

c) a teriileten kivételesen elhelyezhetdk

ca) a kiilonleges rendeltetést h{rd[ z6 épiileteken kiviil szallas jellegti, ir da, t{ vabba

cb) szl cidlis, szorak[ ztatd €s vendéglato épiiletek.

d) a teriileten a b) p[ntban meghatar[ z[ tt épitmény elhelyezését engedélyezni csak kdrnyezeti
hatastan( lmany alapjan szabad,

e) a teriilet kiilonleges céllkat sz[1galoé kozhasznalatl épitmények elhelyezésére sz[1gal,

f) a terilileten az alabbi épitési Ovezetekben

fa) szabadid6kozp [ nt,

fb) splrtteriilet,

fc) strand

fd) fiird6teriilet,

fe) mizel im és régészeti bem! tatohely,

ff) egyhazi 1étesitmény,

fg) idegenf rgalmi és rekreacios épitmény és teriilet,

th) kemping,

f1) szall[ da, hltel,

1) 1l vaspalya,

tk) egyéb a szabaly[ zasi terven rogzitett fl nkcioja kozceélu és kdzhasznalata 1étesitmény he-
lyezhet6 el,

g) a teriileten csak a szabaly[Zzasi tervlap[n megnevezett flnkcidju €pitménycs pltrtik és az
az!k rendeltetésszerti miikodéséhez sziikséges egyeb épitmények helyezhetdk el,

h) a szabaly![ zasi tervlap az egyes ingatlan[ k[ 1 beliili eltérd kizarolag( s hasznalat[t is rogzithet
az egyes ¢épitési helyekre irt rendeltetés és legnagy [ bb éplilet magassag meghatar( zasaval.

(3) Kiilonleges kozlekedési épitési dvezet (Kko)

a) a teriilet csak a szabaly[ zasi tervlap[ h megnevezett kozlekedési céll kra vehetd igénybe,



b) az épitési bvezetbe csak az épiiletnek mindsiild kozlekedési épitmények (pl. parkoléhdz, au-
tobusz-palyaudvar stb.) teriiletei, nagykapacitasu parkoldk épithetdk, ha az ingatlan nem mind-
stil koztertiletnek.

VI. Fejezet

Beépitésre nem szdnt teriiletek eloirdsai
29. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eléirasa

29. § A beépitésre nem szant teriileteken, kiilteriileten Gjonnan kialakithato telek legkisebb szé-
lessége 10 m lehet.

30. Kozlekedési rendeltetésii teriiletek

30. § (1) Kozati kozlekedési ovezet (Kou),

a) a kozuti kozlekedés céljara kijelolt teriilet,

b) a teriileten a vasutak, a 1égi kozlekedés épitményeit kivéve

ba) az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmu-varakozohelyek (parkoldk), jar-
dak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi 1éte-
sitményei, a kozmiivek és a hirkozlés épitményei, tovabba

bb) a kozlekedést kiszolgdlo: kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod,
szallashely szolgaltat6 épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndlo és a személyzet szdmdra szolgdlo lakds helyezhetd el,

c) az elhelyezhetd épitmények 4ltal elfoglalt teriilet a kozlekedési és kozmiteriilet 2%-at, az
Ujonnan elhelyezendd épiiletek magassaga a 4,5 métert nem haladhatja meg, kivéve a toltdéllo-
masok, a vasitallomds és az autébusz palyaudvar max. 5% beépitettség, (K-KO) ahol a beépi-
tetts€g max. 5%, az épiiletmagassdg max. 6,0 méter lehet.

(2) Kotottpalyas kozlekedési ovezet (KOK) mindsitésii teriileteken a vasutak és azok mitkodé-
séhez kapcsolodo kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato épiilet, igazgatasi épiilet, a gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szdmadra szolgalo lakés helyezhetd el.

31. Kozpark ovezet (ZKP)

31. § (1) Kozparkok, kézhaszndlati zoldteriiletek céljara kijelolt teriilet. A teriilet min. 80%-at
zoldfeliilettel, vizfelulettel fedetten kell kialakitani.

(2) A teriiletnek kozutrol, koztérrol kozvetleniil megkozelithetOnek kell lennie.

(3) A kozparkok akaddlymentes megkozelitését a vonatkozo eléirdsok szerint biztositani kell
(4) A teriileten a pihenést €s a testedzést szolgald épitmény, vendéglaté épiilet, szabadtéri szin-
pad és a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet helyezheto el. Az épitmények elhelyezéséhez
épitési engedély csak kertépitészeti szakvélemény alapjin adhaté ki.

(5) Az gjonnan elhelyezhetd épiiletek magassaga legfeljebb 4,5 méter lehet €s az éltala elfoglalt
teriilet nem haladhatja meg a telekteriilet 2%-ét.

(6) A teriileten — védett kozpark kivételével — terepszint alatti épiiletek elhelyezhetdk — kerté-
szeti szakvélemény alapjin — a kozpark teriilet legfeljebb 10%-én, ha ez 10 cm t6rzsdtméronél
nagyobb fak kivagdsaval nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb 50 cmvtg. foldta-
karast kell biztositani novénytelepités céljara.

(7) Uj kozpark 1étesitése és kizpark feldjitdsa, valamint kozparkon beliil 100 m*nél nagyobb
térburkolat 1étesitése csak kertépitészeti terv alapjan engedélyezhetd.



(8) Kozparkban és mas kozhaszndlatd zoldfeliileten barmilyen okbdl elhalt, kivagott fas no-
vényzet potlasardl a lombtérfogat-egyenérték fenntartdsa mellett — egy éven beliil — kell gon-
doskodni. Amennyiben a visszapétlds az érintett teriileten a meglévé lombkoronaszint boritott-
sdga miatt nem kivanatos, a visszap6tlas masutt is engedélyezheto.

32. Kozkert ovezet (ZKK)

32. § (1) Kozkertek, kozhasznélatd zoldteriiletek céljara kijelolt teriilet. A teriilet min. 70%-at
zoldfeliilettel, vizfelulettel fedetten kell kialakitani.

(2) A teriiletnek kozutrdl, koztérrol kozvetleniil megkozelithetOnek kell lennie.

(3) A kozkertek akaddlymentes megkozelitését a vonatkozé eldirdsok szerint biztositani kell.
(4) A teriileten a pihenést €s a testedzést szolgald épitmény, vendéglaté épiilet, szabadtéri szin-
pad és a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet helyezheto el. Az épitmények elhelyezéséhez
épitési engedély csak kertépitészeti szakvélemény alapjin adhaté ki.

(5) Az gjonnan elhelyezhetd épiiletek magassaga legfeljebb 4,5 méter lehet €s az éltala elfoglalt
teriilet nem haladhatja meg a telekteriilet 2%-ét.

(6) A teriileten — védett kozkert kivételével — terepszint alatti épiiletek elhelyezhetdk — kerté-
szeti szakvélemény alapjan — a kozkert teriilet legfeljebb 10%-édn, ha ez 10 cm t6rzsatméronél
nagyobb fak kivagdsaval nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb 50 cmvtg. foldta-
karast kell biztositani ndvénytelepités céljara.

(7) Uj kozpark 1étesitése és kizpark feldjitasa, valamint kozparkon beliil 100 m*nél nagyobb
térburkolat 1étesitése csak kertépitészeti terv alapjan engedélyezhetd.

(8) Kozkertben €s mas kozhaszndlata zoldfeliilleten barmilyen okbdl elhalt, kivagott fas no-
vényzet potlasardl a lombtérfogat-egyenérték fenntartdsa mellett — egy éven beliil — kell gon-
doskodni. Amennyiben a visszapétlds az érintett teriileten a meglévé lombkoronaszint boritott-
sdga miatt nem kivanatos, a visszap6tlas masutt is engedélyezheto.

32/A.%2 Kozkert ovezet — Varnegyed (ZKK-1)

32/A. § (1) AZKK-1 jelt 6vezet a kozkertek, kozhaszndlatd zoldteriiletek céljara kijelolt teriilet
alovezete, mely kiilonleges kozkert céljara kijelolt teriilet. A ZKK-1 jelii alovezet a Kruczik
g6drot, a Nyugati vérfalat és a mellette 16v6 Agytidombot foglalja magdba, amely a szabélyo-
zasi terven 169; 172/3; 173; 172/2; 350, 177/1; 178/1; 181/1; 183; 185; 187; 194-201; 203;
205/2; 210 hrsz-d ingatlanokkal hatdrolt teriilet. A teriilet min. 70%-at zoldfeliilettel kell kiala-
kitani.

(2) A teriiletnek kozutrol, koztérrol kozvetleniil megkozelithetOnek kell lennie.

(3) A kozkert akaddlymentes megkozelitését a vonatkozo eldirdsok szerint biztositani kell.

(4) A teriileten a pihenést €s a testedzést szolgald épitmény, vendéglaté épiilet, szabadtéri szin-
pad és a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet helyezheto el. Az épitmények elhelyezéséhez
épitési engedély csak kertépitészeti szakvélemény alapjan adhaté ki. A kozkert kialakitasa iite-
mezhetden torténhet.

(5) A teriileten all a kdzépkori Loportorony, amivel egyiitt az Gjonnan elhelyezhetd épiiletek
magassaga legfeljebb 7,5 méter lehet és az dltala elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a teriilet
3%-at.

(6) A teriileten terepszint kezeléséhez sziikséges tamfal jellegli épiiletek, épitmények (varfal,
bastya) a régészeti feltaras fiiggvényében elhelyezhetdk a kozkert teriilet legfeljebb 10%-én, ha
ez 10 cm torzsatmérdnél nagyobb fak kivagasaval nem jar.

(7) A kozkert —felujitas sordn a kozkerten beliil 100 m2-nél nagyobb térburkolat 1étesitése csak
kertépitészeti terv alapjdn engedélyezhetd. (8) Kozkertben és mas kozhasznélata zoldfeliileten



barmilyen okbdl elhalt, kivagott fas novényzet potlasarol a lombtérfogat-egyenérték fenntartasa
mellett — egy éven beliil — kell gondoskodni. Amennyiben a visszap6tlas az érintett teriileten a
meglévé lombkoronaszint boritottsdga miatt nem kivanatos, a visszap6tlds masutt is engedé-
lyezhetd

33. Mezogazdasagi és erdoovezetek kozos eloirasai
33. § Valamennyi mezdgazdasagi és erddovezetben a meglévo laké-, tanyaépiiletek, idegenfor-
galmi, turisztikai, vendéglato és szolgéltatd célokat szolgéld épiiletek — az esetben is, ha a telek
nagysaga, beépithetdsége ezt egyébként nem tenné lehetdvé — atalakithatok, korszerisithetok,
feldjithatok.

34. Erdoteriiletek

34. § (1) Védelmi rendeltetésii erdoovezet (Ev)

a) a teriilet elsdédlegesen védelmi rendeltetésii célokat szolgal,

b) teriiletén csak a természetvédelmet és vizgazdalkodast szolgalo 1étesitmények a védelmi ren-
deltetést feliigyeld erdészeti természetvédelmi hatésag hozzajaruldsaval helyezhetdk el,

c) a teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet, meglévé nem bdvitheto.

(2) Gazdasagi rendeltetésti erdoovezet (Eg), és kozjoléti rendeltetésii erddovezet (Ek)

a) az Ovezetbe az el6z0 6vezetekbe nem sorolhaté erddk tartoznak,

b) a 100 000 m>-t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-os beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el,

¢) az Gjonnan elhelyezendd épiiletek magassdga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(3) A védelmi és a kozjoléti rendeltetésli erddteriiletek folyamatos karbantartdsara az dnkor-
manyzat, a tulajdonosok, az erdészeti szervek €s a természetvédelmi hatosag részvételével ko-
z0s programot kell késziteni, és azt az erdétervekben érvényesiteni.

(4) Védelmi erdéteriileteken a folyamatos boritottsag érdekében fakitermelés szdlaldsos mod-
szerrel kell torténjen. Tarvdgas csak kivételesen indokolt esetben — nem Oshonos fafajokbol
allo, vagy természetes feldjitasra alkalmatlan dlloméanyok esetén — végezhetd, és nagysidga nem
haladhatja meg az 1 ha-t.

(5) A védelmi erddk esetén, ha az dllomanyok egészségi dllapota lehetvé teszi, az erdok vagas
érettségi korat megemelt értékkel kell megallapitani.

35. Mezogazdasagi teriiletek kozos eloirasai

35. § (1) A mezdgazdasagi teriiletek a varos mezdgazdasagi termelés és annak épitményei el-
helyezése céljara szolgdlo teriiletrészei, ahol a termoéfoldvédelem mellett a hagyomanyos téj-
hasznélati jellegzetességek és a természeti értékek megorzését is figyelembe kell venni.

(2) Mezo6gazdasagi teriileten csak tdjba ill6, magas tetds, maximum 45 tetOhajlasszogl épiilet
létesithetd. Epiiletcsoportnél azonos jellegii tetSkialakitast kell alkalmazni.

(3) A mezdgazdasagi teriileteken a terv jovahagydsa el6tt mar meglévo lako és gazdasagi épii-
letek a kialakult beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatok és feldjithatok, — ha jelen eldirdsok-
ban foglaltak és a megengedett beépitési szdzalék azt lehetové teszi — alapteriiletiik bovithetd
és az érintett telken j épiilet is létesithetd.

36. Mezogazdasagi Kkertes teriilet (MK)

36. § (1) Ateriiletbe a jellemzden kistelkes, kisiizemi miivelésti, hagyomédnyosan kertgazdalko-
dasu teriiletrészek (zommel volt zartkerti teriiletek) tartoznak.



(2) A teriileten az érvényben 1€v6 jogszabalyban foglaltak szerinti Iétesitmények, épiiletek he-
lyezhetdk el.

(3) A beépithetdség szempontjabdl emlitett miivelési dgak az esetben vehetdk figyelembe, ha a
telek teriiletének legaldbb 75%-a az emlitett miivelési dgban nyilvantartott és ténylegesen is
ugy miivelt.

(4) A telken tjonnan létesiild épiilet szabadon dlloan, az épiilet homlokvonala eldtti ut tenge-
lyétol legalabb 12,0 méterre €s 3,0 méter oldalkert biztositasaval helyezendo el.

(5) Uj lakéépiilettel (és hozza tartozé gazdasagi épiilettel) beépithetd telken az épitmény-elhe-
lyezés feltételei:

a) telekszélesség az épitési helyen: min 14 méter .

b) telekteriilet:

ba) sz816 vagy gyiimolcsos és intenziv hasznositast kert miivelési d4g esetén: min. 6000 m? ,
bb) egyéb miivelési dgu telkeken lakdépiilet nem 1étesithetd,

c) beépitettség: max. 3%, de a lakéépiilet alapteriilete maximum 200 m2-es lehet, azon telken,
melynek csak egy része tartozik olyan miivelési 4gba, mely a beépités szempontjabol megfe-
leld, az egyéb miivelési dgu telekrész teriilete a beépithetdség szdmitdsandl nem vehetd figye-
lembe.

d) parkdnymagassdg: max. 4,5 méter

(6) Gazdasagi épiilettel beépitheto telken az épitmény-elhelyezés feltételei:

a) telekszélesség az épitési helyen: min. 10 méter ,

b) telekteriilet:

ba) kert, sz010, gyiimolcs miivelési 4g esetén: min. 720 m?,

bb) a 720 m?-t el nem éré nagysdgi, tovabba a fenti miivelési dgakba nem tartozé telkeken
épitmény, a nyomvonal jellegi épitményeket és miitargyaikat, valamint a koztargyakat kivéve
nem épitheto,

c¢) azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési 4gba, mely a beépités szem-
pontjabdl megfeleld, az egyéb miivelési agu telekrész teriilete a beépithetdség szamitdsanal nem
veheto figyelembe,

d) beépitettség: max. 3% épiilet (+ folddel boritott pince),

e) parkanymagassag: max. 3,5 méter ,

f) az ovezet teriiletén meglévo épiiletek, melyek az a)-e) pontokban meghatarozottaknal kisebb
telkeken éllnak, megtarthatdk, feldjithatok, de alapteriiletiik nem bdvithetd.

37. Mezogazdasagi altalanos ovezet (Ma)

37. § (1) Az 6vezetbe a jellemzden szant6foldi miivelésii, nagytelkes, drutermeld hasznositasd,
mezogazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezeten a mezdgazdasdgi hasznositast szolgdld lako-, és gazdasdgi épiiletek illetve
folddel boritott pince helyezhet? el.

(3) Az ovezetekben a beépithetdség szempontjdbdl emlitett miivelési dgak az esetben vehetdk
figyelembe, ha a telek teriiletének legaldbb 75%-a az emlitett miivelési 4gban nyilvantartott és
ténylegesen is gy miivelt.

(4) A telken tjonnan létesiild épiilet szabadon dll6an, az épiilet homlokvonala eldtti, a telket
kiszolgél6 ut tengelyétdl legalabb 20 méterre €s 3,0 méter oldalkert biztositasaval helyezhetd
el. Szomszédos telkeken 4ll6 épiiletek kozott legalabb 15 méter tdvolsagnak kell lenni. Az épii-
letnek V1 jelli vizgazdalkodasi teriilett6l min. 100 méter tavolsagra kell lennie.

(5) Az épitmény-elhelyezés feltételei a telkeken:

a) beépithetd telek teriilete szantd, miivelési 4g esetén: aa) lakéépiilet: min.6000 m? egy telek
esetén, ,



b) beépithetd telek teriilete sz6l0, gyiimolcsos, intenziv hasznositasi kert miivelési 4g esetén:
ba) lakéépiilet: min. 3000 m?,

c) beépitettség: max. 3%, de az épiilet, vagy épiiletek Osszes alapteriilete telkenként max. 1200
m? , ezen beliil a lak6épiilet alapteriilete max. 300 m? lehet, azon telken, melynek csak egy része
tartozik olyan miivelési dgba, mely a beépités szempontjabol megfeleld az egyéb miivelési dgu
telekrész teriilete a beépithetdség szamitdsandl nem veheto figyelembe,

d) egy telken egy djonnan kialakithaté tanyaudvar lehet, amelynek teriilete nem lehet nagyobb,
mint 6000 m?, illetve a telek 50%-a, utélag sem alakithat6 at 6nallé telekké, ha a megosztas
kovetkeztében az djonnan kialakuld telek a — legfeljebb 3%-o0s — beépitettség eldirdsdnak nem
felel meg,

e) épiiletmagassag: max. 5,5 méter

f) az Ovezetben nagy 1étszdmu allattart6 telep belteriilethez, laké-, és tidiildteriilethez, egész-
ségiigyi- szocidlis, turisztikai rendeltetésii erddteriilethez 300 méternél, forrashoz, vizfolyasok-
hoz, vizfeliiletekhez 100 méternél kozelebb nem létesithetd, higtragyas allattartds csak gy
folytathatd, ha az nem jar egyiitt szabadtéri tragyalégyijto 1étesitésével, és nem vesz€lyezteti a
talaj €s a vizek mindségét.

38. Vizgazdalkodasi ovezet (V1, V2, V3)

38. § (1) A vizgazdalkodasi Ovezet teriiletébe tartoznak:

a) V1 kategéridba: folyovizek (folyok, allandé és idészakos vizfolydsok) medre és parti savija,
b) V2 kategoridba:

ba) allovizek medre €s parti sdvja,

bb) a folydvizekben keletkezett nyilvantartasba még nem vett szigetek,

bc) a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvja,

bd) a vizbeszerzési teriiletek,

be) a hullamterek,

bf) a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek,

¢) V3 kategoéridba: gatak, vizmi teriiletek.

(2) Az ovezetben épitményt elhelyezni csak a vonatkozé orszagos eldirdsok rendelkezései sze-
rint szabad.

(3) Nyilt vizfeliileteken — a viziigyi hat6sdg hozzdjarulasa mellett — a parti funkcidkhoz kot6do
ideiglenes jellegli mobil épitmények elhelyezhetdk a vizmindség veszélyeztetésének kizardsa
mellett.

(4) Az arvizvédelmi toltéseken €s a koromvonaltol mért 10 méteres savban épiilet, épitmény,
kozml nem helyezhetd, fas novényzet nem iiltethetd, a talaj mindennemii megbontésa tilos.
(5) Vizbazis teriileten a funkciénak megfeleld épiilet, épitmény helyezhetd el. Az épiilet altal
elfoglalt teriilet a vizmii telekteriilet 5%-éat, és az 1j épiilet magassaga a 3,5 métert nem halad-
hatja meg, hacsak azt az alkalmazott technolégia nem koveteli meg. (pl. szivattyihaz).

39. Kiilonleges beépitésre nem szant ovezetek eloirasai

39. §23 (1) Kiilonleges banydszati épitési vezet (KbB):

a) a teriilet a nyersanyag lelhelyek (banyék) telkeinek, épitményeinek €pitési Hvezete,

b) a teriileten csak a banydaszattal kapcsolatos tizemi épitmények helyezhetdk el.

(2) Kiilonleges kozlekedési épitési ovezet (Kb-Rept):

a) a teriilet csak a szabdlyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra vehetd igénybe,

b) az épitési Ovezetbe csak az épiiletnek mindsiild repiilést szolgald épitmények helyezhetdk el.



(3) Kiilonleges ipartorténeti és természetvédelmi teriilet (Kb-itv): a teriilet kizar6lag a Megyer-
hegyi egykori malomkd banyara vonatkozik, ahol csak az ipartorténeti bemutatas céljat szol-
galo épitmények helyezhetdk el.

VII. Fejezet
Zdro rendelkezések

40. § (1) Ez a rendelet 2017. mdjus 27. napjan 1ép hatalyba.
(2) Hatélyat veszti a Sarospatak véros kiil- és belteriiletének Szabalyozasi Tervérdl és Helyi
Epitési Szabdlyzatardl sz616 8/2016. (V. 27.) onkormdnyzati rendelet.

1. melléklet a 10/2017. (1V. 28.) énkormdnyzati rendelethez*?

2. melléklet a 10/2017. (1V. 28.) onkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 10/2017. (IV. 28.) onkormdnyzati rendelethez®>

1. fiiggelék a 10/2017. (1V. 28.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) helyi epitesi szabalyzat - 10 2017-1. fuggelek.pdf elnevezésii f4;jl
tartalmazza.)

4. melléklet a 10/2017. (IV.28.) énkormdnyzati rendelethez*’




