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1. ELOZMENYEK

Sarospatak Varos Onkormanyzata modositani kivanja a telepllés hatalyos
telepulésrendezési eszkozeit.

A modositasok a

1. a Sarospatak, 252/3 és 253/1 helyrajzi szamu ingatlanok jelenlegi
teleplléskodzpont vegyes (Vt) terlletfelhasznalasbol intézményterilet vegyes terulet
(Vi) teruletfelhasznalasi kategoriaba torténd atsorolasara,

2. Sarospatak Varos védelmi- és korlatozas jegyzék 1.2.3. alpontjanak
modositasara,

3. Udulé teruletekre vonatkozo elbirasok pontositasara, kiegészitésére
4. a Sarospatak, kultertlet 0456 hrsz-u ingatlan beépithetéségének modositasara,

5. sajatos épitményfajtak (pld. mobil atjatsz6 tornyok, napelemparkok,
napelemerémiivek) elhelyezésének szabalyozasara,

6. a Sarospatak, beltertlet 825 és 895 hrsz alatti ingatlanok teruletvaltozasa miatti
Ovezeti besorolas modositasara,

7. a Sarospatak 1766 hrsz alatti ingatlanokat magaba foglalé 6vezet minimalis
telekméret modositasara

iranyulnak.

A telepulésrendezési terv modositas meginditasarol az dnkormanyzat képvisel6-
testulete hatarozatban dontott, melynek alapjan megindul az egyeztetési eljaras. A
hatarozat 1. sz. mellékletét képezi az a f6épitészi feljegyzés, ami a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszté javaslat felhasznalhatosagardl és készitésérdl
rendelkezik.

A mobdositas Sarospatak Varos 76/2023. (V.26.) hatarozattal elfogadott
telepulésszerkezeti tervét és az 10/2017. (IV.28.) onk. rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ) médositja.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet vonatkozd rendelkezési alapjan a modositas targyat képezé
terlleteket érintéen altalanos eljarasi mod alkalmazhato.

Az eljaras soran az altalanos partnerségi egyeztetés az E-tér fellleten keresztul
biztositott. Amennyiben a telepulés kulon rendelkezik a helyi partnerségi
egyeztetésrél, ugy az eljarast annak megfeleléen folytatja le.

A telepllésrendezési eszk6zOok modositasaval Osszefuggésben tortént meg az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld véleményezési
eljaras lefolytatasa.

URU-PLAN BT.



Sarospatak Varos Telepulésrendezési eszkozeinek VIII. jeli médositasa — véleményezési dokumentacio

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet a megkeresend6 kornyezet védelméért felelés szervek kozott
megkulonbozteti az eseti dontésre vonatkozban kotelez6en bevonandd és az
érintettség esetén résztvevé kornyezet védelméért felelés allamigazgatasi
szerveket. Az dnkormanyzat allaspontja szerint az 6sszes szerv bevonasra kerult.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet a megkeresend6é koérnyezet védelméért felelés szervek kozott
megkulonbozteti az eseti dontésre vonatkozoan kotelez6en bevonandd és az
érintettség esetén résztvevé kornyezet védelméért felel6s allamigazgatasi
szerveket. Az 6nkormanyzat allaspontja szerint az 0sszes szerv bevonasra kerult.

A kornyezeti vizsgalat szlikségességével kapcsolatban lefolytatott véleményezési
eljaras soran a véleményezésre jogosult és valaszt adé allamigazgatasi szervek
kozal

- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,

- Borsod-Abauj-Zemplén  Varmegyei  Kormanyhivatal  Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fbosztaly

- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag Igazgatod-
helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi Hatésagi Szolgalat

- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly

- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Fdosztaly,
Novény- és Talajvédelmi Osztaly

- Szabalyozott Tevékenységek Fellugyeleti Hatosaga Orszagos Banyakapitanysag
Miskolci Banyafellgyeleti Osztaly

- Budapest Févaros Korman

- yhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztalyféldhivatal

- Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Agartgyi Fdosztaly
Erdészeti Osztaly

- Aggteleki Nemzeti Park Igazgatésag

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészsegugyi F6osztaly
Kbzegészségugyi Osztaly 1.

kornyezeti vizsgalat készitését nem tartotta szikségesnek.

A kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatanak figyelembevételével,
Sarospatak Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 50/2024. (lIl. 22.) sz.
hatarozata értelmében a — kulon jogszabaly szerinti — kornyezeti értékelés készitése
nem indokolt.

A véleményezési eljarast megel6z6 kornyezeti vizsgalat szikségességével
kapcsolatban lefolytatott eljaras soran a Budapest Fdvaros Kormanyhivatal
Népegészségugyi Foéosztaly Kozegészségugyi Osztaly 1. véleményében
tajékoztatast adott a Sarospatak K-123/A OKK szamu gyégyvizes kutrél és az ahhoz
kapcsolodé Eszak-Magyarorszagi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi
Felugyel6ség 955-1/2011. sz. kijelolé hatarozatardl. A védéterulet a szabalyozasi
terven feltiintetésre keriilt, a HESZ széveges része kiegészitésre keriilt.
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SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
50/2024. (111. 22.)
hatarozata
Sarospatak telepiilésrendezési eszkozei modositasahoz kapesolodo

kornyezeti vizsgalat sziikségességérol

Sarospatak Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a Sdrospatak telepiilésrendezési eszkdzei
modositasdhoz kapcsolodo kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl szold  eloterjesztést
megtargyalta, s akként dontott, hogy - az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatarol szolo 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet és a kornyezetvédelemért felelds illetékes
allamigazgatasi szervek véleményei alapjan - Sarospatak Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasdhoz nem tartja sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat kidolgozasat.

Felelds: polgarmester, foépitész

Hataridd: folyamatos

dr. Vitanyi Eszter s.k. Aros Janos s.k.
jegyzo polgarmester

A kivonat hiteléiil: \(’,Q,L "‘(;/\k. % \\Q;L
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2. AMODOSITAS BEMUTATASA
I. JELU MODOSITASI TEMA

Sarospatak, Eo6tvos Jozsef utca — Johannes Amos Comenius utca — Bartdék Béla utca
— Erdélyi Janos utca altal hatarolt tomb terlletfelhasznalasi egységeinek
megvaltoztatasa, egységesitése, mely esetleges fejlesztési tervek végrehajtasanak
elésegitésének céljabol szikséges.

o . ’ ) 1A
/ |

/:

1. abra |. jelG moédositassal érintett tdmb (forras: e-kozmu)
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2.abra az I. jel valtozas bemutatasa (sajat szerkesztés)

Il. JELU MODOSITASI TEMA

Sarospatak Varos védelmi- és korlatozas jegyzék 1.2.3. alpontjanak modositasa név
valtozas miatt.

ll. JELU MODOSITASI TEMA

Uduil6 terliletekre vonatkozo el6iras pontositasa, kiegészitése a vilagorokségi védelem
figyelembevételével, kiemelten a Berek tertletén talalhatd Gdilé tertletre, valamint a
helyi épitési szabalyzat és az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 23.§ (1) pontja kozotti
ellentmondas feloldasa.

IV. JELU MODOSITASI TEMA
Sarospatak, kultertlet 0456 hrsz-u ingatlan beépithet6éségének modositasa.

A modositassal érintett terulet Sarospatak kultertuletén, a 3803. sz ut mellett
Aprohomok tanyan talalhato.

URU-PLAN BT.
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3. abra IV. jeli modositassal érintett terlilet (forras: e-kozmu)

V. JELU MODOSITASI TEMA

A teljes kozigazgatasi terlletet érintéen a sajatos épitményfajtak elsésorban a mobil
atjatszo tornyok, napelemparkok, napelemerémiivek elhelyezésének szabalyozasa a
telepllést érintd vildagorokségi védelem figyelembevételével.

V1. JELU MODOSITASI TEMA

Sarospatak, beltertlet 825 és 895 hrsz alatti ingatlanok teruletvaltozasa miatti dvezeti
besorolas modositasa.

Az ingatlanok a Vorosmarty utca és Bem utca keresztezbdésében, kisvarosias lako
teruleten talalhatoak.

URU-PLAN BT.
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4. dbra modositassal érintett terllet (forras: e-kozmu)

VII. JELU MODOSITASI TEMA

Sarospatak, Tompa Mihaly utca — vasut nyomvonala — Kazinczy Ferenc utca altal
hatarolt tertleten, a 1766, 1763, 1760, 1759 hrsz alatti ingatlanokat magaba foglalo
vegyes Ovezet minimalis telekméret el6irasanak modositasa.

L & V4

5. abra médositassal érintett tertilet (forras: e-kozmu)

MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKRE VONATKOZO
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A HELYl EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK JAVASLATA

I. JELU MODOSITASI TEMA

Sarospatak, Edtvos Jozsef utca — Johannes Amos Comenius utca — Bartok Béla utca
— Erdélyi Janos utca altal hatarolt tomb terlletfelhasznalasi egységeinek
megvaltoztatasa, egységesitése, mely esetleges fejlesztési tervek végrehajtasanak
elésegitésének céljabdl szikséges.

URU-PLAN BT.
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A moddositassal érintett tombon beldl, a jelenleg hatalyos telepuléskézpont vegyes
terlletet (Vt), intézményi vegyes teruletbe (Vi) szlikséges sorolni.

A tombot érintéen, olyan valtozast szeretnénk eszkozolni, mely nem jar a terulet
intenzitas novekedésével, ezért a jelenleg hatalyos tervek szerinti vegyes teruletekre
vonatkozo elbiras (Vt és Vi) kisebb beépitési mérték lett vonatkoztatva.

A modositas soran a helyi épitési szabalyzat, és a mellékletét képezd szabalyozasi
terv, valamint telepulésszerkezeti terv modosul az alabbiak szerint:

Jelen hatalyos szabalyozasi terv a Vit Ovezetben - jelmagyarazat hianyaban,
feltételezhetben - épitési helyet jeldl ki, valamint szabalyozasi vonallal érintett az
Erdélyi Janos utca feldl. A mddositas soran az épitési hely kijeldlése megszinik, a
szabalyozasi vonal az Erdélyi Janos utca mentén megmarad.

Az Eotvos Jozsef utca és Johannes Amos Comenius utca keresztez6désénél a
tombben ,csokkentett forgalmu / sétalé utca diszburkolattal” terilet van jeldlve a
szabalyozasi terven. A modositas soran ezen terulet kozlekedési terlletként jelenik
meg.

A helyi épitési szabalyzat vegyes teruletekre vonatkozé elbirasat és szerkezeti tervet
felUlvizsgaltuk a terUleten.

A felulvizsgalat soran megallapitasra kerult, hogy a telepulésszerkezeti terv az
intézményi vegyes teruleten oktatasi kozpont piktogramot tartalmaz, azonban a helyi
epitési szabalyzat el6irasa ezen Ovezetbe nem tartalmaz oktatasra vonatkozoé
rendeltetést, ezért az intézményterulet vegyes terulet (Vi) el6irasat kiegésziteni
szikséges - nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés
megnevezésével - az alabbiak szerint:

,25.§ (2) Intézményteriilet vegyes teriilet (Vi)

a) a teriilet jellemzéen tdébb rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kereskedelmi, turisztikai
szolgaltato éplletek elhelyezésére szolgal,

b) a teriileten az érvényes jogszabalyok szerinti létesitmények, épliletek helyezheték
el: iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, kbzlekedesi célu, kulturalis, k6z6sségi
SzOrakoztato, hitéleti és sport célu létesitmenyek.”

A tdmbon beldl, helyi jelentéségl védett érték talalhaté.
A tdmbon beldl talalhaté ,megszintetd jelek”, megszintetésre kerulnek.
A mddositas utan, a tombben az alabbi elirasok lesznek érvényben:

- beépitési mod: szabadonalld

- max. beépitési % : 40

- épitménymagassag: 12,5 m

- min. telektertlet: 5000 m?2

URU-PLAN BT.
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orokségvedelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan
régészeti lel6helyet érint (16324 azonositoju lel6hely). Az érintettség a szabalyozasi
tervlapon feltintetésre kertilt.

Il. JELU MODOSITASI TEMA

Sarospatak Varos védelmi- és korlatozas jegyzék 1.2.3. alpontjanak modositasa név
valtozas miatt.

A HESZ 1. fiiggeléke tartalmazza a védelmi-korlatozas jegyzéket. A jegyzék 1.2.3.
Belvaros alpontjaban az ,E6tvos ut 5. (hrsz:253/2) Tanitoképzd Fdiskola, ma a
Miskolci Egyetem Comenius Tanitoképz6 Fdiskolai Kara” szdvegrész modositasra
keral.

A modositas soran a helyi épitési szabalyzat fliggeléke modosul a fentiek szerint.

ll. JELU MODOSITASI TEMA

Udulé terlletekre vonatkozo el6iras pontositasa, kiegészitése a vilagorokségi védelem
figyelembevételével, kiemelten a Berek tertletén talalhaté dulé teriletre.

Séarospatak varos kiil- és belteriiletének Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo 10/2017. (1V. 28.) dnkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdése és
az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet 23.§ (1) pontja kozo6tti ellentmondas feloldasa.

A méddositas soran moédosul a helyi épitési szabalyzat, hétvégi hazas udulé teruletre
vonatkoz6 szabalyozasa, az alabbiak szerint:

26. §. (2) Hétvégi hazas iidiiléteriileten (Uh) jellemzéen legfeliebb két (idilé
rendeltetési egységet magaba foglalé tdiléépiilet helyezhetd el, amely allando (idil6i
kér id6szakos pihenésére szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége
és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az udlilési célu tartdzkodasra alkalmas.

Az elmult idészakban, a Berek tertletén lévé horgasztelkekre oda nem ill§, — az
illeszkedést és a vilagorokségi védelmet figyelmen kivil hagyé — épulet/éplletek
elhelyezésére jelentkezett igény, ezért szukséges az un. mobilhazépités korlatozasa.

A korlatozast a helyi épitési szabalyzat mddositasaval szikséges elérni.

A HESZ 26.§. e) pontja a Berek tdiiléteriiletre vonatkozé sajatos eldirasokkal
egészul ki.
e) A Bereki tdlilStertileten
ea) maximum két telek vonhat6 6ssze
eb) mobilhaz, lakdkocsi, allattarto éplilet és kiilbnallé arnyékszék, komposztalo,
silo és Omlesztett anyag-, folyadék - és gaztaroldo melleképitmény nem
helyezhet6 el.

ec) utcara meréleges 35-45 fokos nyeregtetével, cserépfedéssel épitheté.

12
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A véleményezési eljarast megel6z6 kornyezeti vizsgalat szikségessegével
kapcsolatban lefolytatott eljaras soran a Budapest F&varos Kormanyhivatal
Népegészségugyi Fobosztaly Kozegészségugyi Osztaly 1. véleményében
tajékoztatast adott a Sarospatak K-123/A OKK szamu gyogyvizes kutrél és az ahhoz
kapcsolddd Eszak-Magyarorszagi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Felugyel6ség 955-1/2011. sz. kijelolé hatarozatardl. A véddbterulet a szabalyozasi
terven feltiintetésre keriilt, azonban a HESZ szoveges része nem tartalmazott
korabban ra vonatkozo elbirasokat, ezért a hatarozatban szerepl6, épitéstiggyel
dsszefliggd eléirasokkal indokolt a HESZ kiegészitése.

IV. JELU MODOSITASI TEMA

Tulajdonosi szandékokra alapozottan igény mutatkozik a Sarospatak, kuiltertlet 0456
hrsz-u ingatlan beruhazas megvalésitasara.

E

o 3
Gabona silé 4

21
9.1
92. 22

szoc blokk raktarral

porta

8. Térolb a telep kbzepén

9.1 Terménytarol6 a telekhataron
9.2 | Terménytéarold elStti fedett gépszin
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ARCHICAD ;
A elbzetes tervek alapjan jelenlegi szabalyozasi kornyezet nem ad lehet6séget a

projekt megvaldsitasara, mely a megengedett legnagyobb beépithetéséget 30 %-ban
hatarozza meg.

Az OTEK keretei kdzott maradva a cél a 40%-0s beépitési lehetéség megteremtése.

A modositas soran valtozik a helyi épitési szabalyzat, a telepulésszerkezeti terv nem
modosul.

A modositas utan, az épitési dvezetben az alabbi elbirasok lesznek érvényben:
- beépitési mod: szabadonalld
- max. beépitési % : 40%
- épitménymagassag: 9,0 m

- min. telekterulet: kialakult

A szabalyozasi terv sajatossagaibdl fakadoan Uj épitési Ovezet bevezetése, ezaltal a
helyi épitési szabalyzat 28. §. (2) af) pont kiegészitése sziikséges az alabbiak szerint:

K-MU\ SZ | 40
2 9,0 | K
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9. abra: tervezett szabalyzasi tervlap kivonat

V. JELU MODOSITASI TEMA

A teljes kozigazgatasi terlletet érintéen a sajatos épitményfajtak elsésorban a mobil
atjatszé tornyok, napelemparkok, napelemerémiuvek elhelyezésének szabalyozasa a
telepullést érint vilagorokségi védelem figyelembevételével.

Sarospatak helyi épitési szabalyzata jelenleg nem szabalyozza a sajatos
épitményfajtak telepitésének pontos feltételeit.

A Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtaj vilagorokségi kezelési tervérél szold
485/2016. (XIl. 28.) Korm. rendelet hatarozza meg a Vilagorokségi feltételeket, ami
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ugyancsak nem tér ki sajatos épitményfajtak, ide értve mobil atjatszé tornyok,
napelemparkok, napelemerémivek létesitési feltételeire.
A mobdositas soran csak a helyi épitési szabalyzat vonatkozo elbirasainak

modositasara és kiegészitésére kerul sor, un. teruleti korlat kialakitasaval, az alabbiak
szerint:

Hirkozlési mitargyak, tornyok vonatkozasaban:

A hirkdzlési épitmények (HESZ eldiras hianyaban) alapvetéleg a magasabb rendii
jogszabalyi el6irasok az iranyadoak.

Az OTEK 32. §(1) bekezdése alapjén: , Valamennyi épitési Svezetben, illetve
O6vezetben — ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik — elhelyezhetbk

1. anyomvonal jellegli épitmények és mutargyaik, a kiilbn jogszabalyok keretei kbzétt.

A hirkézlési épitmények még ha pontszeriek is, nyomvonal jelleglinek szamitanak.

Az ETV alapjén:

2. § 6. Nyomvonal jellegl épitmény: a sajatos épitményfajtak kérében a vasuti palya,
a fligglb- és szallitészalag-palya, az ut, a vizilétesitmény, a vizellatasi vezeték, a
csatorna, a szénhidrogéntermelés mezbbeli vezetékei, a kbolaj- és a kbolajtermék-
szallito vezeték, a foldgazszallitd vezeték, a foldgaz-célvezetek és a foldgaz-
elosztovezeték, a szén-dioxid-szallitd vezeték, az egyéb gaz- és gaztermékek
vezetéke, a villamosenergia-atviteli és elosztohalézat, a villamosenergia-termeldi,
magan- és kézvetlen vezeték, a tavhlvezetek-haldozat, az elektronikus hirkdzlési
épitmeny.

Sarospatak vonatkozasaban szabalyozasi célként kerult megfogalmazasra, hogy
konkrét teriileti (nevesitett teriiletfelhasznalas, vagy dvezet) kijeldlése helyett a HESZ-
ben torténd korlatozasok alkalmazasaval valosuljon meg a szabalyozas.

A HESZ kiegészitése az alabbiak szerint javasolt.
,Hirkdzlési mdtargyak, hirkbzlési tornyok

a) védett természeti terlileten, kilbnleges természetmegdrzesi teriileten, NATURA
2000 tertileteken, 6kologiai halozat magtertilet bvezetében, 6kologiai halozat 6koldgiai
folyos6é Ovezetében, borszélé termbhelyi teriileten, orszagos gyimdlcs termdéhely
kataszteri teriileten, ex lege védett terlileten és védbovezetében nem helyezhetbk el

b) altalanos terlilethasznalata szerinti vegyes és lako teriileteken hirkézlési mdtargy
csak éplileten, épliletben helyezheté el, hirkbzlési célu torony nem létesithetd

C) hirkdzlési tornyok egymastol valo tavolsaga minimum 500 méter lehet

Naperémiivek vonatkozasaban:

16
URU-PLAN BT.



Sarospatak Varos Telepulésrendezési eszkozeinek VIII. jeli médositasa — véleményezési dokumentacio

LA vilagorokségi érdekek €s a karakteres tajkepi egylttesek megdérzése érdekében

a) megujulé energiaforras mitargya, ide értve a villamos energiat termelé fotovoltaikus
erébmivet, mely hasznalata soran az épitési Obvezetben, O&vezetben az
alaprendeltetésnek megfelel6 hasznalatot nem korlatozza kizardlag épdileten
helyezheté el

b) az a) pontba nem tartozé 0,5 MW-nal kisebb névileges teljesitbképesséqgd, villamos
energiat termelé fotovoltaikus erémi — a vilagoroksegi és teleplléskepi érdekek
figyelembevételével — az OTEK 32. § (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével

ba) védett természeti teriileten, kiilbnleges természetmegdrzési terlileten, NATURA
2000 tertileteken, 6kologiai halozat magtertilet 6vezetében, 6koldgiai halozat 6kologiai
folyosé dbvezetében, borszdlé termbhelyi teriileten, orszagos gyimdlcs terméhely
kataszteri teriileten, ex lege védett teriileten és védbbvezetéeben nem helyezhetbk el.

bb) teleplilesképi szempontbol meghatarozd teriileten csak az allami féépitész
engedélyével helyezhet6 el;

bc) egybefliggd, egyilitt latszo fellilete nem lehet nagyobb, mint 1 ha,
bd) domb- és hegygerincen Iévé erdé teriileten elhelyezni nem lehet;

de) 6shonos névényfajokbdl allo, legalabb 8 méter széles és atlagosan 13 méter
magassagu tébbszintl védé erdésavval korliilkeritett teriileten lehet megvaldsitani,

df) az erémiivet kiszolgalé épitményeket, mdiszaki-kiszolgald berendezéseket
els6sorban terepsik alatt, vagy kivételesen terepsik felett, de a Tokaj Vilagorékségi
Arculati  Kézikbnyvvel 6sszhangban levé burkolati anyaghasznalattal kell
megvalositani.

dg) elektromos haldzatra kétéseit csak terepsik alatt lehet megvaldsitani és a
csatlakozo elektromos halozat is csak foldkabellel valosithaté meg, igy légkabel nem
engedélyezhetd.

c) A 0,5 MW-nal nagyobb névleges teljesitéképesséqd, villamos energiat termelé
fotovoltaikus erémii — a telepliilésképi és tajképi érdekek figyelembevételével — a b)
pontban meghatarozott kbvetelmények teljestilése mellett, kizardlag kllbnleges
megujulé energia hasznositasara szolgalo évezetben helyezheté el.

V1. JELU MODOSITASI TEMA

Sarospatak, beltertlet 825 és 895 hrsz alatti ingatlanok teruletvaltozasa miatti dvezeti
besorolas modositasa.

A 825 hrsz alatti ingatlan terulete, a 895 hrsz (Bem utca) alatti ingatlan terulet terhére
megnovekszik.

A moébdositas soran a telepulésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
szabalyozasi tervlapja modosul, mely szerint a 895 hrsz (Bem utca) teriiletébdl 98 m?
meéretl terulet, kisvarosias lakoterulet épitési dvezetbe kerdl.

17
URU-PLAN BT.



Sarospatak Varos Telepulésrendezési eszkozeinek VIII. jeli médositasa — véleményezési dokumentacio

10.abra valtozas bemutatas (forras: sajat szerkesztés)

A 895 hrsz (Bem utca) alatti ingatlan a szabalyozasi terv alapjan Il. rendi kozlekedési
kozterllet, a 825 hrsz alatti ingatlan kisvarosias lakoterulet épitési ovezetbe tartozik.
Az épitési Ovezet elbirasai:
beépitési mdd: zartsoru
max.beépitési :40 %
epitménymagassag: 4,5 m
min. telektertlet: K

Helyi épitési szabalyzat 18. § (9) alapjan:

»(9) Kialakult telekméret: az épitési 6vezetekben jelblt ,K” — kialakult telek jelblés az
Ovezetben lévé legkisebb meglevé telek méretét, mint minimalis telekterliletet jelenti,
amennyiben a kbérnyezé beépites meég indokolja e legkisebb terliletii telek
beépithetéséget. Az bvezetben tovabbi minimalis meéretii telek kialakitasa csak az
altalanos épitéesi vezeti eléirasok szerint térténhet.”

7y

Helyi épitési szabalyzat épitési bvezetek altalanos elGirasai az alabbiak szerint
fogalmaz:

23. § (12) Ujonnan az épitési bvezetben meghatarozott legkisebb telekméretnél kisebb
telek nem alakithato, kivéve azon telekrendezéseket, ahol az évezeti el6irasnal kisebb
telek esetén olyan telekalakitas térténik, mely az dvezeti elGiras szerinti telekméret
eléerésének iranyaban hat. Ez esetben a telekrendezés akkor is engedélyezhetd, ha a

telekméret — az 6vezeti elbirasok felé torténé elmozdulas ellenére — nem éri el az elbirt
minimalis telekméretet.
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13. abra: tervezett szabalyozasi tervlap kivonat

VII. JELU MODOSITASI TEMA

A Sarospatak 1766, 1763, 1760, 1759 hrsz alatti ingatlanokat magaba foglalé
telepuléskdzpont vegyes dvezet minimalis telekméret elbirasanak moddositasa.

Lakossagi kérelem alapjan, a Sarospatak 1766, 1763, 1760, 1759 hrsz alatti
ingatlanokra vonatkozé beépitési el6iras, a minimalis telekméret mddositasara van
szUukség. A hatalyos tervek minimalisan 8000 m2 térmeértékl telek kialakitasat teszi
lehetdéve. A jelenleg érvényben 1évé 8000 m2-s telekalakitasi minimum 5000m2-re
csokkentése esetén értékesiteni tudnadk a varos ezen frekventalt teriletén

elhelyezkedd beépitetlen, jelenleg mezégazdasagi célra hasznalt terlletet, ami
varoskeépi érdekeket is szolgal.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat szabalyozasi terve, a tombre vonatkozéan, a vasuti

nyomvonal felél I. rendl kozlekedési kdzterllet szabalyozasi vonalat jeldli kdtelezd
fasitassal.

A tdmbot a Tompa Mihaly utca fell miemléki kdrnyezet hatara dvezi.

A Tompa Mihaly utca és az érintett telepuléskdzpont vegyes (Vt) terllet kozott,
tervezett gyalogos ut nyomvonalat jeldl a hatalyos telepulésszerkezeti terv.
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14. abra: hatélyos szerkezeti és szabalyzasi tervlap kivonat

A moddositas soran a helyi épitési szabalyzat mdédosul a minimalis telekméretre
vonatkozoan.

A médositas utan, az épitési dvezetben az alabbi elbirasok lesznek érvényben:
beépitési mod: szabadonallo

max. beépitési % : 40%

épitménymagassag: 12,0 m

min. telekteriilet: 5000 m2

15. abra: tervezett szabalyozasi tervlap kivonat
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1 KORNYEZETVEDELEM, TERMESZETVEDLEEM

Jelen dokumentacidhoz a teriletekre vonatkozéan a munkarész kismérték(
kiegészitése indokolt az alabbiak szerint:

Felszin alatti vizek:

A telepulésen talalhaté a Sarospatak K-123/A OKK szamu gyoégyvizes kut (a
tovabbiakban: Kut). A BFKH a rendelkezésére allo, a természetes gyogytényezdkkel
kapcsolatos torzskényvi nyilvantartasaban fellelhet, a Katra vonatkozé — az Eszak-
Magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség altal
kiadott 955-1/2011. Ugyiratszamu — védbidom és veédéterulet kijelold hatarozat
(tovabbiakban: Hatarozat) alapjan megallapitotta, hogy Sarospatak varos teriletének
jelentés része, igy a modositando terlletek egy része (6., 7. és esetlegesen az 5.
szamu modositasok) is a Kut 50 éves elérési id6hoz tartozo, kijeldlt védoéteriletén belll
helyezkednek el.

A Hatarozat alapjan a Kut mélységbeli véddidomai kdziul az 50 éves elérési id6hoz
tartoz6 aramvonalaknak van felszini metszete, mely értelmében a kotelez6en
kijelolend6 bels6é védéteruleten kivul a felszinen hidrogeoldgiai ,B” véddidom és
véddovezet/védbterllet kijelolése is sziikséges.

A vizbazis védelme szempontjabdl a varos telepulésrendezési eszkozeinek
modositasa, valamint a mindenkori terulethasznalatok soran a Kut kijelolt belsé
védoéteruletének, valamint — a védéterilet altal érintett terlletek — esetében a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szélo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a 14. § (1)
bekezdéseiben, illetve az 5. szamu mellékletben eldirt korlatozasok betartasa
szukséges.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag lgazgato-helyettesi
Szervezet Katasztrofavédelmi Hatdésagi Szolgalat 35500/2420/2020. alt. szamu
hatarozat modositasaban szerepl adatokkal a digitalisan ujra feldolgozott tervlapon a
belsd, kulsé, A és B védbzdna abrazolasra kerdl.

Ezzel kapcsolatban megjegyezzik, hogy a hatarozatban szerepld koordinatak alapjan
a Sarospatak-Végardd Vé-3 jell kut, és annak belsé illetve kilsé véd6 dvezetei nem
fedik egymast.

A hatarozatban szereplé HESZ témakdrébe tartozod eldirasok beépitésre keriilnek a
rendelet tervezetbe.
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3.2 TAJRENDEZES

Jelen dokumentacidohoz a teriletekre vonatkozéan a munkarész nem kertlt
kidolgozasra, mivel a modositas nem érinti a szakteruletet.

3.3 KOZLEKEDES

A kozlekedési érdekek nem sérulnek. Kulon szakagi alatamasztd rész kidolgozasa
nem indokolt.

3.4 KOZMUVEK

A telepulésrendezési terv modositasanak témaja nem indokolja szakagi munkarész
kidolgozast.

3.5 HIRKOZLESI MUNKARESZ

Jelen eljarasban a hirkozlési létesitmények elhelyezhetbségének pontositasara kerdl
sor, mely moédositds nem indokolja a korabban készitett hirkdzlési tervfejezet
kiegészitéseét.

3.6 BIOLOGIAI AKTIVITASEREK SZAMITAS

A modositas ujonnan beépitésre szant tertlet kijeloléssel nem jar, ilyen forman a
bioldgiai aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni.
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3.7. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZES|I JOGSZABALYOKKAL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA.

A telepulésrendezési terv modositasa terlletfelhasznalas valtozassal jar, ennek
megfeleléen a magasabb szintli tervekkel torténé 6sszhang vizsgalata szikséges.

Figyelembe veend6 magasabb szint( teruletrendezési tervek:
- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl
520616 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT tv.), valamint
- a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teruletrendezési Tervérdl szold 4/2020.
(V. 29.) szamu rendelettel megallapitott megyei terlletrendezési terv
(tovabbiakban: BAZMTIT)

Az MaTrt. Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésére vonatkozé 12. § elbirasainak
vizsgalataval dsszefuggésben megallapithatd, hogy a mddositas kovetkeztében Uj
beépitésre szant terllet kijeldlésére nem kerul sor.

Az MaTrT tv. elGirasaink vald megfelelés érdekében a torvénybél fakado terv
hierarchia miatt az Orszag Szerkezeti tervének, valamint az orszagos dvezeteknek a
vizsgalata BAZMTrt vonatkoz6é mellékleteinek részletes vizsgalatan keresztul valdsul
meg.

Egyes torvényben meghatarozott Ovezetek lehatarolasait a teruletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szélé 9/2019. (VI. 14.)
MvM (tovabbiakban: Miniszteri rendelet) rendelet tartalmazza.

3.7.1. BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYElI TERULETRENDEZESI TERVROL
SZOLO 4/2020. (V. 29.) SZAMU ONK. RENDELETTEL (BAZMTRT), VALAMINT
AZON KERESZTUL AZ (MATRT.) VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A vizsgalatok alapjat a hatalyos MTrT, valamint az E-tér fellleten az eljaras
kezdeményezésével egyidejileg az Onkormanyzat részére elérhetévé tett
térinformatikai adat allomany képezi.

Térségi szerkezeti tervi eléirasok vizsgalata

24
URU-PLAN BT.



Sarospatak Varos Telepulésrendezési eszkozeinek VIII. jeli médositasa — véleményezési dokumentacio

Térségi teriiletfelhasznilisi Kategoriik

- Erdogazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasa térség

5. &bra kivonat a térségi szerkezeti tervb6l

Térséqi tertletfelhasznalasnak valé megfelelés vizsgalata:
Sarospatak vonatkozasaban a megyei teruletfelhasznalasi kategériak az BAZMTrT 2.2
melléklete alapjan az alabbiak szerint oszlik meg:

1 Megyei teriletfelhasznalasi kategéridk szerinti megoszlas
2 . " : - .. . ., : . Sajatos
Telepiilés te-rrfjllee:tsa) Erdog:éz:i:lkodasl Mez:tvg:sz;asagl Vlzgatzédr:e!kodaﬂ Telepilésitérség | teriiletfelhasznalasu
9 4 i térség
3 ha [ % ha | % ha [ % ha % ha %
‘ 278 ‘ Sarospatak ‘ 13 907,92 ‘ 312118 ‘ 22,44 ‘ 9126,37 ‘ 65,62 ‘ 296,13 | 2,13 ‘ 1243,99 | 8,99 ‘ 114,24 ‘ 0,82 ‘

A tervezési terllet a BAZMTIT Térségi Szerkezeti Terve szerint telepulési térségben
helyezkedik el.

Jteleplilési térség: az orszagos €s a megyei terlletrendezési tervben megallapitott
terlletfelhasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
terlletfelhasznalasu térségbe tartozé terlletek kivételével a telepllés belterilete,
valamint a belteruleten kivlli beépitésre szant teruletek tartoznak.”

,a telepulési térség teruletén barmely telepllési teruletfelhasznalasi egység
kijelolhet8”

Az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-haldzatok és egyedi épitmények
vizsgalata:
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Sarospatak vonatkozasaban a térségi szerkezeti terv

o meglévo féut

= 37 sz. Il. rendl fout

meglévé mellékutak

O O O O O O

szerepeltet.

tervezett térségi kerékparutvonalat
meglévé egyéb orszagos torzshaldzati vasutvonalat
meglévd foldgazszallité vezeték
tervezett 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték
meglévé els6rendi arvizvédelmi févédvonal

3.7.2. TERSEGI OVEZETEK VIZSGALATA
Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

ovezet

OTrT

Miniszteri
rendelet

BAZMTrT

az MoTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos évezetek

Okologiai halézat magteriletének évezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okologiai halézat 6koldgiai folyoso
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

Okologiai halézat pufferteriletének
Ovezete

3.1. melléklete

3.1. melléklete

kivalé terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete

3.2 melléklete

3.2 melléklete

j6 termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

. melléklet

3.2 melléklete

erd6k ovezete

3.3 melléklete

3.3 melléklete

erdételepitésre javasolt terlilet dvezete

. melléklet

3.3 melléklete

tajképvédelmi tertlet Gvezete

. melléklet

3.4 melléklete

vilagorokségi és vilagoroksegi
varomanyos tertilet 6vezete

3.4 melléklete

3.5 melléklete

vizmindség-védelmi tertlet dvezete

. melléklet

3.6 melléklete

nagyvizi meder dvezete

5. melléklet

3.7 melléklete

VTT-tarozok ovezete

. melléklet

3.7 melléklete

honvédelmi és katonai célu tertlet
oOvezete

3.5 melléklete

3.8 melléklete

meghatarozott megyei 6vezetek

MoTrT 19. § (3) bekezdésében és a teruletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben

asvanyi nyersanyagvagyon terilet
Ovezete

3.9 melléklete

rendszeresen belvizjarta terulet dvezete

3.10 melléklete

féldtani veszélyforras 6vezete

3.11 melléklete

URU-PLAN BT.
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az MoTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

kiemelt jelentéségili gazdasagi dvezet 3.12 melléklete
kiemelt jelent6ségli turisztikai dvezet 3.13 melléklete

megyehataron, telepuléshataron atnyulé,
egyutt tervezend6 térség dvezete 3.14 melléklete

kbzigazgatasi hataron atnyulé, egyutt
tervezendd létesitmények Gvezete 3.15 melléklete

telepulésfejlesztési dokumentumok és
telepllésrendezési eszk6zok tarsulasban

torténd készitésének dvezete 3.16 melléklete
zartkerti dvezet 3.17 melléklete
lakotelepi dvezet 3.18 melléklete

A telepiilés térségi ovezetekkel vald érintettséqge az MTrT 2.15.1 melléklete
alapjan:

x
@ - 2 2 . —a 5
| ® z 5 £ = 5 g% = - 2 k]
1 £ k kol E E = T =T ] K
5| 2 gl F |3 : ¢ 3% 3 E 5 | 3F 8 |5 |3
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2 B 1] £ 2 P 0 £ = ] £ =5 -] =3 £ ]
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Az alabbiakban kizarolag a telepulést érintdé ovezeteknek, a modositassal érintett
terileti érintettségé, és annak fennallasa esetén az dvezeti el6irasokkal valo viszony
kerul vizsgalatra.

(a vizsgalati abrak a BAZ. Megyei Onkormanyzat Honlapjan elérhetd
(https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815&sort _order=name_desc) pdf. fileok
felhasznalasaval kerlltek bemutatasra)

1. Vilagorokséqi és vilagorokséqi varomanyos teriletek dvezete

A tervezési terliletet az vezet érinti.
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- Vilagérokségi terlletek altal érintett
telepUlések

2. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

Jelmagyarazat

- Asvényi nyersanyagvagyon dvezete altal
érintett telepulések

28
URU-PLAN BT.



Sarospatak Varos Telepulésrendezési eszkozeinek VIII. jeli médositasa — véleményezési dokumentacio

Jelmagyarazat

- Fdldtani veszélyforras terllete ltal érintett
telepilések

- Az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekkel
vald érintettséq:

g | gt :
' i 3 i 2i £% ﬁ 3 g g % §
] g Eﬂ. % E %# E!ga géga * E :E-l'
z z H g% Biy | sEy |afziy & E
‘ 276 ‘ Sarospatak ‘ 13907,92 ‘ ‘ X X X X
1. Kiemelt jelent6séql turisztikai Ovezet
A tervezési terliletet az bvezet érinti.
Jelmagyarazat

- Kiemelt jelent8ségu turisztikai Gvezettel
érintett telepulés

2. Zartkerti 6vezet
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A tervezési teriiletet az 6vezet érinti.

SA ATAK

/

<

N\
Sra SZI Jelmagyarazat

Zartkerti dvezettel érintett telepilés

3.8 OROKSEGVEDELEM
A modositassal érintett tertiletek kozul :

1. szamu modositas esetében, a tervezési terlletet érinti a ,ref.fGiskola elbtti tér”
megnevezeésl nyilvantartott regészeti leléhely. A modositassal érintett telkek régészeti
erdekeket nem sért.

4. szamu médositas esetében, a tervezési teruletet érinti ,Aprohomok- homokbanya”
megnevezesi nyilvantartott régészeti lel6hely a modositassal érintett tertletet nem
érinti, régészeti érdekek nem sértinek.

6. szamu modositas esetében, a tervezési terlletet érinti a ,kb6zképkori varos”
megnevezesl nyilvantartott régészeti leléhely a mddositassal érintett tertletet nem
érinti, régészeti érdekek nem sértinek.
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4. JOVAHAGYANDO DOKUMENTUMOK
4.1. HATAROZAT JAVASLAT

A telepulésszerkezeti terv leird részének modositasa nem indokolt.
A telepulésszerkezeti tervlap az alabbiak szerint médosul:

Sarospatak Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy Sarospatak
Varos Telepulésszerkezeti Tervének ,SZERK-1/M VII” jell telepulésszerkezeti terv
tervlapja az 1. melléklet ,TSZT-M1/2024” jeli fedvény tervlap szerint médosul.
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4.2. RENDELET JAVASLAT

Sarospatak Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének
12024 (....... ) 6nkormanyzati rendelete

Sarospatak Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo
10/2017. (IV.28.) bnkormanyzati rendelet médositasarol

Sarospatak Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban, kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a)
pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.§(1) 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdél 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62.§ (1) bekezdés a) pontban szerinti véleményezésre jogosult szerv, b) pont
szerinti partnerek, valamint a telepulésterv, a telepulésképi arculati kézikonyv és a
telepulésképi rendelet készitésével és modositasaval 6sszefuggd helyi partnerségi
egyeztetés szabalyairdl rendelet szerinti partnerek — véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§

Sarospatak Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 10/2017. (IV.28.) szamu rendelet
(a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezd tervlapja jelen rendelet 1. mellékletét
képez6 ,SZT- 2024/M1” fedvénytervliap szerint modosul.

2§
A HESZ 25. §. (2) bekezdés az alabbi szerint médosul:

a) a terulet jellemzben tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, kereskedelmi, turisztikai
szolgaltato épuletek elhelyezésére szolgal,

b) a tertleten az érvényes jogszabalyok szerinti |Iétesitmények, épliletek helyezhetbk
el: iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallas, kdzlekedési célu, kulturalis, kdzdsségi
szbrakoztato, hitéleti és sport célu létesitmények.”

3.8
A HESZ 26. §. (2) bekezdés az alabbi szerint médosul:

(2) Hétvégi hazas udiléterileten (Uh) jellemzéen legfeliebb két Gidiild rendeltetési
egységet magaba foglald Uduléépllet helyezhetd el, amely allandé uduléi koér
id6északos pihenésére szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és
infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az udulési célu tartozkodasra alkalmas.
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4.8
A HESZ 8. §. egésziil ki, az alabbiak szerint:

(3) A bels6é védbovezet terlletén csak a vizkivételi-vizellatd rendszer épitményei
helyezhet6k el.

(4) Az egyes védbéidomokban, védéterileteken olyan tevékenység végezhetd, amely
a kitermelés el6tt allé vagy a mar kitermelt viz min6ségét, mennyiségét, valamint a
vizkitermelési folyamatot nem veszélyezteti.

(5) A ,A” és azon bellli hidrogeoldgiai védéidomban nem végezhet6 olyan
tevékenység, amelynek kovetkeztében csokken a vizbazis természetes védettsége, 6
hénapon belul le nem bomlo, illetve olyan lebomldé anyag juthat a felszin alatti
vizkészletbe, amely annak min6éségét karositja, felhasznalhatésagat hatranyosan
befolyasolja.

(6) A ,,B” és azon beluli hidrogeologiai veédéovezeten tilos olyan Iétesitmény telepitése,
amelynek jelenléte vagy Uzeme a vizbazison a viz min6ségét, mennyiségét
veszeélyezteti, karositja.

(7) A ,B” és azon bellli hidrogeolégiai védddvezet terlletén Uj épitmény csak akkor
engedélyezhet6, ha annak szennyviz elhelyezése koézmdicsatorna haldzatra vald
rakotéssel biztositott. A kdzmicsatorna kiépitéséig a szennyviz vizzard taroldban
torténd gylijtése és rendszeres Uritése, szallitasa is elfogadhaté. A szennyvizcsatorna
kiépitését kovetben a letesitményt a kozcsatornara ra kell kotni, a visszamarado
vizzard szennyviztarolo felszamolasarol intézkedni kell.

(8) A ,B” és azon bellli hidrogeoldgiai védéovezet terlletén szennyvizszikkasztas,
szennyivizontozés, szennyviziszap lerakasa tilos, tragyatarold, arnyékszék nem
létesithetd.

5.8
A HESZ 26. §. (2) e) pontja az alabbi szerint médosul:
e) A Bereki Udul6teruleten

ea) maximum két telek vonhato6 dssze

eb) mobilhaz, lakdkocsi, allattartd épulet és kuldonalld arnyékszék, komposztalo,
sil6 és Omlesztett anyag-, folyadék - és gaztaroldé melléképitmény nem
helyezhet6 el.

ec) utcara meréleges 35-45 fokos nyeregtetbvel, cserépfedéssel épithetd.

6.§
A HESZ 28. §. (2) af) pontja kiegésziil az alébbiak szerint:

K-MO\ SZ |40
2 9,0 | K

7.§

33
URU-PLAN BT.



Sarospatak Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek VIII. jeli médositasa — véleményezési dokumentacio

A HESZ az alabbi 6/A §.-al egésziil ki:

(1) Hirkdzlési mltargyakra, hirkdzlési tornyokra vonatkozo el6irasok:

a) védett természeti terlleten, kilonleges természetmegérzési teruleten, NATURA
2000 teruleteken, Okoldgiai halozat magterulet ovezetében, 6koldgiai halozat 6koldgiai
folyosd Ovezetében, borsz6lé termbhelyi teruleten, orszagos gyumolcs termdhely
kataszteri terlileten, ex lege védett terileten és védéovezetében nem helyezhetdk el

b) altalanos terilethasznalata szerinti vegyes és lakd tertleteken hirkdzlési mitargy
csak épuleten, épuletben helyezheté el, hirkozlési célu torony nem létesithetd

c) hirkozlési tornyok egymastdl valo tavolsaga minimum 500 méter lehet

(2) Napelemek, naperémivek a vilagorokségi érdekek és a karakteres tajképi
egyuttesek megbrzése érdekében az alabbiak figyelembevételével helyezhet6 el.

a) megujulé energiaforras matargya, ide értve a villamos energiat termel6 fotovoltaikus
erdbmlvet, mely hasznalata soran az épitési Ovezetben, O&vezetben az
alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem korlatozza kizardlag épuleten
helyezhet6 el

b) az a) pontba nem tartoz6 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitéképessegu, villamos
energiat termeld fotovoltaikus erdmi — a vilagoroksegi és telepuléskepi érdekek
figyelembevételével — az OTEK 32. § (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével

ba) védett természeti teruleten, kulonleges természetmegdrzési tertleten, NATURA
2000 teruleteken, dkoldgiai haldzat magterilet dvezetében, dkoldgiai haldzat dkoldgiai
folyos6d Ovezetében, borsz6ld termdbhelyi terlleten, orszagos gyumolcs terméhely
kataszteri terlleten, ex lege védett teruleten és védéovezetében nem helyezhetdk el.

bb) telepulésképi szempontbol meghatarozé tertleten csak az allami féépitész
engedélyével helyezhet? el;

bc) egybefiggd, egyutt latszo felulete nem lehet nagyobb, mint 1 ha,
bd) domb- és hegygerincen lév6 erd6 teruleten elhelyezni nem lehet;

de) 6shonos noveényfajokbol allo, legalabb 8 méter széles és atlagosan 13 méter
magassagu tobbszintl védé erdésavval korulkeritett tertleten lehet megvaldsitani,

df) az erébmiivet kiszolgalé épitményeket, miszaki-kiszolgalé berendezéseket
els6sorban terepsik alatt, vagy kivételesen terepsik felett, de a Tokaj Vilagorokseégi
Arculati  Kézikonyvvel 0Osszhangban levé burkolati anyaghasznalattal kell
megvaldsitani.

dg) elektromos halozatra kotéseit csak terepsik alatt lehet megvaldsitani és a
csatlakozo elektromos halozat is csak foldkabellel valosithatd meg, igy Iégkabel nem
engedélyezhetd.
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c) A 0,5 MW-nal nagyobb névleges teljesitéképességu, villamos energiat termeld
fotovoltaikus erdbml — a telepulésképi és tajképi érdekek figyelembevételével — a b)
pontban meghatarozott kovetelmények teljesulése mellett, kizardlag kulonleges
megujulo energia hasznositasara szolgalé dévezetben helyezhet6 el.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba és az azt kdvetd nap hatalyat
veszti.

Sarospatak, 2024. .......................

jegyzé polgarmester
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