JEGYZOKONYV

Késziilt: Sarospatak Varos Polgarmesteri Hivatala Disztermében 2008. januar 21-én,
a Gazdasagi Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésén.

Jelen vannak:

Gazdasagi, Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag részérol:
e Erdds Tamas tanacsnok, a bizottsag elndke
¢ Hutkainé Novak Marta,
e Stumpf Gébor Jozsef,
e Salata Laszl6 Mihaly,
e Stumpf Ernd, a bizottsag tagjai

Polgarmesteri Hivatal részérol:

e dr. Koméaromi Eva jegyzd
e Vukovich Laszloné aljegyz6
e Peremiczkiné Dobos Edina irodavezetd
o Gyorgy Zoltan csoportvezetd
Meghivottak:
e Lakatos Istvan Zempléni Vizmi Kft. igyvezetd
igazgatdja
e Haldsz Andrasné Kommunalis Szervezet dolgozoja
e Pénzesné Csorosz Marianna Kommunalis Szervezet dolgozoja

Megjegyzés: Stumpf Géabor Jozsef a zart {ilést kdvetden tdvozott. Livjak Emilia és Dr. Szabo
Irén jelezték tdvolmaradasukat.
A meghivottak a rdjuk vonatkoz6 napirendi pont targyalasat kovetden tavoztak.

Napirend elétt:

Erdés Tamds: Kdszonti a megjelenteket, a jelenléti iv alapjan megallapitja, hogy a bizottsag
iilése hatarozatképes.

Kéri, a bizottsag vegye napirendjére a Termalfiirdoben tervezett wellnes kozponttal
kapcsolatos palyazat benytjtasarol és a megvaldsitashoz sziikséges pénziigyi fedezet
biztositasarol sz616 napirendet.



Javasolja, a bizottsag a meghivoban szerepld 1. napirendi pont targyalasaval kezdje munkajat,
majd a zart iilés napirendjét targyalja, mert ezekhez meghivott vendégek érkeztek, majd a
kovetkezd sorrend szerint javasolja a napirendek targyalasat:

A bizottsadg a meghivoban szerepld és a javasolt napirend targyalasat a kért sorrendben
egyhangl szavazattal elfogadta.

Napirend:

1./

2./
3./
4./

5./

Zart ulés:

1./

1./

Eléterjesztés a KEOP 2.2.3 ,,Vizbazisvédelem” keretében benyujtandé Ricse
iizemel6 sériilékeny ivovizbazis diagnosztikai vizsgalata elnevezésii palyazat
benyujtasara.

Eléterjesztés a kotvénykibocsatassal kapcsolatos hatarozatrol.

Eloterjesztés a Pannon GSM Tavkozlési Zrt. altal bérelt ingatlan bérleti
szerzodésének meghosszabbitasara.

Eloterjesztés Sarospatak, Kossuth ut 48. és 50. szam alatti iizlethelyiségek
bérbeadasarol.

A Termalfiirdoben tervezett wellnes kozponttal kapcsolatos palyazat
benytjtasara és a megvaldsitashoz sziikséges

pénziigyi fedezet biztositasara.

Eléterjesztés a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feliilvizsgalatarol.

Eloterjesztés a KEOP 2.2.3 .Vizbazisvédelem” Kkeretében
benyujtando Ricse iizemeld sériillékeny ivovizbazis diagnosztikai
vizsgalata elnevezésii palyazat benyujtasara.

Lakatos Istvdn: Az elkésziilt eldterjesztés nagyon alapos. Azért nagyon fontos a Zempléni

Vizmi Kft. szolgéltatas-biztonsdganak a fenntartdsa Sarospatak szempontjabol, mert kedvezd
Onkorményzati dontés utan a palyazatot 2008. februar 15-ig be kell nytjtani, mely kiilondsebb
kotelezettségvallalassal nem jar, mert az onkorményzatnak sajat forrast nem kell biztositania.
Azokat a vizsgalatokat el kell végezni, amelyek majd késdbb szolgaltatdsi biztonsagot
jelenthetnek Sarospatak részére. A ricsei vizbazis hidrogeoldgiai szempontbol nagyon
sérilékeny, mert két kut feliilr6l nyitott. Ezek védelmét biztositani kell, ugyanakkor vizsgalni



sziikséges annak a lehetdségét, hogy a tavlati tervekben Sarospataknak a Bodrog-kozre
gyakorolt hatasa tekintetében az un. tavlati vizfelhasznalas hogyan alakul.

A kft.-nek ugyanezen vizbazison szandéka van két Uj kutat furni, ugyanakkor a tovabbi
biztonsag szempontjabol Sarospatak érdekeit szolgalnd, ha elkésziilne az un. satoraljajhelyi
II. vizbazis és Alsoberecki kozotti 8 km-es tavvezeték, mely tovabbi biztonsagot nytjtanak
Sarospatak ivovizellatdsdhoz. Ezek alternativ megoldasként belekeriilnek a palyazatba, hogy
mi torténik majd a palyazat elbiralasat kovetden, azt nem tudja megmondani.

Erdés Tamds: Megallapitja, a bizottsag tagjainak a napirenddel kapcsolatosan kérdése nincs,
igy kéri szavazataikat.

A Gazdasagi Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag egyhangi szavazattal a
kovetkez6 hatarozatot hozta:

9/2008. (I. 21.) Gazd. Idegenforg. és Varosfejl. Biz.
hatarozata

a KEOP 2.2.3 ,,Vizbazisvédelem” keretében benyujtando6 Ricse iizemel6 sériilékeny
ivovizbazis diagnosztikai vizsgalata elnevezésii palyazat benyujtasarol.

A Gazdasagi Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a képviselo-
testiilletnek, tamogassa a Ricse iizemel6 sériillékeny ivovizbazis diagnosztikai vizsgalata
elnevezésii palyazat benyujtasat a Kornyezet és Energia Operativ Program 2.2.3
,Vizbazisvédelem” keretében.

Javasolja tovabba, hogy a projekt végrehajtasa érdekében a konzorciumi megallapodas
alairasara Dr. Horcsik Richard polgarmester urat hatalmazza fel.

Erdos Tamds: A nyilt iilés tdrgyaldsat felfiiggeszti, mivel a zart iilés
napirendjének targyalasa kovetkezik, melyet kiilon jegyzokonyv tartalmaz.

Nyilt iilés folytatasa:

2./ Eloterjesztés a kotvénykibocsatassal kapcsolatos hatarozatrol.

dr. Komaromi Eva: A 2008. januér 18-i rendkiviili iilést kovetéen a megallapodasban rogzitett
3. 7. pontban keriilt meghatarozasra, hogy a megel6z6 dontések utdn 7 nappal sziikséges
annak a dontésnek a meghozatala, amelyre vonatkozd hatdrozati javaslat van jelenleg a
bizottsag elott. Ez roviden és tOmoren azt tartalmazza, hogy a kotvények kizarolagos
kibocsatoja az Onkormanyzat, zartkorli, dematerializalt formaban keriilnek kibocsatdsra a




kotvények. A kod megérkezett a banktol, mely szerint befogadtdk az Onkormanyzat
kotvénykibocsatasra vonatkozo kérelmét.

13 millid Svéjci Frank megfizetése ellenében 13 millié darab, egyenként 1 Svéjci Frank
névertekl kotvény a HYPO Investmentbank tulajdonédba keriil. Az 6nkormanyzat a kibocsato,
a kizarolagos vasarlo pedig a HYPO Investmentbank. Az erre vonatkozé megallapodést a
Polgéarmester ar a bank képviseldjével 2008. januar 28-an irja majd ala a KELLER Zrt.-nél és
2008. januar 31-i értéknappal a kotvények teljes vételarat az Onkorményzat szamlajan
jovairjak, melybdl a kezelési koltségek természetesen levonasra kertilnek.

Erdds Tamads: Az 6sszegbdl levondsra keriil az egyszeri garanciavallalasi dij.
Megallapitja, a bizottsdgi tagoknak a napirenddel kapcsolatosan kérdésiik nincs, ezért kéri
szavazataikat.

A Gazdasagi Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag 2 igen szavazattal és 2
tartozkodassal a kotvénykibocsatassal kapcsolatosan érdemi dontést nem hozott.

3./ Eloterjesztés a Pannon GSM Tavkozlési Zrt. altal bérelt ingatlan
bérleti szerzodésének meghosszabbitasara.

Erdés Tamas: A PANNON-GSM Tavkozlési ZRt. irdsban megtette ajanlatat, de miutan az
Oonkormanyzat viszonylag j6 alkupozicidoban van, az ajanlat nem annyira kedvezd, ezért a
tavkozlési cégtdl egy jobb ajanlatot varunk, amely nem csak a bérleti dij Osszegére
vonatkozik, hanem esetlegesen a ZRt. egyedi szolgaltatasara, amelyet az 6nkormanyzat és
varos széamara fel tud kinalni. Szerdan keriil majd sor a rendkiviili ajanlat megtételére.
Javasolja, ha mégsem lenne kedvezdbb ajanlatuk, a bizottsag targyalja meg a napirendet és
tegyen javaslatot a képviselO-testiiletnek attol fliggden, hogy nincs tudomasa az esetleges jobb
ajanlatrol. Javasolja, a bérleti dijat az Oonkorméanyzat minimum nettd6 2.400.000,- Ft-ban
hagyja jova, maximum 5 éves idOtartamra. Ha mégsem adna a cég kedvezObb ajanlatot a
jelenleginél, akkor is lehet azt mondani, hogy onkormanyzat szabja a feltételeket, és vagy
elfogadjak, vagy nem. Abban az esetben, ha megallapodas nem sziiletik, a jelenleg érvényben
1év6 szerzddés 2008. december 1-el megsziinik.

Erdés Tamads: Kéri a bizottsagi tagok szavazatait.
A Gazdasagi Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag egyhangi szavazattal a
kovetkez6 hatarozatot hozta:
20/2008. (1. 21.) Gazd. Idegenforg. és Varosfejl. Biz.
hatarozata

a Pannon GSM Tavkozlési Zrt. altal bérelt ingatlan bérleti szerzédésének
meghosszabbitasarol.

A Gazdasagi Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a képviselo-
testiilletnek a Pannon GSM Tavkozlési Zrt. altal bérelt ingatlan bérleti szerzédésének 5



évre tortén6é meghosszabbitasat azzal, hogy az éves dij nagysagrendjét minimum netto
2.400.000,- Ft/év nagysagrendben hatirozza meg.

4./ Eloterjesztés Sarospatak, Kossuth ut 48. és 50. szam alatti
iizlethelyiségek bérbeadasarol.

Erdés Tamas: Az Eszak-magyarorszagi Regionalis Munkaiigyi Kozpont Sarospataki
Kirendeltsége irodaépiilete ujjaépitésének idétartamara segitséget kért az dnkorményzattol,
iratanyagai tarolasa céljara. A Kossuth u. 48. szam alatti és egy masik ingatlan jott szoba
ajanlatként, de ez volt szimpatikusabb a Munkaiigyi Kozpontnak. A bérleti szerz6dés arrol
szol, hogy havi netté 20 eFt bérleti dijért keriiljon résziikre bérbeadasra a szoban forgd
ingatlan.

Megkérdezi: a bérleti szerz6dés hatarozott idore sz61?

Peremiczkiné Dobos Edina: Az énkormanyzat az ingatlant a Munkaiigyi Kézpont részére a
hasznalatbavételi engedély jogerds €s végrehajthatéva valasanak napjaig adja bérbe.

Erdés Tamés: A bérbeadds azzal a kikotéssel torténik, hogy barmikor, amikor az
Onkormanyzatnak tervezett fejlesztés vagy egyéb mas célbol sziiksége van az ingatlanra,
akkor a szerz6dés 3 honap felmondasi id0 mellett — cserehelyiség biztositdsa nélkil —
felbonthat6. Abban az esetben, ha az Onkormanyzat esetleg beruhazashoz kezd, akkor
igyekszik résziikre masik helyiséget biztositani.

Megallapitja, az ingatlan bérbeadasaval kapcsolatosan tobb kérdés észrevétel nincs, ezért kéri
a bizottsagi tagok szavazatait.

A Gazdasagi Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag egyhangi szavazattal a
kovetkez6 hatarozatokat hozta:

21/2008. (1. 21.) Gazd. Idegenforg. és Varosfejl. Biz.
hatdrozata

a Sarospatak, Kossuth u. 48. szam alatti iizlethelyiségek bérbeadasarol.

A Gazdasagi Idegenforgalmi ¢és Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a képviselo-
testiiletnek a Kossuth u. 48. szam alatti, nem lakas céljara szolgalé 179 m? alapteriileti
helyiséget az Kszak-magyarorszagi Regionalis Munkaiigyi Kozpont Sarospataki
Kirendeltségnek iratanyag tarolas céljara az eloterjesztés mellékletét képezo bérleti
szerz6dés szerint bérbe adni.

Az ingatlan vonatkozasaban a koziizemi dijak megfizetése a bérlet idotartama alatt a
bérlo kotelezettsége.



Erdés Tamas: A Hegykozségek miikodési struktirdja atalakul a torvényi eléirasok miatt. A
Sarospataki Hegykozség a jovoben mintegy 2000 szOlétulajdonos iigyeit intézi majd,
Satoraljaujhely, Makkoshotyka, Hercegkut, Bodrogolaszi és Sarospatak korzetében.

fgy az eddig hasznalt irodajuk alkalmatlanna valt, és miutdn meglehetésen széles tarsadalmi
bazist érint a tevékenységiik, kérték az onkormanyzat segitségét. A javaslat szerint a kordbbi
Gondozési Kdézpont, majd azt kovetden Polgardrség irodajat javasolja az elbterjesztd erre a
célra bérbe adni a csatolt helyiségbérleti szerzodésben meghatarozott bérleti dij mellett. A
szerzOdéstervezet tartalmazza, hogy az ingatlan felUjitdsanak koltségei a bérleti dijba
beleszamitnak, hiszen az épiilet nincs tul jo allapotban. Burkolatcserékre, vizesblokkjavitasra,
nyilaszarok, falak festésére van sziikség. A kiils6 homlokzatot is fel kellene Gjitani, de ezt
nem a Hegykozség végezteti el. Javasolja a szerzddéstervezet szerint a bérleti szerzddés
jovahagyasat.

22/2008. (1. 21.) Gazd. Idegenforg. és Varosfejl. Biz.

hatarozata

a Sarospatak, Kossuth u. 50. szam alatti iizlethelyiségek bérbeadasarol.

A Gazdasagi Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a képviselo-
testiiletnek a Kossuth u. 50. szim alatti, nem lakas céljara szolgalé6 60 m* alapteriiletii
helyiséget 5 éves idotartamra a Sarospataki Hegykozség részére az eléterjesztés
mellékletét képezo bérleti szerzodés szerint hegykozségi iroda céljara bérbe adni.

Az ingatlan vonatkozasaban a koziizemi dijak megfizetése a bérlet idotartama alatt a
bérlo kotelezettsége.

5./ A Termalfiirdoben tervezett wellnes kozponttal kapcsolatos
palyazat benyujtasara és a megvalositashoz sziikséges pénziigyi
fedezet biztositasara.

Erdés Tamés: A képviseld-testiilet 2008. janudr 18-1 rendkiviili iilésén dontott egy
egyszemélyes korlatolt felelosségli tarsasag 1étrehozéasarol, melynek elsddleges célja a
tervezett flirdofejlesztési feladatok végrehajtasa. Az eldterjesztés azt tartalmazza, hogy a
képviseld-testiilet az EMOP 2.1.1.B. programra, a fiirdéfejlesztésre vonatkozd pélyazatot
nyujtsa be. Ennek érdekében bejegyzés alatt all a Séarospataki Termalfiirdd és
Campingfejlesztd Korlatolt Feleldsségti Tarsasag, azaz a PATAQUA Kft. A palyazati kiiras
nem zarja ki, hogy az dnkormanyzat projekttarsasagként nyujtson be palyazatot, eldirja, hogy
a benyujtdsa kapcsan kotelezoen eldirt mellékletekhez a sziikséges képviselod-testiileti
dontések rendelkezésre alljanak. Dontés sziikséges arrdl, az onkormanyzat hozzajarul, hogy a
tulajdonat képezd ingatlanokon - helyrajzi szdm megjeloléssel - a sajat maga altal alapitott
100 %-os tulajdondban 1évd kft. a palyazati programot lebonyolitsa, ill. a palyazatot
benyujtsa. Tovabba arrdl is donteni kell, hogy a program lebonyolitasahoz sziikséges sajat
forrast, nevezetesen 1 millidrd forintot a projekt szdmara biztositsa.




Té4jékoztatja tovabba a bizottsagot, hogy a képviseld-testiilet 2007. augusztus 31-én dontott
arrdl, hogy 2 mFt-ot elkiilonit a fiirdofejlesztéssel kapcsolatos eldtanulméanyterv
versenyeztetésére.

Ennek érdekében a kiosztott dokumentumok szerint harom épitész tervezdiroda kapott
felkérést az eldtanulmanytervek elkészitésére: a Dimenzio Tervezd Kft., a MAKONA Kft. és
a KVADRUM Kft. Képviseldik az elmult hét csiitortokén megtekintették a helyszineket,
megkaptak a tervezéshez sziikséges miiszaki és egyéb tervdokumentaciokat és adatokat. Az
el6tanulmany palyazat eredményeképpen az Onkorményzat 3 db elStanulmany tervet,
latvanytervet, ill. miszaki tervdokumentaciot kap, melynek értékelésére februdr 3. hetében,
februdr 13-a és februar 18-a kozott, valosziniileg rendkiviili testiileti {ilés keretében kertil sor.
A képviselO-testiilet a 3 db tervbdl kivalasztja, amelyet leginkabb alkalmasnak tart és az adott
terv készitdjét bizza meg az engedélyezési tervdokumentacio elkészitésével. Kozbeszerzési
eljarast ebben az esetben nem kell lefolytatni, mert a szerzdi jogok az elétanulmany készitdjét
védik e tekintetben. Az elStanulmdnyterv készitdjének nyertese kap megbizast az
engedélyezési, majd a kiviteli tervdokumentacio elkészitésére. Elképzelése szerint, mind az
elétanulmany elkészitésére elkiilonitett 2 mFt-ot, mind pedig a tervezés és az AQUAPROFIT
ZRt. altal készitett tanulmany koltségét is el lehet majd a palyazatban szdmolni. Ez a koltség
Osszességében 4.600.000,- Ft, mely az elmult évi koltségvetésben szerepelt, de az idei
koltségvetést terheli. Reméli, a palyazat elézetes koltségeként ez az 0sszeg elszdmolhato lesz.
A palyéazat benyujtasdnak kiirt hatarideje 2008. februar 1., de ma teszik majd kozzé azt a
hivatalos kozleményt, mely szerint a palyazat benytjtasi hatarideje februar 18. Ez a hir az
Oonkormanyzat szamara kedvezd, mert a palydzathoz az elfogadott eldtanulmany csatolhato
egyéb tervdokumentacioként és sokkal tobb 1d6 4ll rendelkezésre a palyazat elkészitéséhez.
Az érintett ingatlanok tekintetében némi probléma adodott, mert a mellékelt tulajdoni lap
munkapéldanyok tantisdga szerint a fejlesztéssel €rintett ingatlanokra mintegy 50 mFt jelzalog
van bejegyezve.

Gyorgy Zoltan: A jelzélogjog egy korabbi Phare palyazat benyujtasakor keriilt bejegyzésre és
jelenleg problémat jelent, hogy az alairt jelzalogjog szerz6dést még nem talaltuk meg.

Peremiczkiné Dobos Edina: Elmondja, keressiik az aldirt példanyt, mert csak egy alairas
nélkiili szerz6dést tartalmaz az ligyirat.

Erdés Tamas: Vélhetdleg VATI-s kotelezettségvallalas terheli az ingatlanokat, ezeket fel kell
szabaditani, mert csak terheletlen ingatlanokra nytjthat6 be a palyazat.

Hutkainé Novak Mérta: Nem helyrajzi szamonként van jegyezve az 50 mFt jelzalog?

Peremiczkiné Dobos Edina: Miutén fiirdéteriilet mind a négy helyrajzi szam, ilyenkor minden
helyrajzi szdmra ugyanazt az 6sszeget terhelik ra. Ezen kiviil még két teriiletet terhel jelzalog.

Erdés Tamas: A parkold szempontjabol nem a 2,2 ha-os teriiletbdl javasolta a teriilet
igénybevételét, hanem 1675, 1676., 1677., 1678. és 1679. hrsz.-1 teriileteket. Ez a teriilet
Osszességében 1800 m?, ezzel a 2,2 ha-os tartalék teriilet megmarad. Miutan kétfordulos a
palyazat, az els6é forduldéban megjeldlt miiszaki tartalmon tul a masodik forduloban egyéb mar
nem johetne szoba. Javasolja a parkold kialakitdsdt a palyazatban szerepeltetni. A
jelzalogjogot tordltetni sziikséges a telkekrdl. Kéri, az eldterjesztés €s a hatarozati javaslat
kertiljon korrigalasra, az elhangzottak szerint.



Hutkainé Novak Mérta: A harom cég kivalasztdsanal milyen szempontok lettek figyelembe
veéve?

Erdés Tamas: Elmondja, elsdsorban a fiird6tervezdi tapasztalatokra alapoztak. Korabban szd
volt arrdl, hogy a flirdd tervezésben Makovecz Imre — mint tervezd — Sarospatakon vegyen
részt. A félelmek, amelyek arrol szoltak, hogy az egri negativ példabol okulva probalja az
onkormanyzat elkeriilni ennek a lehetdségét, akkor oszlottak el, amikor Vords Imre
megerdsitette, hogy a makoéi fiirdé tervezése kapcsan a MAKONA Kft.-vel és Makovecz
Imrével egylitt dolgoznak, Makovecz Imre €s csapata tudomasul vette, hogy a fiird6fejlesztés
kapcsan fiirdéfejlesztd szakemberek hatarozzdk meg a miiszaki paramétereket, nem pedig az
épitész. Ez a konfliktus rendez6dott. Miutan az Onkormanyzat szerzddéses formdban is
szeretné VoOrds Imre urat, mint a fiirdofejlesztés szakértdjét megbizni, ill. esetlegesen a
nyertes palyazatban szerepeltetni, ezért hallgatva az 6 tanacsara €s arra az érvrendszerre, hogy
Makovecz Imre esetleges sarospataki munkassdga nemzetkozi elismerést hozhat, ezért azt
mondtuk, nem zarjuk ki ennek a Ilehetdségét. A masik két iroda meglehetdsen jo
referencidkkal rendelkezett, igy a javaslatok alapjan ez a harom iroda keriilt felkérésre.

Hutkainé Novak Mérta: Az egyezd székhely arra vall, hogy két cég egylittmiikodik.

Erddés Tamads: Igen, ez nyilvan ezt is jelentheti.

Hutkainé Novak Marta: Ezek szerint a harom cég csak kettd.

Erdés Tamds: Harom céget hivott meg az dnkormanyzat, igy harom tanulmany késziil.

Stumpf Ernd: Az az érzése, hogy a meghivas er6sen Makovecz-orientalt. Nem ért egyet azzal,
hogy Makovecz Imrének ebben a dologban is fontos szerepe legyen.

Erdds Tamas: Tiszteletben tartja Stumpf Ernd véleményét.

Salata Laszl6 Mihaly: Makovecz Imre nem régen kapott az d6nkorményzattol kitiintetést.

Stumpf Ernd: Az eddigi épiiletek funkcionalis problémai miatt nem javasolja.

Salata [aszl6 Mihdly: Elmondja, emlékszik arra, hogy A Mivelédés Haza esetében a
tervekkel ellentétben, pénz hianyaban mi keriilt megvalositasra.

Stumpf Erné: Makovecz Imre esetében dontd alapanyag a fa. A fiirdd paras kornyezete
tervezésénél nem biztos abban, hogy ennek az anyagnak kellene dominalni. Attol fél, hogy a
késébbiekben ez olyan problémékat okoz majd, mellyel nem lehet mit kezdeni. Az épiiletek
miiszaki problémai miatt vannak fenntartdsai. Szépek, exkluzivak, kiilonlegesek, egyediek,
ugyanakkor a hasznalhatosaggal vannak problémak.

Erdés Tamas: Elmondja, neki is ugyanez volt a véleménye. Voros Imre érti a szakmajat, az 6
gyakorlati tapasztalatai, tandcsai alapjan keriilt sor Makovecz Imre bevonasara a tervezésbe.

Stumpf Ernd: Mar késziiltek latvanytervek, kérte, hogy ezeket hozzdk magukkal a szerdai
targyalasra.



Erdés Tamds: Az eldtanulmany részletesen kidolgozza épitési szintii elokészitettségi allapotba
a wellnes fiird6 és kornyezete miiszaki paramétereit €s a teljes flirddkomplexum egészének az
arculatat, tajolasat is megtervezi.

A terven mar szerepel majd az élményfiirdd épiilettombjének a kijelolése és mérete, az E-i
teljes 1étesitmény, a szdlloda kétiitemes megvaldsitasdnak a vazlatai, ill. konkrétan
kidolgozasra keriilnek a belsd parkfiirdd felujitasaval kapcsolatos dolgok, mint példaul az
épiilet egészéhez illeszkedd teljes kerités, a belsé kereskedelmi utvonalak struktirija, az
6ltozok, vizesblokkok, és a belsd kereskedelmi egységek arculata, megjelenése és tajolasa.
Nyilvan ahol még fejlesztés varhatd, ott csak ideiglenes kerités késziil. Pluszként keriil a
tervekbe egy 0Onalldé Uszomedence. Makovecz Imre sajat tanulmanyaban tervez egy
szabvanyos, lelatds, nem hélégbefuvasos, hanem egy épitett, fedett uszomedencét, mely nyari
iddszakban a rugalmas nyilaszarokkal szabadtérivé alakithat6. Ez a versenyport szamara is
rendkiviil jo lehetdségeket biztosit, masrészt a komolyabb bevétel elérése céljabol
edzOtaborozasok is megvalosithatoak.

Stumpf Ernd: Minderre all rendelkezésre az 1,5 milliard forintos keret?
Erdés Tamds: Az elképzelés szerint fél milliard forint sziikséges a parkfiirddre, melyet
egyelére az dnkormanyzat sajat kivitelezésben kezd épiteni a gyermekmedencével, majd a

termalmedence burkolatanak felgjitasa torténik.

Hutkainé Novak Mérta: Hogyan teleltetik a termalmedencét?

Erdés Tamds: Viz 4ll benne, ez a gyakorlat, mindenhol igy torténik.

Ugy tiinik, az egész csempeburkolatot ki kell cserélni, a munkalatokat mar tavasszal el kell
kezdeni, valdsziniileg kotvénybdl, ill. meg lehet oldani esetleg palyazati tamogatas
bevonasaval. A gyermekmedencét mindenképpen meg kell épiteni, ha van palyazat, ha nincs,
ha masképpen nem kotvénybdl. Az épitési engedély napokon beliil jogerdssé valik.
Szeptember 1. utan folytatodik az 6sszes tobbi munka az 500 mFt felhasznalasaval. Kozben
futna a wellnes centrum projektje az 1 milliard forintbol. Elméletileg a jogerds épitési
engedéllyel szeptember 1-re Onkormanyzatunk rendelkezik. Ezzel egyiitt kellene, hogy
elokészitésre keriiljon a wellnes szallo épitése, mert mar érkezett befektetdi ajanlat, mellyel
Osszecsengenek az elképzelések. Az onkormanyzat wellnes centrumara €pitve hozna létre a
sajat, eldszor 90, majd Gjabb 90 szobas wellnes szallot. Az dnkorményzat kérésére wellnes
szolgaltatis nem lesz a szalloban, kizarélag vendéglato-ipari szolgéltatast tartalmazhat. fgy a
két létesitmény egymasra épiil. A pénziigyi elszdmolasra mar megvannak a moédszerek.

Stumpf Ernd: Mennyi profitot hozhat egy wellnes fiird6?

Erdés Tamés: A palyazathoz most késziilnek a megtériilési szamitasok, melyek a palyazati
anyagban a héten szerepelnek. Az ¢élményfiirdével ellentétesen legalabb két szamjegyes
haszonkulcsokkal dolgoznak.

Stumpf Ernd: Elmondja, eddig azért tartézkodott minden esetben a kotvénykibocsatasrol
sz0l6 napirendek szavazéasakor, mert gazdasagi szamitdsok hianydban nem latta vilagosan a

beruhdzas megtériilését.

Erddés Tamds: Szamos gazdasagi szamitas késziilt, de a pontos szamok nem ismertek.
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Stumpf Erné: Elmondja, ilyen szamitast nem latott.
Erdds Tamdas: Az AQUAPROFIT ZRt. altal készitett szamitast mindenki lathatta.

Stumpf Ernd: Az 500 mFt kiadas a jelenlegi bevétel 10 éves profitja. Ha a belépdjegyek ara
minimum 50 %-kal nem keriil felemelésre, akkor rafizetéses lesz a projekt.

Erdds Tamads: A belépdjegyek ara nyilvdn meg lesz emelve.

Stumpf Ernd: A szallot is az onkormanyzatnak kellene megépiteni, mert ha ez nem igy
torténik, veszteséges lesz a projekt. Szeretné egyiitt latni ardnyaiban, hogy egy
ugyanez mennyi a wellnes flird esetében. Ha az egyik hoz 20 %-ot, a masik 100 %-ot, akkor
ne a rossz beruhazasba kezdjen az 6nkormanyzat. Ha értelmesen akarunk egymillidrd forintot
elkolteni, akkor uigy kell azt megtenni, hogy legyen megfeleld megtériilési esélye.

Erdés Tamas: Vannak volumenek, melyek alatt egy lizlet nem gazdasagos. Masfél milliard
forintbdl olyan volumenti iizletet nem lehet alakitani, mely tartalmaz wellnes fiird6t, szallodat,
¢és egyebeket. Kehidakustyanyban és Sarvaron ezeknek 4,5-5 milliard forint volt a teljes
bekeriilési koltsége.

Hutkainé Novak Marta: Kehidakustydnyban van a fiirddnek szallodai hattere, és egy kézben
van, - magankézben - mig a sarvari most igyekszik szallast biztositani.

Erdés Tamds: Az élményfiird6 mellé sziikség lenne szallodara is, hogy valami mérsékelje a
veszteségeket. Csak hogy ehhez képest valtoztatas tortént Vords Imre elképzelése szerint,
hagyjuk utols¢ iitemre az élményfiird6t, mely nem hoz olyan nyereséget és vele egy ilitemben
keriiljon sor a szalloda épitésére, amely talan a gazdasdgossag felé viszi a fejlesztést. Elso
titemben késziiljon el a wellnes fiirdd, mely 6nmagaban is gazdasagos, akkor is, ha nincs
mogotte szalloda. A belsd tartalom alapjan ez az orszdgban mukodo egyik legkorszeriibb
wellnes centrum lesz, alapteriilete 3025 m* és tokéletes wellnes szolgaltatasi kinalatot nyujt.
Miutan ezt meg kivanjuk valositani, a masfél millidrd forintbol mar annyi nem marad, hogy a
szalloda is felépithetd legyen. Elsé korben azt kell kovetni, hogy legyen egy nyereséges
wellnes szolgaltatas, mell¢, amely kiegésziti a szolgaltatast, a szallashely, melyhez, ha nincs
pénz, befektetdi tokét kell bevonni, de a wellnes nyereségessége ugyanugy rendkiviil intenziv,
mert nem csak a szallodai szolgaltatast egésziti ki pozitiv szaldoval, hanem 6nmagaban is
jelentdsen pozitiv szaldoval miikddik, jo szolgéltatassal, nagy bevételekkel és haszonnal.

Hutkainé Novak Mérta: Nem latja, hogy masfél milliard forintbol hogyan lehet ezt a tokéletes
wellnes szolgaltatast megoldani.

Erdés Tamis: Az oOnkormdanyzat élményfiirdéjének és a 36 szobas szallodanak, mely
Onkormanyzati beruhdzéasban létesiil, tovabbi 2 milliard forint a koltsége, de ezek fedezete
még nem lathatd. Ezért most nem a kevésbé gazdasagos fejlesztés felé haladjunk, az 1,5
milliard forintbol nem élményfiirdét és szallodat kell épiteni, mert az kevésbé garantalt, mint
egy Onallé wellnes centrum létrehozasa, mert az 6nmagéban is gazdasagos. Ez az elsd 1épés,
onmagaban is megall, és elindulhat egy 10j fiirddkultira azzal, hogy a vallalkozo, a befektetd
felépitteti a szallot.
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Salata Laszl6 Mihdly: Voros Imre véleménye is az volt, hogy ami a nagy pénzt hozza, és
biztonsagot ad, az Sarvaron is a szallo.

Erdds Tamds: Nem lehet pénzzel birni mindent.

Salata Laszl6 Mihaly: A monumentalitasat nem kell tilzasba vinni, de valahol el kell kezdeni.

Erdds Tamas: Sarvaron ugy késziilt a 28 szobdas szallo, hogy a meglévd €lménytiirdé szabad
tetGtéri kapacitasat hasznaltak fel erre. Erezték, hogy az élményfiird$ viszi a pénzt, kell, ami
ezt mérsékelje. Az élményfiirdd mellé sziikség lenne az 50 szobas széllashelyre, de ennek
forrashianya van.

Stumpf Erndé: Abban az esetben, ha dontés eldtt lenne, utdna jarna a létesitmények gazdasagi
szamainak. Megkérné az 6sszes Magyarorszadgon fiirdétevékenységgel foglalkozok gazdasagi
adatait, tablazatba foglalna, kielemezné¢, és ezekbdl le lehetne vonni a kovetkeztetéseket.

Erdds Tamads: Ezért nézték meg a két flirdot.

Hutkainé Novéak Madrta: Elmondja, attél, hogy két fiirdét megnéztek, még nincsenek tisztdban
az 6sszes dunantili fiirdé miikodésével.

Erdés Tamds: Mindenkinek vannak alapvetd informéacioi.

Peremiczkiné Dobos Edina: A kollégak utana néztek és kideriilt, hogy a parkold céljara
igénybeveendd ingatlanok nem jelzdloggal terheltek, de a flirdd teriilete igen, reméli, hogy a
jelzalog csak 06t évre szol. Ez holnap mindenképpen tisztazodik. Az 6t helyrajzi szam
modositasra keriil az elSterjesztésben és holnaptol a bizottsagok a helyes helyrajzi szamokkal
targyalhatjak.

Erdés Tamas: Kéri a bizottsdg tagjait, dontsenek a hatdrozati javaslatban foglaltak
elfogadasarol.

A Gazdasagi Idegenforgalmi és Varosfejlesztési Bizottsag egyhangi szavazattal a
kovetkez6 hatarozatot hozta:

23/2008. (I. 21.) Gazd. Idegenforg. és Varosfejl. Biz.
hatarozata
a Termalfiirdoben tervezett wellnes kozponttal kapcsolatos palyazat benyujtasara és a

megvaldsitashoz sziikséges pénziigyi fedezet biztositasara.

A Gazdasagi Idegenforgalmi ¢és Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a képviselo-
testiiletnek,
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e tamogassa a Termalfiirdoben megvaldésitandé wellnes kozpont létesitésére
tervezett palyazat benyujtasat az EMOP 2.1.1.1.B. palyazati kiirasban szereplé
turisztikai attrakciok fejlesztése cimmel,

e a kotvénykibocsatasbol szarmazo 1 milliard forintot tagi kolcsonként a
Termalfiirdé és Campingfejleszté6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (PATAQUA
Kft.) részére adja at a tervezett beruhazasokhoz sziikséges sajat forras
fedezeteként,

e az onkormanyzat jaruljon hozza a tulajdonaban 1évé 1627., 1675, 1676., 1677.,
1678. és 1679. helyrajzi szamu ingatlanokon az eldterjesztésben is szerepelo
netté 3.025 m? (+- 5 % eltéréssel) alapteriiletii wellnes kozpont és a hozza
tartozo gépkocsi parkolok kialakitasahoz sziikséges teriilet igénybevételéhez,

e a palyazat benyujtasaval Dr. Horcsik Richard polgarmester urat bizza meg.

A bizottsdg elndke megkoszoni a Gazdasagi és Idegenforgalmi Bizottsdg tagjainak aktiv
részvételét, az iilést bezarja.

Km.f.

Erdos Tamas s.k. tanacsnok,
a bizottsag elndke
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