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1. ELOZMENYEK

1.1 Megbizasi el6zmények

Sarospatak Varos Onkormanyzata jelen médositasi eljarast a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok
tobb éven at felhalmozoddott korrekcids igényeinek egylttes, egy eljarasban torténé rendezése
érdekeében inditotta meg.

A modositas sziikségességét egyrészt az dnkormanyzati észrevételek, masrészt a lakossag és az
érintett ingatlantulajdonosok részérél az elmult évek soran ismételten megfogalmazott kérelmek és
észrevételek alapozzak meg. Ezek a jelzések jellemz&en arra mutatnak ra, hogy a hatalyos szabalyozas
egyes elemei — mindenekel6tt az évtizedekkel korabban kijelolt, azéta meg nem valdsult szabalyozasok
—nincsenek dsszhangban sem a természetben kialakult allapottal, sem a tényleges hasznélati és
fejlesztési igényekkel, és szamos esetben indokolatlanul korlatozzak a magantulajdonosok épitési
jogait, illetve akadalyozzak egyes dnkormanyzati és gazdasagi fejlesztési szandékok megvalésitasat.

A fentiek alapjan Sarospatak Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a hatarozataval déntétt a
telepuilésrendezési eszk6zok tobb terlletre kiterjedé modositasanak meginditasardl. A médositas — az
érintett modositasi pontok jellegére tekintettel — a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet alapjan altalanos eljaras keretében zajlik.

A feltart és OsszegyUjtott igények egymastdl elkilonilé moédositasi pontba rendezédnek, amelyek
jellegik szerint négy f6 csoportba sorolhaték:

e A) Lakéteriileti uthalézatot és szabalyozasi vonalakat érinté korrekciok: belterileti
lakéutcak — igy a Jozsef Attila utca, az Erdélyi Janos utca, valamint az lllyés Gyula utca —
Egressy Béni utca csomopontja felllvizsgalata, illetve a kialakult telekhatarokhoz és
keritésvonalakhoz tortén6 igazitas, Baross Gabor utca — Mandulas utca kozotti témb
felllvizsgalata, valamint a Bodroghalasz varosrész tébb tdmbjének — igy az lllyés Gyula utca —
Egressy Béni utca — Radvanyi Gyoérgy utca altal hatarolt tombnek, egy jatszétér és
koérnyezetének, illetve egy tdmbbelsének — a telekstruktura-rendezése és feltarasa.

e B) Gazdasagi, ipari és kiilonleges teriiletfelhasznalasi igények: sziikségessé valt az északi
ipari terllet 6sszefliggd kdzlekedési rendszerének atfogo felllvizsgalata, kialakult kereskedelmi
létesitmény (2903 hrsz.) dvezeti hatardnak pontositasa, a 37. sz. féut — Wesselényi Mikl6s utca
menti gazdasagi terllet dvezeti atsoroldsa, a Malomkégyar tanya belteriiletbe vonasa és
kiszolgaldé uthdlézatanak rendezése, hirkdzlési addtorony o6nalld telkének és oOvezeti
besorolasanak szabalyozasi rendezése, valamint a Bodrog-parti telekrész gazdasagi évezetbe
sorolasa.

e C) Kiilteriileti vizgazdalkodasi szabalyozas: az dnkormanyzat célja a telepllés kiltertleti
tanyas teruleteire vonatkozé atfogd, elvi szabalyozési keret kidolgozasa, egy meglévé
baromfitelep 6vezeti atsorolasa, egy tervezett lovardafejlesztés helyszini pontositdsa, a
Radvényi- (Hercegkuti-) patak menti terllet rendezése, valamint patakmedrek és kdrnyezetik
vizgazdalkodasi teruletbe sorolasa

e D) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) szdveges pontositasa: az
dnkormanyzat jelezte, hogy a HESZ jelenleg nem definidlja a ,kialakult” beépitési modot, ami a
gyakorlatban jogalkalmazasi bizonytalansagot okoz, a fogalom pontositasa ezért 6nallé
modositasi pont.

A modositasi pontok egy eljaras keretében torténd, egyittes kezelése lehetévé teszi az érintett
hatésagok és a lakossag egyideji tajékoztatasat és véleményezését, ezzel biztositva az eljaras
hatékony lefolytatasat.
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1.2 A tervezési terilletekre vonatkozé hatalyos joganyagok, telepiilésrendezési
szerzédések

A tervezési teriletre vonatkozé hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok:

e Sarospatak Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének hatalyos Telepiilésszerkezeti
Tervérdl szolo 76/2023. (V.26.) hatarozata.

e Sarospatak Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6lé
10/2017. (IV.28.) rendelete.

o Ateleplléskép védelmérél sz6l6 25/2017. (XI1.18.) 6bnkormanyzati rendelet

Sarospatak Varos Onkormanyzatanak a tervezési teriilettel dsszefiiggésben jelenleg nincs hatalyos, a
tervezett beruhazast érinté egyéb telepllésrendezési szerzédése.

2. ATAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO CELJA

Jelen tajékoztatasi dokumentacié célja, hogy megalapozza Sarospatak Varos telepllésrendezési
eszkodzeinek (Teleplilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat) tébb teriiletet érintd
modositasahoz kapcsolddo, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdése szerinti, a kdrnyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti eldontésére iranyuld véleményezési eljarast.

A tervezett modositasok — figyelemmel azok 1.1 pontban bemutatott, egymastél elkilonild
részterlleteket érintd jellegére — a telepllés egyes részerire készllé szabalyozasi terv, illetve helyi
épitési szabalyzat kisebb médositasanak mindsilnek az R. 1. § (3) bekezdés a) és b) pontja alapjan.
Ezért a kornyezeti vizsgalat sziikségességét a varhaté kornyezeti hatasok jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

A dokumentacié az R. 4. § (3) bekezdésében elbirt tajékoztatast nyujtjia a megkeresendd kornyezet
védelméért felelds szerveknek. A tajékoztatas célja, hogy az illetékes szakhatésagok a hataskoriikbe
tartozo koérnyezeti, természeti vagy tajvédelmi szempontok alapjan nyilatkozzanak: varhat6-e olyan
jelentés kornyezeti hatas a tervezett mddositasok végrehajtasa kdvetkeztében, amely stratégiai
kornyezeti vizsgalat (SKV) lefolytatasat tenné sziikségessé.

A megkeresett szervek vélemeényének ismeretében a Képviselb-testilet - késébb - dont arrél, hogy:
e szikségesnek tartja-e a részletes kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat,

e vagy a modositas — jelentds kornyezeti hatas hianyaban — koérnyezeti vizsgalat nélkil
folytatddhat.

3. ATERVEZESI TERULETEK BEMUTATASA

A médositassal érintett tervezési terlletek Sarospatak kbzigazgatasi tertletének mind a belteriletén,
mind a belterllethez kdzvetlenll csatlakozd, illetve attédl tavolabb fekvé kulterileti részein szétszortan
helyezkednek el. A tervezési tertlet ennek megfeleléen nem egy dsszefiiggé térbeli egységet, hanem
egymastol térben és funkcidjaban is elkiloniilé részteriletekbdl all.

A belterileti médositasi pontok jellemz8en a varos lakéteruleti szOvetében, illetve a varoskézponthoz
kozeli vagy azzal hatéros, kialakult tdmbdkben talalhatok, ahol a hatalyos szabalyozasi vonalak és a
természetben kialakult allapot kozétti ellentmondas feloldasa a cél; ehhez helyenként gazdasagi-
kereskedelmi célu terlilet rendezése is kapcsolodik. A kilterileti modositasi pontok a telepuilés
peremteriletein és attdl tavolabb fekvd, onallé tajegységekben helyezkednek el, ahol jellemz&en
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gazdasagi, mezégazdasagi vagy kulonleges funkcidju, onalldan kezelhet6 telkek, valamint a vizfolyasok
menti sdvok vizgazdalkodasi célu rendezése érintett.

A modositasi szandékok kdzott talalhatd olyan is, amely nem egy konkrét foldrajzi terulethez, hanem a
Helyi Epitési Szabalyzat széveges el6irdsahoz kapcsolddik, ezért annak hatalya — jellegébél adéddan
— a telepuilés egészére kiterjed, nem pedig egy lehatarolhato tervezési tertletre.

A tervezési terlletek pontos elhelyezkedését, hatalyos szabalyozasat és a tervezett médositas tartalmat
az alabbi alfejezetek mddositasi pontonként, egyenként mutatjak be.

3.1. Moédositasi pontok bemutatasa

A modositas a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén egymastdl fliggetlen helyszineken és targykorékben
dsszesen harminchét médositasi pontot foglal magaban.

A pontok szamozdsa az 6nkormanyzati ajanlatkérés és a tervezési szerz6dés sorszamozasat
koveti, ezért egyes sorszamok nem szerepelnek, mas pontok pedig — tartalmi 6sszefiiggésiik
miatt — egy masik ponttal 6sszevonva szerepelnek.

1. szamu médositasi pont
Herczeg Ferenc — Rozmaring — Szegfii — Virag utca altal hatarolt teriilet feliilvizsgalata
A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A modositassal érintett terlilet a telepulés délkeleti részén, a strandfiirdé északnyugati szomszédsagaban
helyezkedik el. A tombot északrol a Herczeg Ferenc utca, délrél a Szegfli utca, keletrdl a Virag utca,

beépitett: a telkeken jellemz8&en Gdul6 rendeltetésii épuletek talalhatok. A kialakult telekstruktura és az
épulletallomany szervesen illeszkedik a kdrnyezé udiléterileti szdvetbe.

Teriilet elhelyezkedése
A moédositas indoklasa

Az Onkormanyzat fellilvizsgélta a korabbi stratégiai célkitlizéseket, és az alabbi megallapitasokat tette:
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1. A terlilet jelenleg magantulajdonban lév6, beépitett ingatlanokbdl all. A kdzparki funkcio

megvaldsitasa jelentés Onkormanyzati koltségterhet (kisajatitasi eljarasok, kartalanitasi
kotelezettség) jelentene, amely a jelenlegi koltségvetési kdrnyezetben nem mindgsil racionalis
telepuilésfejlesztési dontésnek.

. A strandfirdé terlletén belll, illetve az azzal kdzvetlenll szomszédos, jelenleg beépitetlen

ingatlanokon tovabbi fejlesztési potencial azonosithatd, igy a vizsgalt témb zdldteriletként vald
fenntartasa a flirdd bévitése céljabdl szakmailag nem indokolt.

. A jelenlegi kdzparki besorolas méltanytalan helyzetet teremt az ingatlantulajdonosok szamara,

mivel korlatozza a meglévé Udilééplletek allagmegdvasat és fejlesztését, mikozben a kérnyezé
tombdokben az Gdulé funkcié zavartalanul fennmarad.

Hatalyos szabalyozas és elézmények

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben (2017-es médositas 6ta) a terilet dontéen Zkk (Zoldterilet
— kdzpark) évezetbe, valamint a szabalyozasi vonalak mentén KOu (k6zlekedési terllet) dvezetbe
tartozik.

El6zmények: A 2014-es szabalyozasi allapot szerint a terlilet még fejlesztésre szant teriletként,
telepuiléskdzponti vegyes dvezetként volt nyilvantartva. A 2017-ben hatalyba Iépett zoldterdleti
atsorolast egy korabbi telepilésfejlesztési koncepcié alapozta meg, amely a terlletet a
szomszédos strandfird6 tavlati fejlesztési tartalékteruleteként, kozparki funkcidval kivanta
hasznositani.
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Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Tervezett allapot

A modositas célja a terllet tényleges hasznalatahoz és a kérnyez® beépitéshez vald visszatérése.
Olyan szabalyozasi kdérnyezet megteremtése, amely biztositja a meglévd éplletallomany jogszabalyi
megfelel6ségét, lehetdvé teszi a magankertek és az utcai homlokzati vonal rendezett kialakitasat, és
megszlnteti a kartalanitasi kockazatot hordozd, meg nem valdsuld kbézparki kijeldlést. A modositas
eredményeként a telekstruktira és a terilethasznalat koherens egységet alkot majd a kérnyez6
udiléterdlettel.

= Tervezett szabalyozas: A teriiletet a szomszédos teriiletekkel ésszhangban Uh (hétvégihazas

uduléterulet) épitési dvezetbe javasolt sorolni.
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2. szamu modositasi pont
Sarospatak, lllyés Gyula utca — Egressy Béni utca csomoépont és kornyezete

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A médositassal érintett tertilet Sarospatak beltertiletén, a telepliléskézponttol déli iranyban helyezkedik
el. A tervezési tertilet magaban foglalja az lllyés Gyula utca és az Egressy Béni utca sarokcsomopontjat,
innen északkeleti irdnyba haladva az lllyés Gyula utca mentén a Jékai Moér utca, majd a Radvanyi
Gyorgy utca bekotését, egészen a mar szélesebb keresztmetszetli utcaszakasz kezdetéig (kb. 150
méteres hosszban), valamint az ut mentén fekvd, kézvetlenul érintett lakdingatlanokat.

A modositas indoklasa

A médositast morfoldgiai, kdzlekedési és gazdasagi szempontok egyarant indokoljak:

— Morfolégiai indok: a déli szakasz utcaval parhuzamos telekstrukturaja torténetileg rogzilt
adottsag. Utszélesités esetén a telkek hosszoldala érintett, ami az utcara meréleges tajolasu
telkekhez képest aranytalanul nagyobb teriletveszteséggel jar.

— Kozlekedési indok: a vizsgalt szakasz nem tolt be gyUijtduti szerepet. A térség f6 kdzlekedési
kapcsolatait a parhuzamos halézati elemek (Kisfaludy ut, Németh Laszl6 utca) keresztil
biztositottak. . A szlik szakaszon kizarélag alacsony intenzitasu célforgalom jelentkezik, amely a
jelenlegi keresztmetszetben — szlkség esetén kisebb forgalomtechnikai korrekciéval -
biztonsagosan lebonyolithato.

— Gazdasagi-aranyossagi indok: a kisajatitasi és kartalanitasi kotelezettség (kulénésen a 3441
hrsz.-u lak6épulet bontasa) nem all aranyban az Utszélesitéssel elérhetd kdzlekedési haszonnal.
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By N

Teriilet elhelyezkedése

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv az lllyés Gyula utca déli, sziikebb szakaszan
a szabdlyozasi szélesség ndvelését iranyozza el6. A szabalyozasi vonal a meglévd kdzterileti hataron
tul, a szomszédos magantelkekre nyulik be.
A hatalyos szabdlyozas megvaldsitdsa esetén a szabalyozasi szélesség novelése az alabbi telkeket
érintené:
e 3439 hrsz. — a telek kb. fele elveszne, az ingatlanon all6 épiiletet le kellene bontani, és a telek
onallé épitési telekként nem lenne hasznosithato;

e 3441 hrsz. — a telek teljes egészében érintett lenne: az ingatlanon allé éplletet le kellene
bontani, a telek megsz(inne;

e 3442, 3443, 3444/2 hrsz. — kisebb mértékben érintett telkek, éplletbontas nélkil, de
terletelvonassal.

A fentiek alapjan a hatalyos szabalyozas végrehajtdsa jelent8s kartalanitasi kotelezettséget
keletkeztetne az 6nkormanyzat szamara, amelynek teljesitésére nem lat realis lehetéséget, és amelyet
a fejlesztési prioritasok szempontjabol aranytalannak itél meg.
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Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A médositas célja a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett tervezett szabalyozasi vonal térlése az
lllyés Gyula utca érintett déli szakaszan, és a kialakult telekhataroknak megfelel6 szabalyozasi vonal
rogzitése.

e

Teriiletfelhasznélas (tervezett)

3. szamu moédositasi pont
Sdrospatak—Bodroghaldsz - témbbels6-szabadlyozas feliilvizsgalata
A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A modositassal érintett teriilet Sarospatak kdzigazgatasi terlletén, a Bodroghalasz varosrészben
helyezkedik el. A vizsgalt tdmbot észak feldl az Egressy Béni utca, kelet fel6l a Matyas kiraly utca, dél
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felél a Béke koz / Arok utca, nyugat—délnyugat felél a Honvéd utca és a Kisfaludy Karoly utca
hatarolja.

A médositas kdzvetlenll az alabbi ingatlanokat érinti:
— 3382 hrsz. — tdbmbbelsbi zarvanytelek, rendezetlen megkdzelitéssel
— 3383 hrsz. — 6nkormanyzati tulajdonu, funkcié nélkili témbbelséi kozterileti ingatlan
— 3385, 3386 hrsz. — hatalyos témbfeltard savjeldléssel terhelt magantulajdonu telkek

— 3381 hrsz. — a zarvanytelek tényleges megkozelitését biztosito telek, amelynek déli peremén
kialakult kdzlekedési sav huzédik

Teriilet elhelyezkedése
Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A hatalyos szabalyozasi terv a tdmb északi részén kdzlekedési céll szabalyozasi savot (Kou teriiletet)
jeldl ki a 3385 és 3386 hrsz.-u telkeket atmetszve, azzal a céllal, hogy az 6sszekotd ut a 3383 hrsz.-u
onkormanyzati kozterlleti ingatlannal egyitt lehetévé tegye a zarvanytelek (3382 hrsz.) és a tomb
belsejének megkozelitését.

A 3383 hrsz.-u ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban jelenleg kdzterlletként szerepel, azonban sem
kozuti, sem gyalogos kapcsolattal nem rendelkezik: funkcié nélkiili, tdémbbelsdi ,szigetként” helyezkedik
el. A 3382 hrsz.-u zarvanytelek természetbeni megkdzelitése a 3381 hrsz.-U szomszédos telek déli
oldalan huzodd, kialakult, de jogilag nem rendezett savon keresztul valésul meg a Métyas kiraly utca
feldl.

11
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Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatélyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A modositas elsédleges célja a korabbi telepuilésrendezési eszkdzokben régzitett, de meg nem valosult
tombfeltarasi szabalyozas felllvizsgalata, a 3382 hrsz.-U zarvanytelek megkozelitésének rendezése,
valamint a tdmbot érintd, végrehajthatatlan kdzlekedési szabalyozasi elemek torlése.

Teriiletfelhasznalas (tervezett)

4. szamu modositasi pont
Sdrospatak — Jozsef Attila utca — tervezett kiszélesités torlése

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

12
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A szabdlyozasi médositassal érintett terlletsav Sarospatak varos belteriletén, a telepuléskdzponti és

varoskdzpont-kozeli dvezeti gydriben helyezkedik el. A részletes varosrendezési vizsgalat targyat a

Jozsef Attila utca (hrsz. 1800) egy jol lehatarolhato, megkdzelitbleg 281 méter hosszu szakasza,

valamint az azzal kdzvetlenll hataros ingatlanok menti szabalyozasi sav képezi. Ez a vizsgalt utszakasz

az Eodtvos Jozsef utca (hrsz. 266) csomopontjatdl indul, és északi, északkeleti iranyba haladva egészen

a Tancsics Mihaly utca (hrsz. 1791) csatlakozasaig tart.
- . aa

Tertilet elhelyezkedése

A modositas indoklasa

1. Atermészetben kialakult 19,45 méteres kdzterllet-szélesség beltertleti gyljtéuti szerepkdrben
b&ségesen elegendd. A tavlati halozati fejlesztések varhatd forgalma a meglévd két forgalmi
savon, a meglévé gyepracsos parkoldfellletek és a hatélyos forgalomtechnikai szabalyozas
(,Megalini tilos”) fenntartasaval is zokken8mentesen lekezelhetd. A 22 méteres szabalyozasi
szélességre tervezett bovités tulméretezett, szakmailag nem indokolt.

2. A hatalyos szabalyozési vonal végrehajtasa az északkeleti oldalon a szakasz szinte teljes
hosszaban a j6 allapotu, kiépult keritések és kapuk bontasat tenné sziikségessé.

13



Sarospatak varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2026 — tajékoztatasi dokumentacio

3. Az érintett el6kerti savokban elhelyezkedd lakossagi kozmicsatlakozasok, méréorak és aknak
telken beldli kivaltasa jelentés miiszaki és engedélyezési tdbbletterhet jelentene mind az
onkormanyzat, mind a lakossag szamara. A nagyszamu magantulajdont érint6 kisajatitasi és
kartalanitasi kotelezettség szinte finanszirozhatatlan pénziigyi terhet rona az Onkormanyzatra.

Hatalyos szabalyozas és elézmények

A hatalyos szabalyozasi tervlapok (SZAB-2, SZAB-4) az utca északkeleti oldalan a szabalyozasi
szélesség 2—-2,5 méteres ndvelését iranyozzak eld. Ez a meglévd 19,45 méteres keresztmetszetet
megkozelitbleg 22 méterre ndvelné a 272/1 és 289/2 hrsz. kozotti telkek rovasara.

e El6zmények: A szélesitést egy korabbi teleplilés- és halézatszerkezeti koncepcié alapozta
meg, amely a Jozsef Attila utca fejlesztési tengelyként vald kezelésével, a vasutallomas
kdrnyezetének atalakitasaval és egy Uj vasuti atkotéssel nagy kapacitasu 0sszekottetést kivant
biztositani a 37. sz. féut felé.

T
Kok [

KKozl| A4

Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

1. Szabalyozasi cél: A kialakult, rendezett lakbutca-karakter meg6rzése, a lakossagi érdekek
védelme és a megvalosithatatlan fejlesztésbdl eredd dnkormanyzati terhek megsziintetése.

2. Tervezett Aallapot: A szabalyozasi vonal visszahelyezése a természetben kialakult
telekhatarokra és keritésvonalakra.

3. Ovezeti atsorolas: Az érintett 272/1-289/2 hrsz. kozotti telkek eldkertjébdl a szabalyozasi
vonal torlésre keril, a Kéu (utbévitési) sav megsziinik, és a terllet teljes joguan visszakerul a
mogéttes Lke, Ln és Vi épitési dvezetekbe. A szabalyozasi korlatok megsziinnek, a HESZ
szbveges modositasa nem indokolt.

14
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Terliletfelhasznalas (tervezett)
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6. szadmu (és 7. szamu) moédositasi pont
Az északi ipar teriilet feltarasat biztosito utak feliilvizsgalata

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A tervezési teriilet Sarospatak belteriiletének északi, északkeleti peremén helyezkedik el, a beépitésre
szant terlletek hataran. A vizsgalt gazdasagi 6vezetet harom meghatarozé vonalas infrastrukturalis
elem fogja kdzre: keleten és északon a 37. szamu els6rendii féut (Wesselényi Miklos at), délkeleten a
Budapest—Miskolc—Satoraljaujhely vasutvonal, nyugaton és délen a varoskdzpont iranyaba nyitott
beltertileti hatar.

Teriiletfelhasznalas (tervezett)
A médositas indoklasa

A modositas célja a hatalyos terv readlisan megvaldsithatd elemekre torténé szlkitése, a tulajdonosi
érdeksérelmek mérséklése és a tényleges hasznalati viszonyokhoz val6 igazodas, mikézben a zéna
kozlekedési alapfunkcidja hosszu tavon fenntarthaté marad.

A szabalyozas célja a 64 hektaros gazdasagi zéna fejleszthetéségének fenntartasa oly médon, hogy a
modositas ne zarja be a hosszu tavu varosfejlesztési lehetéségeket, és ne helyezzen (jogos)
kozlekedési kotelezettséget magantulajdonosokra.

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A hatalyos terv szerint a terilet tiinyomé része egyéb ipari gazdasagi (Gip) épitési dvezetbe, a 37. sz.
féut menti sav Gksz (kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi) épitési dvezetbe tartozik. A terlletet
mez8gazdasagi terilet, valamint a Budapest—Miskolc—Satoraljatjhely vasutvonal koétottpalyas

kbzlekedési (Kok) terllete hatarolja.

A hatalyos terv a meglévé, Uzemel§ északkeleti féuti csomopontra védelmi rendeltetést erd6 (Ev)
besorolast, a Malomkdgyar utcai keresztezés térségében a meglévétdl nyugatra eltolt Uj keresztezést
jelol.
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A Nagy Lajos kiraly ut 20,0 méteres, a déli atkotdé ut (1869/5 hrsz.) 20,0 méteres szabalyozasi
szélességgel szerepel a tervben.

Az 1890/7, 1873/6 és 1873/9 hrsz.-U utak maganuti funkciét latnak el.

Az észak—déli feltaro utnak a Wesselényi Miklés uUtra vezetd kikotései 22,0, illetve 20,0 méteres
szabalyozasi szélességgel szerepelnek a tervben.

Az 1867/32 hrsz.-u telket haromszog alaku védelmi rendeltetési erdéterulet (Ev) érinti.

Az 1850 hrsz.-u telek — amelynek egy részén uzemelS szennyvizatemel§ taldlhato — teljes egészében
Ev dvezetbe tartozik.

GO Ay Mol L
R R S S R
Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A moddositas célja a hatalyos terv realisan megvaldsithatd elemekre torténé szlkitése, a tulajdonosi
érdeksérelmek mérséklése és a tényleges hasznalati viszonyokhoz val6 igazodas, mikézben a zéna
kbzlekedési alapfunkcidja hosszu tavon fenntarthaté marad.

A szabalyozas célja a 64 hektaros gazdasagi zéna fejleszthetéségének fenntartasa oly médon, hogy a
modositas ne zarja be a hosszu tavu varosfejlesztési lehet6ségeket, és ne réjon indokolatlan
kozlekedési kotelezettséget a magantulajdonosokra.

A tervezési teriletet kiemelt jelent6ségl, egymassal 6sszefiiggbé kdzlekedésfejlesztési elemek érintik.
Az dnkorméanyzati megbizas két konkrét Utszakasz modositasara irdnyult, azonban a tervezés
megkezdésekor nyilvdnvaléva valt, hogy a beavatkozasi pontok 6nalléan, a kdzlekedési rendszer
egészének vizsgalata nélkil nem hajthaték végre. Ezért a tervezd az egyedi beavatkozasokat
Osszevonta, és egy tervezési terlleten bellil, a kdzlekedési rendszer részeként vizsgalta.

— A meglévé, lizemeld északkeleti féuti csomopontra es6, a 0792 és 0793/4 hrsz.-u telkeket
érintd védelmi rendeltetésl erd6 (Ev) besorolas kézlekedési (Kou) terlletfelhasznalasba kerl;
a hatalyos terv tavlati fejlesztési elemei (a kisvasuti keresztezés helyén jeldlt Uj kézuti atvezetés
és a vasduti fellljaro) valtozatlan formaban megmaradnak.

— A Malomkégyar utcai keresztezés a tervlapokon ,Attervezésre keriild csomépont” jeldléssel
szerepel, terilletfelhasznalas-valtozas nélkiil.

— A 37. sz. féuttal parhuzamos szervizit a hatalyos nyomvonalon és szabalyozasi szélességgel
fennmarad.

— A Nagy Lajos kiraly Ut szabalyozasi szélessége 20,0 méter marad.

— A déli 4tk6td ut az eredeti nyomvonalan, 20,0 méteres szabéalyozasi szélességgel valtozatlanul
fennmarad.

— Az 1890/7, 1873/6 és 1873/9 hrsz.-U utak maganuti funkciéban maradnak.
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— A terv a Penny Market melletti meglévé maganutat kézutként szabalyozza ki, és az 1873/10
hrsz.-u telek terhére 12,0 méter szabalyozasi szélességi utat jeldl ki.

— Az észak-déli feltaré ut nyomvonala fennmarad, a Wesselényi Miklds Utra vezetd kikdtések
szabalyozasi szélessége csdkken: az 1871 hrsz.-u telket érinté szakaszon 22,0 méterrél 12,0
méterre, a korforgalmi kikbtésen és az az alatti szakaszon 20,0 méterr6l 12,0 méterre.

— Az 1867/32 hrsz.-U telket érintd védéerdé- besorolas (Ev) megsziinik.

— Az 1850 hrsz.-u telek szennyvizatemel6vel érintett, lehatarolt része kikerll az Ev dvezetbdl;
a fennmarado telekrészen az Ev besorolas megmarad.

Tertiletvaltozasok

9. szamu modositasi pont
Sarospatak — a 2903 hrsz.-u ingatlant érint6 ovezeti hatar torlése

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A moédositassal érintett terllet Sarospatak beltertiletén, a varoskézpont kdzelében fekvd, kialakult
kereskedelmi-gazdasagi tdmb része. Az érintett tdmbdt nyugatrdl a Zrinyi Miklés utca, északrél a
Déryné Széppataki Roza utca, délkeletrél az Arany Janos utca hatarolja. A médositas kozvetlen targya
a 2903 hrsz.-u ingatlan, amelyen kialakult, mikddd élelmiszer-kiskereskedelmi létesitmény (Real
aruhaz) és a hozza szervesen kapcsolodo, térkéburkolatu vevéparkolé talalhaté.
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Terliletfelhasznalas (tervezett)

A modositas indoklasa

A hatalyos jogszabalyi rend értelmében a 2903 hrsz.-U ingatlanon jovébeni épitési engedélyezési eljaras
indulasa esetén — bdvités, felujitds vagy rendeltetésmodositas kapcsan — a hatdosag kotelezd
telekmegosztast ir eld. Egy egységes funkcidju, kialakult kereskedelmi telephely esetében a kényszeri
telekmegosztas sem mivelési, sem birokjogi szempontbdl nem indokolt, sét sulyos adminisztrativ terhet
és fejlesztési korlatot jelent a tulajdonos szamara. A belsd 6vezeti hatar fenntartasa nem tiikr6z sem
tényleges teruletrendezési célt, sem kdzérdekl varosszerkezeti szandékot; hianya a témb szabalyozasi
logikajaval is ellentétes
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Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv a 2903 hrsz.-u telket Gksz Gvezetbe sorolja.
Ugyanakkor a hatalyos tervlapokon — valdszinlsithetéen korabbi analég szelvényezési technikabal
vagy gondatlan digitalizalasbol eredéen — a telken bellil egy belsd dvezeti hatarvonal is régzitésre kertilt,
amely a parkoléterilet hozzavetéleges tengelyvonalaban halad.

E belsé hatarvonal keletkezésének mélyebb szabalyozasi indokolasa a rendelkezésre allo
dokumentumokbdl nem rekonstrualhaté. Sem korabeli hatarozat, sem a szomszédos telkek kezelési
logikaja nem erdsiti meg annak tervszer(i szandékat: a tombben 1évd, egységesen Gksz Gvezetbe sorolt
szomszédos ingatlanok egyike sem tartalmaz hasonlé belsd 6évezeti megosztast.
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Hatélyos szabalyozasi terv kivonata
Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A médositas célja a 2903 hrsz.-u ingatlanon belil jelenleg rogzitett belsé 6vezeti hatarvonal torlése,
valamint a telek teljes terlletének egységes, a szomszédos ingatlanokkal azonos Gksz dvezetbe
sorolasa. A moédositas nem érinti az dvezeti elbirasok tartalmat — beépitési szazalék, szintteruleti
mutatd, épitménymagassag —, kizardlag az dvezeti hatarvonal torlésére és az egységes besorolas
rogzitésére terjed ki.
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A tervezett allapotban a 2903 hrsz.-u telek teljes kiterjedése — aruhazzal és parkoldval egyutt — egyetlen
Ovezeti egységkeént kezelheté. Ez megszinteti a kdtelezd telekmegosztas kockazatat, biztositja a tomb
szabalyozasi kdvetkezetességét, és fenntartja az ingatlan jovébeni hasznositasi szabadsagat.

10. szamu médositasi pont

A kialakult beépitési mod bevezetése a helyi épitési szabalyzatba

A modositasi igény leirasa

A modositas Sarospatak varos teljes kozigazgatasi teriiletét érinti azokon a helyszineken, ahol a
hatalyos szabalyozasi terv dvezeti pecsétje a beépitési modot ,K” (kialakult) jeldléssel hatdrozza meg.
A médositasi igény az 6nkormanyzat, illetve a jogalkalmazas (épitéshatdsagi, telepilésképi és tervez6i
gyakorlat) oldalarél fogalmazddott meg: a ,K” beépitési moddal jeldlt telkeken az épitési hely kijeldlése
és az el6-, oldal- és hatsokerti méretek megallapitasa ismétlédoé értelmezési vitakat eredményez(hetett
), mivel a hatélyos helyi épitési szabalyzat e jeldléshez normativ tartalmat nem rendel. A mddositas
célja a ,K” beépitési mod egyértelmi, szamon kérhetd szabalyrendszerének megalkotasa, kizarélag a
normaszoveg kiegészitésével, a szabalyozasi terv Ovezeti rendszerének és a telepilésszerkezeti
tervnek az érintése nélkdl.

A hatalyos szabalyozas és a hianyossagai

A hatélyos, Sarospatak varos kiil- és belteriiletének Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési
Szabalyzatardl szolé 10/2017. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet a ,K” jelet kett6s tartalommal hasznalja.
A 18. § (9) bekezdés a kialakult telekméret fogalmat definialja (a ,K” jel6lés az dvezetben lévé legkisebb
meglévo telek méretét, mint minimalis telekteriletet jelenti), az dvezeti pecsétekben beépitési modként
megjelené K’ jeldléshez ugyanakkor a rendelet sem fogalommeghatarozast, sem az épitési hely
levezetésére alkalmas szabalyt nem tartalmaz. Az orszagos szabalyozas (OTEK, illetve 2025. januar 1-
jétél a telepiilésrendezési kdvetelményekrél szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet — TEKA) négy
nevesitett beépitési modot ismer; a toérténetileg kialakult, vegyes szdvetli varosrészek beépitése
azonban gyakran egyik kategériaba sem sorolhat6 be egyértelmuen.

A probléma Sarospatakon kiterjedt, mert a ,K” jeldlés nagyszamu dvezetet érint: megjelenik a belvarosi,
helyi értékvédelemmel és miemléki jelentéségi terllettel érintett tdmbokben, a kialakult (dil6- és
kulonleges 6vezetekben, tovabba kdzvetve a telepszerl, Uszételkes lakoterlleteken is. A normativ
tartalom hianya miatt az épitési hely és az el6-, oldal-, hatsdkert megallapitasa esetrél esetre eltérd
értelmezéssel torténik, ami a jogbiztonsagot, az ligyfelek kiszamithato joggyakorlasat és a telepuiléskép
védelmét egyarant gyengiti. Tovabbi ellentmondas, hogy a rendelet 23. § (10) bekezdése az épitési
hely koztertlet fel6li hatarat fészabalyként kotelezé beépitési vonalnak mindsiti, ami a heterogén,
valtoz6 el6kertmélységl kialakult utcaszakaszokon a tényleges allapottal ellentétes eredményre
vezethet. A 22. § a kialakult, az dvezeti el6irdsoknak meg nem feleld allapotok (beépitettség, telekméret,
beépitési mdd, éplletmagassag) kezelését rendezi ugyan, de az épitési hely térbeli kijeldlésének
kérdését nem oldja meg.

Koncepcio

A tervezéi javaslat a ,K” (kialakult) beépitési mdédot 6nallé, 6tddik beépitési médként, értelmezd
rendelkezéssel definialia. Ez a megoldas az illeszkedés elvét emeli normativ szintre: ahol nincs
egyértelml geometriai séma, ott a vizsgalt utcaszakasz, tdmb mintazata az iranyado.

Az épitési hely fészabalyként a telek teljes terulete, amelyet zart, normativ levezetési szabalyrendszer
korlatoz. Az el6kert megallapitdsa elsédlegesen az utcaszakaszon kimutathaté dominans épitési
vonalhoz igazodik; ennek hianyaban legalabb 5,0 méteres elékert, vagy a két kdzvetlen szomszédos
épllet utcai homlokvonala kozoétti savban, a kérnyezetben jellemzé el6kertmélységekhez illeszkedd
kijelolés alkalmazandd, a valasztott érték épitészeti-mliszaki dokumentacidban térténd bemutatésaval
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és indokolasaval. Az oldalkert mértéke a kialakult beépitési rend jellegéhez kétott: szabadon allé vagy
ikres jellegl rend esetén az Gvezeti épliletmagassag fele, de legalabb 3,00 méter; oldalhataron all6
jellegl rend esetén 4,00 méter, keskeny (10,0 méternél nem szélesebb) telken 3,00 méter, az orszagos
tlzvédelmi el8irasok igazolt megtartasa mellett a kialakult &llapothoz igazod6 tovabbi csdkkentés
lehetéségével; zartsoru jellegli rend esetén az oldalkert t(izfalas csatlakozassal 0,00 méter. A hatsokert
legkisebb mélysége a hatsdkertre nézb tényleges homlokzatmagassag, de legalabb 6,00 méter;
kismélységl, 20,0 métert el nem érd telken a hatsékert 0,00 méterre csOkkentheté azzal a feltétellel,
hogy a hatso telekhatarra épulé épuletrész nyilas nélkili tizfallal készul, megfelel a tliztavolsagokra
vonatkoz6 orszagos el6irasoknak, és a szomszédos telek jogszerl beépitését nem korlatozza. A
szabalyrendszer kiegészil a beépitési mélység fels6 korlatjaval, a zartsoru jellegi kialakult szovetben
a szomszédos épullethez vald koételezd tlizfalas csatlakozas elbirasaval, valamint az uUszotelkes,
telepszerii beépitésre vonatkozé kulon rendelkezéssel, amely szerint az épitési hely az uszotelek
terllete.

A javaslat jogtechnikai eleme, hogy a tervezett épulet-elhelyezés megalapozasat — a tlizvédelmi és
kbzegészségugyi megfelelést, a szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri haszndlatanak és
beépithetéségének sértetlenségét, valamint az utcaképi és telekszerkezeti illeszkedést — a tervezd az
épitészeti-miszaki dokumentacié kulén munkarészében, helyszinrajzon és metszeteken igazolja. A
telepuilésképi kovetelmények elb6zetes tisztazasara a telepuléskép védelmérdl szolé dnkormanyzati
rendelet szerinti szakmai konzultacié all rendelkezésre; a f6épitészi kdzremikodés igy eljarasi
elemként, nem az épitési jog gyakorlasanak anyagi jogi feltételeként jelenik meg, ami a szabalyozas
torvényességi szemponti megfelel6ségét biztositja. A modositas részeként dsszehangolasra kerll a
23. § (10) bekezdés kotelezd beépitési vonalra vonatkozé rendelkezése (a K" beépitési moédu telkeken
valoé alkalmazas kizarasaval), valamint szétvalasztasra keril a 18. § (9) bekezdés szerinti ,K” jel
telekméretre, illetve beépitési modra vonatkozo tartalma. A kiemelten érzékeny belvarosi, értékvédelmi
tdémbokben — ahol a szdveges levezetés is bizonytalan eredményre vezethet — a TEKA épitésihely-
fogalmaval 6sszhangban a szabalyozasi terven kdzvetlenil kirajzolt épitési hely alkalmazhato; e tervi
jelélés a szbveges szabalyokkal szemben elsébbséget élvez.

A moédositas kizardlag a helyi épitési szabalyzat normaszdvegét érinti; Uj beépitésre szant teriilet nem
keletkezik, a teruletfelhasznalds, az Ovezeti rendszer és az Ovezeti paraméterek (beépitettség,
éplletmagassag, telekméret) nem valtoznak, ezért a médositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti,
a biologiai aktivitasérték egyenlege nem valtozik. A szabalyozas a kialakult allapothoz igazodo, az eddigi
jogalkalmazdi gyakorlatot kodifikalé jellegU, igy tébbletbeépitést nem tesz lehetévé, a telepulésképi és
Orokségvédelmi érdekeket a normativ illeszkedési szabalyok és az igazolasi kotelezettség erésitik. A
javasolt rendelkezések az OTEK, illetve a TEKA fogalomrendszerével és a tiizvédelmi jogszabalyokkal
dsszhangban allnak; az oldal- és hatsokerti cs6kkentések minden esetben az orszagos tliztavolsagi
el6irasok igazolt megtartasahoz kotottek. A moédositas a jogbiztonsagot, az épitésigazgatasi eljarasok
kiszamithatésagat és a torténeti varosszovet karakterének védelmét egyidejlileg szolgalja.

Normaszoveg-javaslat

A §-szdmozas a rendelet szerkezetéhez igazitandd, a hivatkozott hatalyos §-ok a 10/2017. (V. 28.)
rendelet szerintiek.

Ertelmezé rendelkezés (kiegészités a 2. §-hoz vagy 6nall6 értelmezd §-ba)

~Kialakult beépitési mod (K): a teleplilés mar beépililt részén torténetileg kialakult beépitési méd, amely
egyeértelmlen nem sorolhaté be a szabadon allo, oldalhataron all6, ikres vagy zartsoru beépitési médok
egyikébe; az épitési helyet meghatarozd épitési hatarvonalakat az adott utcaszakaszon, tdmbben
jellemzd, a beépités rendjét meghatarozé modon kell megallapitani.”

.,Dominans épitési vonal: az utcaszakaszon a meglévd épuletek kozterileti telekhatartdél meért,
jellemzden egy vagy két f6 vonal mentén kialakult utcai homlokvonala.”
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A kialakult (K) beépitési mod szabalyai

. §

(1) A szabdlyozasi terven ,K” beépitési moddal jeldlt épitési dvezetekben és telkeken az el6-, oldal- és
hatsokert mértékét a kialakult allapot hatarozza meg. Ezen telkek esetében az épitési hely — a (2)—(5)
bekezdésben, valamint a .. § [El6kert], .. § [Oldalkert] és .. § [Hatsokert] rendelkezéseiben foglalt
korlatozasokkal — a telek teljes tertlete.

(2) A kialakult beépitési modu telken az épllet elhelyezése és bdévitése soran a tervezének az
épitészeti-miszaki dokumentacidban igazolnia kell, hogy a tervezett megoldas:

a) megfelel az orszagos tlizvédelmi és kdzegészségugyi elbirasoknak, kiilonds tekintettel a
tiztavolsagokra és a benapozasra;
b) nem korlatozza a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatat és tovabbi jogszeri
beépithetéségét;
c) illeszkedik a kdrnyezet tdmegformalasahoz, utcaképi karakteréhez, valamint az utcaszakaszon
kialakult telekszerkezethez és beépitési rendhez.
(3) Ha az utcaszakaszon a kialakult beépités jellemz&en hézag nélkiili, zartsoru jellegi, az uj épilet
utcai traktusat a szomszédos épilethez nyilas nélkili, tizfalas kialakitassal kell csatlakoztatni; a
csatlakozasra és az eltér6 magassagu tlzfalak kezelésére a 23. § (4) bekezdés zartsoru beépitésre
vonatkozo szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

(4) Uszotelkes, telepszerii beépités esetén az épitési hely az Uszotelek teriilete; az épiileteken a 18. §
(7)—(8) bekezdés szerinti épitési tevékenység végezhetd.

(5) Az (1)—(3) bekezdés szerinti elhelyezés megalapozasat az épitészeti-m{iszaki dokumentacio kilén
munkarészében, helyszinrajzon és metszeteken kell bemutatni; a telepllésképi kdvetelmények elézetes
tisztazasa érdekében a telepiléskép védelmérdl szold dnkormanyzati rendelet szerinti szakmai
konzultacié vehetd igénybe.

Alternativa a (5) bekezdéshez (dontést igényel): a pontos elhelyezés ,az dnkormanyzati f6épitész
szakmai konzultacio keretében kiadott, tamogaté szakmai véleménye alapjan” kell meghatarozni — ez
er6sebb kontrollt ad, de a f6épitészi vélemény anyagi jogi feltétellé tétele miatt térvényességi kockazatot
hordoz, és a varhato Ggyszam miatt kapacitasigényes.

.. § [El6kert]

(1) Az elbkerti épitési hatarvonalat a szabalyozasi tervlap jel0lése, ennek hianyaban az épitési
Ovezetben meghatarozott érték szerint kell megallapitani; ,K” beépitési mod esetén — tervi jelolés és
Ovezeti érték hidnyaban — a (2)—(8) bekezdés szerint.

(2) Ha az utcaszakaszon dominans épitési vonal allapithatd meg, az épitéssel érintett telek elékerti
épitési hatarvonalat azzal megegyez6en, vagy — két f6 vonal esetén — az altaluk kijelolt épitési savon
belll kell meghatérozni.

(3) Ahol dominans épitési vonal nem allapithaté meg, az elékert mélysége nem lehet kevesebb 5,0
méternél, vagy az elbkerti épitési hatarvonal a két kozvetlen szomszédos épllet utcai homlokvonalai
kozotti savban, illetve a kérnyezetben jellemzd el8kerti mélységekhez illeszkedve jeldlendd ki. A
valasztott el6kertmélységet a tervezének az épitészeti-mlszaki dokumentacioban helyszinrajzon és
metszeteken kell bemutatnia és indokolnia.

(4) Az eldkert el6irt legkisebb méretén beliil a TEKA-ban meghatarozottakon tul elhelyezhetd — a
terepviszonyok altal indokolt esetben — a kdzterlleti csatlakozast biztositd, labakon allo vagy feltoltott
kozlekeddbfelllet, hid, athajtd, tamfal és Iépcsé.

(5) A (3) bekezdés szerinti 5,0 méteres elékert-mélység csokkenthetd, amennyiben annak célja a
telepulésképi illeszkedés javitasa, a telken bellli gépjarmitarolas hatékonyabb megvaldsitasa, a
terepadottsdgokhoz vald alkalmazkodas, vagy a telek funkciondlis egységének, benapozasanak,
Osszefliggd zoOldfeliletének védelme; a csokkentés indokolasat az  épitészeti-miszaki
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dokumentacioban régziteni kell [dOntés esetén: és a telepllésképi szakmai konzultécio jegyzékdnyvével
alatamasztani].

(6) Az elbkerti épitési hatarvonal nem jelent kotelezd épitési vonalat; a 23. § (10) bekezdés kotelezd
beépitési vonalra vonatkozé rendelkezését a ,K” beépitési médu telkeken nem kell alkalmazni.

(7) Saroktelek esetében el6kertet alapesetben csak a telek keskenyebb homlokvonala fel6li utca felé
kell kialakitani; a hosszabbik telekhatar felé az épiilet az utcavonalra is kiépulhet.

(8) Nyulvanyos telek esetében az el6kertet a teleknyulvany és a visszamaradé telekrész kozos
hatarvonalatél, a belsé homlokvonaltél befelé mérve kell biztositani; e belsé el6kert legkisebb mélysége
3,00 méter.

.. § [Oldalkert]

(1) Eltéré szabalyozasi tervi jelolés hianyaban az oldalkert legkisebb szélessége ,K” beépitési médu
telken:

a) ha a kialakult beépitési rend szabadon all6 vagy ikres jellegii: az 6vezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag fele, de legalabb 3,00 méter;

b) ha a kialakult beépitési rend oldalhataron allo jelleg(i: altalanos esetben 4,00 méter, az elékerti épitési
hatarvonalon mért legfeljebb 10,0 méter széles telek esetében 3,00 méter;

c) ha a kialakult beépitési rend zartsoru jellegi: a .. § (3) bekezdés szerinti tlizfalas csatlakozassal 0,00
méter.

(2) A kialakult allapothoz valé igazodas érdekében az (1) bekezdés b) pontja szerinti oldalkert az
orszagos tlizvédelmi el6irasok megtartasanak igazolasa mellett 3,00 méter ala is csdkkenthetd, ha az
utcaszakaszon a kialakult oldalkertek jellemz6 mérete ezt indokolja [dontés esetén: a teleplilésképi
szakmai konzultacié igénybevételével].

(3) Uj foépiilet épitése esetén, oldalhataron &ll6 jellegi kialakult rend kdvetésekor az épitési hely
hatéarvonalét a kijeldlt oldalhatartél 16 méternél nem szélesebb telken legalabb 0,6 méter, 16 méternél
szélesebb telken legalabb 1,0 méter tavolsag elhagyasaval kell kijeldini.

.. § [Hatsokert]

(1) Eltéré szabalyozasi tervi jeldlés hianyaban a hatsdkert legkisebb mélysége ,K” beépitési médu telken
az épllet hatsoékertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértéke, de legalabb 6,00 méter.

(2) Kismélységl — 20,00 métert el nem ér6 atlagos mélységil — telek esetén a hatsdkert mélysége 0,00
méter is lehet, feltéve, hogy a hatso telekhatérra épild épuletrész a telekhatér felé nyilas nélkali tizfallal
készil, kialakitdsa megfelel a tliztavolsagokra és a tlzfalak kialakitasara vonatkozé orszagos
telepulésrendezési és tlzvédelmi elSirdsoknak, és a szomszédos telek jogszerl beépitését nem
korlatozza.

(3) A (2) bekezdés szerinti tlizfalas kialakitas alkalmazandé akkor is, ha a szomszédos telken a hatso
telekhataron allé épullet mar kialakult; ilyen esetben az Uuj éplletrész a meglévd tlzfalhoz
csatlakoztathaté.

(4) A hatsokert (1)-(2) bekezdés szerinti méretének biztositasa mellett az épitési hely a telek
homlokvonalatél szamitott 75,00 méternél mélyebbre nem nyulhat be a telek belseje felé; az ezen tuli
telekrész a hatsokert részének mindsil. Két ut kdzott fekvd telek esetében e mélységet mindkét
csatlakozé koézterllet homlokvonalatdl kalon-kdldén kell mérni, nyudlvanyos teleknél a belsé
homlokvonaltol.
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11. szamu (21.,22., 23. szdamu) médositasi pont
Kiilonleges épitési ovezetek normaszévegének pontositasa a helyi épitési szabalyzatban

A modositas indoklasa

A modositasi pontokhoz kapcsolodd dnkormanyzati észrevételek a kildnleges épitési és beépitésre
nem szant Ovezetek szabalyozasanak egyszerisitését, atlathatobba tételét célozzak. A felvetések
harom 6 iranyt fogalmaznak meg:

e Ahatélyos HESZ 28. § (1) bekezdésének normaszévege strukturalisan nehezen értelmezhets,
mivel a kilonleges 6vezetek felsorolasa mellett a funkcidfliggd szabalyozast és a szabalyozasi
tervlap pecsétjeiben talalhaté magassagi paramétereket nem rendszerezett formaban mossa
dssze.

28.§ (1): ,Kilénleges épitési 6vezet a K-Sp; K-T,; K-St; K-Sz St; K-Sz; M-Kii; K-GT; K-ID; KOkt;
K-V; K-Pi: K-Uh; K-Ta; K-G, K/Kézl bvezetek. A kiilénleges teriiletek szabalyozéasa funkciotol
fliggéen — ahol erre lehetéség van — igazodik mas fteriiletfelhasznalas szabalyahoz. A
szabalyozasi pecsétben lathaté épliletmagassag meghatarozas: lakdéplilet, gazdasagi.”

o Igényként jelent meg a beépitésre nem szant kildnleges dvezetek részletesebb szabalyozasa
és a paraméterek atlathatd, mellékletbe szervezett strukturalasa.

o Kiritika érte a jelenlegi 2. szamu mellékletet, amely a jogalkalmazas szamara nem biztosit
kelléen pontos, atlathaté és koherens piktogram- és jelmagyarazati rendszert.

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

Séarospatak hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatdban a kiilénleges teriiletek szabalyozasa vegyes
jogtechnikai modszertannal valésul meg. Az 6vezetekre vonatkozo egyes hatarértékeket és elirasokat
a HESZ normaszévege (szbveges rész), mas résziiket kizardlag a Szabalyozasi Terv (SZT) dvezeti
pecsétjei és piktogramjai tartalmazzak.

Ez a kett6sség belsd ellentmondasokhoz és hianyos szabalyozashoz vezet (példaul a K-V var és K-Okt
oktatasi Ovezetek esetében a szbveges paraméterek hianyoznak, kizarélag az SZT piktogramra
hagyatkoznak). A hatalyos rendelet strukturaja igy nem elégiti ki a transzparens és kdzvetlendl
kalkulalhato6 jogalkalmazas feltételeit.

A moédositas szakmai indoklasa

Az észrevetelekben megfogalmazott igény — miszerint az epitési Gvezetek 6sszes parameteret egyetlen
atfogd, mellékletben szerepld tablazatba kellene rendezni — a jelenlegi HESZ szabalyozasi technikaja
mellett mddszertani és jogtechnikai akadalyokba Utk6zik az aldbbiak szerint:

o Az alévezeti rendszer hianya: Egy egységes, merev tablazati struktira alkalmazhatésaganak
alapvet6 jogszabalyi el6feltétele az 6nallé kddolassal rendelkez6 alévezetek rendszere (ahol
minden egyes sor egy egyedi paraméterkombinacidju alovezethez tartozik).

o Alapovezetek és egyedi intenzitasok: Sarospatak szabalyozasaban nincsenek nevesitett,
onallé aldvezetek. Ehelyett a rendelet alapévezeteket hatdroz meg (pl. K-Sp, K-T, K-St),
amelyekhez a terlletfelhasznalasi egységen belll eltéré beépitési intenzitasok és egyedi
mutatok tarsulhatnak.

e Moédszertani Osszeférhetetlenség: Mivel nincsenek rdgzitett aldvezeti kédok, a teljes
paraméterrendszer merev tablazatba kényszeritése strukturdlisan megoldhatatlan, logikai
Uresjaratokat vagy redundanciat eredményezne. A kuldnleges tertletek egyedi, funkcié- és
technologiafiiggé karakterisztikaja (pl. szennyviztisztit6 mitargyak egyedi magassaga,
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pincemez6k sajatos telekalakitasi tilalmai ) megkoveteli, hogy azokat 6nalléan, a normaszdveg
dedikalt paragrafusaiban kezeljuk.

Tervezett szabalyozas

A moddositas célja a kuldnleges épitési és beépitésre nem szant dvezetek egzakt, modernizalt és
koherens szabalyozasi kornyezetének megteremtése a hatalyos jogtechnikai korlatok
figyelembevételével.

1. A kulonleges terileteket — a funkcionalis diverzitas miatt — 6nalléan, a normaszéveg szintjén
szabalyozzuk (munkakozi anyag szerint a K-Sp-t6l a Kb-Itv dvezetig). Ez biztositja, hogy az
egyedi beépitési modok, zoldfellleti minimumok és technolégiai sajatossagok rugalmasan,
mégis jogilag kotelezé erével jelenjenek meg.

2. Atervezett allapot rogziti a kialakult allapotok miatti eltéréseket (pl. a garazsdévezet K-G 100%-
os beépithetésége és 0%-os zoldfeliilete, amelyeket az OTEK 111. §-a alapjan az allami
féépitésszel egyeztetni sziikséges.

12. szamu moédositasi pont
Sarospatak-Bodroghalasz, jatszétér és kornyezetének tombrendezése (Kisfaludy ut — Egressy
Béni utca - lllyés Gyula utca — Radvanyi Gyorgy utca altal hatarolt témb)

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A modositassal érintett terlilet Sarospatak kodzigazgatasi teriiletén, a Bodroghalasz varosrész déli-
délkeleti részén helyezkedik el. A vizsgalt tdmbot nyugatrdl a Kisfaludy Karoly utca, északrol és keletrdl
az Egressy Béni utca, keletrdl az lllyés Gyula utca, délrél a Radvanyi Gyorgy utca, valamint délnyugatrdl
egy korabban tervezett, de meg nem valésult, a Radvanyi Gyorgy utcat és a Kisfaludy Karoly utcat
Osszekotd tervezett it nyomvonala hatarolja. A tdmb jellemzden beépitetlen vagy részben beépitett,
vegyes telekszerkezetl, dontéen lakoterileti rendeltetés(i ingatlanokbdl all.

A moédositas indoklasa

A médositas szikségességét harom tényezd egyuttesen indokolja.

Egyrészt a jatszétér és focipalya valds k6zOsségi funkcidval bir, a terilet gondozott és aktivan hasznalt,
ugyanakkor szabdlyozasi védelemmel nem rendelkezik — a hatalyos terv telekalakitdsi kényszerei
magat a zoldterlletet is érintik, ami a kdzosségi funkcio hosszu tavu fenntartasat veszélyezteti.

Mésrészt a 3297 hrsz.-u telek Kéu besorolasa téves és korrigadlandé: az ingatlan soha nem valésult meg
utként, jelenlegi szélessége 6nallé kdzlekedési célu hasznositast nem tesz lehetévé, a szomszédos
3296 hrsz.-u telekkel k6zdsen hasznalt maganteruletként funkcional.

Harmadrészt a tdmb belsejében tervezési szempontbdl kezelendd strukturalis anomaliak azonosithatok:
a 3273 hrsz.-U telek minddssze 10,5 méter széles és a tOmboét telies hosszdban atszeld, dnallé
lakotelekként nem értékelhetd; a 3284/1 hrsz.-u nagyméreti, beépitetlen telek kizarélag egy 4—-6 méter
széles zsakutcan keresztil kozelithet6 meg, A 3285/1, 3285/3 és 3286 hrsz.-u ingatlanok kdzvetlen
kézuti kapcsolattal nem rendelkeznek, megkdzelitésik jogilag rendezetlen maganuton keresztul
biztositott.
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Tervezési teriilet elhelyezkedése
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Hatalyos szabalyozas és el6zmények

Az Egressy Béni utca és a Kisfaludy ut sarokcsomépontjanal 1évd, beépitetlen dnkormanyzati tertileten
jelenleg egy k6zdsségi célra kivaldan karbantartott zoldfelllet (jatszétér és focipalya) talalhatd, amelyet
a kozuttol nyilt arok valaszt el.

Sarospatak Varos Onkormanyzatanak kifejezett kérése ezen teriilet jogi statuszanak rendezésére
iranyul, az alabbiak szerint:

,Bodroghalasz jatszétér és kérnyezete: utak, kijelblt épitési vonalak, telekalakitasi kényszerek
megsziintetése, jatszotér teriiletére épitési tilalom / telek kételezé zéldfeliilete legyen — esetleg Zkp”

A hatélyos szabalyozasi terv (SZAB-6 és SZAB-8 szelvények) a tdmb kdrnyezetében tébb olyan elméleti
kozlekedési halézati elemet tartalmaz, amelyek ellentmondanak a jelenlegi magantulajdonosi
hasznalatnak. Példaul a magantulajdonban lévd, beépitetlen, de a szomszédos 3296 hrsz.-u ingatlannal
k6z6sen hasznalt 3297 hrsz.-u — 12 méter alatti szélessége miatt 6nalld épitésre alkalmatlan — telket a
hatalyos terv teljes egészében kozuti kdzlekedési tertiletként (Kou) jeldli ki.
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hatalyos szabalyozasi terv kivonata (digitalis)
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Tervezett szabalyozas

- A Kisfaludy Karoly utca és a Honvéd utca (3323 hrsz.) csatlakozasanal elhelyezkedd 3305 és
3287 hrsz.-u ingatlanok érintett terlletrészének Zkp (kdzkert) dvezetbe sorolasa a tényleges
hasznalatnak megfeleléen.

- A 3297 hrsz.-u ingatlant érintd téves kdzlekedési (Kou) dvezeti jeldlés torlése és lakdbvezetbe
(Lf) vald visszasorolasa.

- Atdmbbelsé egyéb elemei, a szabalyozasi vonalak és az Egressy Béni koz zsakutca-kialakitasa
valtozatlanul maradnak a hatalyos allapottal megegyezéen.

A jatszotér és a focipalya terlilete Zkp (kdzkert) 6vezetbe keril, ezzel az épitési tilalom és a kotelez6,
legalabb 80%-os zoldfeliileti arany jogilag rogzitésre kerdl.

A 3297 hrsz.-U telek téves, kdzlekedési teriileti (KOu) besorolasa torlésre kerll, és a telek a szomszédos
lakéterileti Ovezethez igazodik.

A tdmb érintett részein a valds allapottal ellentétes, meg nem valdsult telekalakitasi kényszerek és
kijelolt épitési vonalak megsziinnek.

Teriiletfelhasznélas (tervezett)
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13. szamu médositasi pont
Ipari teriiletek - Gip/Gksz 6vezetbe val6 sorolasa

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A modositassal érintett tervezési terlilet Sarospatak varos kdzigazgatasi teriiletének nyugati-délnyugati
részén, a belterilet ipari-gazdasagi peremzonajaban fekszik. Varosszerkezeti pozicidja stratégiai
jelentéségli, mivel a Szerencs—Satoraljaujhely vasutvonal (északi hatar) és a varoskdzpont kdzé
ékelddik, a 37-es féuttdl (Wesselényi Miklos at) délnyugatra, azzal kdzel parhuzamosan elhelyezkedve.
Keleten a Vasarhelyi Pal utca és a kiépitett ipari ithalézat hatarolja, délen lakéteruleti zénaval érintkezik,
mig nyugaton mez8gazdasagi terlletek (Ma) és a Herceg-kut vizfolyas jelentik a hatarvonalat. A keleti
savban a Vasarhelyi Pal utca mentén sirlbb, aktiv, kiépitett bels6 infrastruktiraval rendelkezd ipari-
kereskedelmi telephelyek talalhaték (logisztikai, gyartd és szolgaltaté egységek, csarnokok, irodak).
Ezzel szemben a kdzépsd és nyugati savok nagyrészt beépitetlenek, részben fejlesztés alatt allnak,
vagy jelenleg intenziv mez6gazdasagi mivelés (szantd, gyep, ugar) alatt allnak, és belsd kozuti
kapcsolatuk er6sen korlatozott.

Tervezési terlilet elhelyezkedése

A modositas indoklasa

A modositast Sarospatak Varos Onkormanyzatanak azon fejlesztési szandéka indokolja, amely az ,Ipari
terlletek Gip/Gksz 6vezetbe valo sorolasat” iranyozza el8. A hatalyos, Gip besorolas nehézipari jellegi
korlatozasai és a magas telekterileti minimumok (3000 m?) gatoljak a piaci igények megjelenését, és
kevésbé alkalmasak a modern kereskedelmi-szolgaltaté funkcidk befogadasara. A valds beruhazéi és
varosfejlesztési igények ezzel szemben a kornyezetileg tisztabb, vegyes kereskedelmi, logisztikai,
raktarozasi és Kisipari profill gazdasagi tevékenységek felé tolodtak el, amelyek a Gksz dvezeti keretek
k6zott optimalisan megvaldsithatok. A Gksz besorolas bevezetése kisebb minimdalis telekméreteket tesz
lehetévé, ami rugalmasabb telekgazdalkodast biztosit, elésegitve a tékeszegényebb KKV-szektor

30



Sarospatak varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2026 — tajékoztatasi dokumentacio

betelepiilését és a jelenleg kihasznalatlan, mezégazdasagi miivelési belsd és nyugati terilettablak
befektetdi vonzerejének novelését.

Hatalyos szabalyozas és elézmények

A hatalyos szabalyozasi tervlapalapjan a teriilet nagyobb, nyugati és k6zépsé egységei jellemzéen Gip
(Ilpari gazdasagi terilet) besorolastiak. A keleti savban, a Vasarhelyi Pal utca mentén Gksz
(Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terllet) dvezetek talalhatok, amelyek a teriilet aktivabb, vegyes
karakterl részét alkotjak. A belsé uthalézat elemei Kéu (Kozlekedési és kodziizemi terlilet), a nyugati
hatar a Herceg-kut mentén Vv (Vizgazdalkodasi terilet) besorolasu. Az északi vasuti védésav Ev
(Erdéterulet, védelmi rendeltetés(i) dvezetbe tartozik, kdtelezé beépitési tilalommal és Natura 2000-es
természetvédelmi terlleti jel6léssel terhelten.

o

Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A szabalyozasi cél a terilet gazdasagi karakterének finomhangolasa és a valds piaci igényekhez
igazodo, rugalmasabb szabalyozasi kdrnyezet megteremtése. A tervezett allapot szerint a jelenlegi Gip
besorolasu teriletek jelentds része Gksz (Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi) ovezetbe keril
atsorolasra a bels6 teriileteken. A keleti, mar aktiv ipari sav meglévé Gksz besorolasa megerdsitésre
és pontositasra kerul a tényleges hasznalattal 6sszhangban. A kérnyezetvédelmi szempontbol kétott
elemek — igy a vasuti véddsav Natura 2000-es terllete és az Ev dvezet a beépitési tilalommal, valamint
a Herceg-kit menti Vv sav — valtozatlanok maradnak. A délkeleti sarkon a Gksz és a Vt
(telepiiléskozpont) / Lf (lakd) Ovezetek érintkezési hatarvonala pontositasra keril a lakoterdleti
védétavolsagok megnyugtatd tisztazasa érdekében. A Kbéu besorolasu belsé ipari uthalézat elemei
megmaradnak.
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Terliletfelhasznalas (tervezett) Tervezési teriilet elhelyezkedése

14. szamu médositasi pont
Sarospatak — Ordég tanya, baromfitelep teriiletének 6vezeti atsorolasa

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A vizsgalt teriilet Sarospatak kiilteriiletén, a varos déli-déinyugati részén, az ugynevezett Ordég tanyan
talalhaté. Az ingatlancsoport elszigetelt helyzet(i, a beépitett lakoteriiletektél tavol fekszik. Eszakrol és
nyugatrél erdéteriletek (Ev), délr6l mezdgazdasagi teriiletek (Ma), valamint a Bodrog foly6 artere (Vv)
hatarolja. Keleti iranyban egy feltaré ut (Kou) biztositja a kapcsolatot a varosi uthalézattal. A teriilet egy
aktivan mikddd, nagyméretd, ipari technologiaval teljesen kiépitett allattarto telep (baromfitelep), ahol
a kdzponti telken 8-12 darab nagymeéret(i, hosszirdnyu istalléépulet, takarmanyszildk, belsd uthalézat
és kiszolgalo létesitmények talalhatok.

A modositas indoklasa

A hatalyos Gksz besorolas és a terilet tényleges funkcidja kdzott alapvetd funkciondlis és jogi
(csarnok, takarmanysilo, kiszolgald létesitmények) helyezkedik el, amely karakterét, védétavolsagi
igényét, szaghatasat és technoldgiai sajatossagait tekintve egyértelmiien kiilonleges mez6égazdasagi
Uzemi terileti besorolast igényel. A Gksz 6vezet a hatalyos jogszabalyok alapjan kereskedelmi,
raktarozasi és nem zavard hatasu szolgaltatd tevékenységek befogadasara szolgal — ebbe a
kategdriaba a nagylzemi allattartas nem illeszthetd. A téves besorolas engedélyezési bizonytalansagot
teremt (b8vités, korszerUsités, technolégiai megujulas esetén), a mezégazdasagi Uzemi kulénleges
terlleti kategdria pedig kifejezetten és részletesen szabdlyozza a szikséges védétavolsagokat és
immisszios kdvetelményeket, amelyek Gksz évezetben nem kelléen rendezhetdk.
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Tervezési teriilet elhelyezkedése
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Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A hatalyos szabalyozasi tervlap a tervezési teriiletet Gksz (kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet)
Ovezetbe sorolja, ezzel szemben a korabbi teleplilésrendezési eszkdzdkben a terilet K-Mu (kilénleges
mez6&gazdasagi Uzemi) besorolast viselt, ami 6sszhangban allt a tényleges teriilethasznalattal.

Hatélyos szerkezeti terv kivonata Hatélyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A modositas célja a terllet Gksz besorolasanak megsziintetése és egységes K-Mu (kildnleges
mez6gazdasagi Uzemi terllet) Ovezetbe torténd sorolasa, a korabbi rendezési szandékkal
Osszhangban. A tervezett szabalyozasi tervlapon az O&vezeti el6irasok a meglévd, kialakult
beépitettséghez igazoddan kerliinek meghatarozasra, figyelembe véve a mezdgazdasagi technoldgiai
igényeket (csarnokok jellemzé magassaga, silok). A keleti feltaré ut (Kou) szabalyozasi hatarai
véltozatlanok maradnak. A 173 méteres szagvédelmi védédvezet a HESZ széveges el6irasaiban
fenntartasra kerl. A déli hataron futé Natura2000 természetvédelmi teriilet és a korlatozasok, valamint

a régészeti érintettség az atsorolassal parhuzamosan régzitésre kerllnek a szabalyozasban.
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Teriiletfelhasznalas (tervezett)

15. szamu médositasi pont
Sarospatak — Malomkdégyar tanya, belteriiletbe vonasok és a kiszolgalé uthalézat feliilvizsgalata
(a Weinberg 93 Kift. telephelye és kdrnyezete)

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

Az érintett terlilet Sarospatak kozigazgatasi terlletének északi kilteriletén, a Malomk&gyar tanya
elnevezésl kilterlleti egységben talalhatd, a 37. szamu féuttdl északkeleti iranyban. A kozuti
Osszekottetést a 0800 hrsz.-u ut (Malomkdgyar utca) biztositja, amely a 37. szamu féutra kot ki. A terllet
— kdlterUleti besorolasaval szemben — természetben intenziven hasznositott, donté részben beépitett
gazdasagi terulet.

A terllet meghatarozé eleme a Weinberg 93 Kft. telephelye (0799/18 hrsz.; Sarospatak, Malomké&gyar
u. 7.), a cég épitdipari-, acélszerkezet-gyartd tevékenységet folytat.
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Tervezési teriilet elhelyezkedése

0795/6 \
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A modositas indoklasa

A modositas célja, hogy a szabalyozas kdévesse a kialakult allapotot és a tényleges hasznalatot,
valamint hogy feloldja a hatalyos szabalyozas belsd ellentmondasait.

Az dnkormanyzati igény két f6 elembdl all: egyrészt a 0799/4, 0799/5, 0804/10 és 0804/11 hrsz.-u telkek
belterlletbe vonandd terlletként vald kijelolésébdl, masrészt a kiszolgald uthalézaton rdgzitett
szabalyozasi szélességek és tavlati utbbvitések felllvizsgalatabal.

A kiszolgalé uthalézat felllvizsgalatat a hatalyos szabalyozas és a természetbeni allapot kozotti
ellentmondasok indokoljak: a szabalyozasi vonal és az uttengely nem igazodik a kiépitett észak—déli
Utszakasz valés geometriajahoz, ami indokolatlan Utszélesitési terhet r6 az érintett telkekre; a 0800
hrsz.-u Ut jogi statusza rendezetlen (a telekalakitas, illetve a kdzteruleti atadas csak részben vagy
egyaltalan nem tértént meg); az Ut északi csatlakozasa pedig a természetben nem a nyilvantartott
nyomvonalon, hanem a 0801 és a 0802/1 hrsz.-u ingatlanokon keresztiil, a 0809 hrsz.-u utra kétve
valésul meg. A valds éllapotot nem tikrézé szabalyozas korlatozza a terllet fejleszthetéségét, és
indokolatlanul terheli a tulajdonosokat.

A belteriletbe vonas iranti igény a valos hasznalat és a nyilvantartasi statusz k6zotti eltérés feloldasara
iranyul.
A belteriletbe vonas iranti igény a valds hasznalat és a nyilvantartasi statusz kdzoétti eltérés feloldasara
iranyul.

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A terlletet kialakult allapotanak megfeleléen, donté részben gazdasagi (ipari) teriletfelnasznalasba
sorolja a hatalyos szabalyozas, amelyet a 0800 hrsz.-u Gt mint kdzuti kézlekedési teriilet tar fel. A
nyugati oldalon a vizfolyashoz vizgazdalkodasi tertilet kapcsolédik, a tagabb kérnyezetet — nyugatrol,
északrol és részben keletrél — a terv mezégazdasagi teriletként jeldli.

Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata
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Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A 0799/4,0799/5, 0804/10 és 0804/11 hrsz.-u telkek belteriletbe vonandé teriiletként valo lehatarolasa.
Az dvezeti besorolas a tényleges hasznositassal 6sszhangban marad, a belterlletbe vonas U] épitési
jogot 6nmagaban nem keletkeztet.

A terv a valés allapotot nem tiikr6z6 szabalyozasi vonalakat a kiépitett észak—déli Utszakasz tényleges
geometridjahoz igazitja, megszintetve az érintett telkeket terheld, indokolatlan utszélesitési
kotelezettséget. A kiszolgald Ut kozuti statusza fennmarad.

A 0800 hrsz.-u ut északi, a 0801 és a 0802/1 hrsz.-u ingatlanokon at a 0809 hrsz.-u utra csatlakoz6
tényleges nyomvonalanak szabalyozasa.

16. szamu moédositasi pont
Sarospatak — Bot-ko és kornyezete - K-Id 6vezeti paraméter médositas

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A modositassal érintett tertilet Sarospatak északi-északkeleti kultertletén, a varoskoézponttol kb. 2—3
km-re helyezkedik el. A 37-es f6ut, a Suta-patak és a 38115 jell (Makkoshotykai/Hercegkuti) mellékut
altal kozrezart, haromszog alaku teriletegységen beliil a 0806 és a 0802/1 hrsz.-u ingatlant érinti. A
terlletet kelet-délkeletrél a Botké vulkanikus eredetii gejzirkupja hatarolja, amelynek meredek banyafala
éles morfologiai hatart alkot. A terlletet jelenleg rekreacios-turisztikai célra hasznositjak: a Botkd
Pihenépark és a Malomk& Tandsvény kiinduldpontja itt talalhaté. A szomszédos 0808 hrsz.-u ingatlanon
gondozott erdei pihenbpark Gzemel. A tervezési terllettdl délre a 15. modositasi pontban targyalt
Malomkdgyar tanya ipari tertlete (Weinberg 93 Kft.) helyezkedik el.

A modositas indoklasa

Az oOnkormanyzat a K-ld Ovezeti paraméterek moddositdsat lovarda, illetve lovas sportkdzpont
kialakitasat célzd befektetéi szandék befogadasa érdekében kezdeményezte. A lovardaépliletek és
fedeles istallécsarnokok technolégiai sziikséglete a hatalyos 4,5 m-es épliletmagassagot meghaladija,
a 10%-os beépitettségi korlat pedig nem teszi lehetdvé a funkcidhoz szikséges épilettdmeg
elhelyezését. A modositast emellett a kdzlekedési halézati ellentmondas rendezésének igénye is
indokolja: a 0800 hrsz.-u Ut valés nyomvonalanak rogzitése, valamint a 38115 jel(i kerékparut
telekhatérainak rendezése hosszu ideje halasztott szabalyozasi feladat.
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Tervezési terlilet elhelyezkedése
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Hatalyos szabalyozas és elézmények

A 0806 hrsz.-u terllet hatalyos besorolasa kulénleges idegenforgalmi (K-1d) évezet. A 0802/1 hrsz.-u
ingatlan részben szintén K-Id, részben Koéu (kOzlekedési) dvezeti érintettséggel rendelkezik. A
szomszédos keleti terlletek Ek (kulturerd6) és Ev (védelmi erd8) besorolasuak. A terlletet tdbb
parhuzamos védettség terheli: Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriilet (SPA), Nemzeti Okoldgiai
Halozat pufferdvezete, valamint orszagos tajképvédelmi dvezet.

El6zményként rogzitendd, hogy a 0800 hrsz.-u ut nyilvantartas szerinti nyomvonala nem egyezik meg
a valésagban évtizedek 6ta fennallé és kozlekedési funkcidt betdlté nyomvonallal. Az ut az ingatlan-
nyilvantartasi térkép szerint zsakutca, holott a terepen a 38115 jell utra csatlakozik. A 38115 jell
kerékparut a helyszinen kiépitett, aszfaltburkolatu, 6nallé telekként azonban nincs kialakitva.
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Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

K-Id 6vezeti paraméterek differencialt emelése: a terlilet alsé, banyaudvari savjan (a sziklatdombds fizikai
hatarvonaltél délre-nyugatra) a beépithetéség 30%-ra, az épitménymagassag 10 m-re emelése, a 0800
hrsz.-u ut valés nyomvonalanak szabalyozasi tervbe vald atvitele és jogi rendezése
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Terliletfelhasznalas (tervezett)
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17. szamu moédositasi pont
Sarospatak, Erdélyi Janos utca szabalyozasi szélességének feliilvizsgalata

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A tervezési teriilet Sarospatak varos belteriiletének varoskdzponthoz kozel esd, vegyes funkcidju
Ovezetében helyezkedik el. A lehatarolt terllet tengelyét a 3814. jeli Osszekoté ut belterileti
szakaszaként nyilvantartott Erdélyi Janos utca (230/3 hrsz) alkotja, amely észak—déli, illetve
északkelet—délnyugati iranyban halad, az E6tvos utcai csomoéponttél a Johannes Amos Comenius utca
keresztez6déséig.

Tervezési terlilet elhelyezkedése

A moédositas indoklasa

Sarospatak Varos Onkormanyzata a hatalyos szabalyozasi vonal kivezetését kezdeményezi, kivéve a
240/8 és a 234 hrsz.-u telkeket, ahol a szabalyozas fenntartasat kéri. A kezdeményezés indoka kettds:
egyrészt az érintett ingatlantulajdonosok szamara a szabalyozas tartos jog- és értékkorlatozast jelent
realis megvalositasi esély nélkal, masrészt a kozterllet-fejlesztés finanszirozasa sem az
onkormanyzati, sem az allami kdzutkezel6i oldalon nem tervezett.

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

Az Erdélyi Janos utca vizsgalt szakaszan megnovelt szabalyozasi szélességet jeldl ki, az ut északi
oldalan a hatalyos szabalyozasi terv. Az érintett telkek kisvarosias lakéterilet, nagyvéarosias lakoterilet,,
valamint telepuléskézponti vegyes épitési dvezetekkel érintettek. A tervezett szabalyozasi szélesség az
utca kdzlekedési profiljanak hosszu tavu rendezését, a gyalogos és gépjarm infrastruktura szabvanyos
kiépitésének biztositasat célozta. A szabalyozasi vonal évtizedek 6ta fennall, de megvaldsitasa — a
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kisajatitasi és kartalanitasi kotelezettségek, valamint a szikséges bontasok terjedelme miatt — eddig
nem indult el.

Hatélyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabélyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A modositas tervezett célja a szabalyozasi vonal differencialt fellilvizsgalata: a beépitett, lakdépileteket
érintd telekszakaszokon a szabdlyozasi vonal torlése. A szabalyozasi vonal térlésre kerul, ezzel az
érintett ingatlanok beépitési jogait az dvezeti elbirasok szerint, a kordbbi szélességi terhelés nélkil lehet
gyakorolni.

18. szamu moédositasi pont
Sarospatak, Erdélyi Janos utca autébusz-6bol kialakitasa

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A moédositassal érintett teriilet, Sarospatak belvarosi, intézményi és lakéfunkcidju tombjében talalhato,
az Erdélyi Janos utca, a Pet6fi Sandor utca és a Rakdczi Ferenc utca altal hatarolt terlleten. A lehatarolt
vizsgalati teriilet magaban foglalia a Séarospataki |l. Rakdczi Ferenc Altalanos Iskola 229 hrsz.-G
ingatlanat, az iskola sportudvarat és tornacsarnokat (228 hrsz.), valamint az Erdélyi Janos utca menti
tovabbi lako- és vegyes teruletfelhasznaldsu telkeket egészen a temet§ (219 hrsz.) északi
hatérvonalaig.

A modositasi igény konkrét targya az Erdélyi Janos utca mentén, az iskola utca fel6li el6kertjében
kialakitandd autébusz-6bdl terliletének szabalyozasi kezelése.

A 229 hrsz.-u ingatlanon oktatasi intézmény mikodik. Az iskola Erdélyi Janos utca fel6li homlokzata és
az uttest kdzott fasorral kisért, gondozott zéldsav huzédik, amelyet kerités valaszt el a kdztertilettdl. Az
utca tuloldalan (délkeleti oldalan) zartsoru jellegi, vegyes lako- és intézményi beépités jellemzé.

A modositas indoklasa
A moédositas indoklasa

A médositasi igény hatterében az all, hogy az Erdélyi Janos utcaban, az iskola el6tt mik6dé autdbusz-
megalléban a jaratok jelenleg a forgalmi savban allnak meg. Az dnkormanyzati felvetés szerint ehhez a
kovetkezd korulmények kapcsolédnak:

e Forgalmi helyzet: A tanuldk le- és felszallasanak ideje (atlagosan 45-90 masodperc/jarat) alatt
a forgalmi savban vesztegld busz mdgétt — a reggeli (7:00-8:00) és délutani (13:00-16:00)
csucsid8szakban — gépjarm(isor torlédhat fel, ami a megbizdi tajékoztatds szerint szabélytalan
el6zési, kikerulési helyzeteket eredményezhet.
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o Halozati kontextus: Az Erdélyi Janos utca beltertleti gyGjtéutként a Petéfi Sandor utca és a
Rakoczi Ferenc/Johannes Amos Comenius utca kozotti forgalmat vezeti le, igy a megalld
kdrnyezetében kialakulé torlédas a szomszédos csomdpontokra is hatassal lehet.

e Helyszin kotottsége: A megalld funkcidja az iskolahoz kétédik; az ut tdloldalanak zartsorq,
vegyes beépitése és meglévd parkoldi miatt a megalldhely mas helyszinre torténd athelyezése
— a megbizéi felvetés szerint — tovabbi vizsgalatot igényelne.

A fentiek alapjan az 6nkormanyzati igény a 229 hrsz.-0 ingatlan Erdélyi Janos utca fel6li el6kertsavjanak
részleges, Vit épitési Ovezetbél Kou oOvezetbe torténd atsorolasara iranyul, az autdbusz-6bdl
szabalyozasi hatterének megteremtése céljabdl. Az igénybe veendb sav a meglévé fasoros zdldsav és
az iskola keritésvonaldnak egy részét érinti.

Tervezési teriilet elhelyezkedése

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a 229 hrsz.-U ingatlan Vi (telepuléskdzponti vegyes tertlet) épitési
Ovezetbe tartozik. Az Erdélyi Janos utca tertlete (230/3, 230/4, 230/7 hrsz.) Kéu (k6zuti kdzlekedési és
kézmdterulet) dvezetbe tartozik. A hatalyos szabdlyozasi vonal a Vt és a Kbu dvezet hataran, az iskola
jelenlegi keritésvonalaval egyezden halad — igy a forgalmi savon kivil jelenleg nincs hely 6nallé
autébusz-6bol kialakitasara.
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Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A modositas célja a 229 hrsz.-u ingatlan Erdélyi Janos utca feléli el6kertsavjanak olyan szabalyozasi
kezelése, amely lehetbvé teszi az autdbusz-6bdl jovébeli kialakitasat.

Ennek megfeleléen a tervezett allapot a kdvetkez6 elemeket tartalmazna:

e Szabalyozasi vonal médositasa: A hatalyos Vt/Kéu o6vezethatar (jelenleg az iskola
keritésvonalaval egyez@ szabalyozasi vonal) az iskola telke felé eltolasra kerline, az elékertsav
egy részének lehataroldsaval. Az igy lehatérolt sav a Vt (telepuléskdzponti vegyes terulet)
Ovezetbdl Kéu (kozuti kdzlekedési és kozmditerilet) dvezetbe kerline atsorolasra.

e A 229 hrsz.-u ingatlan fennmaradé teriilete: Az ingatlan Vt évezetbe tartozd, fennmarado
része a hatalyos 6vezeti paraméterekkel valtozatlanul megmarad, a médositas kizardlag az
érintett sav dvezeti besorolasat érinti.

19. szamu médositasi pont
Az 1852 hrsz.-u telken megépiilt adétorony szabalyozasi rendezése 6nallé telekkel és dvezettel

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A tervezési terilet Sarospatak délkeleti varosszélén, a Malomkd&gyar utca (hrsz. 1850) menti iparteruleti
tombben fekszik, a 3801 jel(i mellékut vasuti atjaroja kdzelében. A tombot keletrdl a 80. sz. (Szerencs—
Satoraljaujhely) vasutvonal, délkeletrdl a Kazinczy Ferenc utca hatarolja, és észak felél a Malomk&gyar
utca tarja fel.

A mébdositds az 1852 hrsz.-u ingatlant érinti, amelyen a szabalyozasi rendezést igényld hirkdzlési
adoétorony all. A telket nyugatrél és délrél tovabbi Gip évezetbe tartozé gazdasagi telkek (1851, 1854/1—
1854/3, 1856, 1737 hrsz.) hataroljak, délkeletrél pedig a vizgazdalkodasi tertletként nyilvantartott 1853
hrsz.-u &rok kiséri.

A modositas indoklasa

Az 1852 hrsz.-u telken all6 hirkdzlési adétorony megépllt és Uzemel, jogi-nyilvantartasi helyzete
azonban rendezetlen: a torony a kiterjedt Gip 6vezeti telken belll, 6nallé helyrajzi szam és sajat dvezeti
besorolas nélkil helyezkedik el, igy a meglévd, tényleges allapot a szabalyozasi tervben nem jelenik
meg.
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Tervezési terlilet elhelyezkedése

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A hatalyos szabalyozasi terv szerint az 1852 hrsz.-0 ingatlan gazdasagi ipari (Gip) épitési dvezetbe
tartozik.

A hatéalyos szabalyozas nem tartalmaz 6nalld, hirkdzlési célu teriiletfelnasznalasi egységet. A HESZ 30.
§-a a hirkozlési épitményeket a kbzlekedési és kézmi-rendeltetési terileteken belll nevesiti. Az
adotorony igy jelenleg a Gip 6vezeten belil, 6nallé helyrajzi szam és sajat dvezeti besorolas nélkal all.

Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata
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Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A modositas célja a fenti helyzet rendezése — a torony és a kdzvetlenul kiszolgald infrastruktdra szaméara
onallé telek kiszabalyozasa, valamint a funkciénak megfelel dvezeti besorolas meghatarozasa —, hogy
a szabalyozasi terv a valos allapotot tikrozze, és a telekalakitas jogszeriien elvégezhet6 legyen. Ehhez
tehat az Ovezeti hatar modositasa és az adotorony céljahoz igazodd elbirasok megallapitasa
szikséges.

A besorolasra a hatalyos jogszabalyi keret két megoldast enged: a teriilet KOu (k6zlekedési, kdzmii)
dvezetbe sorolasat — ahogyan a HESZ 30. §-a a hirkdzlési épitményeket ma is kezeli —, vagy egy
onallé, dedikalt Hk (hirkdzlési) terlletfelhasznalasi egység bevezetését, amely tisztabb, attekinthetébb
szabalyozast ad, de a HESZ normaszdvegének kiegészitését igényli.

A médositas nem kezelhetd 6nmagaban, mert a kiszabalyozandé toronytelek éppen a Malomkd&gyar
utca szabalyozasi szélességének tervezett ndvelésével érintett savra esik. A jelenleg mindéssze 6-8 m
széles feltaré ut bévitése az ipari terllet megkdzelitése szempontjabdl indokolt, ezért a torony
telekhatérat a tervezett utszélesitési igénnyel 6sszhangban kell szabalyozni.

Terliletfelhasznalas (tervezett)

20. szamu (33. szamu) moédositasi pont
Sarospatak, a 0720/22, 0720/24, 0720/25 hrsz.-u és a kapcsoladé teriiletek feliilvizsgalata

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A modositassal érintett terlletcsoport az Arany Janos utca (3011 hrsz., a 3801 jelG ut belterileti
szakasza) mentén, a beépitett lakdterilet és a kiilterlileti mez6gazdasagi taj talalkozasi zénajaban
fekszik. A terllet karakterét alapvetéen a Radvanyi- (mas néven Hercegkuti-, illetve Hotykai-) patak
jelenléte hatarozza meg: a meder menti, mélyen fekvd, vizeny&s teleksav mindmaig tdlnyomérészt
beépitetlen maradt.
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A médositas két, egymassal 6sszefiiggd, de eltérd karakter( terlletrészt érint. A nyugati-k6zépsé rész
a patak jelenlegi (0720/21 hrsz.) és egykori medervonalaval parhuzamos, ENy-DK iranyu teleksav,
amelyet a 0720/1-0720/6, a 0721, valamint a 0720/22—-0720/31 hrsz.-u telkek alkotnak.

Az északkeleti rész a Pécsi Sandor utca és az Arany Janos utca szogletében fekvé 4253—4256 hrsz.-u
telekcsoport. E telkek alakja rendkivil szabalytalan: az egykori patakmeder vonalat és a szervesen
beéplilt lakétdmb hatarat kdveti.

0720/18

Tervezési teriilet elhelyezkedése
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A modositas indoklasa

A moddositast a hatalyos dvezeti besorolasok és a terllet tényleges, természetbeni allapota kzotti, mara
tarthatatlanna valt ellentmondas indokolja. Az énkormanyzati igény harom, egymassal dsszefiigg6
elembdl all:

1. Ev—Gksz atsorolas (0720/22, 0720/24, 0720/25). Az Arany Janos utca menti telkek hatalyos
védberdd-besorolasa nem felel meg a valésagnak

2. Vizgazdalkodasi teriletbe sorolas (0721, 0720/6, 0720/30, 4253, 4254, 4255). A volt patakmeder
(0721) és a meder koruli, mélyfekvd, beépitésre alkalmatlan telkek besorolasa valds, vizes
funkcidjukhoz igazodik

3. Zkk-jelolések torlése (4253—4256 korzete)

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A patak menti, ENy—DK iranyu teleksav (0720/1-0720/6, 0721, valamint 0720/22, 0720/24, 0720/25
hrsz.) tulnyomé része a hatalyos terv szerint védéerdd (Ev) Ovezetbe tartozik. A jelenlegi patakmedret
magaban foglalé 0720/21 és a savot északrdl lezaré 0720/30 hrsz.-u telek mar a hatalyos terven is
vizgazdalkodasi terilet (V). A sav délkeleti szakaszan a 0720/26—-0720/29 hrsz.-u telkek kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi (Gksz) épitési dvezetbe tartoznak.

Az orszagos teruletrendezési 6vezetek kozil kiemelendd, hogy a 0720/22 hrsz.-u telket az dkoldgiai
halozat 6koldgiai folyosojanak dvezete érinti; a MaTrT 26. §-a szerint ebben az dvezetben Uj beépitésre
szant terllet — szlk kivétellel — nem jel6lhet6 ki.

Az északkeleti telekcsoport (4253—4256 hrsz.) a hatalyos terv szerint falusias laké (Lf) épitési 6vezetbe
tartozik. A szabalyozasi terv azonban a telekcsoportot délrél és északrol is Zkk (kozkert) besorolasu
zbldsavval zarja el a kézuttdl, igy a telkek — lakoterlleti besorolasuk ellenére — nem minésulnek épitési
teleknek.

Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatélyos szabalyozasi terv kivonata
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Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A modositas célja, hogy a szabalyozas a terllet valos adottsagait kdvesse: a feltart, beépitésre alkalmas
telkeket gazdasagi hasznositasra nyissa meg, a mélyen fekvd, vizes savot pedig vizgazdalkodasi-
Okoldgiai célra jeldlje ki, megsziintetve a beépitést formalisan tiltd, de a lakodvezeti jelet fenntartd
ellentmondasos megoldasokat.

A tervezett allapotban az Arany Janos utca menti 0720/22, 0720/24 és 0720/25 hrsz.-u telkek
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) épitési dvezetbe kerlilnek, csatlakozva a mar meglévé
Gksz-tdmbhoz (0720/26-0720/29 hrsz.); a beépitési paramétereket a hatalyos Gksz épitési dvezet
elGirasaival 6sszhangban kell megallapitani.

A volt patakmeder és a meder korli, beépitésre alkalmatlan telkek — 0721, 0720/6, 0720/30 esetében
vizsgalni kell, hogy a szabdlyozas 6sszehangban van e a tervezett vizes él6helyi / vizmegtartasos
hasznositasi palyazattal, vagy annak modositasa sziikséges pl.vizgazdalokasi tertelt céljara.

A moddositas a beépitésre szant teriilet tényleges nagysagat érdemben nem néveli, igy a tervezett
allapot a teruleti mérleg szempontjabdl kiegyensulyozott, és a taji-6koldgiai adottsagokhoz illeszkedé,
fenntarthatobb teriilethasznalati rendet eredményez.

0720/1 \

0720/2

0720/3 §

0720/18

i3

Terliletfelhasznalas (tervezett)
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24. szamlu moédositasi pont
Tanyas teriilet és 6vezet szovegezésének feliilvizsgalata a helyi épitési szabalyzatban

A Kb-Ta teriiletek elhelyezkedése

Séarospatak kozigazgatasi teriiletén a hatalyos HESZ a kilteriileti tanyakat Kb-Ta (kiilénleges tanya)
Ovezetbe sorolja. Ezek az ingatlanok a telepilés mezdgazdasagi kulterlletén szdrvanyosan
helyezkednek el.

A szabalyozasi terv alapjan a Kb-Ta besorolasu telkek az alabbi terlleti egységekben koncentralédnak:

— az északi killteriileti uthalézat mentén (féként a belteriiletté| E-EK iranyban),
— a Bodrog-artér szélén huzédé mezégazdasagi diilék terlletén,
— adéliiranyu kilterlleten, a Gyorgytarlé felé vezetd uttdl keletre és nyugatra.

A modositas indoklasa

A modositas a hatalyos HESZ-ben szerepld kiilénleges tanya teriilet (Kb-Ta) dvezet elSirasainak
felllvizsgalatara és pontositasara iranyul annak érdekében, hogy azok tartalmi és fogalmi szempontbdl
telies ©sszhangban legyenek a (TEKA) tanyara vonatkozé 36. §-dban rogzitett
fogalommeghatarozassal és feltételrendszerrel.

A médositas célja kiléndsen:

- a jelenlegi dvezeti eléirasok és a TEKA fogalmi rendszere kdzétti esetleges ellentmondasok,
pontatlansagok feloldasa,

- a jogalkalmazas és a hatésagi eljarasok jogbiztonsaganak ndvelése az egységes
fogalomhasznalat révén.

A moddositds nem érinti az dvezet térbeli kiterjedését, kizardlag a széveges eldirasok TEKA- al vald
dsszhangjanak megteremtésére iranyul.

A konkrét szamszerli paraméterek (pl. legkisebb kialakithatd telekméret, beépitettség meértéke,
éplletmagassag) a tovabbi egyeztetések soran kerlinek meghatéarozasra.

25. szamu (26., 27., 28., 29. szamu) médositasi pont
Vizgazdalkodasi teriiletek kijelolése

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

25. és 28. pont — Hercegkuti-patak (0720/4, 0720/6, 0720/21, 0720/30, 0720/31, 0721, valamint
0720/29 hrsz)

A belterllet északi részén, a patak régi és Uj aga kozotti savban fekszik; a terlletet erd6 (Ev) és
mezbgazdasagi (Ma) dvezet hatarolja, keleti oldalrdl lakoteriilet (Lke) és kdzkert (Zkk) csatlakozik
hozza. A 28. pont szerinti 0720/29 hrsz.-U telek a régi patakmeder tulsé oldalan, a Zkk és egy gazdasagi
(Gksz) ovezet szomszédsagaban fekszik, és a 25. ponttal egységes rendszert alkot.

26. pont — Suta-patak (hrsz: 1117, 1118, 1120, 1626)

A Végarddéi Furd6hdz kapcsolodd kodzkert (Zkk illetve az azzal szomszédos kertvarosias lakd (Lke)
épitési dvezetbe tartozo telkeken fekszik; egyik oldalat a patakmeder (V1), masik oldalat a furd6 és a
lakéterilet hatarolja.

27. és 29. pont — Végardo (1318/1, 1318/2 hrsz.)

A beltertilet szélén, falusias lakoé (Lf) épitési 6vezetbe sorolt, mez8gazdasagi jellegl telkeken fekszik;
északi oldalat lecsapolé csatorna, keleti oldalat a jelenleg kijeldlt, de a fejlesztés miatt megsziintetendé
tervezett Ut hatarolja. A felszabadulé terileten (1318/1 hrsz.) palyazati forrasbdl zaportarozo éplil.
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Tervezési teriilet elhelyezkedése
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A moédositas indoklasa
25. és 28. pont — Hercegkuti-patak

A KEHOP Plusz-2.2.1-25 palyazat keretében a patak régi és Uj aga kozotti mélyfekvési terlleten
vizmegtarto joléti tarozo kialakitasa tervezett, amely a belterlletrél és a hegyvidéki vizgyijtébdl érkezd
csapadékvizek helyben tartasat, a villamarvizek kockdzatanak csokkentését és a vizhianyos
id6szakokban a természetes beszivargas fokozasat szolgalja. A tartés, valtozé vizszintl vizfelllet és a
hozza kapcsoldédé mitargyak (rénk- és termésk8duzzasztok) elhelyezése a jelenlegi Ev (védelmi erdd)
és Ma (mez6gazdasagi) dvezetben jogilag nem egyértelmiien biztositott, ezért a terllet vizgazdalkodasi
(V) 6vezetbe sorolasa indokolt, amely egyértelm( jogi keretet ad a beruhazas megvalésitdsahoz és a
teriilet kezeldi (EMVIZIG) jogkdrének gyakorlasahoz.

26. pont — Suta-patak

A flrdé alatti terlileten a csapadékviz és a fiirdé hasznalt vizének felhasznalasaval allando vizfellletl
joléti tarozé létrehozasa a cél, természetkdzeli duzzasztdgat és teraszos vizvisszatartas kialakitasaval.
Mivel a tervezett tarozo tartds vizboritast és vizkormanyzast igénylé miiszaki létesitmény, a jelenlegi
Zkk (kozkert) és Lke (kertvarosias lakd) dvezeti besorolas helyett a vizgazdalkodasi (V) 6vezetbe
sorolas indokolt, sszhangban a tarozé tényleges, hosszu tavu funkcidjaval.

27. és 29. pont — Végardo

A belteriileti csapadékviz-gazdalkodas javitasa és a szélsséges csapadékesemények soran a lefolyas
lassitasa érdekében a terlleten zaportarozoé kialakitasa sziikséges. Az 1318/1 hrsz.-u telket érint6,
jelenleg kijel6lt, de meg nem épllt tervezett ut és utszélesités a zaportarozé megvaldsitasa miatt
sziukségtelenné valik, ezért ezek megsziintetése, valamint a terllet vizgazdalkodasi (V) ovezetbe
sorolasa indokolt, biztositva ezzel a pélyazati forrasbdl megvalésulé beruhazas zavartalan
kialakitasanak és lizemeltetésének jogi kereteit.

Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata
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Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

25. és 28. pont — Hercegkuti-patak (0720/4, 0720/6, 0720/21, 0720/30, 0720/31, 0721, 0720/29 hrsz)
Jelenlegi Ovezet: Ev (védelmi rendeltetési erdd) és Ma (mezdégazdasagi general) 6vezet, a 0720/29
hrsz-0 telekrész a Zkk (kozkert) és a Gksz (kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi) Ovezet
szomszédsagaban.

Tervezett 6vezet: V2 vizgazdalkodasi 6vezet (alldviz jellegl, tartds vizboritasu tarozé medre és parti
savja) a teljes érintett telekrészen.

A médositas nyoman az érintett telekrészeken az Ev és Ma dvezet helyébe V2 6vezet 1ép; az érintett
telekrészeken kivuli erd6tertilet tovabbra is Ev 6vezetben, védelmi rendeltetéssel marad, biztositva az
Okoldgiai folyoso funkcidjanak fennmaradasat.

26. pont — Suta-patak (1117, 1118, 1120, 1626 hrsz)

Jelenlegi Ovezet: ZKkk (kdzkert) és Lke (kertvérosias lakd) Ovezet.
Tervezett Ovezet: V2 vizgazdalkodasi Ovezet (alloviz jellegii tarozé medre és parti savja).
A moédositas a Zkk és Lke dvezetet V2 dvezetre mddositja; a beépitési paraméterek (max. 4,5 m
épliletmagassag, 30-35% beépitettség) ezzel a telekrészen megsziinnek, helyettiik a HESZ V2
Ovezetre vonatkozé el6irasai (épitmény csak vizligyi hatdésagi hozzajarulassal) lépnek hatalyba.

27. és 29. pont — Végardé (hrsz: 1318/1, 1318/2)

Jelenlegi 6vezet: Lf (falusias lakd) Ovezet, a telek egy részén kijeldlt, de ki nem épitett tervezett ut és
utszélesitési terilet (Kou).

Tervezett 6vezet: V2 vizgazdalkodasi ovezet

A médositas nyoman az Lf dvezet helyébe V2 dvezet Iép, a terv pedig a tervezett Ut és utszélesités

nyomvonalat torli a szabalyozasi tervbdl; a jelenleg is meglévd Ut a szikséges minimalis szélességben
megmarad, 6nallé kézlekedési (Kou) dvezeti kijeldlés nélkal.
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Teriiletfelhasznalas (tervezett)

Terliletfelhasznalas (tervezett)

30. szamu modositasi pont

P

Szennyvizatemel6t érint6 ut feliilvizsgalata
A teriilet leirasa és elhelyezkedése

Az érintett tervezési terlilet Sarospatak északi részén, a Baross Gabor utca és a Mandulas utca kozotti
telektombben helyezkedik el, a 2057/3-2057/16 hrsz.-u, jelenleg beépitetlen, mezbégazdasagi
hasznositasu ingatlanok teriiletén. A teriileten Gzemi vagy egyéb éplilet — a 2057/2 hrsz.-u telken allé
szennyvizatemel® mutargy kivételével — nem talalhato.

A tervezési terulet keleti hatara mentén a 2058 hrsz.-U arok huzédik, amelybe az ingatlan-nyilvantartas
szerint mindkét keleti lakoutca zsakutcaként fut bele. A természetbeni allapot e ponton eltér a
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nyilvantartastél. Mig a Bocskai Istvan utca ténylegesen is zsakutcaként végzédik — innen csupan
gyalogosan, mezdgazdasagi céllal kozelitheté meg az arok tuloldalan fekvé lltetvény —, addig a Gyoni
Géza utca az arkot keresztezve, részben annak teriletén athaladva, a 2057/11 hrsz.-u telken, majd a
szennyvizatemel& 2057/2 hrsz.-0 telkén keresztil aszfaltozott burkolattal kapcsolédik a Mandulas

utcahoz. Ez a kapcsolat a természetben kialakult, de a hatalyos szabalyozasban és az ingatlan-
nyilvantartasban nem szerepel.

A modositas indoklasa

Sarospatak Varos Onkormanyzata mint megrendeld a 30. modositasi pontban a Baross Gabor utcat és
a Mandulas utcat 6sszekotd, hatalyos tervekben kiszabalyozott kdzlekedési terilet (Kou) torlését
hatarozta meg feladatként, a gazdasagi (Gksz) terileti besorolas egyidejl fenntartasa mellett.
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Tervezési teriilet elhelyezkedése
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Hatalyos szabalyozas és elézmények

A hatalyos Szabalyozasi Terv a tervezési terllet dont6 részét kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teruletbe (Gksz) sorolja.

A szabalyozas meghataroz6 eleme a tomb keleti hatara mentén — a 2058 hrsz.-u arok és a Bocskai
Istvan / Gyéni Géza utcai lakotelkek vonalaban — kiszabalyozott, hozzavetéleg 20 méteres szabalyozasi
szélességli 0sszekotd kozlekedési terilet (K6u), amely a Baross Gabor utcat kéti 6ssze a Mandulas
utcaval. A hatalyos telepulésszerkezeti terv ezt az elemet tervezett telepulési gyUjtéutként tartja nyilvan.
A kiszabdlyozott ut tengelyébe esik a 2057/2 hrsz.-u telken Uzemeld szennyvizatemel6 mtargy.

A tdmb nyugati oldalan, a meglévd, mintegy 4 méter széles 2056 hrsz.-u Ut nyomvonalanak kézelében
hiazoédik a Szerencs—Olaszliszka—Sarospatak térségi gazvezeték.
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Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Tervezett allapot

A Gyoni Géza utcanak a 2058 hrsz.-u aroktdl a Mandulas utca felé csatlakozé nyomvonala modosul,
elkerilve a 2057/2 hrsz.-u telken &ll6 szennyvizatemel§ tertletét.
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Terliletfelhasznalas (tervezett)
35. szamu moédositasi pont
A 3566/1 és a 3566/2 hrsz.-u telek egy részének Gksz 6vezetbe sorolasa
A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A tervezési terlilet Sarospatak keleti szélén, a Bodrog foly6 jobb partjan, a Szondy Gyoérgy utca folyd
fel6li végénél fekszik: a 3565 hrsz.-u kialakult gazdasagi telephely, valamint a szomszédos 3566/1 és
3566/2 hrsz.-0 szalagtelkek folyo felé es6, jelenleg gyimolcsosként hasznositott, beépitetlen
végszakasza.
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Tervezési terlilet elhelyezkedése

A modositas indoklasa

A 3565 hrsz.-u telep tulajdonosa a szomszédos 3566/1 és 3566/2 hrsz.-u telkek folyo feléli, jelenleg
gyumolcsisként hasznositott, beépitetlen végét kivanja megvasarolni és a sajat telkével egyesiteni,
vélhet6en a meglévd gazdasagi (napenergia-hasznositasi) tevékenység telephelyi tertiletének bévitése
céljabol. Mivel az érintett telekvég jelenleg mas 6vezetbe (Lke) tartozik, mint a 3565 hrsz.-u telek (Gksz),
amelyhez csatolni kivanjak, a tervezett telekhatar-rendezés csak az 6vezeti besorolas egyideji
felilvizsgalataval valdsithaté meg — ez indokolja a HESZ és a szabalyozasi terv moédositasat.

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A hatalyos szabalyozasi terv a 3565 hrsz.-U telket Gksz 6vezetbe sorolja (SZ-K beépitési méd, max.
30% beépitettség, max. 4,5 m épuletmagassag, kialakult telekméret), a 3566/1 és 3566/2 hrsz.-u
telkeket pedig a kdrnyez6 témbbel egyiitt Lke (kertvarosias lakd) dvezetbe (O beépitési méd, max. 35%
beépitettség, max. 4,5 m éplletmagassag, min. 700 m? telekterilet).
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Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A modositas célja, hogy a 3566/1 és a 3566/2 hrsz.-u telkekbdl a tervezett telekhatar-rendezéssel
lehatéarolt, a 3565 hrsz.-u telekhez csatolandé teriletrész Lke dvezetbdl Gksz dvezetbe keruljon —
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kizarélag a tényleges megosztas mértékéig; a telkek megmaradé (utcafronti, beépitett) része tovabbra
is Lke dvezetben marad. Ezaltal a kialakuld, egyesitett gazdasagi telek egységes Ovezeti elirasok ala
tartozik, elkerilve azt a helyzetet, hogy egy telken belll eltér6 beépitési mod és paraméterek
érvényeslljenek.

Teriiletfelhasznalas (tervezett)
36. szamu modositasi pont
Alternativ megkozelitési utvonal kijelolése a Berek-holtag iranyaba
A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A tervezési teriilet Sarospatak keleti hataran, a Bodrog folyd jobb partjanak holtag-rendszeréhez
kapcsolddo, un. Berek-holtag (Bodrog-holtag) térségében helyezkedik el. A holtag terlilete a varos
Ujberek varosrészétdl keletre, a Bodrog arterén beliil, az arvizvédelmi toltés altal kdzrezart artéri savban
talalhato.

Tervezeési teriilet elhelyezkedése
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A modositas indoklasa

A Berek-holtag jelenlegi megkdzelitése kizardlag a hidon atkelve, a Gardonyi Géza uton, majd a
Szomor-dilé—Haldszhomok elagazason &t, a Berek utcan keresztil lehetséges. Ez az utvonal kerdld
jellegll és korlatozott kapacitast, ami kiilénésen az arvizvédelmi és természetkezelési feladatok
(toltéskarbantartas, halgazdalkodas, természetvédelmi kezelés), valamint a rekreaciés és turisztikai
célu hasznositas szempontjabdl jelent Gzemeltetési hatranyt. Az dnkormanyzat célja egy alternativ,
révidebb megkodzelitési utvonal szabalyozasi terven vald kijeldlése, amely a hidon atkelve, balra
kanyarodva, a Viola utca és az arvizvédelmi toltés laba mentén mar meglévé nyomvonalhoz csatlakozik,
és a Berek utca iranyaba vezet ki.

Hatalyos szabalyozas és el6zmények

A hatéalyos szabalyozasi tervek (SZAB-BEL-5 és SZAB-KUL-3 szelvények) alapjan a tervezett Gtvonallal
érintett terlletsav jelenleg:

o Az artéri sav dontd része V (vizgazdalkodasi teriilet) és Ma (altalanos mez6gazdasagi tertlet)
Ovezetbe sorolt

o A toOltés melletti terlletsavon Ev (védderdd) dvezeti jeldlés is megjelenik
o A 085/2 hrsz.-u telek az utnyomvonal kozvetlen szomszédsagaban helyezkedik el

e A tervezett nyomvonal érinti az Orszagos Okoldgiai Halézat 6koldgiai folyos6 és magtertilet
mindsitési terileteit

o Aterllet egy szakaszon fakado és szivargo vizek altal veszélyeztetett tertletként is lehatarolt

Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A mddositas célja, hogy a tervezett alternativ atvonal nyomvonala 10 méter szabalyozasi szélességi
KOu (kdzuti kdzlekedési és kdzmiiteriilet) dvezetként keriiljon kijeldlésre a szabalyozasi tervben,
biztositva a hosszu tavu kdzteruleti fenntartas jogi hatterét.
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Terliletfelhasznalas (tervezett)

37. szamu modositasi pont

Kispatak varosrész tombbontasa, Uj belsé feltaro ut kijelolése és a telekmegosztas lehetévé
tétele

A teriilet leirasa és elhelyezkedése

A tervezési teriilet Sarospatak Kispatak varosrészében, az egykori téglagyar teriiletén és kdzvetlen
kérnyezetében helyezkedik el. A teriilet a Dozsa Gyorgy ut és a 4087/11 hrsz.-u ut altal hatarolt tdmbben
taldlhato, a Bodrogra meréleges, jellegzetesen hosszu, szalagtelkes szerkezetl beépitett varosrészben.
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A modositas indoklasa

Az érintett tomb nagy terllet( telkeinek tulajdonosai részérél igény merdlt fel a telkek megosztasara és
kisebb, onallé beépitésre alkalmas telkek kialakitasara. A megosztas feltétele azonban egy belsé feltard
Ut kijelolése, amely a Dézsa Gyodrgy utat a tomb masik oldalan Iévé 4087/11 hrsz.-u uttal koéti 6ssze,
ezaltal a jelenleg zsakszerlien megkdzelithet6 nagy telektémb feltarhatova valik.

A szomszédos terlileteken — kuléndésen a Doézsa Gyodrgy ut mentén — a kb. 900 m?-es telkeket
eredményezd telekmegosztasok mar megkezdddtek, amiigazolja, hogy a kisebb telekméret a varosrész
karakterébe illeszkedik, és piaci igény is van ra.

Hatalyos szabalyozas és elézmények
A hatalyos szabalyozasi tervek (SZAB-BEL-5 és SZAB-BEL-7 szelvények) alapjan az érintett témbben:

o A telkek dont6éen Lf (falusias lakoterllet — nagytelkes) évezetbe soroltak, K beépitési moddal,
4,5 m éplletmagassaggal, kialakult telekmérettel (min. 30%-os beépitettséggel)

e A tomb keleti szélén kereskedelmi  gazdasagi  szolgaltaté  épitési  Ovezet,
valamint telepuléskdzpont vegyes és kdzkert 6vezetii terliletek talalhatdk

e A modositassal érintett tdmb belsejében jelenleg 6nallé belsé feltaré ut nem szerepel a
szabalyozasi tervben; a telkek kizarélag a Dézsa Gyodrgy utrol kozelitheték meg
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Hatalyos szerkezeti terv kivonata Hatalyos szabalyozasi terv kivonata

Szabalyozasi cél és tervezett allapot

A Dézsa Gyorgy ut és a 4087/11 hrsz.-0 Ut kozott uj belsé (feltarod) ut kijelolése a szabalyozasi tervben,
valamint az érintett telkek Ovezeti besorolasanak fellilvizsgalata a megosztott telekmérethez igazodo
paraméterekkel (Lke dvezetbe sorolas, O beépitési mdd, ~700—-900 m? minimalis telekméret).

63



Sarospatak varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2026 — tajékoztatasi dokumentacio

Terliletfelhasznalas (tervezett)
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasi pontok szamozasa az onkormanyzati ajanlatkérés és a tervezési szerzédés
sorszamozadsat koveti, ezért egyes sorszamok nem szerepelnek, mas pontok tartalmilag egy
masik pontban 6sszevontan keriilnek kezelésre.

4.1 Kornyezetvédelem, Természetvédelem

A médositas Osszesitett terlileti mérlege a beépitésre szant terlletek csOkkenését és a zoldterlletek
ndvekedését eredményezi, ezért a kdrnyezeti terhelés a jelenlegi allapothoz képest érdemben nem
valtozik.

A telepulés kozigazgatasi terlletét az alabbi, jogszaballyal védett vagy teriletrendezési 6vezetként
lehatarolt természeti értékek érintik:

Natura 2000 kulonleges madarvédelmi teriiletek: Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsaggal és a
Hernad-volggyel (a tovabbiakban: SPA-Z), Bodrogzug—Kopasz-hegy-Taktakdz (SPA-B);

Natura 2000 kilénleges természetmegdrzési teriletek: Long-erd6 (SAC-L), Bodrogzug és Bodrog
hullamtere (SAC-B), Sarospataki Mandulas (SAC-M);

orszagos jelentéségl védett természeti terllet: Megyer-hegyi Tengerszem Természetvédelmi
Terulet;

helyi jelent6ségi védett természeti terlilet és torténeti kert;

az orszagos Okologiai halézat magtertlete, 6koldgiai folyosdja és pufferterilete;
tajképvédelmi terlilet dvezete;

ex lege védett természeti értékek: forrasok , barlangok és azok felszini védédvezete

A modositasi pontokra vonatkozo kornyezetvédelmi és természetvédelmi megallapitasok

2,3,4,8.,9,10, 11, 17,, 22., 23. és 37. mbédositasi pont: meg nem valdsult szabalyozasi
vonalak és témbfeltarasok torlésérél, telken beliili dvezethatar megsziintetésérdl, illetve a HESZ
normaszévegének pontositasarol és egységes szerkezetbe foglalasardl van szé.

Kdrnyezeti hatasuk elhanyagolhaté: tobblet kdrnyezeti terhelést (zaj, rezgés, légszennyezés)
nem generalnak, Uj terllet igénybevételével nem jarnak, és jelentés zdldfelulet-eltavolitast nem
igényelnek.

6., 18. és 19. moédositasi pont: meglévd infrastrukturalis elemek javitdsat, illetve a mar
megvaldsult allapot jogi rendezését szolgaljak (uthaldzati racionalizélas az északi ipari teruleten,
autébusz-6bol, a megépllt adotorony 6nallo telke).
Mivel nem Uj beépitésre szant terllet kijelolésérdl van sz6, a kdrnyezeti terhelés a jelenlegi
allapothoz képest érdemben nem valtozik.

1., 12. és 25-29. moédositasi pont: A meglévé jatszotér és sportpalya kdzparkba sorolasa (12.) a
zoldfelllet hosszu tavu megtartasat biztositja, a KEHOP Plusz vizmegtarté és joléti tarozok (25—
29.) visszatartjak a csapadékvizet, csdkkentik a villamarvizek kockazatat és Uj vizes él6helyet
teremtenek.

A zoldfelluleti és vizgazdalkodasi valtozasok 6sszességében kedvezék.

13., 14., 15. és 35. médositasi pont: a besorolas a mikddd, engedéllyel tzemels telephelyek
tényleges hasznalatahoz igazodik.
Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, és valtozatlan kapacitas mellett a kérnyezetterhelés
nem nd.
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* 5. médositasi pont: a nagyvizi meder miatti épitési tilalom agazati jogszabalyon alapuld
korlatozas, amelyet a HESZ nem enyhithet, csak a viziigyi igazgatésag hivatalos lehatarolasahoz
igazithat.

+ 16., 20., 21., 24., 30. és 36. moédositasi pont: kilterlleti, természeti kdrnyezetben fekvd, illetve
védett vagy korlatozé elemmel érintett pontok.

A HESZ-ben egyedi feltételek rogzitése sziikséges, a  21. pontnal (Megyer-hegyi
Tengerszem) az 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

4.2 Tajrendezés

Sarospatak a Zempléni-hegység déli labanal, a Bodrog jobb partjan fekszik. Tajszerkezetét harom, jol
elkulondlé egység hatarozza meg: a hegylabi, sz6l6- és gyumodlcskultirakkal, erdékkel és egykori
banyakkal tagolt dombvidék (Megyer-hegy, Bot-ké térsége), a Bodrog-parti teraszon kialakult térténeti
varosmag és a hozza kapcsolddo lakoteriletek, valamint a Bodrog artere holtagakkal, ligeterdékkel,
rétekkel és vizes él6helyekkel.

A modositassal érintett terlleteken — a Megyer-hegyi Tengerszem Természetvédelmi Terlletet érinté
21. médositasi pont kivételével — orszagosan vagy helyileg védett természeti érték nincs.

A modositasi pontok dontd tdbbsége a belterilet beéplilt részén, meglévé telekszerkezetben valdsul
meg, és a beépitett, illetve a nyitott taji terliletek aranyat, hatarvonalat nem valtoztatja meg.

* A szabalyozasi vonalak és a meg nem valosult tdmbfeltarasok térliése (2., 3., 4., 9., 17. pont) a
tajképi és utcaképi megjelenést érdemben nem befolyasolja, mivel a fizikai valésagban az utak és
a koérnyezd terlletek hasznalata mar kialakult; az el6kertek és az utcai fasorok megmaradasa a
telepulési zoldfellileti rendszer szempontjabol kifejezetten kedvezé. A normaszdveget érintd pontok
(8., 10., 11., 22., 23.) tajhasznalati hatassal nem jarnak.

+ A zoldfellleti mérleg pozitiv

+ Védelmi erdd (Ev) besorolas a 6. és a 20. pontban sziinik meg. Az érintett telkek a digitalis allomany
szerint nem szerepelnek az erdészeti nyilvantartasban, és a megyei terlletrendezési terv erdék
Ovezetét sem érintik.

+ Tajképvédelmi teriileten fekszik a 14., 15., 16., 21. és 36. pont teljes egészében, részben a 6. és a
30. pont, valamint a tanyatelkek egy része (24. pont).
» A gazdasagi terlleteket érint6 pontoknal (13., 20., 30., 35.) a telekhatar menti védézoldsavok a
zoldfellleti rendszer Uj, 6sszekotd elemeivé valhatnak. A 19. pont szerinti, mar megépult adotorony
a vilagorokségi védbovezetben tajképi dominansként jelenik meg.
+ Atelepulés teljes kdzigazgatasi terllete a Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtaj vilagérokségi
helyszinének védddvezetébe tartozik. A médositas a vildgordkségi helyszint terlletileg nem érinti,
Uj banyatelek, illetve a kultirtaj jellegét megvaltoztatd, nagy tdmegi épitmény kijeldlését nem
tartalmazza, ezért a vilagorokségi kezelési tervvel 6sszhangban van.
Jelen dokumentaciéhoz 6nall6 tajrendezési munkarész nem kerUlt kidolgozasra, mivel a médositas a
tajszerkezetet és a tajhasznalatot érdemben nem véltoztatja meg; a tajba illesztés fenti feltételeit a
HESZ médositasa és a szabalyozasi terv tartaimazza.

4.3. Kozlekedés

A moédositassal érintett 1., 9., 10., 11. (21., 22., 23.), 13., 14., 20. (33.), 24., 25. (26., 28.), 35. szamu
modositasi pontok esetében az ingatlanok megkdzelithetésége a mdodositast kdvetden is biztositott
marad, az dvezeti besorolds megvaltoztatasa nincs hatdssal a kdzlekedési haldzatra, a kdzlekedési
érdekek nem sériilnek, Uj csomopont kialakitdasa nem szikséges. A 13. és a 14. szamu maodositasi pont
esetében a belsd, illetve a keleti feltard ut KOu besorolasa a modositast kdvetden is valtozatlan marad.
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A fentiektél eltéréen az alabbi mddositasi pontok kifejezetten kdzlekedési célu terlletfelhasznalast vagy
szabalyozast érintenek:

2. szamu madositasi pont (lllyés Gyula utca — Egressy Béni utca csomoépont): a hatalyos tervben
rogzitett, az lllyés Gyula utca déli szakaszan tervezett szabalyozasi szélesség-ndvelés torlésre kerdl,
mivel a szakasz nem tolt be gydijtduti szerepet, és a térségi f6kdzlekedési kapcsolatokat parhuzamos
halozati elemek biztositjak. A modositas a kialakult keresztmetszetet rgziti, Uj csomdpont nem létesul.

3. szamu moédositasi pont (Bodroghalasz, tdmbbelsd): a 3385-3386 hrsz.-U telkeket érint6, meg nem
valosult kdzlekedési célu (KOu) szabalyozas torlésre kerll. A zarvanytelek megkdzelitése a kialakult
allapotnak megfeleléen rendezddik, Uj kdzteruleti kapcsolat kiépitése nem szikséges.

6.—7. szamu médositasi pont (Eszaki ipari teriilet, Wesselényi Miklés Ut menti gazdasagi évezet) Az
észak—déli feltard ut Wesselényi Miklds utra vezetd kikotéseinek szabalyozasi szélessége 22,0, illetve
20,0 méterr6l 12,0 méterre csdkken, a Penny Market melletti meglévé maganut koézutként kerdl
kiszabalyozasra (kiegészilve egy Uj, 12,0 m széles szakasszal az 1873/10 hrsz. terhére), a meglévd,
Uzemel6 északkeleti féuti csomépontra esd védderdd (Ev) besorolas kozlekedési (Kou)
teruletfelhasznalasba keril, az 1867/32 hrsz.-u védderd6 torlésre kerlil, és az 1850 hrsz.-u
szennyvizatemeld kikerll az Ev évezetbél.

A Malomkdgyar utcai kulcscsomépont a részletes lttervek hianyaban egyelére teriletfelhasznalas-
valtozas nélkul, ,attervezésre kerilé csomopont” jeldléssel szerepel a terven. A csomdpont végleges
szabalyozasa, az 1866 hrsz.-u éplilet érintettsége, valamint a 37. sz. f6ut érintett szakaszanak esetleges
belterlletbe vonasa kiilén egyeztetés, illetve dnkormanyzati déntés targya marad.

12. szamu modositasi pont (Bodroghalasz, jatszoétér): a 3297 hrsz.-u telket érint6, kdzuti kdzlekedési
Ovezeti jeldlés torlésre kerll, a telek falusias lakodvezetbe (Lf) keril. A tdmb tényleges uthalézata
(Egressy Béni koz) valtozatlan marad.

15. szamu modositasi pont (Malomkd&gyar tanya): a kiszolgald uthalézat (0800 hrsz.) szabalyozasi
vonala a kiépitett Utszakasz valds geometridjahoz igazodik, az ut kézuti kozlekedési statusza és feltard
szerepe fennmarad, csupan a nyomvonal pontositasa torténik.

16. szamu modositasi pont (Bot-k6): a 0800 hrsz.-U Ut valos, terepen kialakult nyomvonala kerdl
atvezetésre a szabalyozasi tervbe, valamint a 38115 jell kerékparut telekhatarai rendezédnek. Uj
kozlekedési kapcsolat nem létesll, kizardlag a valds allapot vald 6sszhang teremt6dik meg.

17. szdamu médositasi pont (Erdélyi JAnos utca): a hatalyos szabélyozasi szélesség differencialt
felllvizsgalata torténik. Uj csomépont nem létesiil, a moédositas a meglévé Utpalya és gyalogos-
infrastruktdra rendezésére iranyul, az indokolatlan korlatozasok, melyeket az ut szabalyozasi vonala
okoz, torlésre kerllnek

18. szamu médositasi pont (Erdélyi Janos utca, buszdbdl): a 229 hrsz.-u ingatlan el6kertsavjanak egy
része Vt 6vezetbél Kéu dvezetbe kerll atsorolasra, az iskola elétti autébusz-6bdl jovObeni kialakitésa
céljabol. A modositas a meglévd gydjtéuti keresztmetszetet helyi jelentéségli kdzlekedésbiztonsagi
elemmel egésziti ki.

19. szamu médositasi pont (adétorony legalizélasa): a kiszabalyozandé teleknek a Malomkd&gyar utca
tervezett szélesitési savjaval valé Osszhangjat biztositia. A feltardé uat bdévitése a terilet
megkozelithetésége szempontjabol indokolt.

25. (27., 29.) szamu moédositasi pont (Végardd): a zaportarozé megvaldsitdsa miatt szikségtelenné
valt, ki nem épitett tervezett Ut és Utszélesités (Kou) torlésre keriil. A meglévd Ut a sziikséges minimalis
szélességben, onallé kdzlekedési dvezeti kijeldlés nélkil marad fenn.

30. szamu médositasi pont (szennyvizatemeld): a Baross Gabor utcat és a Mandulés utcat 6sszekoté,
hatalyos tervben szerepl6, meg nem valdsult kdzlekedési terlilet (Kou) torlésre keril. A tényleges
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kapcsolatot biztosité Gyoni Géza utca nyomvonala a szennyvizatemeld elkerilésével kertl
szabalyozasra.

36. szamu modositasi pont (Berek-holtag): Uj, 10 méter szabalyozasi szélességlii KOu (kdzuti
kozlekedési és kdzmiterllet) dvezet kertl kijeldlésre a Viola utca és az arvizvédelmi toltés mente
irdnyaban, alternativ megkodzelitési utvonal biztositasa céljabdl.

37. szamu modositasi pont (Kispatak): a Dézsa Gyorgy utat és a 4087/11 hrsz.-U utat 6sszekotd Uj
bels¢ feltaré Gt kerll kijeldlésre a szabalyozéasi tervben, a tomb telekmegosztasanak és
feltarhatosaganak biztositasa érdekében.

4.4 Kozmiivek

A modositasok tulnyomd része nem general tobblet kézmiigényt a teleplilési halézat felé: a
szabalyozasi vonalak torlése, a kialakult allapot rogzitése, a zdldterlletek kijeldlése és a normaszdveg
pontositasa a meglévd ellatasi viszonyokat nem valtoztatja meg.

+ Koézmives tobbletigény a tombfeltarassal jaré 37. ponthoz kapcsolodik. A villamosenergia-
tobbletigény a kisfeszliltségi halézat helyi bévitésével, a féldgazigény a meglévd elosztohalézatrol
kielégitheto.

+ A 13. pontnal a legkisebb telekméret csokkentésébdl eredd telekszam-ndvekedés, a 16. pontnal a
lovarda- és idegenforgalmi fejlesztés, okozhat tébblet igényt, azonban ezek a meglévé haldzatrol,
sziikség esetén bels6 haldzatbbvitéssel, illetve egyedi halézati kapcsolattal ellathatok. A 15. pont
(belterlletbe vonas) meglévd telephelyeket érint, a tdbblet kézm( igény nem né.

Fentiek alapjan 6nallé kézmlves munkarész nem KkerUlt kidolgozasra, mivel a médositas a telepulési
kdzmiihalézat kapacitasat és szerkezetét nem érinti olyan mértékben.

4.5 Hirkozlési munkarész

A médositas a vezetékes és a vezeték nélkili elektronikus hirkézlési halézat szerkezetét nem érinti, és
nem jeldl ki olyan terlletfelhasznalast, amely Uj antennatart6 torony elhelyezését tenné sziikségesseé.
A kilteruleti pontoknal (14., 16., 21., 24., 36.) a vezeték nélkili ellatdas a meglévé bazisallomasokrol
biztosithaté.

* 19. médositasi pont: az 1852 hrsz.-u telken mar megépllt antennatarté torony 6nall6 telekre
helyezésérdl szol, ezért kifejezetten hirkdzlési targyd. Tervezéi javaslat a kozlekedési és
kdzmdielhelyezési terilet (Koéu) &vezetén belldl hirkdzlési aldvezet kijeldlése, amely (j
teruletfelhasznalasi kategoriat nem vezet be, de a hirkdzlési rendeltetést egyértelmien rogziti.

A fentieken tul jelen dokumentéaciohoz a teriletre vonatkozéan 6nalld hirk6zlési munkarész nem kerdilt
kidolgozasra, mivel a modositas a szakteriletet érdemben nem érinti.

4.6 Orokségvédelem

Régészet
Nyilvantartott régészeti lel6hellyel harom médositasi pont érintett:
+ a 14. pont (Ordég-tanya, baromfitelep) a ,Bodroghalasz—Téabla-d(il&” nyilvantartott régészeti
lel6hellyel;

+ a 18. pont (autdbusz-6bdl az Erdélyi JAnos utcdban) a ,Rémai katolikus temet8” nyilvantartott
régészeti leléhellyel;

« a 21. pont (Megyer-hegyi Tengerszem, Kb-ltv Ovezet) teljes terllete a ,Malomk&banya”
nyilvantartott régészeti leléhely.

A t6bbi mddositassal érintett tertleten nyilvantartott régészeti leléhely nem ismert
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Miiemlékvédelem

A tervezési terlleteken orszagos miemléki védelem alatt 4ll6 épulet nem talalhaté.

Az érintettséget az alabbi abra mutatja be.

\ et ®  Médositasi helyszin
N o™y 7" Vildgorokségi helyszin
L e .-~ Vilagbrokségi helyszin véddovezete
& Miiemiék
> Miiemiék telke
e i Miilemléki jelentbségi teriilet
G = Miiemléki kdrnyezet
£/ Helyi_vedett_egyedi_ertek_telke
AN A Helyi védett egyedi érték
N el helyi_vedelemre_javasolt
N < Védetté nyilvanitott régészeti lelGhely

Y A | Nyilvantartott régészeti lelGhely
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4.7 Csereteriileti és kompenzaciés kotelezettségek teljesiilése

A fejezet bemutatja és indokolja az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolését, levezetve az ehhez
kapcsolodd csereterileti és kompenzacids kotelezettségek teljesllését; masrészt igazolja, hogy a
modositas kdvetkeztében a telepilés kbzigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitasértéke nem csdkken.

4.7.1. Jogszabalyi kérnyezet

Magyarorszag épitészetérdl szoloé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 5. § 130. pontja szerint
Uj beépitésre szant terllet kijeldlése a telepulésrendezési terv készitése vagy modositasa soran
valamely 6vezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési dvezetbe sorolasa.

A fogalom tehat az épitési dvezetbe sorolas tényéhez kotédik. Ebbdl kdvetkezik egyfeldl, hogy a
kulénleges beépitésre nem szant (Kb) terilet kijellése fogalmilag nem tartozik ide — a Kb nem épitési
ovezet —, masfeldl hogy a kompenzacids kotelezettségek kore nem a terlletfelhasznalas ,javulasahoz”
vagy ,;omlasahoz’, hanem ehhez a formalis besorolasi aktushoz kapcsolodik.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdése tételesen meghatarozza, hogy mely esetek
nem mindsllnek Uj beépitésre szant terllet kijelélésének. A rendelkezés — a jelen moddositas
szempontjabdl relevans tartalommal — az alabbi harom esetkdrt nevesiti:

* a) az a terulet, amely a 2021. julius 1. el6étt hatalyos szabalyok szerint késziilt teleplilésszerkezeti
terven mar beépitésre szant terlletként szerepelt;

* b) a kdzut szabalyozasi szélességének csokkentésébdl eredd beépithetéség-névekmény;
* ) akiszolgal6 ut, a mez8gazdasagi ut, a kerékparut, illetve a gyalogut megsziinése.

A jelen médositas 6sszesen 0,9851 ha kiterjedésben tartalmaz kézati kézlekedési tertiletbél beépitésre
szant terlletbe torténd atsorolast. Ezeket a terlileteket a kompenzacios mérleg nem kezeli Uj beépitésre
szant terulet kijel6léseként; ennek jogalapja nem tervez8i mérlegelés, hanem a 78/D. § (4) bekezdés b)
és c) pontja.

4.7.2. A csereteriileti és kompenzaciés jogcimek

Az Uj beépitésre szant terilet kijeloléséhez kapcsolddé terileti ellentételezés nem egyetlen, hanem
tébb, egymast ki nem valté kotelezettség. A gyakorlatban ezeket gyijténévként ,csereteriletnek”
szokas nevezni, a két hatalyos térvény — a Méptv. és Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATrT) — azonban eltéré
tartalommal, eltéré kivaltd okkal és eltérd elfogadhatdsagi feltételekkel szabalyozza 6ket. A munkarész
ezeért a jogcimeket végig elkllénitve kezeli.

A Méptv. 7. § (2) bekezdése és a MATrT 12. §-a nem ugyanarra a halmazra vonatkozik, és nem is
ugyanazt méri. Egyszerre kell megfelelni mindkettének; az eredé kotelezettséget mindig a
szigorubb szabaly hatarozza meg.

A) A Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti csereteriilet

Zoldterulet, mez6gazdasagi terllet vagy erdéteriilet dvezetbdl Uj beépitésre szant terilet — illetve
kulénleges beépitésre nem szant tertllet — kijel6lni csak akkor lehet, ha legalabb az (j kijeléléssel azonos
mértéki és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitasérték(i zoldtertlet, mez6gazdasagi terllet vagy
erdéterilet 6vezet kerll csereteriiletként kijelolésre, az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével azonos
telepulés kbzigazgatasi tertletén beldl. A jogcim jellemzéi:

+ mértéke minden esetben 100%, fuggetlenul attdl, hogy zdld-, mez8gazdasagi vagy erdéterllet
szlnik meg;

» a csereterliletnek zoldteriilet, mezégazdasagi terilet vagy erdéterllet dvezetbe kell kerllnie —
vizgazdalkodasi vagy természetkdzeli tertilet 6vezetbe sorolas e jogcim alatt nem szamit be;

» a csereterlletnek ugyanazon telepuilés kbézigazgatasi teriletén kell lennie;
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+ kett6s feltétel: a terlleti mérték mellett a bioldgiai aktivitasértéknek is legalabb azonosnak kell lennie
(levezetés: 3.5.2. pont);

+ zoldteruletként megvaldsulé csereterllet esetén a zoldtertletnek alkalmasnak kell lennie a kézkerti
vagy kozparki funkcio ellatasara;

» a kotelezettség aldl orszagos féépitészi felmentés nem adhatd; az egyetlen térvényi kivétel a
szélerém, illetve szélerémipark (Méptv. 7. § (2a)) — ilyen elem a jelen moédositasban nem
szerepel.

B) A MATIT 12. § (2) bekezdése szerinti csereteriilet (pétlas)

Ha az Uj beépitésre szant terilet kijeldlése zoldterilet vagy erdéterilet megszintetésével jar, a
megszind terlletet 1:1 aranyban pétolni kell uj zoldterllettel vagy erdéterllettel, tovabba a
terlletnévekmény legalabb 25%-anak megfeleld kiterjedés(i tovabbi Uj z6ld- vagy erdéteriletet is ki kell
jeléini. A kételezettség igy 0sszesen 125%.

E jogcim alatt csereterliletként nem vonhaté be védett természeti terllet, Natura 2000 terilet és
természetkozeli terllet. Ha a potlas zoldtertletként valdsul meg, a MATIT 12. § (4) bekezdése szerinti
tulajdoni feltétel is alkalmazando6: a zdldterlletnek dnkormanyzati tulajdonban kell lennie, vagy a terv
elfogadasaval egyidejlleg hatalyba 1ép6 telepilésrendezési szerzdédéssel kell biztositani a
megvaldsitasat. Erdéterileti pétlas esetén ez a feltétel nem all fenn.

C) A MATIT 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriilet (visszasorolas)

Ha az elvont terllet nem zéld- és nem erdéterllet, hanem egyéb beépitésre nem szant — jellemz8en
mez6gazdasagi — terllet, a kotelezettség elsddlegesen visszasorolassal teljesithet6: korabban
beépitésre szantként Kkijelolt, de még be nem épitett terliletet kell zoldterilet, erdéterilet,
mez6égazdasagi terllet, vizgazdalkodasi terllet vagy természetkdzeli terlilet dvezetbe visszasorolni ugy,
hogy a visszasorolt teriilet nagysaga elérje az ujonnan kijeldlt terilet kiterjedését (100%).

E jogcim Iényege nem a beépitésre nem szant dllomany névelése, hanem fejlesztési jog elvonasa, ezért
a 12. § (2) bekezdésénél iranyado természetvédelmi kizaras itt nem érvényesiil, és a célovezetek kore
is tdgabb. A vizgazdalkodasi, illetve természetkdzeli terilet dvezetbe torténd visszasorolas azonban a
Méptv. 7. § (2) bekezdése alatt nem szamit be; ha a visszasorolas mindkét jogcimet teljesiteni kivanja,
célovezetként zold-, mez6gazdasagi vagy erdétertletet kell valasztani.

D) A MATIT 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti kompenzaciods terilet

Ha be nem épitett tartalék nem all rendelkezésre, az a) pont helyett — azzal vagylagosan — a
terlletnévekmény legalabb 25%-anak megfelel§ kiterjedésl U zoldterulet vagy erdéterilet jelolhetd ki.
Ez fogalmilag nem cseretertlet, hanem csereterilet helyetti kompenzacios terilet. Korlatai: gazdasagi
terllet épitési dvezet (Gip, Gksz) kijeldlése esetén nem alkalmazhatd, és 6nmagédban nem elégiti ki a
Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti 100%-0s kételezettséget, ha az elvont terilet z6ld-, mez8gazdasagi
vagy erdétertilet volt.

4.7.3. A jogcimek egymashoz valé viszonya

A négy jogcim (A-D) kulén-kuldn teljesitendd, ugyanaz a terileti intézkedés azonban tébb jogcim alatt
is beszadmithatd, ha valamennyi jogcim elfogadhatdséagi feltételének egyszerre megfelel. A legbiztosabb
forras a korabban beépitésre szantként kijelolt, be nem épitett tertilet z6ld- vagy erdéterilet Gvezetbe
torténd visszasorolasa, amely mind a négy jogcim alatt megall. Korlatozottan szamithat6 be:

+ a beépitésre szant tertiletb8l mez6gazdasagi terlletbe sorolds — a MATIT 12. § (3) a) pontja és a
Méptv. 7. § (2) bekezdése alatt igen, a 12. § (2) és (3) b) pontja alatt nem;

+ akozlekedési teriiletbdl zoldterlletbe sorolas —a MATIT 12. § (2) és (3) b) pontja, valamint a Méptv.
7. § (2) bekezdése alatt igen, a 12. § (3) a) pontja alatt nem, mert a kiindulé tertlet nem volt
beépitésre szant.
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4.7.4. A vizsgélat adatbazisa és médszertana

A szamitas alapja a hatalyos telepulésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi rétegének és a modositasi
javaslat szerinti tervezett terlletfelhasznalasnak a térinformatikai (QGIS) 6sszemetszésébdl eldallitott
adat valtozasi allomany. A valtozasok sorszama megegyezik a valtozasi allomany és a vizsgalati
tervlapok cimkéinek sorszamaval. A valtozdsok helyrajzi szdmos és modositasi pont szerinti
azonositasa a hrsz. szintl kompenzacios tétellista és a digitalis teruletfelhasznalasi allomany alapjan
tortént.

4.8 A médositas teriileti mérlege
4.8.1. A valtozassal érintett teriiletek mérlege

Teriiletfelhasznalasi fécsoport Megsziiné (ha) Uj (ha) Netto6 valtozas (ha)
Beépitésre szant terilet 2,4082 1,8296 -0,5786
Zoldtertlet 0,3112 1,8344 +1,5232
Erdéterilet 0,7592 0,0000 -0,7592
Mez8gazdasagi terilet 0,0000 0,0000 0,0000
Kozuti kdzlekedési teriilet 1,0585 0,8731 -0,1854

Beépitésre sza’nt teruleten t’)glulll atsorolas (a 45,8103 45,8103 _
mérleget nem érinti)

A médositas teriileti mérlege fé6csoportonként
A mérleg legfontosabb megallapitasai:

+ A telepllés beépitésre szant terliletének Osszesitett nagysaga a modositas kovetkeztében
0,5786 ha-ral csokken: a beépitésre szant teriletbdl zold-, illetve kdzlekedési terlletbe sorolasok
2,4082 ha-t tesznek ki, mig a beépitésre szant terilet ndvekménye — a kozlekedési terlletek
atsorolasaval egyutt — 1,8296 ha.

+ A zlldteriletek nagysaga 1,5232 ha-ral né; ez biztositja a kompenzacids jogcimek fedezetét.

* Az erd6terlletek nagysaga 0,7592 ha-ral csdkken, Uj erd6terllet kijeldlésére nem kerll sor. A
MATIT 12. § (2) bekezdése a potlast zoldteriletként is lehetbve teszi.

* Mezbgazdasagi teriletet a médositds nem érint.

4.8.2. A telepiilés egészének teriiletfelhasznalasi mérlege

Teriiletfelhasznalasi fécsoport Hatalyos (ha) Tervezett (ha) Valtozas (ha)
Beépitésre szant terllet (lako, vegyes, 4 nq5 55g6 1081,9780 ~0,5786
gazdasagi, udulé, kulénleges)

Zoldteriilet (Zkp, Zkk) 12,2553 13,7785 +1,5232
Erdéterilet (Eg, Ek, Ev) 3043,8944 3 043,1352 -0,7592
Mezbgazdasagi terilet (Ma, Mk) 8 304,0055 8 304,0055 0,0000
Vizgazdalkodasi terilet (V, VO) 750,1016 750,1016 0,0000
Természetkdzeli tertlet (Tk) 1,6589 1,6589 0,0000
Kulonleges beépitésre nem szant terllet 193.4700 193.4700 0,0000

(Kb)
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Teriuletfelhasznalasi fécsoport Hatalyos (ha) Tervezett (ha) Valtozas (ha)
K?zlekede& tertlet (Kou, Kou-1, Koéu-2, 519,9181 5197327 ~0.1854
Kok)

Osszesen 13 907,8604 13 907,8604 0,0000

A teleplilés teriiletfelhasznalasi mérlege

4.9 Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése

4.9.1. Az Uj beépitésre szant teriiletek lehatarolasa

A mobdositas 6 helyen, o6sszesen 0,8445 ha kiterjedésben tartalmaz Uj beépitésre szant terilet
kijeldlést. Mind a hat valtozas zo6ld-, illetve erd6terllet megsziintetésével jar (

Teriilet Mad.

Sorsz. Hatalyos Tervezett Helyszin, helyrajzi szam

(ha) pont

4 Zkk Uh 0,1351 1. Végardd, Szegfl u. — Rozmaring u. — Virag u. témbje:
meg nem valdsult kdzkert udulétertletbe sorolasa
(1636, 1638/3, 1638/4 hrsz. beépitett hétvégi hazas
telek; 1675-1679 hrsz. dnkormanyzati, beépitetlen)

6 Zkk Uh 0,1352 1. mint a 4. sorszam (a tomb masik telekcsoportja)

11 Ev Gip 0,0838 6. Eszaki ipari terlilet, 1867/32 hrsz.: védelmi erdésav
megszintetése a meglévd telephely telekrészén

26 Zkk Lf 0,0306 20. Arany Janos ut — Pécsi Sandor utca, a 4256 hrsz.-u
keskeny sav északnyugati vége: kdzkert falusias
lakoteriiletbe sorolasa

27 Zkk Lf 0,0103 20. mint a 26. sorszam (a 4256 hrsz.-u sav délkeleti
vége, az Arany Janos Ut mentén)

28 Ev Gksz 0,4495 20. Arany Janos ut — Hercegkuti-patak, 0720/22,
0720/24, 0720/25 hrsz. (szanté, magantulajdon): Ev
— Gksz

Ossz. 0,8445 6 helyszinen

Az Uj beépitésre szant terliletek

Ebbél zéldteriilet megsziintetésével 0,3112 ha (4., 6., 26. és 27. sorszam, Zkk — Uh, illetve Zkk — Lf),
erd6terllet megszintetésével 0,5333 ha (11. és 28. sorszam, Ev — Gip, illetve Ev — Gksz) kertl
kijelolésre.

A 15 kozlekedési terilet megsziinésével, illetve csdkkenésével jaré modositas terulete (0,9851 ha) a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) és c) pontja alapjan nem mindsuil Uj
beépitésre szant terilet kijeldlésének, ezért sem a MATIT 12. §-a, sem a Méptv. 7. § (2) bekezdése
szerinti kdtelezettséget nem keletkezteti.
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4.9.3. A kijelolés egyéb jogszabalyi feltételei

A csereterlleti és kompenzacios kotelezettségeken tal az alabbi feltételek teljesiilését vizsgaltuk. A
tavolsagok a digitalis allomany alapjan, a foltok hatarvonalatdl mért legkisebb értékek.

Feltétel Vizsgalat eredménye Megdfelelés

MATIT 12. § (1) — 250 m-es A kdzigazgatasi hatartdl mért legkisebb tavolsag: 4. és 6. megfelel
hatartavolsag sorszam 2 491 m; 11. sorszam 1 253 m; 28. sorszam
1 065 m; 26. és 27. sorszam legalabb 850 m.

MATIT 13. § — kataszteri A borsz616 termGhelyi kataszter |-Il. osztalyu teruletét megfelel;
tilalom egyik folt sem érinti (legkisebb tavolsag: 28. sorszam gyimolcskataszte
765 m; 26. és 27. sorszam legalabb 550 m; 11. sorszam r: igazolandé
807 m; 4. és 6. sorszam 1 137 m). Az Orszagos Gyumoélcs
Termdhely Kataszter adatai a digitalis allomanyban nem
szerepelnek.

MATIT 26. § — 6kologiai A 28. sorszamu valtozas(0720/22) =0,15 ha-os része NEM FELEL MEG
folyoso6 6vezete (0720/22 hrsz.) az orszagos okoldgiai haldzat dkoldgiai (28. sorszam)
folyosdjan fekszik, ahol Uj beépitésre szant teriilet nem
jelélhetd ki. A 4., 6. és 11. sorszamu terlilet az 6kologiai
hal6zattél legaldbb 238 m-re van.

Méptv. 8. § (2) a) - Uj vegyes teriilet nem keriil kijel6lésre. A 26. és 27. megfelel
csatlakozas a telepulési sorszam szerinti Uj lakoterulet (Zkk — Lf) a meglévé
tertlethez lakotdmb szélén fekszik, és kozvetlenil csatlakozik a

meglévé lakoterilethez. A 4. és 6. sorszam a meglévd
Udulétdomb belsejében, utcak kozott fekszik; a 11. sorszam
hataranak tébb mint fele meglévé ipari terilettel érintkezik;
a 28. sorszdm a meglévd kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terlilethez és az Arany Janos uthoz csatlakozik.

Méptv. 8. § (2) b) — 500 m-es A valtozasok a kdzigazgatasi hatartél legalabb 850 m-re megfelel
zoldgydird vannak, igy a szomszédos teleplilés beépitésre szant
tertletétél is legalabb ekkora a tavolsag.

Méptv. 8. § (2) ¢) — A kijeldlések a kialakult telekhasznalat rendezésére nem relevans
barnamezés elsébbség irdnyulo, kis kiterjedési korrekciok.

Méptv. 8. § (3) c) — A 26. és 27. sorszam szerinti Uj lakéterilet (Zkk — Lf) a megfelel;
ellatottsag meglévé, beépitett lakotdmb szélén fekvd keskeny sav:

megkozelitése a meglévé, kiépitett utcakrdl (Pécsi Sandor
utca, Arany Janos ut) biztositott, az évodai, altalanos
iskolai és egészségligyi alapellatas a teleplilésen
rendelkezésre all. A kdzmiikapacitas rendelkezésre allasat
a kézmiszolgaltatd nyilatkozataval kell igazolni.

Méptv. 8. § (3) d) — belsé A 4., 6. és 11. sorszam meglévé telkek, telephelyek részben megfelel
tartalék hianya részeinek rendezése, a 26. és 27. sorszam a meglévo

lakétdmb szélén fekvd keskeny sav besorolasanak

rendezése. A 28. sorszamu Uj gazdasagi terulet estében

tény, hogy a teleplilésen van mar kijeldlt de be nem épitett

ilyen célu terilet, mindazon altal a beépitésre szant és

beépitésre nem szant teriletek kozotti arany nem né

Osszeségében igy a jogszabaly szellemével nem ellentétes

a modositas.
Méptv. 8. § (3) — képvisel6- Az a)-e) pontok egytttes teljeslilésérdl kilon hatarozat elkészitend6
testileti hatarozat szlkséges, amelyet a jovahagyo rendelet és a terlleti

mérleg nem helyettesit.
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Feltétel Vizsgalat eredménye Megfelelés
Méptv. 76. § — orszagos Az Uj beépitésre szant terlilet 6sszesen 0,8445 ha, azaz nem sziikséges
féépitészi véleményezés nem éri el az 1 hektart.

Az uj beépitésre szant teriilet kijelblésének egyéb feltételei

Kiemelendd, hogy a modositas a telepllés beépitésre szant terliletének Osszesitett nagysagat nem
ndveli, hanem 0,5786 ha-ral csdkkenti. Az Uj kijelolések igy nem terlleti expanziét, hanem a meglévd
szerkezeten bellli, célzott korrekciokat jelentenek.

4.9.4. A kompenzacios kotelezettségek teljesiilése
MATIT 12. § (2) — a z6ld-, illetve erdéteriilet elvonasanak pétlasa (125%)

A z0ld-, illetve erdéteriilet megsziintetésével kijeldlt Uj beépitésre szant tertlet (I-1 foltok) dsszesen
0,8445 ha. A potlasi kotelezettség ennek 125%-a, foltonként kerekitve 1,0558 ha.

Pétlas 125%

Sorsz. Hatalyos Tervezett Teriilet (ha) (ha) Megjegyzés
4 7Kk Uh 0,1351 0,1689 zoIc’iteruIetl elvonas: a potlas zoldteriletként
valosul meg
6 7Kk Uh 0.1352 0,1690 zolqteruletl elvonas: a potlas zéldteriletként
valésul meg
11 Ev Gip 0,0838 0,1048 nem nyilvantartott erdd (3.9. pont)
26 7Kk Lf 0,0306 0,0383 zoIc’iteruIetl elvonas: a potlas zoldteriletként
valosul meg
o7 7Kk Lf 00103 0,0129 zolqteruletl elvonas: a potlas zéldteriletként
valosul meg
28 Ev Gksz 0,4495 0,5619 nem nyllvantartott erdd (3.9. pont); 6koldgiai
folyosé (3.3. pont)
Ossz. 0,8445 1,0558

A MATIT 12. § (2) bekezdése szerinti potlasi kbtelezettség

MATrT 12. § (3) — visszasorolasi, illetve kompenzaciés kotelezettség

Egyéb beépitésre nem szant terllet megszintetésével kijeldlt Uj beépitésre szant terllet nincs, ezért a
MATIT 12. § (3) bekezdése szerinti 100%-0s visszasorolasi, illetve 25%-0s kompenzacios kotelezettség
nem keletkezik.

Méptv. 7. § (2) — csereteriilet biztositasa (100%)

A Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti csereterileti kotelezettség akkor keletkezik, ha zdldterulet,
mez8gazdasagi tertlet vagy erdéterilet dvezet sziinik meg. Mind a hat Uj beépitésre szant tertlet ilyen
kiindul6é 6vezetbél szarmazik (4 folt zéldterlletbdl, 2 folt erdéterlletbdl), ezért a kdtelezettség mértéke
0,8445 ha. E kotelezettség aldl orszagos féépitészi felmentés nem adhatd.

4.9.5. Arendelkezésre allé csere- és kompenzaciods teriiletek

A moédositas az alabbi teriileteken jeldl ki a kotelezettségek fedezetélll szolgald zoldtertiletet.

Sorsz. Valtozas T(::;I)et Pont, hrsz. 1%20502) Mépgi 78 On(l;.at)ul. Magan (ha)
1 Lf — Zkk 0,1604 27.(29.) pont, 1318/1 igen igen 0,1604 -
K-St — Zkk  0,6221 26. pont, 1626 igen igen 0,6221 -

12 Lke — Zkk 0,2723 26. pont, 1118 (lakdhaz, igen igen 0,1265 0,1458

udvar), 1120
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Sorsz. Valtozas T((;;']:I)et Pont, hrsz. 1;20502) Mépg; 78 On(ll(‘.at)ul. Magan (ha)

37 Lf — Zkp 0,7062 12. pont, 3287, 3288/4, igen igen 0,1435 0,5627
3305

39 Kéu — Zkp 0,0734 12. pont, 3287, 3288/4 igen igen 0,0025 0,0709

Ossz. 1,8344 1,8344 1,8344 1,0550 0,7794

A csere- és kompenzacios teriiletek jogcimenkénti figyelembevétele és tulajdoni megoszlasa

A 39. sorszamu valtozas (Kéu — Zkp) kozlekedési teriiletbdl zoldteriiletbe sorolas, ezért zoldterilet-
potlasként és csereteriiletként figyelembe vehetd, visszasorolasnak azonban nem mindsiine. A
zoéldtertletként megvaldsulo potlas kdvetelménye teljesil: a figyelembe vett 1,8344 ha teljes egészében
zoéldteruletbe (ZKk, illetve Zkp) sorolt tertilet.

A Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti biolégiai aktivitasérték-feltétel

A Méptv. 7. § (2) bekezdése kettds feltételt tdmaszt: a csereteriiletnek teriileti mértékben és bioldgiai
aktivitasértékben is el kell érnie az elvont teriletet.

Biologiai aktivitasérték

Megnevezés Teriilet (ha) (pont-ha)
Elvont teriilet a hatalyos allapot szerinti értékmutatéval (6 folt) 0,8445 6,6669
Csereterllet a tervezett allapot szerinti értékmutatéval (5 folt) 1,8344 12,5656
Tobblet +0,9899 +5,8987

A Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti kett8s feltétel igazolasa

Mindkét feltétel teljesil: a csereteriilet mind terileti mértékében, mind bioldgiai aktivitasértékében
meghaladja az elvont terlletet.

4.9.6. Kompenzacios és megfeleléségi mérleg

Kotelezettség Fedezet

Jogcim (ha) (ha) Tobblet (ha) Eredmény
MATIT 12. § (2) = z0ld-feradterlet 10558 1,834 +0,7786  MEGFELEL
pétlasa (125%)
MATIT 12.§ (2) és (4) ~ csak 1,0558  1,0558 0,00  MEGFELEL
onkormanyzati tulajdonu fedezettel
MATIT 12. § (3) a) — visszasorolas (100%) 0,0000 - —  nem keletkezik
MATIT 12. § (3) b) — kompenzaciods teriilet 0,0000 _ _ nem keletkezik
(25%)
Méptv. 7. § (2) — csereterllet (100%) 0,8445 1,8344 +0,9899 MEGFELEL
?:';f]tt"h; § (2) - biologiai aktivitasertek 6,6669 12,5656 +5,8987  MEGFELEL

Osszesité kompenzéciés és megfeleléségi mérleg

A mérleg alapjan a mdodositas — a MATIT 12. § (4) bekezdése szerinti tulajdoni feltétel kivételével —
valamennyi kompenzaciés jogcim tekintetében megfelel. Az o6nkormanyzati tulajdonu fedezet
0,0008 ha-ral elmarad a pétlasi kotelezettségtél, ezért a magantulajdonu csereteriiletek (12., 37. és 39.
sorszam) legalabb ekkora részének zoldterlletként vald megvaldsitasat a terv elfogadasaval
egyidejlleg hatalyba |épé telepiilésrendezési szerzédéssel kell biztositani. A kijel6lés jogszerliségének
feltétele ugyanakkor a 28. sorszamu folt 6kologiai folyosot érint részének rendezése.

4.9.7. A zéldteriuleti allomany védelme

A Méptv. 8. § (1) a) pontja szerint a zoldterllet Gvezet nagysaga a telepulés kbzigazgatasi tertletén
belll 6sszességében nem csokkenhet. A mddositds soran zdldtertlet 0,3112 ha kiterjedésben szlinik
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meg (4., 6., 26. és 27. sorszam), Uj zoldterilet 1,8344 ha kiterjedésben keril kijelolésre. A zdldtertleti
allomany igy 1,5232 ha-ral n6, a kévetelmény teljesiil.

A Méptv. 8. § (1) b) pontja szerint a zoldterlilet nagysaga nem lehet kevesebb a beépitésre szant terilet
3%-anal. A 3. tablazat szerint a zoldterllet a hatalyos allapotban 12,2553 ha (a beépitésre szant terilet
1,13%-a), a modositas utan 13,7785 ha (1,27%). A 3%-os aranyhoz 32,4593 ha zdldtertlet tartozna,
igy az arany a modositas utan sem teljesiil, bar a médositas javitja.

4.9.8. Az erdéteriiletet érint6 valtozasokkal kapcsolatos megallapitasok

A modositas dsszesen 0,7592 ha védelmi erdéterllet (Ev) megsziintetését tartalmazza: 0,5333 ha
beépitésre szant tertilet (11. és 28. sorszam), 0,2259 ha kézuti kozlekedési terilet (2. sorszam, 02 és
03/4 hrsz.) javara. A digitalis allomany alapjan:

+ Orszagos Erdéallomany Adattar: egyik érintett folt sem nyilvantartott erdérészlet; a legkbzelebbi
erdbrészlet a 2. sorszamtol 164 m-re, a 28. sorszamtél 767 m-re, a 11. sorszamtol 1 352 m-re van.
Az ingatlan-nyilvantartasi mavelési ag: 0720/22, 0720/24, 0720/25 és 03/4 hrsz. szantd; 1867/32
és 02 hrsz. kivett. Az erd6térvény szerinti igénybevételi eljaras és csereerddsités ezért varhatdan
nem szikséges.

+ MATIT erddk 6vezete: az érintett foltok az dvezeten kivil esnek (legkisebb tavolsag 123 m), ezért
az erdéterileti besorolas 95%-0s aranyara vonatkozo szabalyt a modositas nem érinti.

» A teleplléstervi erd6terllet 0,7592 ha-os csokkenését a zoldterllet 1,5232 ha-os ndvekedése,
valamint a MATrT 12. § (2) szerinti zoldterlleti pétlas ellentételezi.

4.10 Bioldgiai aktivitasérték szamitas

A Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontja szerint az Uj beépitésre szant terilet kijelolésekor szamitassal
igazolni kell, hogy a telepllés koézigazgatasi terlletének biologiai aktivitasértéke nem csékken. E
kovetelmény aldl orszagos féépitészi felmentés nem adhatd. A szadmitds modszertanat a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 18. §-a és 9. melléklete hatarozza meg.

A szdmitds a mddositassal érintett valamennyi teruletfelhasznalasi valtozasra kiterjed, nemcsak az Uj
beépitésre szant teriiletekre. A mddositassal nem érintett tertiletek bioldgiai aktivitasértéke valtozatlan,
ezért a mérleg kuldénbdzeti modszerrel zart: az érintett valtozasok egyenlegének el6jele meghatarozza
a telepulés egészére vonatkozé valtozas eldjelét. Az egyes foltok egyenlege: BA egyenleg [pont-ha] =
terllet [ha] x (tervezett értékmutatd — hatalyos értékmutato).

A telepullés szintli aktivitasérték-mérleg megkulénbdztetendd a Méptv. 7. § (2) bekezdése szerinti
aktivitasérték-feltételtél, amely az elvont terllet és a csereteriilet viszonyara vonatkozik. A két
koévetelménynek egyarant meg kell felelni.

Az alkalmazott bioldgiai aktivitasérték-mutatok

Teriiletfelhasznalasi egység Ertékmutaté Teriiletfelhasznalasi egység Ertékmutato
Ev — védelmi erdd 9,0 Zkp — kdzpark 8,0
Zkk — kbzkert 6,0 Uh — hétvégihazas Gdilé 3,0
Lke — kertvarosias laké 2,7 Lf — falusias lakd 2,4
K-St — kiilénleges strand 1,5 ﬂi‘égaz dasé_gi Uzemikmé”'eges 07
Kou, Kou-2 — kozuti kdzlekedési 0,6 Ln — nagyvarosias laké 0,6
Vi — intézményi 0,5 Gip, Gksz — gazdaségi 0,4

Az alkalmazott biolbgiai aktivitasérték-mutatok

A bioldgiai aktivitasérték valtozasanak tételes kimutatasa
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Hatalyos Tervezett Teriilet BAé BAé Mutaté- BA egyenleg Moédositasi

(ha) hatalyos terv. valtozas (pont-ha) pont

1 Lf Zkk 0,1604 2,4 6 +3,6 +0,5774 27.(29.) pont
2 Ev Kou 0,2259 9 06 -84 -1,8976 6. pont
3 Kou Uh 0,0596 0,6 3 +2,4 +0,1430 1. pont
4 Zkk Uh 0,1351 6 3 -3,0 -0,4053 1. pont
5 Koéu Uh 0,0582 0,6 3 +2,4 +0,1397 1. pont
6 Zkk Uh 0,1352 6 3 -3,0 -0,4056 1. pont
7 Kou-2 Gip 0,1725 0,6* 04 -02 -0,0345 6. pont
8 K-St Zkk 06221 15 6 - - g”)p'}'('l‘::gvf
9 K-St Zkk 0,6221 1,5 6 +4,5 +2,7995 26. pont
10 Gip Kou 0,5373 04 06 +0,2 +0,1075 6. pont
11 Ev Gip 0,0838 9 04 -86 -0,7207 6. pont
12 Lke Zkk 0,2723 2,7 6 +3,3 +0,8986 26. pont
13 Gip Gksz 6,6012 04 04 0,0 0,0000 13. pont
14 Gip Gksz 7,5579 04 04 0,0 0,0000 13. pont
15 Kou-2 Gip 0,1233  0,6* 04 -02 -0,0247 6. pont
16 Gip Gksz 54151 04 04 0,0 0,0000 13. pont
17 Gip Kou 0,0109 04 06 +0,2 +0,0022 6. pont
18 Gip Gksz 6,6191 04 04 0,0 0,0000 13. pont
19 Gip Gksz 4,0474 04 04 0,0 0,0000 13. pont
20 Kou Vi 0,0307 0,6 05 -0,1 -0,0031 4. pont
21 Kou Lke 0,0339 0,6 27 +21 +0,0712 4. pont
22 Kou Ln 0,0105 0,6 06 0,0 0,0000 4. pont
23 Gksz Kou 0,0856 0,4 06 +0,2 +0,0171 30. pont
24 Kou-2 Gksz 0,1259  0,6* 04 -0,2 -0,0252 30. pont
25 Lke Gksz 0,0860 2,7 04 -23 -0,1978 35. pont
26 Zkk Lf 0,0306 6 24 -36 -0,1102 20. pont
27 Zkk Lf 0,0103 6 24 -36 -0,0371 20. pont
28 Ev Gksz 0,4495 9 04 -86 -3,8657 20. pont
29 Gip Kou 0,0123 04 0,6 +0,2 +0,0025 12. pont
30 Kou Lke 0,0290 0,6 2,7 +21 +0,0609 12. pont
31 Kou Lke 0,1150 0,6 27 +21 +0,2415 2. pont
32 Kou Lf 0,1038 0,6 24 +1,8 +0,1868 12. pont
33 Lf Kou 0,0011 24 06 -18 -0,0020 12. pont
34 Kou Lf 0,0019 0,6 24 +18 +0,0034 12. pont
35 Koéu Lke 0,0322 0,6 27 +21 +0,0676 2. pont
36 Kou Lf 0,0176 0,6 24 +18 +0,0317 12. pont
37 Lf Zkp 0,7062 24 8 +5,6 +3,9547 12. pont
38 Kou Lke 0,0710 0,6 27 +21 +0,1491 3. pont
39 Kou Zkp 0,0734 0,6 8 +7,4 +0,5432 12. pont
40 Gksz K-Mi 15,4836 0,4 0,7 +0,3 +4,6451 14. pont
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T T !
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Teriilet BAé BAé Mutaté- BA egyenleg Moédositasi

(ha) hatalyos terv. valtozas (pont-ha) pont Bes.

Hatalyos Tervezett

Oss
z

50,3474 +6,9132 39 folt

A biolégiai aktivitdsérték valtozasanak tételes kimutatdsa. *A ,K6u-2” kiindulé &vezet javitott
értékmutatodja (az allomanyban 0). A sziirkével jelblt 8. sorszamu rekord a 9. sorszamu folt duplikaciéja,
a mérlegben nem szerepel.

4.11. Magasabb rendii teriiletrendezési jogszabalyokkal valé 6sszhang vizsgalata

A telepllésrendezési terv modositasa teriletfelhasznalas-valtozassal jar, ennek megfeleléen a
magasabb szint(i tervekkel torténé 6sszhang vizsgalata szikséges. Figyelembe veendé magasabb
szintl terlletrendezési tervek:

» a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MaTrT), valamint

* a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Terlletrendezési Tervérél szolé 4/2020. (V. 29.) szamu
onkormanyzati rendelettel megallapitott megyei terliletrendezési terv (a tovabbiakban: BAZMTrT).

* A MaTrT Uj beépitésre szant teriletek kijeldlésére vonatkozo 12. § elbirasainak vizsgalatat —
tekintettel arra, hogy a médositas Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével is jar — 6nallé munkarész
(az Uuj beépitésre szant terlletek kijelolésének és a bioldgiai aktivitasérték-szamitasnak az
alatamasztasa) tartalmazza. Jelen fejezet a térségi szerkezeti tervvel és az dvezetekkel valo
6sszhangot vizsgalja.

* A MaTrT el6irasainak valé megfelelés érdekében, a toérvénybdl fakadoé tervhierarchia miatt az
Orszag Szerkezeti Tervének, valamint az orszagos Ovezeteknek a vizsgalata a BAZMTrT
vonatkoz6 mellékleteinek részletes vizsgalatan keresztil valosul meg.

+ Egyes, torvényben meghatarozott dvezetek lehatarolasait és elbirasait a tertletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(a tovabbiakban: Miniszteri rendelet) tartalmazza.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVROL SZOLO 4/2020. (V. 29.)
SZAMU ONK. RENDELETTEL (BAZMTRT), VALAMINT AZON KERESZTUL AZ (MaTRT.) VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

A vizsgalati abrak a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Onkormanyzat honlapjan kbzzétett dvezeti
tervlapok (https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815) Sarospatakra es6 kivagatainak felhasznéalasaval
késziiltek, a lapokon szerepl6 piros korongok a modositasi pontok sorszamozott jeldlései.

Térségi szerkezeti tervi eldirasok vizsgalata

Térséqi terlletfelhasznalasnak valé megfelelés vizsgalata:
Sarospatak vonatkozasaban a megyei terlletfelhasznalasi kategériak az BAZMTrT 2.2 melléklete
alapjan az alabbiak szerint oszlik meg:

A ' B - | o ] E [ P T & Tw [ o T 01 « [t
1 | Megyei teruletfelhasznalasi kategoriak szerinti megoszlas
2 <o 5 & 3o % o . , T Sajatos
Telepillés TelepOies Erdogezdaliossd Mezbgazdasagi | Vizgazdalkodasl | ro\ iissitérség | tervletfelhasznaliss
terilete (ha) terseg terseq terseq térség
E | ha [ % ha | % | ha | % ha | % ha | %

|2}‘8- |53m5pagak 13 907,92 121,18 | 22,84 | 126,37 | 65,62 296,13 2,13 13249,99 B9y 114,34 a,B2

A MaTrT 11. §) a térségi teruletfelhasznalasi kategoriakon beluli telepulésrendezési besorolasra az
alabbi kdvetelményeket irja elé:
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LA kiemelt térségi, illetve varmegyei tertiletfelhasznalasi kategoriak tertiletén bellil a teleplilésrendezési
tervben [...]

»a) az erdégazdalkodasi térségben az erdbteriilet bvezetét a térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozé
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd dvezetként differencialtan lehatarolni;

) a mezbgazdasagi térséq teriiletének legalabb 75%-at a mezbgazdasagi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jel6lheté

ki: [...]

»d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési évezet, bvezet kijelélhetd;”

A modositassal érintett terliletek tdlnyomé része a BAZMTrT Térségi Szerkezeti Terve szerint
telepiilési térségben helyezkedik el, ahol a MaTrT 11. § d) pontja szerint barmely épitési dvezet és
Ovezet kijeldlhets. A mddositasi pontok tehat a térségi szerkezeti tervvel dsszhangban vannak.

Mezd6gazdasagi térséget érintd pontok, egyik sem nagyvarosias lakoterllet vagy vegyes terilet, ezért
a MaTrT 11. § b) pontjaval nem ellentétesek,

A mez6gazdasagi terllet dvezetébe sorolt terlilet csokkenése a mezégazdasagi térség kiteriedéséhez
képest elhanyagolhatd, a 75%-0s arany teljestilését nem befolyasolja.
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Az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények vizsgalata:
A modositassal érintett terlletek térségi jelent6ségl kdzlekedési halézati elem nyomvonalat nem
modositjak:

-a 37. sz. féut és a vasutvonal nyomvonala és csatlakozasai valtozatlanok,
- a médositas uj térségi halozati elemet nem jeldl ki és meglévét nem sziintet meg,

- a térségi miszaki infrastruktira-halézatok elemei kézil a médositassal érintett terileteket a 132 kV-
os féelosztd halozati tavvezeték és a foldgazszallitd vezeték keresztezi, ezek nyomvonala nem valtozik,

- egyedi épitményt (erém, hulladékkezeld, kik6té) a moédositas nem érint és nem jeldl ki.

Térségi ovezetek vizsgalata.
Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

Svezet MaTrT Miniszteri BAZMT:T
rendelet

az MaTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos 6vezetek

okologiai halézat magteriiletének dvezete | 3.1. melléklete 3.1. melléklete
Okologiai halézat 6kologiai folyoso 3.1. melléklete

Ovezete 3.1. melléklete
Okologiai halézat pufferteriiletének 3.1. melléklete

Ovezete 3.1. melléklete
kivalé termG&helyi adottsagu szantok 3.2 melléklete 3.2 melléklete
Ovezete

j6 termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete 1. melléklet 3.2 melléklete
erd6k dvezete 3.3 melléklete 3.3 melléklete
erdételepitésre javasolt terlilet dvezete 2. melléklet 3.3 melléklete
tajképvédelmi terilet dvezete 3. melléklet 3.4 melléklete
vilagorokseégi és vilagorokségi 3.4 melléklete 3.5 melléklete
varomanyos tertilet 6vezete

vizminéség-védelmi tertlet dvezete 4. melléklet 3.6 melléklete
nagyvizi meder Ovezete 5. melléklet 3.7 melléklete
VTT-tarozok dvezete 6. melléklet 3.7 melléklete
honvédelmi és katonai célu tertlet 3.5 melléklete 3.8 melléklete
Ovezete

MaTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei
ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon terulet

Ovezete 3.9 melléklete
rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete 3.10 melléklete
féldtani veszélyforras 6vezete 3.11 melléklete

az MaTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

kiemelt jelent8ségili gazdasagi dvezet 3.12 melléklete

kiemelt jelent8ségi turisztikai dvezet 3.13 melléklete
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megyehataron, telepuléshataron atnyulé,
egyutt tervezendd térség dvezete 3.14 melléklete

kdzigazgatasi hataron atnyuld, egyutt
tervezendd létesitmények dvezete 3.15 melléklete

telepulésfejlesztési dokumentumok és
telepllésrendezési eszk6zok tarsulasban

torténd készitésének dvezete 3.16 melléklete
zartkerti dvezet 3.17 melléklete
lakotelepi dvezet 3.18 melléklete

A telepiilés térséqgi ovezetekkel vald érintettsége az MaTrT 2.15.1 melléklete alapjan:

Az alabbiakban kizarélag a teleplilést érintd Ovezeteknek, a modositassal érintett teriileti
érintettségé, és annak fennallasa esetén az dvezeti el6irasokkal valo viszony kerdl vizsgalatra.

A B | ¢ D E E G H | ] K L M N | O P a
" _ 3 " . 3
- i = . £ - 2 ;! _ e E-
2l AR : | § 2| g g 29 | s |2 |3
5| & H 3 £ 5 8% | s | T |2 |& |z |B
] i & .EA : S £ = = g 1 EE s | = BE
El.5 | L8328 | 5|8 |3 [#% |§ | P| % | 2|9 |% |39
1 S5 8% |BE|F¢ | ¢ | S |® |: |[23,|% |3 |2 |3z|;§E|: | 3¢
g (&2 2-% EE = ] & E = 4 - et -Sﬁ e £ g
g | P5 | BE¥ | R% | §F | EF | 23 |3 | £8%| g= E X | g¥ | =k | 87 | 9
3 3% |55 |33 |65 (45| § |95 | % |[85f | $% | ;5 | B O[S | = | kB
2 g3 |29 | B¢ | =3 | EE | 58 & :i'gﬁ §8 | ¢ | 3 |¥x | B if | 5t
£ $2 23| 2% | 35| 23| F |8y |35 |S5E| 58| 3 E | B3| 38 | 38 | 82
8 OF |o%£| 83 | €8 | =3 & a3 | m£ | 588 | 33 2 % | 23 | &8 | B3
:_;lu Sar :\5(.0.[-1'- mt&ﬁ;| 529,11 -.'qEn.u.| | 133,54 059,77 "_aa_‘ir_njétﬁ X | o0 155510 i X 2516-.'4_-‘_] X
(a vizsgalati abrak a BAZ. Megyei Onkormanyzat Honlapjan elérhetd

(https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815&sort_order=name_desc) pdf. fileok felhasznalasaval keriltek
bemutatasra)

1. Okolégiai halézat
Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
Az dvezet a telepllés kdzigazgatasi terlletét érinti.

A modositassal érintett tervezési teriletek kozll a 36. (Berek-holtdg megkdzelité utja) és a 21. pont
(Megyer-hegyi Tengerszem) esik az dvezetbe.

Az Okolbgiai halézat magtertiletének 6vezetében csak olyan varmegyei terliletfelhasznalési kategéria
és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan bvezet és épitési bvezet jelblhetd
ki, amely az 6koldgiai halozat magteriilete és az bkologiai haldézat 6koldgiai folyoséja természetes és
természetkizeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja. [...] Az 6kolégiai hal6zat magteriiletének
Ovezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki [...]"(MaTrT 25. § (1)—(2))
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Okolégiai halézat 6kolégiai folyosé dvezete

Az dvezet a telepllés kdzigazgatasi tertletét érinti.

A mddositassal érintett tervezési tertletek kdzul a 20. pont (Hercegkuti-patak menti telkek) esik az
Ovezetbe

Az OKkologiai hélozat 6kologiai folyosojanak Ovezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznélasi
kategdria és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési bvezet
jelélheté ki, amely az Okolégiai halézat magteriilete és az Okolégiai halézat 6koldgiai folyosoja
természetes és természetkézeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

LAz Okologiai halézat 6kolégiai folyosdjanak bvezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki,
kivéve, ha a) a teleplilési terliletet az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd, vagy az ékoldgiai halézat

86



Sarospatak varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa 2026 — tajékoztatasi dokumentaciod

magteriilet és az 6kolégiai halézat 6kolégiai folyoso kériilzarja, tovabba b) a kijelblést mas jogszabaly
nem ftiltjia.” (MaTrT 26. § (1)—(2))
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Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete
Az dvezet a telepllés kdzigazgatasi terlletét érinti.

Az 6vezetbe esik a 16. pont, 15. pont tervezési terllete, valamint a 36. pont nyomvonalsavjanak egy
része.

LAz O6koldgiai halbzat pufferteriiletének Ovezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével — a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha
az a szomszédos magtertilet vagy ékolbgiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint
taji értékeit nem veszélyezteti.” (MaTrT 27. § (2))
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2. J6 termdbhelyi adottsagu szanték dvezete

Az dvezet a telepllés kdzigazgatasi terlletét érinti.

A modositassal érintett tervezési terlileteket az Ovezet nem érinti, ezért az Ovezeti el6irasok
alkalmazasa nem merdl fel.

3. Erddk és erdobtelepitésre javasolt teriilet 6vezete
Erd6k ovezete
Az dvezet a telepllés kdzigazgatasi terliletét érinti.

A médositassal érintett tervezési teriletek kozil a 16. 21. és — a hatarvonal mentén, elhanyagolhaté
mértékben — a 14. pont esik az 6vezetbe.
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Az erd6k 6vezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdétertilet 6vezetbe kell sorolnia.” (MaTrT 29. §)

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Az dvezet a telepllés kdzigazgatasi terlletét érinti.

A modositassal érintett tertiletek kozll a 6. pont északi része esik az dvezetbe.

LA teleplilésrendezési eszkbzbk készitése soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem szereplé
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal
0sszhangban — a természeti és Kkulturalis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdbtelepitésre javasolt
tertilet bvezet teriiletén javasolt kijeldini.” (Miniszteri rendelet 3. § (1))
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4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete
Az dvezet a teleplilés kdzigazgatasi terliletét jelentds kiterjedésben érinti.

A modositassal érintett tervezési teriletek kozil teljes egészében az dvezetbe esik a 6, 13.,14., 15,,
16., 21., 27., 30. és 36. pont.

LA tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradéasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében [...] meg kell hatarozni a) a
teleplilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) [...] a teleplilésképi rendeletben a telepiilésképi kbvetelményeket.” (Miniszteri rendelet 4. § (2))
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5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek vezete
Az dvezet a teleplilés teljes kdzigazgatasi teriiletét érinti (a Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kultartaj
vilagorokségi helyszine és védéovezete), ezért valamennyi médositasi pont az dvezetbe esik.

A Vildgorokségi és vilagérokségi varomanyos teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagbrékségi és vilagbrékségi varomanyos teriilet évezetén: a) a
teriiletfelhasznalas modjanak és mértékének Osszhangban kell lennie a vilagérékségrél szolo
térvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal, b) uj kiilfejtéses
mlivelésii banyatelek, célkitermel6hely nem létesitheté [...]"(MaTrT 31. § (1)—(2))

6. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Az bvezet a telepllés kdzigazgatasi terliletét érinti.
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A mobdositassal érintett tervezési terlileteket az Ovezet nem érinti, ezért az Ovezeti el6irasok
alkalmazasa nem merdl fel.

7. Nagyvizi meder 6vezete
Az dvezet a telepllés kdzigazgatasi terlletét érinti.

A modositassal érintett tervezési terlileteket az Ovezet nem érinti, ezért az Ovezeti el6irasok
alkalmazasa nem merdl fel.

A telepiilés megyei 6vezetekkel valé érintettsége
8. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az dvezet a telepllés kdzigazgatasi terliletét érinti.
A modositassal érintett tervezési terlletek kézil az 1., 6., 16. 21. pont esik az dvezetbe.
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Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszk6zokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhasznalasi
egység, épitési bvezet vagy bvezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.” (Miniszteri rendelet 8. § (1)—(2))

9. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Az dvezet a telepllés kdzigazgatasi terlletét érinti.

A modositassal érintett tervezési terlileteket az Ovezet nem érinti, ezért az Ovezeti el6irasok
alkalmazasa nem merdl fel.

10. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az 6vezet a telepllés teljes kdzigazgatasi terlletét érinti (a Tokaj-hegyaljai toérténelmi borvidék kulturtgj
vilagorokségi helyszine és véd&ovezete), ezért valamennyi médositasi pont az dvezetbe esik.

LA foldtani veszélyforras teriilet évezetében a féldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

Az (1) bekezdés szerinti terlileten Gj beépitésre szant terlilet csak akkor jelblhetSé ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6zO6k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.” (Miniszteri rendelet 11. § (1)—(2))
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Egyedileg meghatarozott megyei ovezetekkel valo érintettség (BAZMTIT 2.15.2. melléklet)
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11. Kiemelt jelentdéségii turisztikai dvezet

Az Ovezet Sarospatak telijes kozigazgatasi teriiletét érinti, ezért a mddositassal érintett tervezési
terlleteket érinti.

95



Sarospatak varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa 2026 — tajékoztatasi dokumentacio

12. Egyiitt tervezend6 térség dvezete

Az Ovezet Sarospatak teljes kozigazgatasi terlletét érinti, ezért a moddositassal érintett tervezési
tertleteket érinti.
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13. Zartkerti ovezet

Az Qvezet a telepllés telijes kozigazgatasi terlletét érinti, ezért a modositassal érintett tervezési
terlleteket érinti.

LA zartkerti Ovezettel érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeiben az &vezetet valds
kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni.

LAz Ovezet terlilete lako-, (idlil6-, vagy vegyes terliletté kizardlag az alabbi feltételek egyilittes teljesiilése
esetén mindsithetd: ba) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével
hataros, bb) a tervezett funkciéhoz tartozd, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is
megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithatd, vagy erre vonatkozéan
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a teleplilési 6nkormanyzat a teleplilésrendezési szerz8déseket az érintett tulajdonosokkal megkoétotte,
bc) a tervezett funkcié miikbdéséhez sziikséges — a megkézelitést és a kézmlivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevd — kizteriiletek biztositottak [...], bd) a kbzmdiivek kiépitettek, vagy kiépitésiik
lehet6sége és feltételei biztositottak [...]” (BAZMTrT 3. § (14))

14. Lakotelepi ovezet

Az Ovezet Séarospatak teljes kozigazgatasi terlletét érinti, ezért a mddositdssal érintett tervezési
teruleteket érinti.
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