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A .../20009. (lll. 13.) KT. szamu hatarozat melléklete

HELYISEGBERLETI SZERZ ODES

amely |étrejott egyrésdr a
Sarospatak Varos Onkormanyzata Székhelye: Cégjegyzékszama: Addszam: Képvisel
Aros Janos alpolgarmester, Bankszamlajat vepe&nzintézet neve és bankszamlaszama:
............. mint tulajdonos, - tovabbiakbdmlajdonos —

Sarospataki Termalfirdé és Camping Székhelye: 3950 Séarospatak, Hatar u. 2/B.
Cégjegyzékszama:  .............o..... Adészama............ Képvisel ...................
Bankszamlajat vezétpénzintézet neve é€s bankszadmlaszama: ..................ccooiiiiiinnll
mint bérbeado, - tovabbiakban: mBérbeado -

masrészfl a
....................... (név) Székhelye: Cégjegyzékszamal/vallatko igazolvdny szama:
Addszama: Képvisél Bankszamlajat vezétpénzintézet neve és bankszamlaszama: mint
bérbeado, - tovabbiakban midérlé -
kozo6tt az alabbi feltételek mellett:

l. A bérleti jogviszony targya és tartama:

1. Szerdds felek megallapitjak, hogy a Bérbeadd a Tulajdokidlsségvetési szerve és
mint ilyen, a Tulajdonos tulajdonat kégesarospatak beltertilet hrsz. 1627 szamu
ingatlanon, kizardlagos hasznositasi joggal bimégnevezett ingatlanon a Bérbeadd
az oOnkormanyzattal egyuttikodve fejlesztési beruhazast hajt végre, melynek
keretében a flKidtevékenységéhez illeszkie#tereskedelmi célu helyiségek (Uzlet,
bifé) kertilnek kialakitasra. A kialakitott kereskkdi célu (Uzlethelyiség és raktar
megjeloléd) ingatlanok és a hozzajuk tartozé burkolt terideth Bérb — Eszaki
bejarat épulete 1. ssz.-U bufé megnevézasnddsszesen 43,2 m2 alapteriilet
Uzlethelyiséget és .... m2 alapteriileburkolt terlletet kivan igénybe venni
(tovabbiakban egyitteseBérlemény).

2. Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd és Bérkozott az dzéekben részletezett
ingatlanegységre vonatkozéan a 500/2/2009. (l.16zamu KT hatarozattal
jovahagyott ,Megéllapodas bérleti jog alapitasar(iivabbiakban: Megallapodas)
kerdlt alairasra .............. -an és a Beéd#l a Megallapodasban rogzitett fejlesztési
hozzjarulést .............. -an megfizette.

3. Jelen szexwéssel Bérbeadd bérbeadja, Bépledig bérbeveszi az 1-2. pontokban
hivatkozott Bérleményt, az e szédeésben foglalt - a vonatkozé 6nkormanyzati
rendeletben és hatarozatokban megfogalmazottalemaltarhesebb - feltételekkel. A
felek a birtokbaveétetil kilon jegyzdkonyvet vesznek fel, illetve fényképfelvételeket
készitenek, amelyben rdgziteni kotelesek a Bérlgnéadaskori riszaki allapotat,
valamint a kbzlzemi szolgéltatasok g@dinak allasat.

A Bérleményt a Bérbead¢ aikdtetés megkezdéséhez szikségészaki allapotban
adja at (keramiaburkolat és szaniterek beépitveeragedélyezési terv gépészeti



tervdokumentacidja alapjan a gaz, viz, elektrommmmaés szennyviz gépészeti
elokészités kiépitve. A kozizemi szolgéltatdsok méesészikséges alndéiorak
kiépitve.) Bérbeadd tajékoztatia a Bé€rl hogy az épllet szerkezetét é&fint
épuletatalakitast egyaltalan nem, mig betserkezeti atalakitast kizarélag a Bérbeadd
elézetes irasbeli jovahagyasaval és a szikséges sasiba engedélyek sajat
koltségen tortéh beszerzésével végezhet.

. A bérleti jogviszony hatéarozottéde, 2009. janius 1ét, 2012. m4jus 31-ig szol.

Felek mar most megallapodnak abban, hogy kolcstmégelégedés esetén a
hatarozott idtartam, illebleg az ebzéekben hivatkozott Megallapodas lejartakor és az
abban rogzitettek alapjan a Bérbeadd tovaldtmésleti jogot biztosit a Bé&flrészére a
versenytargyalasra kiirt feltételek szerint.

A bérleti dij:

A bérleti dij az 1. évben azaz, 2009. juniu$l12009. december 31-ig terjéd
iddszakra, vagy a tényleges birtokba adas napjaty € végéig szamitottddzakra

fészezon (4 hénap), jan. &Hszept. 30-ig 1500 Ft + AFA/m2/h6
+ burkolt terlet, 500 Ft + AFA /m2/ho
holtszezon okt. 16t dec. 31-ig 750 Ft + AFA /m2/h6

Mindezen dijak alapjan Bérlaz 1-2 pontban régzitett Bérleményért 2009. évben

fészezon ............... Ft + AFA 6sszeg /h6
holtszezon ................Ft + AFA 6sszeg/ho
minddsszesen ............. Ft + AFA 0sszeg bérleti dijagtfiz

A bérleti idszak tovabbi éveire vonatkozoan a bérleti dij nkéttéa Felek a
késgsbbiekben meghozott képviselestileti hatarozat alapjan éllapitidk meg. Az
emelés mértéke legalabb a dontéshozatal évét dzégélre megallapitott inflacid
mértekét elér kell hogy legyen.

Ezen idszakban a
fészezon (5 honap): majus d-szeptember 30-ig
holtszezon (7 honap): januard-aprilis 30-ig és oktober Bk december 31-ig tart.

Bérlo a bérleti dijat a Magyar Koztarsasag mindenkoratalos pénznemében, a
szerddéskotes idejében forintban (HUF) koteles teljesite

A bérleti dij havonta éke, a targyhd 15. napjaig, a Bérbeadd szamlajpjéala
esedékes. Bérbeadd a bérleti dijrol szold szaragkél$bb a targyho 05-ig napjaig
koteles a Bédl részére megkuldeni. A Bérbeaddval tobteagyeztetés alapjan Bérl
egyobsszeij— tébb havi vagy évi — fizetést is teljesithet.

Bérlo6 a jelen szekwés aldirasa utdn 15 napon belil a <ol ered
kételezettségei biztositekaként 3 havi bérleti atlijmegegyez Osszeg, azaz
mindésszesen ............ Ft + AFA 0ss#e@011. majus 31-ig szoloan, bankgaranciat
nyuijt.



9.1.Szer#d6 felek mar most megallapodnak abban, hogy a baakgar lejartta
tételére/felszabaditasara legkorabban a bérletz&hEs megamését kovet
60 nap elteltével, a jogviszonybol fakadd kotelesgmiek teljeskdir
elszamolasat kovéen kertlhet sor. Béfl tudomasul veszi, hogy a
bankgarancia igazolasa a jelen sédés hatalyba lépésének, illetve egyuttal a
Bérlemény birtokba vételének feltétele.

9.2. A bankgarancia a Bérk harulo kotelezettségek Bérbeadd altali teljgéiiék
koltségét fedezi. A bankgaranciabol a Bérbeado tebése akkor elégithéki,
ha a Bérh kotelezettségét irasbeli felhivasra sem telj@sjtéls azt helyette a
Bérbeadd elvégezte.

9.3.Amennyiben a bankgarancia barmilyen nagysagiege a jogviszony tartama
alatt lehivasra keril, ugy azt a Bgrla Bérbeadd felhivdsara koteles
kiegésziteni. A kiegészitési kotelezettség elmudasz rendkivili felmondas
alapjaul szolgalhat.

10.A helyiségbérleti dijnem tartalmazza a helyiség koziivek (igy kiléndsen az
elektromos energia, viz- és csatorna, gaz-szotgaltatb.) fogyasztasaval kapcsolatos
koltségeit. A Bérlemény ezen ko#mek vonatkozasaban 6ndllé éraval rendelkezik.
Ennek alapjan Felek ugy éallapodnak meg, hogy aéBarl egyes kdzszolgaltatokkal
jogosult és egyben koteles 8 napon belll, az egmigaltatasok igénybevétele
tekintetében sajat nevében - mint fogyaszto éserggfizetésre kotelezett széaé fél -
szerddést kotni. Béd kotelezettséget vallal arra, hogy a szolgaltatsserddés
megkotéseét kovét8 napon belll fogyasztéi szamait a Bérbeado fejélénti, illetve a
ko6zlzemi szolgaltatok felé esedékes szolgaltaffei chegfizetését tanusitd bizonylatot —
annak teljesitését koveb munkanapon belil — a Bérbeado felé rendszelasenitatja.

A bejelentési, illetve bemutatasi koételezettség udhsetasa a jogviszony rendkivili
felmondaséara okot add korilménynek ésil.

11. A helyiségbérleti dij nem tartalmazza a Bérleméasblntartasara, feltjitasara forditando
koltséghanyadot, ezért a Bérlemény karbantartetyel a bérleti jogviszony tdartama
alatt a legszikségesebb felujitasi munkalatok elksgg a Beé#l kotelezettsége,
mindenneni beszamitasi igény nélkal.

12. A beérlsi tartozasok meértékeig Bérbeadot torvényes zalodjet) meg a Bérbeadodt Bérl
tulajdonéat képeg a Bérlemény terlletén taladlhaté és Bérleménylétheagyontargyain.
A Bérbead6 mindaddig, mig a zalogjoga fennall, rkedalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat.

13.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogviszoingted fizetési késedelmek esetén
a Bérb a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres Ossmtgenegfelal, de legalabb
évi 20%-os mertédk késedelmi kamatot tartozik fizetni a Bérbeadd @ész A
kamatfizetési kotelezettség a szamlaban irt fizehegarids lejartdt koved naptol
esedékes.

Il. Az ingatlan hasznélataval 6sszefliggjogok és kotelezettségek:



14.Bérl6 az altala 1-2. pontban megjelbltek szerinti ireyatlvette bérbe, mely Bérleményt
vendéglatoegyséegyéb kereskedelmi egysajara hasznélhatja.
Bérl6 az uUzletprofilt nem valtoztathatja meg, a megjeltdvékenységt eltérd
tevékenységet a Bérleményben nem folytathat.

15. A Bérlemény nyitva tartasi idejét Bérés a Bérbeadd kézdsen hatarozzak meg, de ennek
dsszehangban kell lenni a férdyitva tartasi idejével.

16.A Beérl6 koteles a jelen szeidésben meghatarozott, a Bérleményben folytatott
tevékenységhez sziikséges engedélyeket sajat Idiltségeszerezni, valamint
tevékenysége folytatdsara vonatkozo valamennyizpgigdyt, ill. hatosagi és egyeb
koteled érvényi eldirdst betartani. A Béft terheli a feledsség a Bérleményben folytatott
tevékenységéért, Uzletvitelért, valamint viselnitekéis barmely elith ered esetleges
blntetést, birsdgot, joghatranyt. A jogger mikodési vagy tevékenységi engedély
masolatat a Béfl— annak kézhez vételét koged napon belll - a Bérbeadd részeére atadni
koteles.

17.Bérl6 az ingatlant — beleértve annak kdzmit is — a j0 gazda gondossagaval tartozik
kezelni. Koteles a fogyasztasriket, a ntiszaki berendezéseket napi rendszerességgel
ellendrizni, a helyiség vagyonvédelngéifolyamatosan gondoskodni. A fogyasztastker
atirdsaval, valamint az ellérzési kotelezettség elmulasztasaval kapcsolatasdgiket
és karokat a Béjlkoteles viselni.

18.Bérl6 koteles a Bérleményre vonatkozoan vagyonbiztdsithstve a tevékenységével
kapcsolatban felésségbiztositast kotni, €s azt a bérleti jogvisadiitartama alatt, illetve
a helyiség visszaadasaig tefjeti6tartamra fenntartani. Bérla biztositasi szeédés
(kotvény) egy masolati példanyat a s#eieskotést kévéen haladéktalanul koételes
Bérbeado részére atadni.

19.Bérl6 kotelezettsége a balesetvédelmiievédelmi jogszabalyok betartasa. Bétbteles
gondoskodni a Bérlemény kbzegészségugyi feltéwteiimlyamatos biztositasarél, az
esetleges kartéktol vald mentesitésél. Bérls ezen kotelezettségét az épllet mas
bérbire is figyelemmel, azok érdekeit kimélve koteledjesiteni. Amennyiben a
kotelezettségét nem teljesiti, és ezzel akar adaéidnak, akar harmadik személyeknek
tobbletkbltséget vagy kart okoz, koteles ezt hdttadanul megtériteni.

20. A Bérls a bérlet targyait csak rendeltetésirarhasznalhatja, fetid minden olyan karért,
amely a rendeltetés- vagy sz@tesellenes hasznalat kévetkezménye. A B@&ten
felelossége kiterjed alkalmazottai, valamint sajat érdedien a Bérleményben
tartozkodok jogellenes cselekményei kbvetkezmeénigére

21.A Bérleményt és annak egyes helyiségeit kizarélagBe&xlo jogosult hasznalni.
Amennyiben a Béé#l a bérleti illetve haszndlati jogat egy harmadikrsglynek, alland6
vagy ideiglenes jelleggel atengedni vagy atruh&iranja, azt kizardlag a Bérbeado és a
Tulajdonos egybehangzoééektes irasbeli hozzajarulasa alapjan teheti mé@téttel a
Megallapodas 11. pontjara.

22.Bérbeadd jogosult a vonatkozo jogszabalyokbanivéleaz e szetwésben foglaltak
betartasat barmikor ellérizni, a Bérb indokolatlan akadalyozasa nélkil. Amennyiben
jogszabaly ill. ezen szeidés egyértelin rendelkezést nem tartalmaz abban a



vonatkozasban, hogy az adott kotelezettség kiteterbigy Bérb kotelezettségét és
koltségviselését kell vélelmezni.

23.A Bérleményben keletkéz kommundlis hulladék, valamint az esetlegesen ketét
veszélyes hulladék, valamint tmnyag €és papirhulladék (csomagoléanyagok,
gongyolegek) rendszeres igigsénl és elszallitatasarol a Bérimaga koteles — sajat
koltségén — gondoskodni. Az elszallitast telfesitolgaltatasi szebdeést jelen szetalés
alairdsatol szamitott 8 napon belll koteles megkoés azt Bérbeadd részére
haladéktalanul bemutatni.

24.A Beérlemény kul§ portaljanak (kirakat, ablak, reklamtabla) tisztatdsa a Bédl
feladata. Ugyancsak a Bérkotelessége az Uzlethelyiségtel terilet tisztantartdsa,
szukségszérsiktalanitasa.

V. Berendezeés, karbantartasi, feldjitasi és atalakitasnunkalatok:

25.Bérl6 jogosult a helyiséget a sajat elképzelései szeiitgtve Uzleti profiljanak
megfeleben berendezni, felszerelni. A helyiség teraszanakeruezését - &H és
étkedbutorok — a Tulajdonos képviseletében eljaréval eesBérbeaddval koteles
egyeztetni. A szikséges atalakitasokat az alabamkieghatérozottak figyelembevétele
mellett jogosult megvaldsitani.

26.Bérl6 a Bérleményen barmely mértelatalakitast csak sajat koltségére és a Bérbeadd

elézetes irdsbeli hozzajaruldsaval, a szikséges dpgkdieszerzése mellett végezhet.
Az Uzletre tortét esetleges raforditasait az Uzemeltetégartama alatt, illetve annak
megs#inése utan Bérbeaddval szemben nem érvényesiti@tiytiBérbeaddval szemben
Bérl6 sem bérbeszamitas, sem jogalap nélkili gazdageaigy egyeb jogcimen nem
tamaszthat. Amennyiben a B&mlozetes engedély, illetve hozzajarulas (szikség mseté
hatosagi bejelentés) nélkul valosit meg barmilyiata&itast, épitési-szerelési munkat, ugy
az — az eredeti allapot helyreallitdsanak kotetszgé mellett — a bérleti jogviszony
rendkivili felmondasara szolgal alapul.

27.A Berlo koteles a jogszabaly altal ¢étt, valamint a Bérlemény szokasos és
rendeltetésszér hasznalataval 0Osszefitggjavitasi és feldjitdsi munkalatokat sajat
koltségen elvégezni. A helyiség és berendezésainwat szerelvényeinek, burkolatainak,
nyilaszaroinak, stb. karbantartasa a 8éladata.

V. A bérleti jogviszony megs#nése:

28.Bérl6 a Bérlemény megszerzéseert dijat fizet (lasd. Nmmzdas), a bérleti jogviszony
megs#inésekor a Bérleményt cserehelyiség, illetve baemiipgcimen valo téritési igény
nélkul tartozik visszaadni.

29.Bérbeadd rendkivili felmondassal felmondhatja deb§opgviszonyt a targyho, illetve a
targyhét koved honap utolsé napjara, ha Beérh jelen szekmésben, valamint a
jogszabalyokban foglalt kdtelezettségeit megszegi.

29.1. A felmondast irasbeli felszolitasnak kell mégelie, és a felmondasi
id6 nem lehet révidebb 15 napnal.



29.2. Rendkivili felmondasra mindenektl a dijfizetési koételezettség, a
hasznalati jogosultsagok, illetve kulondsen a 48., 25. pontok megszegése
esetéen keriilhet sor.

29.3. Rendkivili felmondas esetén a l6éh Megallapodas alapjan megidet
jogok megsi#nnek.

30.A bérleti jogviszony megsnésekor Béfl a Bérleményt rendeltetéssizehasznélatra
alkalmas, az atadaskori allapottal egyenértékissen festett allapotban tartozik
Bérbeaddnak visszaadni. Amennyiben Béten kotelezettségének nem tesz eleget, és a
elismeb nyilatkozatot nem tesz, Ugy Bérljelen szerédés aldirasdval @&etesen
felhatalmazza a Bérbeadodt arra, hogy a hibakat zrekdikodésének hianyaban - a
Bérbeadd egyoldalian is felmérhesse (felmérettesse)az igy kimutatott koltségek
megfizetésére Bé&lmar most kotelezettseget vallal.

31. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy mindaddig, amig a helyiségady Bérleményt a
fentieknek megfelél allapotban a Bérbeaddénak nem adja vissza, a & gerinti
hasznalati dijfizetési kdtelezettsége all fenn.

32.Bérl6 koteles mindent megtenni a helyiség visszavétkléggors és eredményes
lebonyolitdsa érdekében illetve a Bérlemény akaalally tovabbhasznosithatosaga végett.
E korben kiemelten fontos kételezettsége a kozuzijak rendezése €s annak megtelel
igazolasa az atadas-atvétebpdntjaig, valamint a tisztasagi festési és egyélitgai
munkalatok megfelélminéségben tortéhelvégzése.

33.Bérl6 az egyébkeént fizetetd havi bérleti dijnak a haromszoros 0sszegét t&tozi
hasznalati dijként a Bérbead6nak megfizetni, ambenya helyiségbérleti jogviszony
megs#inésekor az Bérleményet a jelen sédesben foglaltak szerint nem adja vissza
Bérbeadonak.

34.Felek rogzitik, hogy jogvitaikat eldlegesen targyalasok utjan rendezik. Amennyiben a
targyalasok nem vezetnének eredményre, ugy dségik van peres eljaras
kezdeményezésére.

35.Az itt nem szabalyozott kérdésekben a lakasok 8ssbgek bérletél szolo 1993. évi
LXXVIII.  torvény, Séarospatak Véaros Onkormanyzatanakvagyonarél, a
vagyonhasznositas rendjeés a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok kyydasanak
szabalyairdl sz6l6 18/2007 (VI. 29.) szamu rendeést vonatkoz6 hatarozatai, valamint a
Polgari Torvénykonywil szolé 1959. eévi V. torvény vonatkozd rendelkesiés
alkalmazandok.

36.A jelen helyiségbérleti szefdés hatalybalépésének elengedhetetlen feltételeérh B
hatalyos cégkivonatanak, egységes szerkezétesity okiratanak, vagy vallalkozoi
igazolvanyanak, valamennyi bankszamla sm#zének, a képviseletre jogosult alairasi
cimpéldanyanak, szukség esetéikauési engedélyének masolati példanyban a Bérbeado
rendelkezésére bocsatasa, illetve az 6vadék dssdep@nytalan megfizetése.

37.Amennyiben a Bé#l hatésdgoknal, illetve a cégbirésagon, pénzintkmétenyilvantartott
adataiban barmilyen valtozas kovetkezik be, ugyl@B@nnek tényét — a vonatkozoé



hivatalos iratok egy masolati példanyanak megki@déls — haladéktalanul koételes a
Bérbeadd felé bejelenteni, illetve sziikség esetBaly@ségbérleti szeédés mbdositasat
kezdeményezni. A bejelentési kotelezettség elmtdaaza Bedl karfelebsségét alapozza
meg.

38.Bérbeadd tajékoztatja a Bétrlarrdl, hogy a jelen szefdés érvényességének feltétele a
Tulajdonos hozz§jarulasa. A Tulajdonosi hozzaj&rui@gadasa a szédes benyujtasatol
szamitott 15 nap. Felek kotelesek mind#iik telhetit megtenni annak érdekében, hogy
a hozzajarulas az atadas napjaig kiadasra keruljon.

Ezt a szergdést, mint Ugyleti akaratukkal mindenben megedlyeFelek jovahagyolag
alairjdk azzal, hogy — a tulajdonosi hozzajarulié®kaban - a szeémés 2009. junius 1-jén
lép hatalyba.

Sarospatak, 2009. marcius.....................

Bérbeadd Béil

Tulajdonosi hozzajarulas Sarospatak Varos Onkorzatanak képviseletében:

Aros Janos
alpolgarmester



