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E l ı t e r j e s z t é s  
- a Képviselı-testületnek - 

 
az önkormányzat tulajdonában álló külterületi és zártkerti  

földterületek hasznosításáról 
 

 
Tisztelt Képviselı-testület! 
 
 
A Mőszaki Iroda Vagyongazdálkodási csoportja 2008. évben több hónapos, részletes, minden 
külterületi és zártkerti földingatlanra kiterjedı állapotfelmérést végzett, melynek eredményé-
rıl a 2008. évi októberi ülésen tájékoztatta a T. Képviselı-testületet, melynek következtében 
azt a feladatot kapta, hogy kezdjen tárgyalásokat ingatlanfejlesztı cégekkel és dolgozza ki a 
külterületi és zártkerti földterületek hasznosításának lehetséges módozatait. 
 
Az akkor elfogadott állapotfelmérés rávilágított, hogy a összességében 545 ha földterület kö-
zel 90%-a jelenleg erısen elhanyagolt, a valóságban az ingatlan-nyilvántartásban rögzített 
mővelési ágtól eltérı mővelési ágú.  
 
Miután a Földtörvény rendelkezései szerint a földet a mővelési ágnak megfelelıen kell mő-
velni, így felmerül az Önkormányzat, mint tulajdonos felelıssége a megfelelı mővelési ágra 
való átminısítés, illetve az annak megfelelı mőveléssel (kaszálás, gaztalanítás, stb.) kapcso-
latban. Ennek elmulasztása miatt az illetékes hatóságok komoly pénzbüntetést róhatnak ki a 
tulajdonosra. 
 
Az összterület nagysága, illetve az elhanyagolt állapot nyilvánvalóvá teszi, hogy az Önkor-
mányzat nem rendelkezik olyan anyagi-, illetve humánerıforrás-kapacitással, amelyik az in-
gatlan-nyilvántartás szerinti mővelési ág helyreállításához, illetve annak folyamatos fenntartá-
sához szükséges, ezért a hasznosítási módok közül a területek bérbeadása, illetve értékesítése 
került elıtérbe. 
 
A tárgyalások során – a földterületek tagoltsága, illetve túlnyomórészt kisebb térmértéke okán 
– nem volt értékelhetı ajánlat bérbevételre, (ez még belterületen lévı földek esetében is ele-
nyészı, jelenleg 41 db földhaszonbérleti szerzıdéssel rendelkezünk), ezért az értékesítés, mint 
hasznosítási mód került elıtérbe. 
 
A fentiek eredményeképpen a többfordulós tárgyalások és egyeztetések során az alábbi 3 vé-
teli ajánlat érkezett a Mőszaki Irodához: 



• Kriegel Ákos  220.000,- Ft/ha 
• Észak-Home Kft. 260.000,- Ft/ha 
• TiszaCash Zrt.  300.000,- Ft/ha 

 
A fenti ajánlatok kizárólag az összes forgalomképes földterület egyben történı megvételére 
vonatkoznak. 
 
Sárospatak Város Képviselı-testülete 12186-2/343/2002. (XII.16.) KT. számú határozata az 
önkormányzati tulajdonú külterületi ingatlanok értékesítésével kapcsolatosan az alábbi árakat 
tartalmazza: 

• Alsóhatár  20,- Ft/m2 
• Felsıhatár  30,- Ft/m2 
• Kácsárd  50,- Ft/m2 
• Erdı   50.000,- Ft/aranykorona 

 
A fenti árakat összevetettük a legkedvezıbb, TiszaCash Zrt. által benyújtott árajánlattal, me-
lyek eredménye az alábbi táblázatban látható: 
 

 
Összes terület 

(ha) 
Testületi határozat 

alapján (Ft) 

TiszaCash Zrt. 
ajánlata alapján 

(Ft) 
Külterület 59,3692 ha 13.629.426 17.810.766 
Zártkert 70,0313 ha 22.862.570 21.009.390 
Összesen: 129,4005 ha 36.491.996 38.820.156 

 
Megállapítható, hogy értékesítés esetén a TiszaCash Zrt. által benyújtott ajánlat alapján ked-
vezıbb bevételre tud szert tenni az Önkormányzat, mintha az értékesítést ingatlanonként pró-
bálná bonyolítani (amit vélhetıen több év alatt lehetne csak kivitelezni).  
 
Tekintettel arra, hogy az ajánlatok az állapotfelmérésben szereplı teljes termıföldvagyonra 
vonatkoznak, az értékesítendı ingatlanok között nem szerepelnek a forgalomképtelen ingatla-
nok (utak, csatornák, árkok, vízfolyások, stb.), továbbá önkormányzati érdekeket szem elıtt 
tartva javasoljuk az alábbi területek megtartását: 
 

• 0160/1, illetve 0160/2 hrsz., együttesen 17 ha terület (Páterhomok),  
• Berek területe 
• Berekben lévı régi és új horgászfalu területe 
• Bodrog parton lévı erdık 
• Tengerszem területe 
• Cinege területe 

 
Természetesen Képviselı-testület, illetve a Bizottságok döntései értelmében az értékesítés 
alól kivont területek fenti listája bıvíthetı. 
 
Miután a forgalomképtelen utak, csatornák, patakok, árkok, stb. továbbra is önkormányzati 
tulajdonban maradnak, így azok rendbetétele az önkormányzat feladata marad. 
 
Kérem T. Képviselı-testületet, hogy az elıterjesztést megtárgyalni, illetve az értékesítésre 
irányuló ajánlatokról dönteni szíveskedjen. 
 
Sárospatak, 2009. június 15.                                         
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