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ELOTERJESZTES

- Képviselb-testiletnek -

Wellness szallb megépitésére szant sarospataki £62%30. hrsz.-u foldteriletek
értékesitése

Tisztelt Képviselb-testilet!

Séarospatak Varos Onkormanyzatanak Képgisestilete 2009. augusztus 3-ai Ulésén
megtargyalta a szalloda és kiszolgal6 létesitméekehasznositasara kiirt palyazaton nyertes
Kokapu Kft. vételi szandekat. A 2009. augusztus 19%emokapu Kift.-vel lefolytatott
egyezteh megbeszélésen kozeledtek az allaspontok az atis-sgerddés ebkészitése
targyaban. A megbeszélébkésziilt emlékeztétaz ebterjesztés mellékletét képezi.

1. A szalloda megépitéséere nézve az 6nkormarggatgaranciakat kért a beruhazotol, aki
kotbér fizetésél, bankgarancia véllaldsatol, vagy Ugyvédi Iétételzarkozott. Az
onkormanyzat j6l felfogott érdeke, hogy a szallodegépllését szeidéses garanciak
biztositsak, hiszen a wellness-kdzpont beinditéesagedhetetlenné teszi a szalloda egyidej
megnyitasat és tikodéseét.

2. A széllashelyek dvitésére, valamint a szallodahoz kapcsolddoé veatiégkereskedelmi és
egyéb szolgaltatd egységek létesitésére szolgativabbi 6nkormanyzati ingatlanokra
vonatkozo6 opcids jog érvényesitésének feltéteteia most megkoterdd adas-vételi

szerddéssel egyidéjeg kell, illetbleg célszeal meghatarozni. Az opcids joggal érintett
ingatlanok vételaraban a targyalo felek nem allggdodneg, javaslatként az dnkormanyzat

részéél elhangzott a jelenlegi 5500.- Ftfm+ annak a jelenlegi jegybanki alapkamat

mértékével novelt 6sszege. A befelitatjelenlegi 5500.- Ft/dosszed telekarat az inflacio
mértékével ndvelt 6sszegben kérte meghatarozni.

A mellékelt emlékeztében is érintett targykorokben, ideértve a fenti géhtban vazolt
szerddeses feltételeket a Képviddkstilet tagjainak alaposan meg kell fontolniayriégzt
abbdl az okbdl, ha az adas-vételi sédésben nem kot ki az dnkorményzat tovabbi
garanciakat, a j@ben bekdvetkgz barmely nem vart kérilmény folytan az énkormanyzat
nincs biztositva a szalloda megépulésére nézvedglétsaz 6nkormanyzatnak komoly érdeke
fizédik ahhoz, hogy a &kapu Kft.,, mint a palyazati eljaras soran kivalatizberuhazo,
minél hamarabb elkezdje a szalloda megépitéséttabmsegitve a wellnes-kdzpontba
erked vendégek szallasigényének megoldasat is.

Sarospatak, 2009. augusztus 28.
Dr. Hoércsik Richérd
polgarmester



SAROSPATAK VAROS KEPVISED-TESTULETE
/2009. (09.09.) KT. szamu
hatdrozata

Wellness szall6 megépitésére szant sarospataki 1&291630 hrsz.-u foldtertletek
értékesitése

Séarospatak Varos Onkormanyzatanak Képgisesdtilete a targybani d@krjesztést
megtargyalta, és a kdvetkedtntést hozta:

A.) A Képviseb-testillet a mellékelt adas-vételi sz@as szerint a kapu Kft. részére
ertékesiti a kizarélagos tulajdonat kéfpesarospataki 1629 és 1630 hrsz-u
foldtertleteket.

B.) A Képviseb-testilet felhatalmazza a varos vezetését, hoggspuk bevonasaval
tovabb egyeztessen @kapu Kft-el a wellness-szall6 megépitéseére szoltfalgyban
nevezett ingatlanokra megkoténddas-vételi szeérés jogi garanciait illéteg az
opcios véetelarat tekintve.

Felebs:
Hataridb:
K.m.f.
Dr. Szabo Rita s.k. Dr. HorcBikchard s.k.
aljegy® polgarmester

A kivonat hitelédl:



EMLEKEZTETO

Sarospatak Viros Onkormanyzata és a Kékapu Kft. kozott
2009. augusztus 19. napjan a Polgarmesteri Hivatalban megtartott egyeztet6
meghbeszélésrol

Targy: a Végarddo Firdd melletti, szalloda beruhdzasra szant ingatlanok adasvételi
szerzddésének elokészitése

Jelen vannak: Dr. Horcsik Richard polgarmester
Dr. Szabo Rita aljegyz6
Hajdu Imre tanacsnok
Erdds Tamas tanacsnok
Mubha Jozsef a Kokapu Kft. tigyvezetdie
Dr. Németh Katalin tigyvéd (a Kékapu Kft. képviseletében)
Voros Imre a Pataqua Kft. ligyvezetdje

El6zmény: Sarospatak Varos Képviseld-testiilete a 2009. augusztus 3-1 rendkiviili {ilésén
dontott a szalloda beruhazas céljara szolgald ingatlanok vételararol, egyben dontétt az ehhez
kapcsolddo adasvételi szerzddés elokésziileti munkdinak megtételérol.

Dr. Szabd Rita aljegyzé eldvezette, hogy az adasvételi szerzddés milyen tartalommal
késziiljon:

1 A vételar megfizetése: az addsvételi szerzédések szokdsos rendjéhez igazodva a
vételar 10 %-a foglaloként szolgalna, kérte a beruhazét hogy a vételar
megfizetésére tegyen javaslatot. Muha Jozsef a foglalon tul két részletben torténod
megfizetést javasolt. a vételar felére torténd kiegészités elsd részletben, és egy
késébbi idopontban a vételar masodik felének megfizetését javasolta.

Az egyeztetés eredményeként jelen 1évé felek megallapodtak abban, hogy az
addsvételi szerzodés megkotésekor a yételdr 10 %-dt foglaloként megfizeti a vevo,
a 2. vételdarrészt, tovabbi 60 %-nak megfeleld osszeget a szdalloda megépitésére
vonatkozo épitési engedély irdnti kérelem benyijtisakor, a fennmaradoé 30 %
vételdarhdtralékot a jogerds épitési engedély kézhezvételét kovetd 5 napon beliil
megfizeti az onkormdnyzat részére.

Amennyiben a vételdr - felhivas ellenére - sem keriil hataridében kiegyenlitésre,
eladot eldallasi jog 1lleti meg, vevo ez esetben elvesziti a foglald sszegét.

A vételar késedelmes megfizetése esetére a felek a jegybanki alapkamatnak
megfelelo osszegii késedelmi kamatot kotnek ki.

2 A szerzodésnek tartalmaznia kell az adasvétel targyat képezd ingatlan
szavatossdagdrol szolo  nyilatkozatokat. Az aljegyz6 emlitést tett arrol a
koriilményrol. hogy a rendezési terv a kozelmultban moddositasra keriilt, igy a
teriilet szalloda illetéleg a hozza kapcsolddd vendéglatod- illetve kereskedelmi
kiszolgalo egvségek ¢épitésére alkalmas. A rendezési terv moddositasahoz




kapcsoloédoan a Kulturdlis Orckségvédelmi Hivatal szakhatosagi véleményében
felhivta a figyelmet arra, hogy az épitkezést megelozd foldmunkdkat régészeti
megfigyelés mellett lehet végezni.

Egyebekben az elad¢ teljes kort szavatossagot vallal a telek eladasat illetéen, azaz

nincs mas egyéb korlatozo vagy akadalyozo tényezd az eladast illetéen.

A szoban forgd ingatlan hasznositdsara kiirt palydzatban konkrétan meg volt
hatarozva, hogy milyen tipusi ¢és szobaszamu szalloda épitésére kivanja
ertékesiteni vagy bérbe adni a tertiletet az 6nkormanyzat. Az aljegyz6 szerint az
adasvételi szerzdédésben is kotve vannak a felek a palyazati kiirasban
megfogalmazott feltételeknek. Ebbol kifolydlag az adasvételi szerzédés részét kell
képezze, hogy a tervezett szalloda a palyazati kiirasnak megfelel formaban
megépiiljon. Erre nézve az 6nkormanyzatnak kiilondsen fontos érdeke fiizodik
ahhoz, hogy ezen beépitési kotelezettségnek a szerzodésben garanciai legyenek.
Els6ként emlitette a beruhazo altal vallalt megvaldsitasi hataridé neki felréhatd
okbdl bekovetkezd tullépését, mely esetre (meghiusulasi) kotbért kotne ki az
Onkormanyzat. A kotbér tobbféleképpen meghatarozhatd; egyrészt napi
kotbérként, melyet id6tartamhoz kétve maximalizalni is lehet (példaul: 1-2
honapos idétartamra 30 vagy 60 millié forint). A masik meghatarozasi mod az
egyosszegl kotbér. Arra az esetre, hogy biztosan megfizesse a beruhazo a kotbért,
célszerll bankgaranciat kik6tni vagy letéti biztositékot kérni.

Muha Jozsef kategorikusan elzarkozott attol, hogy barmilyen biztositékot vallaljon
a szallodaépités meghitsulasa esetére. A bankgaranciat teljes mértékben
elutasitotta, a kotbér kikotésének lehetdségét a kovetkez6 feltételek mellett mégis
biztosithatonak latta.

A szdalloda megvaldsuldsdt biztosito kotbér kikotésérdl a viaros Képviseld-testiilete
Soglaljon dlldst; ragaszkodik-e kithér kikotéséhez és milyen dsszegben hatdrozza
meg a napi kiothér mértékét. Kompromisszumos megoldasként az a szerzddéses
szabalyozas korvonalazodott hogy a beruhdzénak nem felréhaté okbol valé
hataridd’ tullépés esetén a felek kiolcsondsen mdodosithatjik a megvaldsitis
hatdaridejét. A beruhdzonak felréhato hatdaridd tillépés esetére kithér keriiljon
elbirasra a szerzddésben. Muha Jozsef Ur jelezte, hogy jov6 hét szerdan, augusztus
26-an fog targyaldsokat folytatni tizleti partnereivel, hozzatette, hogy napi
100.000,- Ft-os kotbért elfogadhatonak tart. A Képviselé-testiilet véleményének
1smeretében tovabb targyaljak a kérdést.

Vords Imre hangsulyozta, hogy a ,.szalloda megvaldsitasa™ a kulcsrakész allapotot
jelenti, amikor minden a helyén van, és mar a vendégek is fogadhatdk a
probaiizem alatt.

A széllodaépités meghitsulasa esetére visszavdsdrldsi _jogot kotnek ki a felek.
Amennyiben a szerzédésben foglalt hataridére nem éri el azt a késziiltségi fokot a
beruhdzas, hogy belathatd idén beliil (pl. 1-2 hénap) kulcsrakész allapotba
keriiljon, az eladd visszavasarlasi jogaval ¢lhet. Az ingatlan visszavdsdrldsi értéke
a telek addsvételi szerzddésben rogzitett vételdara csokkentve a foglalo mértékével,
valamint a beruhdzo dltal elvégzett rdforditisok kivetkeztében elért
értékkiilonbozet (az értékkiilonbozetet ingatlanforgalmi szakértd jogosult
meghatérozni).

Beruhazé palyazataban is jelezte, hogy epcids jogot kér az onkormanyzattol a
szomszédos két telekingatlan vonatkozasaban, melyrdl jelenleg ugy nyilatkozott,




hogy a teriileteket szdlldashelybovités és ehhe; kapcsolédé vendéglitd,
kereskedelmi, szolgdltatdsi egységek létesitése céljdra kivanja hasznositani.

Felek az opcios jogot 5 évre kotik ki, melyrdl a jelen adasvételi szerzédésben
emlitést tesznek, de annak feltételeit kiilon megdllapoddsban foglaljik. Az opcids
jogrol sz6l6 killon szerzodés megkdtése az adasvétellel érintett teljes vételar
megfizetését kovetéen esedékes, de mdr most sziikséges, hogy a Képviselo-testiilet
meghatdrozza az opcids joghoz tartozo tovdabbi két ingatlan vételdrit.

Muha Jozsef az opcids joggal érintett ingatlanok vételaraként elfogadta az 5.500
Ftm’ + a Jelenlegi (2009. augusztus 19. napjan érvényes) jegybanki alapkamat
mértékével megegyezd osszeggel nivelt opcids vételdrat.

Dr. Horesik Richard polgarmester hangsilyozta, hogy az Onkormanyzatnak elemi
érdeke a szalloda tervezett hataridében tortén6 megépiilése. A szélloda megépiilése
szorosan kapcsolodik az Onkormdanyzat altal a szomszédos foldteriileten tervezett
wellness kézpont megvaldsitasahoz, ezért az Onkormanyzat részérdl kiilondsen
fontos a szerzédésbeli garancidk rogzitése. Kérésére Muha Jozsef elfogadhatonak
tartja, hogy a szdllodaépitéshez sziikséges fedezet rendelkezésre dlldsdt irdsban
dokumentdlja az Onkormdnyzat felé.

Muha Jozsef jelezte, hogy az adasvétellel érintett ingatlanok kozmiivekkel val
ellatisa  elsodleges az épitkezések megkezdéséhez, ezért felhivta az
Onkormdnyzat figyelmét, hogy errdl mihamarabb gondoskodjon. Erdés Tamas
tanacsnok vélasza szerint a viz- és szennyviz kozml kiépitése nem jelent
komolyabb problémat, a Zemplén Vizmii Kft. sajat beruhazasként ezt el fogja
végezni. Az elektromos dram kiépitése is elindult, a szomszédos teriileten
megepitendd wellness kozpont szintén igényli a nagyobb trafé kialakitasat.
Rovidesen megtorténik a nagyobb teljesitményt traf6 kiépitése, és onnan konnyen
tovabbviheté az elektromos vezeték. A gazvezeték kiépitésérél bovebb emlitést a
felek nem tettek.

Az eladéassal érintett egyik telken végigfut egy szemnyviz és egy csapadékviz
vezeték, melyek kiviltdasdra a felek abban allapodtak meg, hogy ezen vezetékeket
athelyezik, gyalogut kialakitdsa céljabol az dnkormdnyzat telekmegosztdist hajt
végre, és a gyalogut alatt viszik el a szennyvizet és a csapadékvizet.

Voros Imre folhivta a figyelmet, hogy a beruhdzénak ki kell épitenie egy dtjdré
folyosdt, mely a wellness kozponthoz fog csatlakozni. Frre a koriilményre a
terveztetés és a kivitelezés soran is figyelemmel kell lenni, és torekedni kell arra.
hogy a folyosé hossza minél révidebb legyen.

Egyben tajékoztatta a beruhazot, hogy a wellness kdzpont épitészeti terve a folyoso
becsatlakozasanak kiépitésére figyelemmel van. ugyanigy a kiviteli terv is
tartalmazni fogja az épiiletrész kiépitésének modjat.

- kmf -

Az emlékeztetd hiteléiil:

Dr. Szabo Rita
aljegyzo
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