BERLETI SZERZ ODES

Amely létrejott egyrésat Sarospatak Varos Onkormanyzai@zékhelye: 3950 Sarospatak,
Kossuth L. u. 44. sz., adészam: 15350095-2-05, dmmklaszam: 11734169-15350095-
00000000, képviseli: dr. Horcsik Richard polgarregstmint Bérbeado (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrésail a Pataqua Sarospataki Termalfuel és Campingfejlesdt Kft. (roviditett neve:
Pataqua Kft., székhelye: 3950 Sarospatak, HatafBusz., képviseli: Voros Imre Ugyveset
cg.: 05-09-015147; addészam: 14197211-2-05;), Bérts (a tovabbiakban: Béf]) kozott az
alabbi feltételek mellett.

l. Szerédés targyat képe# ingatlan és annak jogi helyzete
1. Bérbead6 kizarélagos tulajdondban &ll a Séarekpdielterilet 1627 hrsz. alatt

nyilvantartott, a valésagban Sarospatak, Hatar/B.<s2. alatt talalhat6, 5 ha 5975 m
alapterilet, strandfird megjel6léd ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

2. Az ingatlan 2009. oktober 26-an kelt tulajdaapjinak Ill. részében az ingatlant teéhel
harmadik személy javara bejegyzett jelzalogjogdeglenitési vagy terhelési tilalom,
illetéleg egyéb korlatozas nincs bejegyezve.

3. Az ingatlanon meglévépliletek:

Il. A szer#dés targya

1. Bérbeadd bérbe adja, Bededig bérbe veszi az I.1. pontban megjelolt irzgitl
II. Albérletbe adas és atruhazas

1. Bérb a Bérbeadod éketes irdsos engedélyével jogosult a bérelt ingadtpyes részeinek
harmadik személy részére tordéalbérletbe adasara.

2. Amennyiben a Béfl albérletbe adja az ingatlan egy részét, a Bérbéadovaltozatlanul
koteles teljesiteni a jelen szédésll fakadd kotelezettségeit és gyakorolhatja SmEzes
jogait.

V. A szer#dés hatalya és idtartama

1. A jelen szerédés a szero felek képvisalinek alairasaval egyiddpg hatalyba Iép.

2. A jelen szer@dést a felek - tekintettel a Béréltal végrehajtani kivant beruhazas jellegére
és volumenére - hatarozotttdrtamra kotik meg.

3. A hatarozott iitartam 23 év.



4. A hatarozott ifitartam leteltével - a hatalybalép@isszamitott 23. év utolsé napjan, azaz
2032. december 31-én - a szmlegs megamik, kivéve ha a felek kd6zés megegyezéssel
masként dontenek vagy a jelen s#des eltében rendelkezik.

V. A Bérbeado jogai és kotelezettsége
1. A Bérbeadd a szefdéses jogviszony teljesdthrtamara koteles biztositani a Bérészére

az Ingatlan zavartalan hasznalatat.

2. A bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt dolbgranadik személynek nincs olyan joga,
amely a Beédt a szerddésszdir és rendeltetéssaerhasznalatban akadalyozna vagy
korlatozna.

3. A Bérbeadd akkeént nyilatkozik és szavatol az@éoy az ingatlant érifif esetlegesen a
késibbiekben megkoéteréd tigyletek nem akadalyozzak vagy zarjak ki a jeleer®dés
megkotéseét.

4. A Bérbeadd a Béil sziikségtelen haboritdsa nélkll ebkérheti a bérlet targyanak
hasznalatat.

VI. A Bérb jogai és kotelezettségei

1. A bérb az ingatlant a rendeltetésének és a jelen &désnek megfeléen hasznalhatja,
feleléss mindazokért a karokért, amelyek a rendeltetésdlevagy szetzlésellenes
hasznalatbdl fakadnak.

2. A Bérb az ingatlan bérlete ellenében bérleti dijat k&telbzetni, amelynek
feltételrendszerét a jelen szergdés kilon fejezete rendelkezik.

3. A Bérb kotelezettseget vallal arra, hogy az ingatlaniradenkori jogszabalyi éirasoknak
megfeleben hasznalja.

i Bérleti dij

1. A bérleti dij mérteke évi
LA 73 millio Ft., azaz hetvenharommillié forint.
,B”: ... millié Ft. azaz ....milli6 forint. (Pataqua Kfaltal megjel6lt 6sszeq)
,C" ... millié Ft., azaz ..... milli6 forint.

2. A VII.1. szerinti bérleti dijat a mindenkori &&tos jogszabalyoknak megfalehltalanos
forgalmi ad6 nem terheli.

3. A Bérb a bérleti dijat minden év november 30. napjaigled megfizetni.

4. A bérleti dijrél a Bérbeadd az esedékesség napgosult €s koteles szamlat kibocsatani és
azt eljuttatni a Bé#hoz, aki azt a megadott fizetési hatéricbelll koteles atutalas utjan
medfizetni a Bérbeadd szamlajan megjeldlt banksajénal.

5. A bérleti dij esedékes éves Osszegét a Felatsddbs megallapodas alapjan jogosultak
maodositani.



VIII. Jelen szer#édés modositasa

1. Jelen szetés kizarolag irasban, kulon e célra szerkesztdttirdentum formajaban -
k6zds megegyezéssel - modosithato.

IX. A szer#dés megsinése és jogkdvetkezményei

1. Felek - a hatarozott dthrtamu szermésre tekintettel - nem jogosultak jelen Bérleti
Szerddés egyoldali felmondasara (rendes felmondas) ardzatt idtartam hatalyanak
fennalldsa alatt.

2. A Bérleti Szerédés megsmik, és a szefis Felek mentesiinek a jelen szg@iés keretei
k6zott meghatarozott kotelezettségeik aldl:

a./ Ha a Felek k6zds megegyezéssel felbontpérieti Szeradést;

b./ A hatarozott bérleti édartam lejartaval;

c./ Ha a Bérbeadd6 vagy a Béjdgutod nélkil megsmik;

d./ Ha Bér vagy Bérbeadd azonnali hatallyal felmondja a swb¥gt a masik Fél sulyos
szerddésszegésére hivatkozva.

3. Rendkivili felmondas

a./ A Bérbeado jogosult a sz&lest azonnali hatallyal felmondani, amennyiben:

- a Béd a bérleti dijfizetési kotelezettségének 60 napegmaladé késedelemmel tesz
eleget,

- a Béd az ingatlant nem a jelen szédesben foglalt céllal hasznélja,

- a Béfl olyan szeréadésszegést kovet el, amelyet a Bérbeadd irasaxlitdsa
ellenére sem orvosol, iligieg

- a Béfl a Bérbeadodnak jelefg anyagi hatranyt okozo6 szédeésszegest kovet el akar
a szerddéses kotelezettségeken belll, akar $zkzen kivil.

b./ A Bérb jogosult a szetdést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben
- a Bérbeadd az ingatlan rendelteg#8s2s szerddésszedir hasznalatat nem
biztositja, vagy egyéb olyan ismételt s#el@sszegést kovet el, amelyet irasbeli
felszolitas ellenére sem orvosol.

4. A Bérbeado részgrtorterns rendkivili felmondas esetén a Bekibteles a bérelt ingatlant
rovid hatéridvel elhagyni.

5. A Bérb részéél torténs rendkivili felmondas esetén a Bérbeadd az altal&adéritési
szabdlyok szerinti felésséggel tartozik a Bérfelé.

X. Vegyes rendelkezések

1. A jelen szer@désben részletesen nem érintett kérdésekben a dRtkasait kell
iranyaddnak tekinteni.

2. Jelen szefiés 3 db, egyenként 4 szamozott oldalbdl allé magyaivi példanyban
késziilt.



3. Jelen szefwést a felek képvisé@l kozos atolvasast és értelmezést kéept mint
akaratukkal mindenben megeg§ezovahagyolag alairtak, és magukra nézve kobelekz
fogadtéak el.

Sarospatak, 2009. november 2.

bérbeadd b&rl



