Sarospatak Varos Polgarmesteréi

3950 SéarospatakKossuth u. 44.
Tel.: 47/513-240 Fax: 47/311-404
E-mail: sarospatak@sarospatak.hu

TAJEKOZTATO

- Képviselbs-testiletnek -

a Végardo Furé mellett tortéw szalloda beruhazasral,
eléterjesztés 0] palyazat kiiraséra ingatlanok haszmestargyaban

Tisztelt Képvisels-testilet!

|. Sarospatak Varos Képviseiestilete altal a végardoi termalfdrchelletti, 6nkormanyzati
tulajdonban [é& beépitetlen foldterlletek hasznositasa targyahém palyazati eljaras
eredményeként az Onkormanyzat targyalasokat kefolgtatni a Kokapu Kft-vel, annak
érdekében, hogy az ingatlanok adasvételi $d&set glkészitse.

Az egyeztef targyaldsok 2009. julius 7-én indultak, majd azk@manyzat gyvédije, dr.
Osvath lldik6 bevonasaval augusztus 19-én és smbptrel5-én folytatodtak. Az adasvételi
szerddes tartalmi elemei kozul kiemelk&dielentséggel birt a szalloda megépitéseét,
kulcsrakész allapotban tori€atadasat biztositodgi garanciak meghatarozasaA szerddés
tervezetében — a biztositékok kdzt — az Onkormanyziat elado javara rogzitésre kerult:

- elallasi jog a vételar meg nem fizetése esgtére

- a vetelar fedezetének igazolasara banki fepzetas;

- visszavasarlasi jog, ehhez kapcsoléddan elidegg és terhelési jog;
- késedelmi kotbér, napi 100 ezer Ft. dsszegben;

- meghiusulasi kétbér 100 millié Ft. 6sszegben.

Az egyeztetések tovabbi fontos eleme volt egyawzmivek ivitésének illafleg
kivaltasdnak kérdéseEz utdbbi kapcsan felmerilt a fidrdertletével szomszédos ingatlan
megosztasanak kérdése is. A &agényeihez igazodva fontos tartalmi elem volt nmeg
termalviz biztositasanak meghatarozasa

A telek ingatlanok adasvételi szédésének tervezetét leginkabb az Onkormanyzabliigt
megbizott Ugyvédunk készitettes,ede volt ra példa, hogy a wevs teljesen (j tartalmi
elemeket rogzit szerddéstervezetet juttatott el részinkre, dley a beruhazas
megvallsitdsa terén kezdeményezett modositasaeggen Uj helyzetet eredményezett.
Mindezen maodositasi javaslatokat a feleknek irastmrszoban is egyeztetniik kellett, és
nemcsak egymassal, de a feleknek maguk kozt is;édigyk, tanacsaddjuk bevonasaval. Ez
eredményezte a targyalasi folyamat elhizédasat.



Az Onkormanyzat alapwétfontossaginak itélt meg egyes s#désbe foglalt tartalmi
elemeket — mint pl. a jogi garanciak kozt a berasamegvalositasat biztositasat szolgalo
késedelmi illebleg a meghiasulasi kotbér; vagy a termalviznekrdstiés wellness kézpont
igényeit kiszolgald etillegessége -, melyen valtoztatni, a kotelezettdefedngedni egy
hataron tal nem allt médjadban. Ez vezetett odaigyta Kékapu Kft. gy nyilatkozott, nem
tudja elfogadni a legutdbbi allapot szerint leegyetett adasvételi szaefdéses tartalmat

Kérem a Képviséttestilet tagjait, hogy a dkapu Kft-vel folytatott targyalasok menetér
sz0l6 t4jékoztatomat sziveskedjenek tudomasul venni

Il. A szerddéskotés meghilsulasa folytan az Onkormanyzat (japdti kiirast kivan
meghirdetni a Végardd FusdSarospatak, valamint a megvaldsulé wellness kézpmtietti
Séarospatak, belteriileti 1629 és 1630 helyrajzi $zéyyiittesen kozel 9000%ralapteriilet
beépitetlen terlletek eladaséara, a kiirasban eig#@ltételek mellett. A kordbbi palyazati
kiirashoz képest a jelenlegi tervezet néhany varzdtgban eltérést mutat:

- az ingatlan fejlesztésének célja: wellness széllégaése. A kordbbi ,és spa’
megjeldlés elmarad, leginkabb amiatt, hogy ezt aed@iat a kereskedelmi
szallashelyek engedélyezéissz6l6 jogszabaly nem ismeri, az egyes tipusolaill la
gyogyszalloda angol megfetggként hasznalja (egyebekben a ,spa”’ sz6 a kulfoldi
nyelveknél tobbféle jelentéssel bir);

- 5 db beépitetlen telek helyett kiekeril meghirdetésre;

- a palyazati kiirashoz részletes Ingatlan Kiajan&zskumentacio tartozik, mely rogziti
tobbek kozt az adasvételi szédes legbbb tartalmi elemeit;

- a Kiajanldsi Dokumentacié tartalmazza a vételarkilbb elvart Osszegét,
megfizetésének Utemezését;

- apalyazat kotelézmellékletei részletesen fel vannak sorolva;

meghatarozasra kertiltek az Onkormanyzat elvaégsaivet kotelezettségvallalasai.

Javaslom a Képviséltestilletnek, hogy Sarospatak varos fejlesztésdgy&b, 4 vagy 5*-0s
wellness szélloda |étesitésére iranyuld Uj ingataanositasi kiiras kozzétételét a mellékelt
Palyazati Felhivas és Ingatlan Kiajanlasi Dokumantészerinti tartalommal jovahagyni
sziveskedjen.

Sarospatak, 2009. oktober 20.

Dr. Horcsik Richard
Polgarmester

Az elsterjesztést készitette: Dr. Szab6 Rita
aljegyé



SAROSPATAK VAROS KEPVISED-TESTULETE
/2009. (10.30.) KT. szamu
hatdrozata

a Végardo Furdé mellett torténé szalloda beruhazasrol,
0j palyazat kiirasa ingatlanok hasznositasa targyaan

A Képviseb-testilet a Végardé Fusd mellett torté szalloda beruhazasrél szolo
tajékoztatast tudomasul vette, ezzel egyidgj e hatarozat mellékletét képePalyazati
Felhivast és az ahhoz tartoz6 Ingatlan Kiajanlédiubnentaciot jovahagyija.

A palyazatok értékelésében és rangsorolasabé&drtéket bizottsag vesz részt melynek
tagjai: - alpolgarmester

- valamennyi bizottsagi elnok
A palyazati felhivas a helyi médidban valamint egggyei €s egy orszagos napilapban kerul
meghirdetésre.

Felebs: polgarmester

Hataridy: azonnal

K.m.f.
Dr. Szabo Rita s.k. Dr. HorcRiichard s.k.
aljegy® polgarmester

A kivonat hiteléll:



PALYAZATI FELHIVAS

A SAROSPATAK 1629 és 1630 HRSZ.

alatti belteriileti ingatlanokra

Készitette:
Sarospatak Varos Onkorméanyzata

2009. oktbober 30.



PALYAZATI FELHIVAS

nyilvanos eljaras meginditasara

Sarospatak Varos Onkormanyzata az allamhaztartasrdl sz6ld 1992. évi XXXVIII.
torvény 108. § (1) bekezdése és a Magyar Koztarsasag 2009. évi koltségvetésérol szold
2008. évi CII. torvény 9. § (1) bekezdése alapjan, utalva Sarospatak Varos
KépviselGtestiilete  altal meghozott, az  Onkorményzat vagyonardl, a
vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabélyair6l szol6 18/2007. (VI. 29.) KT rendelet 9. §-a4ban, illetve

annak 1. szamu mellékletében irtakra,
egyforduldéos palyazati eljaras

Gtjan torténd értékesitésre meghirdeti a Sarospatak Varos Onkorményzatinak

kizarolagos tulajdonaban allo

Sarospatak, 1629 és 1630 helyrajzi szamu 5451 m2 és 4309 m2 térmértékd
~beépitetlen teriilet” megnevezési, forgalomképes belteriileti ingatlanokat, a
»Végardo Filird6 Sarospatak” épiileteihez illeszkedd stilust, legalabb 9o szobas, 4 vagy

5%-os wellness szalloda megvalositasa céljara torténo fejlesztésre.

L.
ALAPVETO INFORMACIOK

1. AZINGATLAN AZONOSITASA

1.1 A Sarospatak 1629 és 1630 hrsz-u ingatlan természetben Sarospatakon, a
Szegfi utcaban alatt talalhato.

1.2 ATULAJDONOS NEVE, CIME, TELEFON ES TELEFAX SZAMA:

Név: Sarospatak Varos Onkormanyzata
Cim: 3950 Sarospatak, Kossuth u. 44. sz.
Telefon: 47/513-240

Telefax: 47/311-404



1.3 A PALYAZAT ATVETELE:

A tulajdonos a Palyazati Felhivas meghirdetésének napjatol — munkanapokon
9 oratol 15 oraig (pénteken 9 oratol 12 6raig) a Sarospatak, Kossuth u. 44. sz.
alatti Sarospatak Varos Polgarmesteri Hivatalanak Polgarmesteri Titkarsagan
— a palyézatra jelentkezéknek 50.000.- Ft.+Afa, azaz Otvenezer forint + Afa
megfizetése ellenében atadja az ingatlan kiajanlasi dokumentacigjat és az
atvétel igazolasat tanuasitd6 dokumentumot. Ezzel egyidejlileg nyilvantartasaba
veszi az ingatlanra vonatkozban az atvevl nevét, az altala képviselt céget és
annak székhelyét.

Az Osszeg megfizetését a Polgarmesteri Hivatal pénztaraban, a pénztar
nyitvatartasi idejében (hétf6-péntekig 8.00-12-00 6raig) lehet teljesiteni.

Ervényes ajanlatot csak az tehet, aki a dokumentaciot megvéasarolta.

A dokumentacié mésra nem ruhazhato at.

2. LEHETSEGES PALYAZOK

A jelen eljarasban ajanlatot tehet:

2.1. Azon, a cégnyilvantartasba bejegyzett jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezs gazdasagi tarsasag, természetes személy, illetve tobb tarsasag vagy
természetes személy egylittesen, amely a hatdlyos magyar jogszabalyok
értelmében ingatlan tulajdonjogat megszerezheti, és a palyazati
dokumentaciét a Tulajdonostol igazolas ellenében atvette.

2.2, Véllalja a Palyazati Felhivas és a kiajanlasi dokumentéacio feltételeit.

2.3.Vallalja, hogy a palyazataban ajanlatot tesz az 1. pontban megjelolt ingatlan
megvasarlasara.

2.4.Vallalja, hogy az ajanlataval azonos feltételekkel adasvételi szerzédést kot, és a
vételarat a Kiajanlasi dokumentacioban meghatarozott modon teljesiti.

3. A PALYAZAT BENYUJTASANAK HELYE, MODJA ES HATARIDEJE, A
PALYAZATI KOTOTTSEG

3.1. A palyazat benyajtiasanak helye: Polgarmesteri Hivatal Polgarmesteri
Titkarsag 3950 Sarospatak, Kossuth u. 44. sz.

3.2. A palyazat benyujtasanak modja: A palyazo ajanlatat zart, cégjelzés nélkiili,
géppel irt, az ingatlan cimét és helyrajzi szamat feltiintetd, jeligével ellatott
boritékban, 3 példanyban (1 eredeti és 2 masolat) személyesen, vagy
meghatalmazott Gtjan koteles benyujtani.

3.3.A palyazat benyudjtasdnak hatarideje: A palyazatot legkésébb 2009.
december 10-ig kell benyujtani.

3.4.A palyazati kotottség idotartama: A palyazo ajanlatihoz a palyazattételi
hatariddé lejartatol szamitott harom honapig kotve van.

4. APALYAZATOK FELBONTASANAK HELYE, IDOPONTJA:



4.1. A palyazatok felbontasanak helye: Sarospatak Varos Polgarmesteri
Hivatalanak Diszterme
4.2. A palyazat felbontasanak idépontja: 2009. december 14. 9.00

. EREDMENYHIRDETES:

5.1. Az eredményhirdetés helyszine: Sarospatak Varos Polgarmesteri Hivatalanak
Diszterme
5.2. Az eredményhirdetés id6pontja: 2009. december 18.

. SZERZODESKOTES:

6.1. A palyazat nyertesével a Tulajdonos az eredményhirdetést6l szamitott 30
napon beliil megkoti az ingatlanra az adasvételi szerz6dést.

6.2.A szerz6dés alairasahoz a palyazé részér6l alairasi jogosultsag, illetve
cégszeriien alairt felhatalmazas sziikséges, amelyet az alairasi cimpéldannyal
kell igazolni.

. PALYAZATI FELHIVASSAL ES A KIAJANLASI DOKUMENTACIOVAL
KAPCSOLATOS TOVABBI INFORMACIOKERES LEHETOSEGE,
VALAMINT A PALYAZATI FELHIVAS VISSZAVONASA:

7.1. A Tulajdonos a palyazok részére, erre iranyuld kérés esetén helyszini bejarasi
lehetGséget és konzultaciot biztosit az 1.2. pontban megjelolt cimen és telefax
szamon.

7.2. A Palyazati Felhivas pontositasat igényl6 palyazo kizarolag a Tulajdonos
cimére irasban elkiildott kiegészit6 informacioért fordulhat a kiir6hoz.

A Tulajdonos irasban valaszol minden, a Palyazati Felhivas pontositasara
vonatkoz6 kérdésre, amennyiben ezeket legkésébb 2009. november 30-ig
megkapja. A kiegészit§ informaciokat a Tulajdonos legkésébb a palyazat
benytjtasara el6irt hatarid6 el6tt 10 nappal valamennyi, a Palyazati Felhivast
igazolas ellenében atvevd lehetséges palyazonak koteles megkiildeni (a
felmertilt kérdés leirasaval egyiitt, de a kérdés eredetének feltiintetése nélkiil).

7.3. A Tulajdonos fenntartja maganak a jogot arra, hogy a Palyazati
Felhivast a palyazati hataridé lejartaig indokolas nélkiil
visszavonhatja, de errdl a palyazati Felhivis meghirdetésének kozlésével
megegyez0 modon a lehetséges palyazokat, illetve a palyazati dokumentaciot
mar atvett palyazokat kiilon irasban is értesitenie kell.

Sarospatak, 2009. oktober 30.

Dr. Horesik Richard
polgarmester
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I. El6zmény

Sarospatak Varos Onkorményzata az allamhaztartasrdl sz6ld6 1992. évi XXXVIII.
torvény 108. § (1) bekezdése és a Magyar Koztarsasag 2009. évi koltségvetésérol szold
2008. évi CII. torvény 9. § (1) bekezdése alapjan - utalva Sarospatak Varos
KépviselGtestiilete  altal meghozott, az  Onkorményzat vagyonardl, a
vagyonhasznositds rendjér6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasanak szabalyairo6l sz6l6 18/2007. (VI. 29.) KT. rendelet 9. §-aban, illetve
annak 1. szdama mellékletében irtakra -, az irott és elektronikus sajtéban kozzétett
felhivasa alapjan nyilt, egyfordulds palyazati eljaras utjan torténo értékesitésre

meghirdeti a Sarospatak Varos Onkormanyzatanak kizarélagos tulajdonaban 4116

Sarospatak, 1629 és 1630 helyrajzi szamua 5451 m2 és 4309 m2 térmértékl
~beépitetlen teriilet” megnevezési, forgalomképes belteriileti ingatlanokat, 4-5*-os
wellness szalloda célra torténd fejlesztésre, amely természetben Sarospatak,

Szegfli utcaban talalhat6.

Az érdekl6d6k az ingatlan nyilt, egy forduldés versenyeztetésén a jelen

dokumentaciéban meghatarozott feltételekkel vehetnek részt.
II. Azingatlan bemutatasa

A telek Sarospatakon, a Végardd varosrészben helyezkedik el. Az érintett teriileteket
északon magantulajdont ingatlanok, délen a Suta-patak hatarolja. Kozvetlen

kornyezetében talalhato a varos termalfiirdGje, a Végardo Fiird6é Sarospatak.

Sarospatak Varos Onkormanyzata a 11/2002. (VIL 4.) Onk. rendeletével elfogadott
Sarospatak Varos Onkormanyzatanak Epitési Szabélyzata értelmében a Sarospatak,
1629 és 1630 helyrajzi szamu ingatlanok a K-1 szamu (Kiilonleges teriilet — strand,

wellness, szalloda, uszoda) épitési Gvezetbe tartozik.

K-1 Kiilonleges teriilet:

Epitészeti karakter — Kiilonleges teriilet



Kategoria — strand, élményfiird6, wellness kozpont, wellness szalloda és uszoda
Beépitési Mod — szabadon allo

Megengedett legkisebb épitési telek nagysaga — 10 000 m2 (azaz 1 ha)
Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke — 30 %

Megengedett épitménymagassag — 12,5 m
III. Kozmiivesitettség:

Az ingatlan kozmuvekkel (elektromos aram, gaz-, ivoviz, szennyviz és csatorna-
halozathoz csatlakozas) rendelkezik, ugyanakkor a fejlesztési cél megvalositasa
érdekében az ivoviz tekintetében kapacitasbévités, mig a szennyviz- és elektromos

vezeték tekintetében e vezeték kivaltasa sziikséges.

A vizvezeték-rendszer bGvitését, valamint az ingatlan alatt elhelyezkedd

szennyvizvezeték athelyezésének megterveztetését és kiépitését az Elado vallalja.

IV. A vételar meghatarozasa:

1. A péalyazénak a targyi ingatlanra az ajanlatot brutté értékben, forintban
kifejezve kell megadnia. A vételar nem lehet kevesebb, mint 70 milli6 Ft. (Az
ligylet AFA mentes.)

2. A palyazat eredményhirdetését kovetd 15 napon beliil foglalé cimén 14 millid
Ft-ot, azaz tizennégymilli6 Ft-ot kell befizetnie. A szerz6déskotést koveté 30

napon beliil a befizetett vételar el6leget a teljes vételarra kell kiegészitenie.

V. A palyazatok felbontasanak helye, idépontja:
1. A palyazatok felbontasanak helye: Sarospatak Varos Polgarmesteri

Hivatalanak Diszterme
2. A pélyazat felbontasanak id6pontja: 2009. december 14. 9.00

VI. Eredményhirdetés:
1. Az eredményhirdetés helyszine: Sarospatak Véaros Polgarmesteri

Hivatalanak Diszterme
2. Az eredményhirdetés id6pontja: 2009. december 18.

VII. Kovetelmények, feltételek a palyazok részére



1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2,

3.1.

3.2.

1. A palyazat elkészitése

A palyazat elkészitésével és benytjtasaval kapcsolatban felmeriil6 minden
koltséget a palyazonak kell viselnie. A Tulajdonos semmilyen moédon nem
tehetd felel0ssé vagy kotelezetté ezekkel a koltségekkel kapcsolatban, az eljaras
lefolytatasatol és eredményétdl fliggetleniil.

Hianyos, vagy nem kielégit palyazati anyag szolgaltatasa a palyazo kockazata
és annak kovetkezménye a palyazd ajanlatanak érvénytelenné nyilvanitasa és
tovabbi részvételbdl valo kizarasa lehet. A valosdgnak nem megfelel6 adatok
szolgaltatasa esetén a palyazo kizarasara keriil sor.

A palyazonak ajanlata elkészitésekor figyelembe kell vennie mindazokat a
kovetelményeket, feltételeket, informaciokat, amelyeket a Palyazati Felhivas

tartalmaz.

2. A palyazat nyelve:

A palyazatot magyar nyelven kell benytjtani.

A péalyazathoz és az eljarashoz kapcsolodd Osszes levelezést és egyéb
anyagokat magyar nyelven kell irni. A palyazathoz benyujtott kiilfoldi
hivatal, hat6sag, bank &ltal kiadott dokumentacio lehet egyéb nyelvi is,
amennyiben annak hiteles magyar forditasat mellékelik. Kétség esetén a

magyar nyelvi forditas szovege az iranyado.

3. A palyazat formaja:

A péalyazé ajanlatat 3 példanyban (1 eredeti és 2 masolat) koteles elkésziteni
az eredeti példany megjelolésével. Amennyiben az egyes példanyok kozott
eltérés van, az eredeti példany az iranyado.

Az ajanlat eredeti példanyat és masolatait gépelve, vagy nyomtatva, az
oldalakat folyamatos sorszamozassal kell irni és azokat a palyazo, vagy
olyan személy/személyek  alairasaval  kell ellatni, aki/akik
felhatalmazott(ak) arra, hogy a palyazatot a palyazé szamara kotelezo

érvénylivé tegye.



4. A palyazat kotelezo6 mellékletei:

4.1. A palyazo altal elkészitett ajanlatnak — a vételarra vonatkozoé nyilatkozaton kiviil

— az alabbi okmanyokat kell tartalmazni:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

A palyaz6é nyilatkozata, mely szerint a Palyazati
Felhivist és a Kiajanlasi dokumentaciot
attanulmanyozta és a benne irtakat magara nézve
kotelezonek fogadja el.

Jogi személy palyaz6 esetén 30 napnil nem
régebben kiallitott eredeti vagy kozjegyz6 altal
hitelesitett cégkivonat.

Eredeti, vagy kozjegyz6 altal hitelesitett alairasi
cimpéldany, és - amennyiben a palyazatot nem a
palyazo6 alairasra jogosult tisztségviselGje irja ala -
kozokiratba  foglalt meghatalmazas, amely
tartalmazza, hogy a palyazé személy(ek) fel van(ak)
hatalmazva arra, hogy a palyazatot alairjak és ily
modon a palyazat a palyazora nézve kotelezd.

A péalyaz6 pénziigyi alkalmassaganak igazolasara a
palyaz6  koteles a  megpalyazott ingatlan
vételaranak oOsszegére vonatkozodan szamlavezeto
bankjatol igazolast csatolni a palyazathoz, amely
szerint a vételar Osszege rendelkezésre all, vagy
rendelkezésre fog allni a palyazat megnyerése
esetén.

2008. évi mérleg-és eredmény kimutatas.

Igazolas arrol, hogy:

nincs egy évnél régebben lejart ado, illeték, vagy
tarsadalombiztositasi tartozasa, melyet az APEH-t61
szarmazo, 30 napnal nem régebbi okirattal kell
alatamasztani.

nincs helyi ado tartozasa, melyet a székhelye szerint
illetékes helyi adohatosagtol kell bekérnie.

A palyazd vezet6 tisztségvisel§jétol szarmazo azon

nyilatkozat, amely szerint a palyazé6 nem all



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5:5-

végelszamolas alatt, nincs ellene felszamolasi,-
illetve csbdeljaras, valamint végrehajtasi eljaras
folyamatban.

g) A béanatpénz befizetésének igazolasa
(visszavonhatatlan atutalasi megbizassal)

h) Konzorcionilis ajanlat esetén az erre vonatkozo
megallapodas  ataddasa. A konzorciumban
palyazoknak at kell adni a kozottik létrejott
megallapodast, melynek ki kell térnie arra, hogy a
tagok felel6ssége egyetemleges, tovabba jeloljék
meg a meghatalmazassal eljaré képviselGjik nevét,
valamint hatarozzdk meg a megvasarolni kivant
ingatlanon az egyes tagok altal szerzend6 tulajdoni
hanyadok mértékét.

i) beruhazasi koncepci6 - max.3 gépelt oldal

terjedelemben - a tervezett beruhazas bemutatasa.

5. A banatpénz mértéke és befizetésének modja:
A palyaz6 koteles 2.000.000.-Ft, azaz kétmillié forint banatpénzt fizetni a
palyazat beadésa el6tt.
A palyaz6 a banatpénz oOsszegét a Tulajdonosnak az OTP Bank Nyrt-nél
vezetett ................ szamu letéti szamlajara atutalassal koteles megfizetni.
A Tulajdonos a banatpénz utan kamatot nem fizet, kivéve, ha visszafizetési
kotelezettség esetén a visszafizetési hataridot elmulasztja.
A Tulajdonos a banatpénzt a Palyazati Felhivas visszavonasa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve a palyazatok elbiralasat
kovet6en a nem nyertes palyazok részére koteles 8 banki munkanapon beliil
visszafizetni.
A nyertes palyazé esetében a befizetett banatpénz a vételarba beszamitasra
keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése a nyertes palyazonak felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsul meg, a banatpénzt elveszti, az a

Tulajdonost illeti meg.

6. A palyazat atvétele:



7.2.
7.3.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.

6.1. A palyazatot a Tulajdonos az atvétel pontos idépontjat is rogzité
elismervény ellenében veszi at.
6.2. Amennyiben a palyaz6 ajanlatat tartalmazo boriték nincs lezarva és

megfelel6 jeloléssel ellatva, azt a Tulajdonos nem veszi at.

7. A palyazatok modositasa és visszavonasa:
A palyazatot a benyujtasi hataridé utan nem lehet médositani.
A palyazat nem vonhat6 vissza a benyujtasi a benyujtasi hataridét kovet6en a
Palyazati Felhivasban meghatarozott ajanlati kotottségre vonatkozo6 idGtartam

leteltéig.

8. A palyazatok felbontasa:
A palyazatok felbontasat a Tulajdonos képvisel6i munkacsoportként végzik.
A palyazatok felbontasakor a palyazatot benyujtott palyazok képviseldi, illetve
az altaluk irasban meghatalmazott személyek lehetnek jelen, akik jelenlétiiket
jelenléti iv alairasaval igazoljak.
A munkacsoport a palyazatokat az V.2. pontban megjelolt id6pontban bontja
fel. Errdl a palyazok kiilon értesitést nem kapnak.
A palyazatok felbontasakor ismertetik a palyazok nevét, székhelyét
(lakohelyét), az altaluk felkinalt vételarat, a palyazatok esetleges modositasat,
visszavonasat. A munkacsoport a palyazatok felbontasakor, illetve a vizsgalat,
értékelés soran a késébbiekben allapitja meg, mely palyazatokat kell
érvénytelennek tekinteni.
A munkacsoport a palyazatok felbontasarol és a felbontési eljaras soran

lezajlott 1ényeges eseményekrol, jognyilatkozatokrol jegyzokonyvet készit.

A palyazat érvénytelensége:

Ervénytelen a palyazat,

>
>

ha a hataridé lejarta utan nyajtottak be, vagy
ha a palyaz6 a banatpénzt nem, vagy nem az el6irtaknak megfelel6en bocsatotta
rendelkezésre, vagy

ha a palyazat nem felel meg a Palyazati Felhivasban meghatarozott feltételeknek,

vagy



> ha a palyazo kisérletet tesz arra, hogy befolyasolja a Tulajdonost a palyazatok

értékelésénél és 6sszehasonlitasanal.

10. Palyazatok pontositasa:

10.1.

10.2.

A palyazatok értékelése és 6sszehasonlitasa elésegitése érdekében, valamint a
palyazatban szerepl6 nem egyértelml megfogalmazasok tisztazasa végett a
tulajdonos felkérheti a palyazot palyazatanak pontositasara, illetve a sziikséges
felvilagositas megadasara.

A pontositas kérésének, valamint a valasznak irasban kell torténnie, de a
vételar, vagy a palyazat mas lényegi tartalmanak modositasat nem lehet kérni,

ajanlani, vagy engedélyezni.

11. A palyazatok értékelése és elbiralasa:

11.1.

11.2.

11.3.

A Tulajdonos altal kijelolt munkacsoport az érvényesnek mindsitett
palyazatokat értékeli, és az Onkormanyzat Képvisel$-testiilete részére dontés-
elGkészito javaslatot tesz.

A biralat soran a biralati szempontok sorrendje a kovetkezo:

1./ Az ajanlott vételar nagysaga.

2./ A kulcsrakész atadasra vallalt hataridoé.

3./ Megvalositasi iitemterv, és ezzel egyiitt biztositékok nyudjtasa a kiviteli
munkak iitem szerinti hataridében és késziiltségi fok szerint torténd
megvalositasara.

A palyazat nyertesét az onkormanyzat képviselG-testiilete valasztja ki és

egyidejlileg megjelolheti a nyertes ajanlatot kovet6 masodik legkedvezébb

ajanlattevot.

12. Osszeférhetetlenség:

12.1.

A pélyazatok elbiralasaban nem vehet részt az a természetes személy, aki maga
a palyazatot benyujt6 palyazo, vagy annak

» Kkozeli hozzatartozodja (Ptk. 685. § b. pontja)

» munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

» mas szerzbdéses jogviszony Kkeretében foglalkoztatéja vagy

foglalkoztatottja,



» Tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja a palyazo6 jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezo gazdasagi tarsasagnak,

> érdekeltségébe tartozé tarsasag vagy mas jogi személy, tovabba jogi
személyiséggel nem rendelkez6 tarsasag, amelynek a palyazo
Tulajdonosa, tovabba ezek alkalmazottja vagy mas szerz6déses
jogviszony keretében foglalkoztatottja.

12.2. A 12.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha a palyazat elbiralasdban
résztvevétol barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése
(elfogultsag).

12.3. A pélyazat elbiralasdban részt vevd koteles haladéktalanul bejelenteni, a vele
szemben barmely, a 12.1. és a 12.2. pontban koriilirt 6sszeférhetetlenségi ok
fennall.

12.4. A 12.1-3. pontokban irt rendelkezéseket a palyazatok elbiralasdban részt vevo

valamennyi személyre megfelel6en alkalmazni kell.

13. Az eljaras eredménytelensége:
Eredménytelen az eljaras, ha:
» nem érkezett palyazat,
» kizarolag érvénytelen palyazatok érkeztek,
> az Osszes palyazot ki kellett zarni az eljarasbol,
> egyik palyazo sem tett a Tulajdonos részére megfelel6 ajanlatot,
» a Tulajdonos fenntartja maganak azt a jogot, hogy indokolas
nélkiil barmely palyazatot részben vagy egészben elfogadjon,
vagy visszautasitson, érvénytelennek nyilvanitson, illetve az
eljarast eredménytelennek nyilvanitsa az eljaras eredményének
kihirdetése el6tt barmikor, anélkiil, hogy ezzel barmely

felel6sséget vallalna az érintett palyazoval szemben.

14. Az eljaras érvénytelensége:
Ervénytelen az eljaras, ha:
» valamelyik palyazonak az eljaras tisztasagat, vagy a tobbi palyazdé érdekeit
salyosan sért6 cselekménye miatt a Tulajdonos az eljaras érvénytelenitésérol
dontott

> a palyazatok elbiralasakor az 6sszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették.
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VIII. Az elado elvarasai, a vevo kotelezettségvallalasai:

Az értékesités feltétele az adasvételi szerzédésben is rogzitésre keriil6, a vevOket

terheld, az ingatlanra vonatkozo alabbi kotelezettségek teljesitése:

1.

szerz6dés alairdsa alkalmaval iradsban, visszavonhatatlan banki
hiteligérvény atadasaval igazolnia kell, hogy a beruhazas
megvalositasdhoz sziikséges anyagi fedezet legkés6bb a kivitelezési,
épitési munkak megkezdéséig hianytalanul rendelkezésre fog allni.

a beruhazis megvalositasaval legalabb nett6 1,5 milliard Ft. értéki
fejlesztést valosit meg

a megvalosulo létesitményben min. 20 {6 tartdés és 20 f6 idészakos
foglalkoztatasa

a felépitendd szalloda wellness szolgaltatasai illeszkedni fognak, de nem
lesznek azonosak a Végardo Fiirdé teriiletén kialakitanddé wellness
kozpont szolgaltatasaival

veve az épitkezést megel6z6 foldmunkakat, illetve az épitési
munkalatokat régészeti megfigyelés mellett koteles végezni

a vevl a szerzddéskotéstdl szamitott 9o napon beliil koteles az épitési
tervdokumentaciot engedélyeztetési eljarasra benytjtani.

a beruhdzasnak a mar meglévo létesitményekhez valdé lehetd
legszorosabb illeszkedése érdekében a Vevé az Eladdval valamennyi
épitészeti/ gépészeti kiviteli tervet el6zetesen egyeztet, és azokat csak az
Elado jovahagyasat kovet6en nyujt be engedélyeztetésre.

a Vev6 minden téle telhet6t megtesz annak érdekében, hogy a helyi
vallalkozokat bevonja a szalloda beruhazis megvalositasa soran
alvéllalkozoként, illetve a beruhdzas sordn megvalosuld létesitmény
szolgaltatoi kozé.

A létesitend6 szalloda épitmény és a wellness kozpont kozotti zart
folyos6 tervezése, engedélyeztetése, kialakitasa a Vevo feladata, sajat

koltségén.

10. vételar ~ megfizetésére  valo  képességét a  Vevé6  banki

fedezetigazolassal koteles alatdmasztani.
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11. Amennyiben a Vev6 barmely részlet megfizetésével késedelembe esik, a
késedelembe esést6l a kifizetés napjaig terjedé idGtartamra a Ptk.
301/A.§-a szerinti mértékii késedelmi kamatot tartozik fizetni az
Eladoé felé.

12. Eladé jogosult az adasvételi szerz6dést6l egyoldala irasbeli
nyilatkozataval, az érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni, amennyiben
a Vevl a vételar fizetési kotelezettségének az erre vonatkozo irasbeli
felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil sem tesz eleget.

13. Vevé koteles az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjatol
szamitott négy éven beliil az ingatlant beépiteni.

14. Felek az Elad6 javara visszavasarlasi jogot alapitanak hatarozott
idore, az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 5 év idGtartamra.

15. A visszavasarlasi jog biztositasara a tulajdonjog atszallasaval
egyidejlileg elidegenitési tilalmat, tovabba a kozjegyz6i okiratba
foglalt beruhédzasi bankhitel-szerz6dés megkotéséig terjedGen
terhelési tilalmat alapitanak az Elad6 javara az ingatlanra.

16. Amennyiben a Vev6 - neki felrbhat6é okbol - a beruhazasi
kotelezettségének a vallalt véghataridére nem tesz eleget, vagy az Elado
elallasa folytan az ingatlant az Elad6 birtokdba nem bocsatja vissza, ugy
az elmulasztott hatarnapot koveté naptél - az erre iranyulo felszolitas
hianydban is - koteles napi 500.000,- Ft. késedelmi kotbér
megfizetésére.

17. Amennyiben a beruhazas a Vevének felrohatd okbol meghitsul (azaz a
beruhazas késziiltségi foka 2013. december 31-ig nem éri el a 30%-o0s
késziiltségi fokot), a Vevé 200 millio6 Ft. Osszegi meghiasulasi

kotbér fizetésére koteles.

Titoktartasi kotelezettség:

A palyazo az adasvételi szerz6dés megkotéséig koteles titokban tartani barmely

modon rendelkezésére bocsatott minden nem nyilvanos tényt, informéaciot, azokrol

tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a

finansziroz6, bankgaranciat nyujtd, letéti szamlat vezetd hitelintézettel vald

kapcsolattartasra.
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X. Egyéb informaciok:

1. Amennyiben a palyazat nyertesével az eredményhirdetést kovet6 30
napon beliil nem tudja a tulajdonos kozos megegyezéssel 1étrehozni a
szerz6dést, a tulajdonos jogosult a palyazat masodik helyezettjével
szerz6dést kotni, ha masodik helyezettet is hirdetett.

2. A Pélyazati Felhivasban és a Kiajanlasi Dokumentacioban nem
szabalyozott kérdésekben, illetve az eljaras alapjan megkotott
szerzO0désekre a hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezései az

iranyadoak, kiilonos tekintettel a Ptk. rendelkezéseire.

Sarospatak, 2009. oktober .....

.......................................................

Dr. Horesik Richard

polgarmester
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