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ELOTERJESZTES
- a Képviseb-testiletnek -

onkormanyzati tulajdonban lévé ingatlanok értékesitéseéél
a wellness szalloda megvalGsitasa céljara tortémejlesztésre

Tisztelt Képvisels-testilet!

A Képviseb-testilet 13.200-2/301/2009. (X. 30.) KT. szamuahatataval 6nkormanyzati
tulajdonban 1é¢ ingatlanok értékesitésére palyazatot irt ki amwesi$ szalloda megvalositasa
céljabol.

A pélyazati felhivast a hatarozatban foglaltaknalegfaleben kozzétettik a Heti
Vilaggazdaséagban, a Magyar Nemzetben és az Eszgiavtaszagban — megyés megjelenés
—tovabba a helyi médiaban — honlap, Zemplén Tel@vzzemplén Hirlap —.

A palyazat benyujtasara megadott hatheh — 2009. december 10-ig — péalyazat nem
érkezett, igy a palyazati eljaras eredménytelen.

A palyaztatott ingatlanok szalloda célu hasznoaftasiz dlterjesztésemhez mellékelt Gzleti
ajanlat erkezett a ,K+F” Kutatas Fejlesztési TamdcésKozpont Kft-bl (Budapest).

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy a Kiirt palyazati eljarast nyilitda
eredmeénytelennek és dontson arrdl, hogy Ujabb palgéir ki az ingatlanok hasznositasara,
vagy a mar hivatkozott tizleti ajanlatban foglaltékzleteiél targyal az ajanlattewel.

Sarospatak, 2009. december 11.

Dr. Horcsik Richard



SAROSPATAK VAROS KEPVISED-TESTULETE
15.000/2009. (XII. 18.) KT. szamu
hatdrozat—-tervezete

onkormanyzati tulajdonban lévé ingatlanok értékesitéseédél
a wellness szalloda megvalGsitasa céljara tortémejlesztésre

A Képviseb-testillet targyban lefolytatott palyazati eljaréstre d ménytelennek
nyilvanitja, mert a palyazat benyujtasara megdaukatiriddben nem érkezett palyazat.

A K+F" Kutatas Fejlesztési Tanacsad6é Kozpont KBudapest) targybani tizleti ajanlatanak
részleteiél

a.) tovabb targyal,

b.) nem kivan foglalkozni az ajanlattal, Uj palyazatddi.

Felebs: polgarmester

Dr. Szab0 Rita s.k. Dr. Horcsik Richark.
aljegyd polgarmester

A kivonat hitelél:
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UZLETI AJANLAT SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA SZAMARA
AZ 1629, 1630 ES 1631 HRSZ-U INGATLANOK SZALLODA CELU
HASZNOSITASARA

I. El6zmények

Sarospatak Varos Onkormanyzata egyfordulds palyazati eljaras utjan térténd értékesitésre
meghirdette a Sarospatak Varos Onkorményzatdnak kizarélagos tulajdondban allg,
Sarospatak, 1629, 1630 és 1631 helyrajzi szamu, 5451 m% 4309 m? és 3996 m? térmértékii
»,beépitetlen teriilet” megnevezésl, forgalomképes belterileti ingatlanokat, a ,Végardo
Flrd6 Sarospatak” épileteihez illeszked§ stilusu, legalabb 90 szobds, 4 vagy 5*-os wellness
szdlloda megvaldsitasa céljara torténé fejlesztésre.

Céglink, a K+F Kutatds-fejlesztési Tanacsadd Kozpont Kft. attanulmdnyozta a palyazati
felhivast, konzultacios targyaldsokat folytatott az 6nkormanyzat vezet§ tisztségviselSivel, és
ugy értékelte a helyzetet, hogy az Gj palyazatban foglalt jelenlegi feltételek a mai gazdasagi
kornyezetben és a turisztikai, szallodai kozéptavu trendeket is figyelembe véve
gazdasagosan ma nem épithetdk be egy szallodafejlesztési projektbe.

Mivel azonban a K+F Kft. a 2009 marciusdban meghirdetett palyazati eljarasra részletes
palyazati projektfejlesztési koncepciét dolgozott ki, s az ott kialakitott szakmai terveket
tovabbra is a felek szamara kdlcsondsen el6nydsen megvaldsithatd projekt alapjanak tekinti,
jelen anyagunkban (izleti ajanlatot kivanunk tenni az Onkormanyzat vezet8i és testiiletei
felé.

Cégiink tehat ezuton javaslatot tesz a projekt megvaldsithatésagara aminek alapja, hogy a
terlilet ellenértékére egyeztetd targyaldsok utjan, szerz6déses keretek kozott kivan az
Onkormanyzattal megallapodni.

Il. A K+F Tanacsado Kozpont Kft. javaslata

A K+F Tanacsadd Kozpont Kft. projektcéget kivan létrehozni, ami alkalmas
- aszdlloda projekt elGkészitésére,
- afinanszirozas feltételeinek megteremtésére,
- aprojekt megvaldsitasara,
- azujszalloda Gzemeltetésére.

A projektcég az Onkormanyzattal a lehetséges alternativdk alapos megvizsgaldsa utan
szerz8dést kot, amelyben a felek pontosan szabalyozzak

- a birtokba adas mddjat, korilményeit, valamint id6pontjat,
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- atervezett szalloda koncepcidjat illetve funkcioit,

- aprojekt pontos Utemezését, a betartandé hataridéket,

- aprojektcég, a K+F Kft, és az Onkormanyzat kdtelezettségeit a fejlesztés soran,
- az esetleges szankcidkat és egyéb jogi kérdéseket.

Javaslatunk a teriilet hasznositasara vonatkozoan:

1. A felek megallapodnak egy bérleti szerz6dében, amely szerint az Onkorményzat a
Felépitmény fenndllasdig, de minimum 99 évre bérleti/féldhaszndlati jogot alapit a
megkotendS szerz6désben foglalt feltételek szerint a tervezési terilet teljes
terlletére.

2. Az Onkorméanyzat szavatolja a féldhaszndlatban érintett telkek per-, teher- és
igénymentességét illetve terhelhet6ségét.

3. A projektcég telken az Onkormanyzattal el6zetesen egyeztetett magas mindségi
besorolasu, a furdGvel egyeztetett szolgaltatasokkal rendelkez6 és a Firdével
Osszekapcsolodd hotel épitésére (tervezés, épités, finanszirozas, lzemeltetés, ...)
vallal kotelezettséget.

4. Afelek atelek arat kozos egyetértésben kijeldlt nemzetkozi értékbecsld altal készitett
étekbecslés alapjan hatarozzak meg. A telek megvételére a szalloda zembe helyezési
hatarozatanak joger6re emelkedésétsl szamitva 3 hdnapon belll keril sor és a
projektcég 3-5 év alatt egyenl6 részletekben fizeti az 6nkormanyzatnak. A szalloda
Uzembe helyezéséig terjed6 id6szak bérleti/foldhasznalati joga téritésmentes.

5. A felek megallapodnak abban, hogy a projekt ingatlan tulajdoni lapjanak I. részén
feltlintetik a megallapodason alapulé féldhasznalati jogot.

Alternativ javaslat:

1.. Az el6z6ekben ismertetett javaslat, ugy mddosul, hogy a nemzetkozi értékbecslé
altal meghatarozott értéken az Onkormdnyzat apportdlja a teriiletet a
projektcégbe és ez altal résztulajdont szerez. A részarany akként kerdl
meghatdrozasra, ahogy a teriilet értéke viszonyul a teljes projekt megvaldsitasi
értékéhez.

2.. A projektcég kotelezettséget vallal arra, hogy a jogerGs lizem behelyezési
engedély utdan az Onkormanyzat tulajdonrészét egy el6re megallapodott aron
kivasarolja.

Amennyiben az Onkormanyzat és a K+F Tanacsadé Kozpont Kft. meg tud allapodni
egymassal a terilet értékérdl, valamint a tulajdonba keriilésének maodjardl, agy a K+F
Tanacsaddé Kozpont Kft. vallalja, hogy a teriiletre egy, a flird6 varhatéan Makovecz-
stilushoz illeszked6, a Makona Kft. altal tervezendd, 90-100 szobas, 4 csillagos wellness
szall6 projektjét valositja meg.

A szalloda fébb funkcioi a kovetkezok lennének:
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- Fitnesz-, wellness-, gyogyaszati- és rekreacids szolgaltatasok,

- Konferencia és meeting kdozpont,

- Bor kidllité-, bemutatd- és vendéglato terem,

- Etterem, Kavézo,

- Gyerekmegdérz6,

- Pihendkert, Kapolna.
A kialakitando szerz6dés részeként vallaljuk, hogy a szallodahoz sziikséges szamu parkolét
megépitjiik.

Térgyaldsi alapot képez - az Onkormdnyzat igényeinek alapul vételével -, hogy a szélloda
épitésével egy id6ben, a szalloddhoz és a flird6hoz vezetd bekotd ut és a kozmivek bbvitési
és athelyezési koltségeibSl mi az, amit fel tud vallalni a K+F Tanacsadé Kozpont Kft..

Jelen ajanlatunkban vallaljuk, hogy amennyiben az Onkormanyzathoz nem érkezett a
palydzati kiirdsra értékelhetd pdlyazat, a kovetkezé gazdasagi bizottsagi lilésen és testiileti
lilésen részletesen bemutatjuk elképzelésiinket a szalloda fejlesztésére vonatkozéan.

Vallaljuk, hogy ugyanitt javaslatot tesziink a megvaldsitds pénziigyi feltételeire, az
lizemeltetés modjara valamint latvanyterveket mutatunk, arra vonatkozéan, hogy a
leendé szélloda hogyan fog illeszkedni a fiird6/wellness kézponthoz.

Tisztelt Partneriink! A K+F Kft. nem csak egy Uzleti beruhazasként kezeli a Végardoi firdé
Ugyét, hanem valdban elkotelezettek vagyunk a kiilonleges adottsagu helyszin fejlesztésének
Ugyében: ennek értelmében ismételjik most meg, a madrciusival gyakorlatilag egyez6
m{Uiszaki tartalmu, de az id6kozben megvaltozott helyzethez igazitott ajanlatunkat.

Munkajukhoz sok sikert kivanunk!
Tisztelettel
Budapest, 2009. december 8.

Zﬁw/ﬂ%

Jaczko Ldszlo

partner, zletdg igazgat

"K+F" KUTATAS-FEJLESZTESI
TANACSADO KOZPONT KFT.
Projektszervezési Uzletag

Cg 01-09-737779 Adbszam: 11104634-2-41
[=1: 1054 Budapest, Szabadség tér 2.

7. +36 1 354-2250

Mobil : +36 20 531-8018

Mobil : +36 30 943-5395

E-mail: jaczko@consultingcenter.hu
Web:  www.consultingcenter.hu
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