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Eléterjesztés
- a Képviseb-testiletnek -

valtoztatasi tilalom elrendelése a telepilésrendegigterv tervezett felllvizsgalata, a
varosfejlesztési stratégia kialakitasa kapcsan

melléklet: vonatkozo torvény részlet
ingatlanok jegyzéke
térképek
levelezések

Tisztelt Képviselb-testilet!

A "varnegyed”-6l a Végardéi furd felé haladva, a Dobd Ferenc, Széldomb, Kolozsésri
Fazekas M. utcak altal hatarolt terileten, a Srélmhn talalhatd a Paléczi udvarhaz, kuria
nagyrészt elfedett rommezeje. A feltétest a 14-15. szazad forduléja koruli évtizedekben
létrejott karia megsemmisulése mar a 16. szazadiegkezddott, a déli zarofalak azonban
még ma is allnak. Kutatasok, feltarasok tekintetébagy az elmaradas, még csak az épilet
szondazasat végezhették el a szakemberek.

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal az egyik, régés lebhelyként nyilvantartott ingatlan
(Dobé6 F. u. 64. szam) (] tulajdonosa altal benytigpitési engedély-kérelmének kapcsan
felhivta a Polgarmester ar figyelmét az eddig ellelt, de sokkalta tobb figyelmet ésotiiest
érdemb kulturdlis 6rokségi értékre, hogy a szikségexzkadések elrendelése utan a Paléczi
udvarhaz fejlesztésére is megterenttbkt a feltételek, annak akar turisztikai
latvanyossagként tortén bemutatdsa is beilleszkedhetne a varosfejleszidgethked
évtizedeit meghataroz6 elképzeléseibe.

Mar 1979-ben felvédott Ujszaszi Kalman nevéhez kdben az érintett teruletre épitési
tilalom elrendelésének sziikségessége, sajnos deeenavaltozas a mai napig sem tortént.

A Rendezési Terv (RT), a Szabalyozasi Terv (SzTh ddelyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
Ujboli elkészitésére, a jelenlegi (régi) felulviakgara, korszér eszkdzokkel és formaban
tortéro elkészittetésére, egységes szerkezetbe foglalésardntegralt Varosfejlesztési
Stratégia alapjainak letétele mellett az idei évkeniilhet sor.

A stratégia soran megfogalmazanddé egyik lehetsiéjesztési tertlet (akcidterilet) lehetne a
megnevezett Paloczi udvarhaz és kdrnyezete.

Az érintett ingatlanok tulajdonosi szerkezete vegymgyrészt magantulajdonban vannak.

Az épitett kdrnyezet alakitasaroél és védelfhéz6lo tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL.
Torvény (tovabbiakbarktv.) 21. §-a alapjan az d@krjesztésben megnevezett ingatlanokra
vonatkoz6an atmenetileg valtoztatési tilalom eledésére teszink javaslatot, és a 2010-ben
felilvizsgalando teleptilésrendezési terv valaskabd megoldasra.



Az Etv. 21. §-a (1) bekezdése szerint a HESZ éSAF készitésére vonatkozd irdsos
megallapodas meglétesetén, azok készitésénekdsrakara azok hatalybalépéséig, de
legfeljebb harom évig az érintett tertletre a télépi dnkormanyzat rendelettel valtoztatasi
tilalmat irhat eb.

Az utébbi évek koltségvetési koncepcio tervezetébemarosgazdalkodascimszo alatt
rogzitette elképzelését a RT modositasarol, a keelkészitése és digitalizalt formaban
tortérs feldolgozasa tekintetében, ehhez alatdmaszté mésideent 2008-ban arajanlatot is
kért a Z-TERV Varosépitészeti és Méelyépitési Irdtata 2002-ben elfogadott RT
készitjétol. A 2010. évi kdltségvetési koncepcidban a telépigndezési terv felllvizsgéalata,
az egységes szerket®T , SZT és HESZ elkészitése is szerepel.

A 652 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa épitési eabedérelmet nyujtott be az
ingatlanon meglé&y lakGépllete bvitése, felljitasa targyaba, a Kulturalis Orokséigai
Hivatal mint eljaré hatésag ennek apropéjan is reegte Polgarmester Urat.

Valosziriisitheben a megnevezett ingatlanon vezetett keresztil reralelkezésre allo
rekonstrualt perspektivikus nézet alapjan - aastéddy Dobé F. utca féli, f6 bejarata.

Kérem a T. Képviséttestiletet az éterjesztést megtargyalasara, és a valtoztatasrila
elrendelése targyaban donteni sziveskedijen!

Sarospatak, 2010. januar 26.

Készit: Olajos Csaba - Orosz Lészl6
Sarospatak Varogiépitésze irodavezét

Dr. Horcsik Richard



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK
/2010. (....) 6nkormanyzati rendelete

valtoztatasi tilalom elrendeléséél

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képuigeistillete (tovabbiakban Képviédestiilet) az
épitett kornyezet alakitasarél és védelshéedld 1997. évi LXXVIII. térvény 21.8 (1) bek.
altal biztositott felhatalmazas alapjan az aldbhueletet alkotja:

1.8

A Képviseb-testilet valtoztatasi tilalmat rendel el Sarospatdepilésrendezési feladatainak
megvalositdsa érdekében. A valtoztatasi tilalmatiagatlan-nyilvantartasban a sarospataki
630-644, 644/A, 647, 649/1, 649/2, 650-656 helyrsgamu ingatlanokra rendeli el, a Helyi
Epitési Szabalyzat, illetve a Szabalyozasi Terv osf@idsanak itszakara, azok
hatalybalépéseéig.

2.8

A véltoztatasi tilalom minden épitési és renderdstkenységre vonatkozik, kivéve az 1997.
évi LXXVIII. torvény 20. § (7) bekezdésében fogédtszerinti épitési tevékenysegeket.

3.8

(1) Ezen rendelet kihirdetése napjan lép hatalgsahatalya fennmarad az adott tertletekre
vonatkoz6 maodositott Szabalyozasi Terv jovahaggasalamint a Helyi Epitési Szabalyzat
elfogadasanak ipontjaig, de legkéibb a kihirdetésti szamitott 3 éves tbzakra.

(2) E rendelet rendelkezéseit a folyamatbard,|énég el nem birélt Ggyekben is alkalmazni
kell.

Dr. Szabé Rita Dr. Hoércsik Richérd
aljegyd polgarmester
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Dr. Horcsik Richard
Polgédrmester Ur
részére

Sarospatak Varos Polgarmesteri Hivatala

Tisztelt Polgarmester Ur!

Annak apropdjan, hogy Sarospatak Varosa tudomasunk szerint jelenleg foglalkozik varosfejlesztési
stratégidjanak kialakitdsaval, jovébeli terveinek oOsszeallitasdval, szeretném Polgarmester Ur szives
figyelmét felhivni Varosuk egy eddig meglehet8sen elfeledett kulturdlis orokségi értékére.

Amint azt a varos multjdval évtizedek 6ta foglalkozé szakemberként On is tudja, a belvéros
északkeleti részén, a mai Dob6 F., Széldomb, Kolozsvari és Fazekas M. utcak altal hatarolt teriileten,
az egykori Széldombon allt a Paloczi csalad egykori kuridja. Az épiilet minden bizonnyal a 14-15.
szdzad forduldja koriili évtizedekben jott létre, tulajdonosai jelent&s szerephez jutottak a' vdros és
zaszlosurként az orszag vezetésében. Az épiilet felhagyasa, részbeni pusztuldsa (és épitéanyaganak
Patak mads épiileteiben vald, masodlagos felhaszndldsa) a 16. szazadban kezd§dott meg.

A fenti teriilet Hivatalunk kozhiteles nyilvantartdsa szerint miiemléki védelem alatt 4ll, illetve un.
regisztralt és orszdgosan védett régészeti lelShely. A Paléczi udvarhdz helyén a MNM Rékdczi
Mizeuma tobb idényben végzett régészeti kutatdst, melynek eredményeit J. Danké Katalin roviden
ismertette a Castrum Bene 2/1990 (1992) szdmaban. Sajnos e kisebb kiterjedésti munkalatok csupadn az
épiilet szondazasat végezhették csak el, igy ma csak annak legfontosabb adatai allnak rendelkezésre,
jelentds része feltaratlan.

A helyszinen tapasztalhaté allapot szerint a nagyjabdl behatarolhaté kiterjedési rommezd dontd
tobbsége a felszin alatt van. A kuria déli zaréfala viszont tobb méter hosszan, magasan all. Ebbdl és az
asatas eredményeibdl, valamint a helyszini terepalakulatokbdl arra kovetkeztethetiink, hogy itt egy
igen jelentds, magasan allo falakkal rendelkezd, jelenleg elfedett rommal szdmolhatunk.

A Széldomb teriilete ma magantelkekre osztva, tulajdonjogilag erdsen széttagolt allapotu, jellemzd§
miivelési 4ga, hasznositasa ,,lakéhaz, udvar". A romok ma -egy pince kivételével- semmilyen mddon
nem hasznositottak, még csak nem is latogathatéak. Miemléki védelmiik eszkéze/célja igy madig
sajnos nem mas, mint a helyzet ,, konzervalasa" egy esetleges Jobb idg§" eljottéig.

Azt szeretném felvetni Polgarmester Urnak, hogy vizsgéljak meg, beleilleszthet6-e az egykori Paléczi-
udvarhaz fejlesztése, egy esetleg itt kialakitanddé ,turisztikai latvdnyossidg" Sarospatak Viros
fejlesztésének elkovetkezendd évtizedeket meghatdrozd terveibe?

Figyelemfelhivd levelem masik apropdja, hogy amint arrdl Sdrospatak Varos Polgarmesteri Hivatala,
mint els§ fokud épitési hatdsdg/szakhatdsag is értestilt, a targyi teriilet szélén, a Dobd F. u. 64. sz. alatt a
kozeljovében épitkezni szeretne a teriilet Uj tulajdonosa. A jelenlegi korilmények kozott ezt
jogszerlien meg is teheti, sajnos sem az orokségvédelmi torvény, sem a rendezési terv nem fogalmaz
meg tiltast, betarthatatlan korlatozast ezzel kapcsolatban, igy ajovében sem kizarhato ki tjabb épitési
szandék megjelenése sem.


http://www.koh.hu
mailto:k.istvan@koh.hu
mailto:miskolc@koh.hu

Ennek fényében mindenképp megfontolanddnak tartom Sarospatak részérdl annak eldontését, kivan-e
ezen a terlleten a varos turisztikai fejlesztéseket végrehajtani? Amennyiben - alapos elSkészités és
vizsgédlat nyoman - a valasz igenld, anyagilag és stratégiailag mar most is megfontolandénak tartandm
a ma még teljes egészében maginkézben 1évS teriiletet fokozatos varosi tulajdonba vételét. Ennek
egyik lehetséges eszkoze a vasarlds, illetve a varosfejlesztési okokra hivatkozo Kkisajatitdas lehet.
Utébbiak koltségeinek csokkentése érdekében felvethet§ lenne a terlileten a tovabbi értéknoveld
beruhazasok, épitkezések korlatozadsa, pl. Oonkormdanyzati épitési tilalom elrendelése, hisz el@bbiek
ilyen formdn csak a késébbi vételarat, kisajatitasi értéket novelik. Elény0s - de persze, nem
elengedhetetlentil sziikséges - lenne a koztulajdon Kkiterjesztése a kés@bbi régészeti-miiemléki
kutatdsok kivitelezhet8sége szempontjabol is, amint azt a lelShely kutatdja, J. Danké Katalin mar
évtizedekkel ezelStt felvetette, akkor sajnos minden kovetkezmény nélkiil... Felhivom ugyanakkor
Polgiarmester Ur figyelmét az épitési tilalom elrendeljét terhelS koltségekre is.

Leges-legels6 sorban a Viros részér6l kovetend§  stratégia megfogalmazdsiat  latndm
elengedhetetlennek.

A fenti kérdés vizsgalatahoz kulturalis orokségvédelmi szempontbdl az aldbbiakat tehetem hozza. Az
épiiletmaradvany tudomanyosan nagy jelent$ségli, tovabbi kutatdsat és ezen alapuld fejlesztését a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal 6rommel fogadnd és minden rendelkezésére 4llo eszkozzel
timogatna. Fontosnak tartom megjegyezni, hogy minden itt tervezett beruhazas, fejlesztés alapja egy
teljes tudomanyos feltaras kell legyen, ami a lelShely jellegébsl adéddan minden bizonnyal tobb évet
vesz majd igénybe. Ennek eredményei alapjan donthetd el, milyen médon fejleszthetd tovabb a tertilet,
hogyan lehetséges annak megkozelitése, feltdrdsa, kiépitése, mily mértékben rekonstrudlhaté az
egykori udvarhdz, az elSkeriilt maradvanyok milyen moédon védhetSek meg, mutathatdk be, stb. E
tekintetben kiemelked§ fontossdginak tartjuk a kutatds sordn esetleg napvildgra keril§ falak
allagvédelmét - mindenképp eclkeriilend6 a haziank szamos romemlékén az azonnali konzervalas
elmaraddsa miatt sajndlatosan tapasztalhatd, radikdlis allagromlast. igy a széldombi Péléczi udvarhaz
kutatasat és fejlesztését csakis egy komoly tudomdnyos elSkészitésen, ugyanakkor tobb évre ellre
biztositott, kiszamithatd anyagi lehetGségeken alapuld, az idSvel és hataridékkel versenyt futni nem
kényszerild fejlesztési programként tudjuk elképzelni és tAmogatni.

Tisztelt Polgarmester Ur!
Kérem ¢és javaslom, hogy Sarospatak Viaros fejlesztési * stratégidjanak, jovSbeni terveinek

kialakitasakor az Orokségi értékekben kiemelkedSen gazdag telepiilés eddig is jol ismert és Ovott
emlékei mellett figyeljenck oda az egykori Paldczi kuria értékeire is

Tisztelettel:

Miskolc, 2010. januér 22.

Paszternak Istvan
irodavezets

Errdl értesiilnek:
1. Cimzett
2. KOH Eszak-magyarorszagi Iroda Irattdra




CASIMJM BEME 2/1990, BUDAPEST 1992.

/. Danko Katalin

A sarospataki castellum kutatasa

Az 1987-89-ben folytatott Szél-dombi régészeti feltaras igazolta a sarospataki udvarhaz
topografiai meghatarozasat. Az okleveles adatok és a régészeti kutatas eredményei egybees-
sek. Ot méteres pusztulasi réteg alatt jelentds részleteket tartunk fel, és az objektum alapraj-
zat nagyvonalakban tisztaztuk. Sikeriilt feltarnunk az észak-keleti csuicsiwel erdsitett pincé-
jét, a palotaszarny falat, amelynek alapjan 7,5 m széles alapincézett, emeletes traktust kép-
zelhetiink el, sarokpontjain aldapincézett tornyok &allhattak. Az udvarhaz bejarata az észak-
nyugati torony alatt vitt, a feltart farkasveremm maradvanyai alapjan. Tovabbi feltarasnak
tisztaznia kell a kudria-castellum épitészeti elkiilonitését, korat, mivel nemcsak 15-16. szazadi,
hanem 14. szazadra is jellemzd$ keramiai anyag toredékei is elSkertiltek.

Patak varos fejlédése toretlen volt 1390-ig, amikor az addig kiralyi, kirdlyn&i varost
Zsigmond Perényi Miklés Szorényi bannak, f6poharnoknak, majd fiainak adomanyozta érde-
meiért.'

Okleveles adatok valészindsitik, hogy mar a 14. szazadban allhatott Perényi Miklds
kuarigja, 1427-bdl ugyanis ifj. Perényi Miklos felesége Hedvig oklevele ,,in curia nostra"-t
emlit.

A Perényiek kihaltaval rovid id8re szabad kirdlyi varossa teszi Zsigmond Patakot, de
még ugyan ebben az évben eladomanyozza a Paldcziaknak. Pozsony és Saros megyei varai-
kért cserébe Patak és Ujhely varat, Ujhely és Patak mez&varosat kaptak. A birtokon Paldczi
Gyorgy esztergomi érsek és fivérei Maté nador és Imre osztozik, és ezzel Magyarorszag
jelentGs furi csaladjanak birtokaba kertil és marad 1526-% a mezGvaros.

1453-ban yjabb adomany levéllel erdsitette meg Patak és Ujhely birtokdban V. Laszlo
Maté fiait Simont és Janost és Imre fiat, Laszlot. Akik szintén orszagos tisztségeket toltottek
be, Laszl6 orszagbird, Simon f6lovasz, Janos imgi al- majd fSispan volt. A csalad két aga, az
unokatestvérek allanddéan harcoltak egymassal. A kozoOs birtoklas ellentéteket sziilt, a két ag
mas-mas eréditményt emelt ugyanabban a varosban.

Paloczi Laszlo karigjardl Matyas kirdly 1451. évi kivaltsag levele ad topogréafiai leirast:
»darospatak varosunkhoz tartozé Héce nevii negyedét, vagy utcijat, amely Szent Ferenc
kisebb testvéreinek fels6 Boldogsagos Szliz Maria kolostoratol, s ugyanezen kolostor felsé
végénél fekvé aroktdl, Laszldé comesnek nevezett Sarospatak mezdvaros felsé végén allod
sajat haza, udvarhaza felé, majd Ardo birtok felé huizédik hosszaban, és amely utcat Laszlo
comes nagy becsben tart, mivel ez az § curidjaval szomszédos, hogy tehat ez az utca mielStt
benépesithets legyen, ilyen szabadsdgjogokkal ruhdztuk fel."

Ugyanerrdl a kuriardl szol Matyas 1465. évi oklevele, melyben engedélyt ad Paloczi
Laszlénak ,,hogy 6 a curigjat, mely Zemplén varmegyében fekvS Patak nevii mez&varosban
all, varmoédjara bastyakkal, varfalakkal és arokkal, mas sziikséges épitményekkel megerdsit-
se, és megépitse".*

Az 1480-as évektdl kezdve emlitik az oklevelek a castellumot, megkiilonboztetve a régi
Patak, ill. Ujhely var 4t6l, mely castrum.



Harom pince tartozik hozza, melyek 1épcsézetesen szinteken eltolva, délrdl észak felé he-
lyezkednek el (1. 4bra)."

Felmérésiik segitségével kezdhettiik meg az asatast, mivel az alaprajzi jellegzetesség, a
szabalyos négyszogti alaprajz a pataki udvarhaznal is megmutatkozott. Dél-nyugati falsarka
ma is lathatd, a terepalakulat, domborzati viszonyok sejtették a déli fal hosszat, mivel keleti
iranyban meredeken esik a domb a Bodrog foly6 felé. Ezek segitségével kiszerkeszthettiik az
észak-nyugati falsarok helyét. Az alatta 1évS pincehelyiség (Trembeczky pince) a legmélyeb-
ben fekszik, dongaboltozatos terével, 7x8 m-es kiterjedésével megdlrizte az eredeti kozépkori
allapotot. A pince két méter széles északi falaba torték az uyjkori lejaratot. Eredeti lejaratat,
mely keletrdl a belsS udvarbdl Iehetett, utdlag elfalaztak. A hozza tartozd pof afalat sikertilt
kibontanunk 6t méter mélységben, a jelent8s pusztulasi réteg alatt. Az észak-keleti sarkon is
feltartunk egy csucsives teherharité ivvel megépitett pincehelyiséget.

A keleti fal alapozasi arkat neolitikus rétegbe vagtak be, a godor folotti sargas elszine-
z3dést réteg az eredeti jardszintet mutatta (2. abra).

Itt sikerfilt megfogni a palotaszarny falait, melynek alapjan 7,5 m széles aldpincézett
traktust képzelhetiink el, melynek sarokpontjain tornyok &allhattak. Feltevésiink szerint, a
teherharitd wés a tampillér valészintsiti, mely a I1. épitési periddushoz tartozik, emeletes
lehetett a curia nobUlitaris. A 16. sz.-ban hasonlékkal taldlkozunk, Kisndnan, Botszentgyor-
gyon."

A helyiségek egymas mogott helyezkedhettek el, a tertileten gazdasagi épiiletek is lehet-
tek. Valoszintli, hogy a bejarat az it iranyabdl nyugatrdl nyilott, a kaput a torony alatt
helyezhették el. A bejarattal 6sszefugghet a Dobd Ferenc utca 64. sz. pince, mely egy pillért
driz, és felteiésiink szerint a kapuhoz tartozhatott.

A tavalyi asatas soran a Dobé Ferenc utca 66. sz, telken sikertilt feltArnunk a farkasve-
rem maradvanyait. A bastya nyugati elSterében kibontottuk a tortkéb3l meszes habarcsba
rakott északi falat négy méter hosszan, a nyugatit két méteren. Az észak-nyugati falsarok
alapjan a verem szélessége 5,5 m szélesre hatarozhaté meg. A falat &skori rétegre alapoztak
-2,2 m mélységben, szélessége 80-96 cm. A farkasverem nyugati fala elStt 70 cm-re -150 cm
mélységben nagyrészt kidsott, 2,3 m széles kéfal részletét bontottuk ki, mely a kiils§ védelmi
vonalat képezhette (3. dbra).

A lakéépulethez kapcsolddik a 3., legmagasabban taldlhatéd pince (Torocsik pince),
melynek boltozata egyértelmiien mutatja, hogy belevagtak egy 2 méter széles kéfalba. A
mellette levs haz épitésekor valdszinti, hogy felhasznaltak épitGanyagnak az udvarhaz koveit.
A terep legmagasabb pontjan épiilt, esetleg a palota nyugati szarnyanak alapfalaval azonosit-
haté ez a pince. A harom éve folyo feltaras a mtivelés alatt allé kertben, beépitett teriileten,
ugy gondoljuk, jelentds részleteket hozott felszinre, 6sztonodz a tovabbi munkara, A kutatas
ugyanis olyan problémakat hozott napvilagra, melyek megoldasa mind varostorténeti, mind a
Magyarorszagi kastélyépités kezdeteinek kutatasa szempontjabdl is elsGdlegesek.

Elékertilt nagyon kevés faragott kéanyag, elszedett, palcatagos késSgotikus kétoredék,
melynek kozvetlen parhuzamat a Voros-toronybdl kikerult, masodlagosan osztoparkanyként
beépitett faragvanyok kozott taldljuk. Felveti azt a fontos, még megoldatlan kérdést, vajon a
Paléczy kiria pusztulasa utan koveit beépitették-e a Voros-toronyba, Ez ugyanis terminus
post quem-ként meghatarozna a torony épitését. Tovabbi kSéanyag elSkertilése kett$ bizo-
nyitékot szolgdltathat.

A feltarasnak tisztaznia kell régészeti oldalrdl a kuiria-castellum épitészeti elkiilonitését.
Alaprajzi elrendezésének megismerésén tulmenden jelent8sége abban rejlik, hogy altala a
var kozépkori elédzménye valna ismertté. Tovabbi feltaras tisztazhatja az épitmény korat is,
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A reneszanszkori kertkultira egyik k6zmondadsosadn gazdag betetd -
zése Matyas kirdly nevéhez f{zddik*

A pataki széldombon épililt Faléczy udvarhdz " viragtablas kert -
jei - ha egyaltalan voltak itt ilyenek - a reneszansz magyaror-
szadgi kertépitészeti kanonja illetve analdgidk szerint rekonstrual
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A Kulturélis Orokségvédelmi Hivatalhoz érkezett Sarospatak, Dobéd F. u. 64., hrsz:652 alatti ingatlanra tervezett
lakéépiilet atalakitdsa szakhatdsagi megkeresésiikre dllaspontunka kovetkezd:

Az ingatlan 1366-0s tOrzsszamon bejegyzett védett miiemlék ingatlan az itt taldlhaté Paldczi-varkastély 15.
szdzadi varfalmaradvanyai okdn, tovdabba a 652 hrsz-u ingatlan része a Pdloczy-varkastély maradvanyait 6rzd,
orszagosan védett régészeti lel6helynek (azonositd: 36057).

Mivel az ingatlan mtemléki védettséggel rendelkezik igy Hivatalunk az eljaird hatdsag.

Tovabba véleménylink a tervezett éptliletrdl:

Az ¢épiilet Aatalakitdsa sordn mindenképp torekedni kell Sarospatak hagyomdnyos kornyezetébe
illeszkedd tomegli, formavildgt és anyaghaszndlatu épiilet kialakitdsdra. Amennyiben ismert a kordbban itt allt
épiilet, célszerli tomegének visszaidézése, esetleg részleteinek felhaszndldsa. igy a b@vitésre, dtalakitdsra keriilg
épiilet Gjra a kornyéken még nagyrészt torténelmi hangulati utcaképbe illeszkedSvé valik.

Tajékoztatjuk tovabba, hogy a meglévd lakdépiilet bdvitményének teriiletén, az épitési munkak megkezdése elstt
megel$z8 régészeti feltdrast, elsd litemeként probafeltdrdst kell végezni a beépitésre, elfedésre keriil§ teriilet
régészeti érintettségének meghatarozdsara, az épitési munkdkkal érintett régészeti lelGhely felszin alatti
kitérj édesének megallapitasara.

A probafeltarasnak a teljes, foldmunkdkkal érintett teriiletet (b&vitmény, sziikséges kézmiivek nyomvonala)
szondéaznia kell.

7w

A prébafeltaras eredményeként eldkeriil6 régészeti leletek, jelenségek altal jelolt terlileten megel$z8 régészeti
feltarast kell végezni.

A régészeti feltarast a beruhdzd és a feltarast végzs intézmény elSzetes irasos megdllapoddsa alapjan, a beruhazé
koltségviselésével kell megvaldsitani. A feltarast végzS intézmény elsG sorban a teriiletileg illetékes miskolci
Hermén Ott6 Mizeum (3529 Miskolc, Gorgey u. 28., tel: 46/560-170) lehet.

Ha a régészeti feltaras soran olyan jellegli régészeti emlék (pl. k6zépkori falmaradvany) keriil el§, amely miatt a
teriilet még d4satas utjan sem ,mentesithetd"”, a terveket ugy kell atdolgozni és - 1j eljards keretében -
engedélyezésre benyujtani, hogy a kézépkori falmaradvanyokat az épitési munkdkkal elkeriiljék, illetve azokhoz
az 4j épiletrészek szervesen illeszkedjenek.

Miskolc, 2009. december 14.
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Lezédrva: 2009. november 30. CompLex Jogtar
Hatély: 2010.1.1. - Polgdrmesteri Hivatal
Hatalyos - 1997. évi LXXVIIIL. toérvény - az épitett kornyezet alakitdsdrdl és vé 1. oldal

Tilalmak

20. 81 (l)2 Az érintett teriiletre

a) valtoztatasi tilalom rendelhet§ el a helyi épitési szabalyzat, a szabalyozasi terv készitésének
id6szakdra annak hatalybalépéséig,

b) telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelhetd el

ba) a teleplilésrendezési feladatok megvaldsitdsa, végrehajtdsa, tovdbba a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megelSzése,

bb) a természet-, illetve a kornyezet védelmérdl szold torvényekben foglaltak érvényre juttatdsa
érdekében.

(2) A tilalmat a feltétlentl sziikséges mértékre €s idStartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul
meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjdul szolgdlé okok mar nem allnak fenn. A tilalmak
fellilvizsgalatat a helyi épitési szabdlyzat és a hozza tartozé szabdlyozdsi tervek feliilvizsgdlatdval
egyutt el kell végezni.

3

(3) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsa érdekében az oOnkormdnyzati rendelettel
elrendelt tilalomrdl, korldtozdsrdl vagy ezek megsziintetésérSl - a valtoztatasi tilalom kivételével
- a telepiilési oOnkormanyzat képvisel-testiilete (a févarosban a févarosi Onkormanyzat kozgytlése,
illetSleg a kertileti Onkormanyzat képviselG-testiilete) a fjegyzd, illetSleg a jegyz§ utjan tajékoztatja

az érintetteket.
4

(4) A természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megelSzése érdekében a telekalakitdsi vagy
épitési tilalmat elrendeld hatarozatot tajékoztatasul az érintett ¢épitésiigyi hatdsdggal, és -
amennyiben a veszélyeztetettség kozigazgatasi hatdron dtnyald - az érintett telepiilési
onkormanyzattal is ko6zolni kell.

(5) A hatarozatban meg kell jelolni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatiasiat a tilalom
szolgalja, tovabba azt, akinek az érdekében a tilalmat elrendelik.

(6) A tilalmat az azt elrendel§ megkeresésére - a vdaltoztatasi tilalom kivételével - az
ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyezni.

(7)” A tilalom nem terjed ki:

af a tilalom hatdlybalépésekor hatdlyos épitésiigyi hatdsiagi engedéllyel megvaldsuld épitési
javitasi-karbantartasi és ajogszabdlyokban megengedett mas épitési munkdkra,

b) a korabban gyakorolt haszndlat folytatasara,

¢) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd kdrmegel§zési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatdsdgi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd modositdsara irdnyuld épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasra,

7
e) ahonvédelmi és a kiemelt fontossdgli honvédelmi teriiletre.

1 Megdllapitotta: 1999. évi CXV. térvény 11. §. Hatdlyos: 2000. III. 1-t6l.
2 Megdllapitotta: 2009. évi. LVII. térvény 9. § (I). Hatdlyos: 2009. X. 1-t6l. Ldsd még: 2009. évi Ull. torvény 46. § (3).
3 Megdllapitotta: 2005. évi LXXXIII. torvény 309. §. Hatdlyos: 2005. XI. 1-t6l. Ezt kévetben indult iligyekben és a megismételt
eljdrdsban  kell alkalmazni.

4 Megdllapitotta: 2009. évi LVII. torvény 9. § (2). Hatdlyos: 2009. X. 1-t6l. Ldsd még: 2009. évi LVII torvény 46. § (3).
5 Megdllapitotta: 2006. évi L. torvény 10. §. Hatdlyos: 2006. V. I-t6l. Ezt kévetben indult eljdrdsokban kell alkalmazni.
6  Moddositotta: 2009. évi LVII torvény 47. § (1) d).

7  Beiktatta: 2008. évi XLIX. torvény 6. §. Hatdlyos: 2008. IX. 1-t6l. Ezt kivetben indult eljdrdsokra kell alkalmazni.



Lezarva: 2009. november 30. CompLex Jogtar
Hatdly: 2010.1.1. - Polgarmesteri Hivatal

Hatdlyos - 1997. évi LXXVIII. torvény - az épitett kdrnyezet alakitdsardl és vé 2. oldal

21. §1 (1)2 A helyi épitési szabdlyzat, illetSleg a szabalyozasi terv készitésére vonatkozo irdsos
megallapoddas megléte esetén a helyi épitési szabdlyzat, illetSleg a szabalyozasi terv készitésének
idészakara azok hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdarom évig az érintett teriiletre a teleptilési
onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el8.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendeld Oonkormdnyzati rendelet révidebb id6rél nem
rendelkezik - harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsztinik.

22. § (1)’ A véltoztatasi tilalom ald es§ teriilleten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével - telket alakitani, Uj épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, b@viteni,
tovabba elbontani, illet6leg mads, ¢épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez nem kotott értéknoveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom ald esé tertileten

a) ajovébeni rendeltetésnek megfelel§ teriilet-el6készitd épitési munkak,

b) a bontasi munkak,

c¢) az épitészeti orokség védelme, a régészet, illetSleg a kornyezet- vagy a természetvédelem
érdekében sziikséges épitési munkak,

d) a meglévl épitménynek allagmegdvasi, valamint a teriilet jovébeni rendeltetésének megfeleld
atalakitasaval, korszertsitésével, bGvitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba

e) a meglévl lakdépiilet 4j, ondlld lakdst nem eredményezd$ atalakitdsa, legfeljebb egy alkalommal

2
25 m -rel torténd bbvitése és feldjitasa
kivételével mds épitési munkdt végezni nem szabad.

1 Megdllapitotta: 1999. évi CXV. torvény 12. §. Hatdlyos: 2000. III. 1-16l.
2 Megdllapitotta: 2006. évi L. torvény 11. §. Hatdlyos: 2006. V. 1-t6l. Ezt kivetben indult eljdrdsokban kell alkalmazni.
3 Megdllapitotta: 2006. évi L. torvény 12. §. Hatdlyos: 2006. V. 1-t6l. Ezt kévetben indult eljdrdsokban kell alkalmazni.
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Széldomb - Paldczi varkastély

a tomb ingatlanai

HRSZ |cim miivelési ag m2 tulajdonos terhelés miiemléi védelem van-e egyéb védelem van-e
577
622
623 |Szuhay Matyas utca kivett raktar 604 Bt.
624 |Szuhay Matyds utca 4. 2.  |kivett lakéhaz udvar 1109 6 magansz. 1 haszonélvezet
625 [Szuhay Matyas utca 1-1. kivett lakéhaz udvar 386 1 magénsz. 1 tartasi jog
626 |Fazekas Mihdaly sor 43. kivett lakéhdaz udvar 323 1 magdénsz. 2 jelzalogjog, egyik 6nkormanyzat
627 kivett beépitetlen terilet 1397 1 magénsz. elidegenitési kot.?
628 |Széldomb u. 3. kivett lakéhdaz udvar 731 2 magansz. 4 jelz. 1 végr.
629 |névtelen u. kivett kozteriilet 221 Onk.

Dobd u. 70. 2. kivett lakohaz udvar | so1 [pmagarsz | ! ! |

645/1 [Dobé u. 74. kivett lakéhdaz udvar 817 2 magansz. 1 jelzélogj.
645/2 |Dobé u. 74. kivett beépitetlen teriilet 800 2 magansz.
646 |Dob6 u. 70. 1. kivett lakéhdaz udvar 818 2 magansz. 1jelz. 1 vételij.

-véltoztatési tilalom elrendelésével érintett ingatlan

* beszamitva

657 |Kolozsvari utca kivett kozterilet 1131 [Onk.
749 |Dobé utca kivett koztér 9590 [Onk.
26 db : valtoztatasi tilalommal érintett: 15453




