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ELOTERJESZTES
- a Képviseb-testiletnek -

onkormanyzati tulajdonban |évé ingatlanok hasznositasarol
wellness szalloda és kapcsolédé szolgaltatasok ttésére

Tisztelt Képviselb-testilet!

A Képviseb-testilet 2350/38/2010. (ll. 12.) KT. szamu hatatdzal az dnkormanyzat
tulajdondban |é¥ ingatlanok hasznositdsara wellness szélloda éss&bjulé szolgaltatdsok
megvalositasa céljabdl palyazatot irt ki.

A palyazati felhivast a hatarozatban foglaltaknagfaleben kozzétettiik a helyi médiaban —
honlap, Zemplén Televizié, Zemplén Hirlap, valansintngatlan.com honlapon —.

A palyazat benyujtasara megadott hatéseh — 2010. marcius 10-ig — egy palyazo, a ,K+F”
Kutatas Fejlesztési Tanacsado Kozpont Kft. (Buddpmgijtott be palyazatot. A palyazat
felbontasara a palyazati felhivasban megjeld@pahtban, 2010. marcius 12-én 10.00 érakor
kerdlt sor.

A mar hivatkozott hatarozatban foglaltak szeripiadyazat élzetes értékelését azértékeb
bizottsag tagjai — alpolgarmester és a bizottsahoikei — elvégezték.

Kérem, hogy a benyujtott palydzatot — CD-n melleket és az éBrtékeb bizottsag tlését
készllt 6sszegzést megtargyalni sziveskedjene@tgieni a palyazat ervényesség@s az
érvényesnek migsitett palyazat esetén a palyazat nyerteséneldkiiésésl.

Sarospatak, 2010. marcius 18.

Dr. Horcsik Richard



Osszegzés
az ebértékeb bizottsag ulesét

Tisztelt Képviselb-testilet!

Ingatlan hasznositaséara, wellness szélloda és &apiés szolgaltatdsok megvaldsitasa
céljabdl kiirt palyazati felhivasra 1 ajanlat érktz a K+F Kutatas-fejlesztési Tanacsado
Kdzpont Kft.-6l.

Az eléértekeb bizottsagon Erés Tamas a Gazdasagi és Idegenforgalmi Bizottsagkeln
ismertette, hogy a beérkezett ajanlat bontasa 2@a€cius 12-én 10.00 6rakor megtortént, és
megallapitasra kerilt, hogy az ajanlat a paly&e#ttivasban és a kiajanlasi dokumentacioban
rogzitett feltételeknek megfelelt.

Az eloértekeb bizottsag a beruhazas legfontosabb jell@nkdzul kiemelte, hogy a projekt
megvalositasanak dtkrve szerint a beruhazas kéidspontja a Képviséktestilet dontését
szamitott harom hénapos sz@ieskotési idtartam figyelembevételével, 2010. janius 1-je
lehet. Et6l szamitva, idealis esetben 18 hdnap, de maximuhbBdp a beruhazas vége.

A széllodafejlesztés teljes koltsége meghaladj&laart 2,5 milliard forintot, a bemutatott
tényedk alapjan az 6sszkoltség 2,8 milliard forintot lérieti.

A szallodafejlesztés teljes beruhazasi koltségée#e forras a K+F Kft. altal alapitott
projektcég fogja biztositani, melynek 25 %-a sajét vallalasaval torténik, a fennmarado
részt a K+F Kft. partnerkapcsolataibdl szarmazoamzetkozi hitelforrasbdl, tovabba
lehethiség szerint, eurdpai unidos és kormanyzati vissza téritend palyazati forrasbol
kivanja fedezni.

A palyazati felhivasban meghatérozott elvarasokikiregallapitast nyert, hogy a beérkezett
ajanlat szerint a szallodakomplexum 20aflando, tovabba 2®fidészakos foglalkoztatasat
vallalja.

Ezt kdveben a birdlati szempontok szerint a bizottsag saarehie a beérkezett ajanlatot.

1. Hasznositasi konstrukcio:
Bérleti szerédés illebleg vételi (eb-vagy opcios) szefixlés.
A széllodafejlesztésre vonatkoz6 joger épitési engedély
kézhezvétel&l a hasznalatbavételi engedély megszerzéséig. A
hasznositandd ingatlanokat a létrehozasra &epibjektcég
bérelné, ezzel garantalva az ©Onkormanyzat teljest ko
kontrolljat. Ezt koveden az ingatlanok a projektcég tulajdonaba
kerilnének. A projektcég ennek fejében azt vallakagy
ugyanakkora érték kozmifejlesztési (a szalloda és a
megvalosulo wellness kbdzpont fejlesztéséhez is)kdiLmegez
el, mint amekkora az ingatlanok nemzetk6zi székért
ertékbecslés alapjan meghatarozando ara.

2. Biztositékok nyujtasa:
A szalloda épllet 75 %-o0s késziiltségi fokaig, gghtoégnek
kifejezetten felrohaté okok miatti jeldist csuszas esetén a
projektcég a kd#bi szerddésben rogziteddmérteki kotbért
fizet az ©Onkormanyzat felé. A projektcég az épélse
megkezdése &t hitelt érdemben igazolja hogy a projekt
megvaldsitdsahoz szikséges fedezet rendelkezdéisére a



Elallasi jog szer&déskotést kovét 9 napon belll, ha a
projektcég nem adja be engedélyezési eljarasnveked, és azt
az Onkormanyzat felszélitasara sem potolja, valanhia a
projektcég jogdis épitési engedébiit szamitott harom honapon
belul neki felr6haté ok miatt nem kezdi meg az kgwést.
Vételarral megegyéz meértéki jelzalogjog biztositasa az
onkorméanyzat szamara, mely a szélloda épuleted teghelni.

3. Szalloda szakmai programja és uzleti terve:
A pélyazati felhivasban rogzitett elvarasoknak rakegf

4. A létesitmény szolgaltatasainak komplexitasa:
Az elvért igényeknek megfetel

5. Az ajanlat megalapozottsaga a tervezett forrasokonatkozasaban:
A finanszirozasi forrdsokhoz valé kilféldike igénybevételével
realis az ajanlat megalapozottsaga. A swgben rogziteni
sziikséges, mely bankokiktdnek kdzre a hitel biztositasaban.

6. Megvalositasi idterv, kivitelezésre vallalt hatarido:
Realis és elfogadhatd.

Sarospatak, 2010. marcius 18.

Aros Janos
alpolgarmester



