Sarospatak Varos Alpolgarmesteréil

3950 SéarospatakKossuth u. 44.
Tel.: 47/513-240 Fax: 47/311-404
E-mail: sarospatak@sarospatak.hu

ELOTERJESZTES

- Képviselbs-testiletnek -

Bérleti jog atadasaroél sz6l6 Megallapodas, valadiglyiségbérleti Szetdés
elfogadasarol

Tisztelt Képvisels-testilet!

A Sarospatak-Hungéria Kft. Ggyve#dgazgatdja, Hegyi Tibor Ur azzal a kéréssel fdrdul
PATAQUA Kift-hez, hogy a termalfurdtertletén €% étteremre vonatkozo bérleti sz&gst

a FOR YOU-2 Kft. anyavallalataval, a Sarospatak-gura Kft-vel késse meg, és a bérleti
szerddes idejét minimum 5-6 évre hosszabbitsa meg. Keraszal indokolta, hogy az
étterem nikodéseéhez kapcsolddban a Sarospatak-Hungériaekdhtjs nagysadgu beruhazéast
hajtott végre, nagykonyhai gépek beszerzésére GOR-Q9/A/2-2009-0503 sz. palyazati
tamogatast nyert. Az lgyvedetir kérte tovabba az étteren®ttl terlilet kedvedbb bérleti
dijon tortérd biztositasat.

A PATAQUA Kft. tigyvezebje, Misztina Magdolna levélben megkereste Sarokpdtaos
Onkormanyzatanak Polgarmesterét, hogyikadjon kozre a Sarospatak-Hungaria Kift.
kérelmének elbiralasaban, tekintettel arra, hogyaloi képvisel-testileti hatarozatok
értelmében az Onkormanyzat, mint tulajdonos jovghsa sziikséges a bérbeadashoz.

A kérelemben hivatkozott kérilmények tisztazasaekkeében 2010. aprilis 28-an személyes
egyeztetésre keriilt sor Hegyi Tibor ligyvézét, a PATAQUA Kft. és az Onkorméanyzat
vezebi kozott. A felek kozott ismeretes, hogy az elméitben niiszaki akadalya volt annak,
hogy az étterem a fuschyitasakor beindithat6 legyen — a gazcsatlakoeés volt kiépitve, a
konyhai 06sszefolyo kiépitése tisztazatlan volt,agd¢-e vagy sem, ilideg kinek a
kotelessége -, kb. @§zezon végére rendiitek ezen tényék.

A termalflrd tertletén l€g étterem nikodésének kolcsonds biztositasa kapcsan a szobeli
egyeztetés sordn az a vélemény alakult ki, hogyamspatak-Hungaria Kft. altal nyert
palyazat alapjan a bériek ntikodtetési kotelezettsége all fenn legalabb 5 éwdg;



Onkormanyzatnak és Sarospatak Varosanak pedig érdedgy a termalfid teriiletén
megfeleb szinvonall étterem tGzemeljen.

Kérem a KépviséHtestilet tagjait, hogy a hatarozati javaslat @app Megallapodas
modositasat és a helyiségbérleti sédéxst elfogadni sziveskedijen.

Sarospatak, 2010. aprilis 29.

Aros Janos
alpolgarmester



SAROSPATAK VAROS KEPVISED-TESTULETE
...12010. (IV. 30.) KT. szadmu
hatdrozata

Bérleti jog atadasarol szol6 Megallapodés, valamintielyiségbérleti Szerédés
elfogadasarol

A Képviseb-testllet a targyban szerépelsterjesztést megtargyalta, és az alabbi dontést
hozta:

1.) Sarospatak Véros,Onkorményzaténak Képiditadtilete a FOR YOU-2 Kft-vel és a
Sarospatak-Hungaria Edesipari Kft-vel kotérigerleti jog atadasarol sz6l6 Megéllapodast a

hatarozat melléklete szerint elfogadia.

2.) Sarospatak Varos Onkormanyzatanak Kép¥itadtillete a Sarospatak-Hungaria
Edesipari Kft-vel kotend Helyiségbérleti Szetizlést a hatarozat melléklete szerint elfogadia.

A Képviseb-testiilet felhatalmazza az Alpolgarmestert, hogyOmkormanyzat nevében a
Bérleti jog atadasarodl szolé Megallapodast és gikiEgbérleti Szetidést alairja.

Felebs: alpolgarmester

Hatarids: 2010. majus 15.

K.m.f.

Dr. Szab6 Rita s.k. Dr. Horcsik Richard s.k.
aljegyd polgarmester

A kivonat hiteléll:



MEGALLAPODAS
Bérleti jog atadasardl
Amely létrejott

Séarospatak Varos Onkorméanyzata(székhelye: 3950 Sarospatak, Kossuth L. u. 44. sz.,

képviseli: Aros Janos alpolgarmester), mint tulajko (a tovabbiakbai:ulajdonos),

tovabba

PATAQUA Sérospataki Termalfird 6- és Campingfejleszé  Korlatolt Feleléssédi

Tarsasag (szekhelye: 3950 Sarospatak, Hatar ut 2.B. éppyikéli: Misztina Magdolna
ugyvezed), mint bérbeado (a tovabbiakbd@¥érbeadd

masrészil

FOR YOU-2 Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Fellossédi Tarsasag (székhelye:
3950 Sarospatak, EO6tvos u. 15. sz., képviseli: Hegyygitta tgyvezed), mint beérb

(tovabbiakbanBeérld),

tovabba

Sarospatak-Hungaria Edesipari Kft. (székhely: 3950 Séarospatak, Ipari Gt 2. sz., kétivis
Hegyi Tibor ligyvezéi) mint lzemeltet (tovabbiakbantzemeltet)

kozott alulirott helyen és dthen az alabbi feltételek szerint:

1.) Tulajdonos ©Onkormanyzat, tovabba Bérbeadd édo6BRGzOtt 2009. junius 9-én
Megallapodas jott |étre a sarospataki Végardo &iediletén 1€6 varosi bejarat épuletének
1. szadmu, 133,58 m2 alapteriiléizlethelyiségére (tovabbiakban: étterem) vonatkuoadeti
jog alapitasardl, melynek értelmében a bérletijgopsultjia a FOR YOU-2 Kift.



A bérleti jog alapitasarél sz6l6 Megallapodas d@apBérleti Szerdés megkdtésére 2009.
évben a felek kdzott nem kertlt sor, mivel az étterizembe helyezésénekésAdezonban

miiszaki akadalyai voltak.

2.) Az 1. pontban megjeldlt ingatlan bérleti jogéfagosultja, a FOR YOU-2 Kft. misitett
tobbség befolyassal bird tulajdonosa a Sarospatak-HungBdasipari Kft-nek, mig a
kisebbségi tulajdonos, Hegyi Brigitta. Jelen meapddas Bé#iének és Uzemeltéenek
tulajdonosi kore, illeglleg az Ugyvezék szemeélye — az lgazsaglugyi és Rendészeti

Minisztérium céginformaciés szolgalatatdl lekénykigonatok alapjan — azonossagot mutat.

3.) A felek rogzitik, hogy Uzemeli&tnagykonyhai gépek beszerzésére 50%-0s mgrték
allami tamogatast nyert a GOP-2.1.1-09/A/2-2009305Csz. Mikro- kis- és
kozépvallalkozasok technoldgiai fejlesztése elnésepalyazaton. Uzemeligt palyazatban
foglalt fejlesztést a furiendégek igényeit kiszolgald, Bérleti sz@tes targyat képéz
Uzlethelyiségben, a vendéglatéi tevékenység kdiszZesr vonatkozé élrasok szerinti
biztositasa érdekében kivanja megvaldsitani. Uzeitig?010. 4prilis 1. napjan a fejlesztés

megvaldsitasara Tamogatasi Sadest irt ala.

4.) A felek megallapodnak abban, hogy Bé&k 1. pontban meghatarozott bérleti jogat atadja
Uzemelted részére, azzal, hogy a 3. pontban hivatkozott Tatdsi Szekdésben rogzitett
legaldbb 5 éves tkodtetési kotelezettségének Uzeméltkbteles eleget tenni. Bérbeadd
jelen Megéllapodas alairasaval a bérleti jog atuds a az éttermi szolgaltatas zavartalan

biztositasa érdekében hozzajarul.

5.) A Bérleti jog alapitasarol szolé6 Megallapodaspdntjaban foglaltak érvényesitédet

fentiekben rogzitett korilményekre valo tekintettBérbeado eltekint.

6.) Az itt nem szabalyozott kérdésekben a lakasokeadyiségek bérletér sz6l6 1993. évi
LXXVIII. torvény, tovadbba Sarospatak Varos Onkormzatanak vagyonardl, a
vagyonhasznositas rendjérés a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyd&sanak
szabalyair6l sz6l6 18/2007 (V1. 29.) szamu rendeksd vonatkozd hatarozatai, valamint a
Polgari Torvénykonywil szolé 1959. évi V. torvény vonatkozo rendelkesés

alkalmazandok.



7.) Bérbead6 tajékoztatja a B#rhrrol, hogy a jelen megallapodas érvényességtatieiele
a Tulajdonos hozzgjarulasa. A Tulajdonosi hozz&8rumegadasa a megallapodas
benyujtasatdl szamitott 15 nap. Felek kotelesekdemntlik telhett megtenni annak

erdekében, hogy a hozzajarulas az atadas napgdgdda keraljon.

Ezt a megallapodast, mint tgyleti akaratukkal mitsin megegyét, Felek jovahagyolag
alairjak azzal, hogy — a tulajdonosi hozzgjarui®kaban - a megallapodas 2010. majus 15-

én Iép hatalyba.

Sarospatak, 2010. majus

Tulajdonos Uzemeltet




HELYISEGBERLETI SZERZ ODES

Amely |étrejott egyréssit a

Séarospatak Varos Onkormanyzata

Székhelye: 3950 Sarospatak, Kossuth Lajos u. 44.
Torzsszadm: 350097000

Addszama: 15350092-2-05

KSH statisztikai szamjele: 1535009575113205
Bankszédmlaszama: 11734169-15350095-00000000
Képviseli: Aros Janos alpolgarmester

mint tulajdonos (a tovabbiakbahulajdonos),

a

Pataqua Sarospataki Termalfiirds- és Campingfejleszé Korlatolt Felel6ssédi Tarsasag
Székhely: 3950 Séarospatak, Hatar ut 2.B. ép

adoszam: 14197211-2-05

Cégjegyzékszam: 05-09-015147

Bankszdmlaszam: 11734169-20010489

Képviseli: Misztina Magdolna tgyvezet

masrésail

Cégnev: Sarospatak-Hungaria Edesipari Kft.
Székhely: 3950 Séarospatak, Ipari Gt 2.
Cégjegyzékszam: 0509010588

Addszam: 13090874-2-05

KSH statisztikai szamjele: 13090874-1082-113-05
Bankszamlaszam. 10201006-50217043-00000000
Képviseli: Hegyi Tibor tigyvezét

mint bérb (tovabbiakban minBérlé) kozo6tt az alabbi feltételek mellett:



1. Szerdds felek megallapitjak, hogy a Bérbeaddé a Tulajdoegyszemélyes korlatolt
felelosséd gazdasagi tarasag és mint ilyen, a Tulajdonogdiutat képeé Sarospatak
beltertlet hrsz. 1627 szdmu ingatlanon, kizaroldgsznositasi joggal bir. A megnevezett
ingatlanon a Tulajdonos koltségvetési szerve (Patak Varos Termalfitdés Camping
székhelye: 3950 Séarospatak Hatar u. 22/b. szamaskidmyvi azonosit0:585806) az
onkormanyzattal egyittiikodve fejlesztési beruhazast hajtott végre, mehkerktében a
furd6 tevékenységéhez illeszkedereskedelmi célu helyiségek kertltek kialakitasra
Séarospatak Varos Onkormanyzatanak Képgisestilete 7950-3/133/2009 (V.29) KT.
szamu hatarozataban dontott Sarospatak Varos Tié@rdtalés Camping koltségveteési
szerv megszuntétokiratanak elfogadaséarol és a 6800-2/104/2009.24)/ KT. szamu
hatarozatanak dontése értelmében 2009.06.h6 1jatdlaparospatak varos kdzigazgatasi
terlletén a végardai fudtizemeltetési feladatokrol a PATAQUA Kift. gondoskodA
kialakitott kereskedelmi célu ingatlanok és a hpazéartozé burkolt terileth a Bérb —
varosi bejarat épllete 1-es megnevézémindosszesenl33,58 m2 alapterilet
Uzlethelyiséget €400 m2 alapteriilet, térburkolattal ellatott kil tertletet (terasz)

kivan igénybe venni(tovabbiakban egyltteseBérlemeény).

2. Felek rogzitik, hogy a Bérbeado és a Tulajdongsohiban emlitett koltségvetési szerve
kozo6tt az edzéekben részletezett ingatlanegységre vonatkoz6@002/2009. (1.16.) KT
szamu hatarozattal jévahagyott, a 4800/48/200918l) KT szadmu hatarozattal, és a
6800/76/2009. (IV.08.) KT szamu hatarozattal madabiisi,Megallapodas bérleti jog
alapitasardl” (tovabbiakban: Megéallapodas) kerldlfrasra 2009. junius 9-én és a Bél
Megallapodasban rogzitett fejlesztési hozzajar@ae. junius 15-én megfizette.

3. Jelen szeréssel Bérbeadd bérbeadja, Bépedig bérbeveszi az 1-2. pontokban
hivatkozott Bérleményt, az e szédeésben foglalt feltételekkel. A felek a birtokbaelél
kilon jegydkonyvet vesznek fel, amelyben rdgziteni kotelesakédemény atadaskori
miiszaki allapotat, valamint a koztizemi szolgaltatdséitorainak allasat.

A Bérleményt a Bérbeado aiikbdtetéselokésziteséheszikséges fiszaki allapotban
adja at (keramiaburkolat és szaniterek beépitve, engedélyezési terv gépészeti
tervdokumentacioja alapjan a gaz, viz, elektrommamé&s szennyviz gépészetil@szités
kiépitve. A koziuzemi szolgaltatasok méréséhez sgés almér oOrak kiépitve.)
Bérbeado tajékoztatja a Bérlhogy az épulet szerkezetét aigpiletatalakitast, tovabba
a kil homlokzati megjelenést megvaltoztaté atalakit@smkat, felszerelést egyaltalan
nem, mig beks szerkezeti atalakitast kizardlag a Bérbead@zetes irasbel



jovahagyasaval és a szikséges szakhatésagi engledébjat koltségen tortén

beszerzésével végezhet.

. A bérleti jogviszony hatarozott éde, 2010. majus 1%t 2015. majus 14- ig szol. Felek
mar most megallapodnak abban, hogy kolcsénds nupeds esetén a hatarozott
idétartam, illebleg az ebzéekben hivatkozott Megallapodas lejartakor és azaabb
rogzitettek alapjan a Beérbeadd tovabbbbérleti jogot biztosit a Béfl részére, a
palyaztatas soran beérkezett legkedbz ajanlat feltételeinek Béxlaltali elfogadasa

esetén.

. A bérleti dij az 1. évben azaz, 2010. majusél2010. december 31-ig terj@idoszakra,
vagy a tényleges birtokba adas napjatoél targy @eégeszamitott idiszakra

fészezon (4 és fél honap), majus sbszept. 30-ig 1563 Ft + AFA/m2/h6
+ burkolt teriilet, 261 Ft + AFA /m2/h6
holtszezon okt. 1ét dec. 31-ig 782 Ft + AFA /m2/h6

Mindezen dijak alapjan Bérlaz 1-2 pontban régzitett Bérleményért 2010. évben
fészezonban 234.886,-Ft + AFA dsszeg /ho,

holtszezonban 104.460,-Ft + AFA dsszeg/ho,

minddsszesen 1.370.367,-Ft + AFA dsszeg bérleti tifet.

. A bérleti iddszak tovabbi éveire vonatkozoan a bérleti dij nkértévente a KSH Aaltal

kozolt, targyévet megétsé vonatkozo inflacio mertékévek emelkedik.

Ezen idszakban a
fészezon (5 hdnap): majus dl-s6zeptember 30-ig
holtszezon (7 honap): januard-aprilis 30-ig és oktober 16t december 31-ig tart.

. Bérl6 a bérleti dijat a Magyar Koztarsasag mindenkonatalos pénznemében, a
szerddéskotes idejében forintban (HUF) koteles teljesite

. A bérleti dij havonta éke, a targyhot megété hdnap 15. napjaig, a Bérbeadd szamlaja
alapjan esedékes. Bérbeado a bérleti dijrol szaAmEt legkéébb a targyhdt megéto
hénap 05-ig napjéig koteles a Berészére megkildeni. A 2010. méjus honapra esedéke
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szamlat, Bérbeadd a szédes megkotésevel egyidegg kiallitja és Bérld részére atadja.
A Bérbeadodval tortéhegyeztetés alapjan Bérbgyodsszefy— tobb havi vagy évi — fizetést
is teljesithet.

9. A helyiségbérleti dij nem tartalmazza a helyiségriitvek (igy kiulondsen az elektromos
energia, viz- és csatorna, gaz-szolgaltatas, fthyasztasaval kapcsolatos koltségeit. A
Bérlemény ezen kozimek vonatkozasaban onalld alféraval rendelkezik. Ennek
alapjan Felek ugy allapodnak meg, hogy Bérbeadéré Bészére minden honapban — a
szolgéltatok altal kibocsatott szamlaldleni teljesitése szerint — a leolvasott &déak
allasanak megfeléén a szolgaltatas szamlajabdl a Beéxle$ fogyasztas ellenértékét
kiszamlazza. Béla szamla kézhezvételét k& napon belll kdteles a szamla 6sszegét
a Bérbeado szamlgjara befizetni. Béjbgosult a Bérbeadd kodnyvelésében a szamla

helyességét ellémizni.

10.A helyiségbérleti dij nem tartalmazza a Bérleméngish tertletének, részeinek
karbantartasara, felUjitasara forditando koltséghdot, ezért a Bérlemény karbantartasa,
illetve a bérleti jogviszony ittartama alatt a legszikségesebb felljitasi murdalat

elvégzése a Bérlkotelezettsége, mindennérbeszamitési igény nélkul.

11.A bérléi tartozasok mertékéig, a Berleti sz&es teljes iftartama alatt Bérbeadot
toérvényes zalogjog illeti meg a Bédulajdonat képey, a Bérlemény teruletén talalhat6 és
Bérleménybe bevitt vagyontargyain. A Bérbeadd mildilzy mig a zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontigyszallitasat.

12.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogviszoingted fizetési késedelmek esetén
a Bérb a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres dssmtgiegfelal, de legaldbb
évi 20%-os mertédk késedelmi kamatot tartozik fizetni a Bérbeadd @ész A
kamatfizetési kotelezettség a szamlaban irt fizehegarids lejartat koved naptol

esedékes.

13.Bérl6 az altala 1-2. pontban megjel6ltek szerinti ingattivette bérbe, mely Bérleményt az
1. pontban meghatarozetndéglatGevékenységéljara hasznalhatja.
Bérl6 az Uzletprofilt nem valtoztathatia meg, a megjelédvékenysegt eltérd

tevékenységet a Bérleményben nem folytathat.



14. A Bérlemény nyitva tartasi idejét B8rés a Bérbeadd k6zdsen hatarozzak meg, de ennek
0sszehangban kell lenni a fardnyitva tartasi idejével.A kdzdsen megallapitott
nyitvatartasi idben Bérb koteles az egységet nyitva tartani, a szolgabdvékenységet

maradéktalanul ellatni. A nyitvatartasi kotelezégts 6szezonra vonatkozik.

15.A Bérl6 koteles a jelen szefdésben meghatarozott, a Bérleményben folytatott
tevékenységhez sziikséges engedélyeket sajat Iéiltségeszerezni, valamint
tevékenysége folytatdsara vonatkozo valamennyizgigdyt, ill. hatosagi és egyeb
koteled érvényh elsirast betartani. A Béft terheli a feledbsség a Bérleményben folytatott
tevékenységéért, Uzletvitelért, valamint viselnitekés barmely el ered esetleges
blntetést, birsdgot, joghatranyt. A jogger mikodési vagy tevékenységi engedély
masolatat a Béfl— annak kézhez vételét koged napon belll - a Bérbeadd részeére atadni

koteles.

16.Bérl6 koteles munkajat a Bérbeadd éltal Uzemeltetetiéfizolgaltatasi szinvonalanak
megfeleb szinvonalon Uzemeltetni, a Fardvendégkéréehez igazodva. Lebleg
gondoskodik olyan személyzet biztositasarél, melk@kott legalabb 14f vagy angol,
vagy szlovadk nyelvtudassal rendelkezik, mely nyelds elegerid arra, hogy a
vendégekkel a kommunikacié lehetséges legyen.sBadomasul veszi, hogy az altala
nyujtott nem megfelél szinvonall szolgaltatasboél, szaksiden, vagy nem udvarias
munkabdl ereden a Bérbeaddnak Uzleti €s erkdlcsi kara keletkeAmeennyiben ilyenre
sor kerul, azt a Felek targyalds utjan kivanjakdezmi, a hibakat Bé&fl kijavitja.
Amennyiben a Bérbeads Altal jelzett hibak, hidnggs& nem kertilnek 8 napon belll
kijavitasra, a Bérbeadd jogosult a Bérlemény tovdiasznalatat legfeljebb 30 napra
megtiltani, és ezt kovéen a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmang ha a hiba
megszintetésér addig a béd nem gondoskodott Amennyiben a Bé#l ezt 30 napon
belil nem teszi meg, a bérbead6 a Bérleti Sz&zt jogosult azonnali hatéllyal,

egyoldaltan felmondani. llyen hibak pl. kiléndsen:

* avasarlék megkarositasa

* ahigiénias feltételek (személyi és targyi) sorozamegsértése

» akinalt termékek élvezeti értékének, szavatosskgdianyossagai
o ételmérgezések

» udvariatlan magatartas

» afurd teruletére beléi nem vasarlo személy beengedése
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17.Bérl6 az ingatlant — beleértve annak kdzmit is — a j0 gazda gondossagaval tartozik
kezelni. Koteles helyiség vagyonvédeliéiolyamatosan gondoskodni. Az ellgaési

kotelezettség elmulasztasaval kapcsolatos koltsdgeskkarokat a Bérkoteles viselni.

18.Az 6nkorméanyzat az ingatlanra vagyonbiztositasteésosségbiztositast kot. A bérleti
jogviszony iditartama alatt az ingatlanba bevitt a Bétulajdonat képez ingo
vagyontargyak biztositasarol a liégondoskodhat.

19.Bérl6 kotelezettsége a balesetvédelmiigavédelmi jogszabalyok betartasa. Bétbteles
gondoskodni a Bérlemény kbzegészségugyi feltéwdteiimlyamatos biztositasarél, az
esetleges kartéktol valo mentesitésér. Berlo ezen kotelezettségét az épllet mas
bérbire is figyelemmel, azok érdekeit kimélve koteledjesiteni. Amennyiben a
kotelezettségét nem teljesiti, és ezzel akar adaéidnak, akar harmadik személyeknek
tobbletkdltséget vagy kart okoz, koteles ezt hdttalénul megtériteni.

20.A Bérls a bérlet targyait csak rendeltetésirerhasznalhatja, feted minden olyan karért,
amely a rendeltetés- vagy sz@ésellenes hasznalat kovetkezménye. A Bé&ten
felelossége kiterjed alkalmazottai, valamint sajat érdedien a Bérleményben

tartozkodok jogellenes cselekményei kbvetkezmeénigére

21.A Bérleményt és annak egyes helyiségeit kizarélagBé&lé jogosult hasznalni.
Amennyiben a Bé#l a bérleti illetve hasznalati jogat egy harmadikrsglynek, alland6
vagy ideiglenes jelleggel atengedni vagy atruh&iranja, azt kizarolag a Bérbeado és a
Tulajdonos egybehangzoéektes irasbeli hozzajarulasa alapjan teheti mé@ytéttel a

Megallapodéas 11. pontjara.

22.Bérbeadd jogosult a vonatkozo jogszabalyokbanivéleaz e szetwésben foglaltak
betartasat barmikor ellérizni, a Bérb indokolatlan akadalyozasa nélkil. Amennyiben
jogszabaly ill. ezen szeafdés egyértelfn rendelkezést nem tartalmaz abban a
vonatkozasban, hogy az adott kotelezettség kiteterigy Bérb kotelezettségét és
koltségviselését kell vélelmezni.

23.A Bérleményben keletkézkommunalis hulladék, valamint {ranyag és papirhulladék
(csomagolbéanyagok, gongyolegek) rendszerdgtége tarolasa a (bérbeadd tulajdonat
képed 1100 l-es szeméttarold edényzetekben) adbéeladata. Az  edényzetek
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

elszallitattasardl a bérbeadd gondoskodik, mehdigt a szolgaltatd altal negyedévente

kiallitott szamla alapjan tovdbbszamldzza adigle.

A Bérleményben esetlegesen keletkemszélyes hulladék rendszeresijtdsedl és
elszallitatasar6l a 98/2001. (VI.15.) és a 164/200X.18.) Kormanyrendelet
rendelkezéseinek megfedeh a Béb maga koteles — sajat kdltségén — gondoskodni. Az
elszallitast teljesit szolgaltatasi szebdést jelen szetwlés alairdsatol szamitott 8 napon

belul koteles megkdtni, és azt Bérbeado részéexlBktalanul bemutatni.

A Bérlemény kil§ portaljanak (kirakat, ablak, reklamtabla) tisztatdsa a Bédl
feladata. Ugyancsak a Béotelessége az Uzlethelyiségteltertlet tisztantartasa.

Bérl6 jogosult a helyiséget a sajat elképzelései szeiitgtve Uzleti profiljanak
megfeleben berendezni, felszerelni. A helyiség teraszanaekerilezését - & és
étkedbutorok — a Tulajdonos képviseletében eljaréval aésBérbeaddval koteles
egyeztetni. A szikséges atalakitasokat az alabémkieghatarozottak figyelembevétele

mellett jogosult megvaldsitani.

Bérl6 a Bérleményen barmely mértelatalakitast csak sajat koltségére és a Bérbeado
elézetes irasbeli hozzajarulasaval, a sziukséges dggkdeeszerzése mellett végezhet.
Az Uzletre tortét esetleges raforditasait az Uzemeltetégartama alatt, illetve annak
megs#inése utan Bérbeaddval szemben nem érvényesiti@tiytiBérbeaddval szemben
Bérl6 sem bérbeszamitas, sem jogalap nélkili gazdageald@g egyéb jogcimen nem
tamaszthat. Amennyiben a Berlozetes engedély, illetve hozzajarulas (szikség reseté
hatosagi bejelentés) nélkul valosit meg barmilyiara&itast, épitési-szerelési munkat, ugy
az — az eredeti allapot helyreallitdsanak kotetszgé mellett — a bérleti jogviszony

rendkivili felmondésara szolgél alapul.

A Berlé koteles a jogszabaly altal 6étt, valamint a Bérlemény szokasos és
rendeltetésszér hasznalataval 0Osszefitggjavitasi és felljitdsi munkalatokat sajat
koltségen elvégezni. A helyiség és berendezésainviat szerelvényeinek, burkolatainak,

nyilaszaroinak, stb. karbantartasa a 8éladata.

A Bérlo koteles a zsirfogoban felgyllemlett zsiradék &éd és elszallitasarol
gondoskodni, az elszallitasrol sz616 bizonylat neitéo koteles bemutatni a Bérbeaddnak.



30.A bérls a tevékenysége folytatasakor koteles betartani umkavédelenml szol6

tobbszorésen médositott 1993. évi XCIII. torvénydelkezéseit.

31.A bérls, mint Gzemeltdt a tevékenysége folytatasakor koteles betartari2@08. (11.22)
OTM rendelet altal hatalyba Iépett Orszagdgvédelmi Szabalyzat 5. rész |l. fejezet 3.3.

és 7.6. pontjainak élrasait.
l. A bérleti jogviszony megs#nése:

32.Bérl6 a Bérlemény megszerzéséért dijat fizet (lasd. NMmm#das), a bérleti jogviszony
megs#inésekor a Bérlemeényt cserehelyiség, illetve baemiipgcimen valo téritési igény

nélkil tartozik visszaadni.

33. Bérbeado rendkivili felmondassal felmondhatja ebg§ogviszonyt a targyho, illetve a
targyhét kovei honap utolsé napjara, ha a Bér jelen szekmésben, valamint a
jogszabalyban foglalt kotelezettségeit megszegidriasen akkor, ha a bérleti dij
megfizetésével 30 napnal hosszabbtadamra elmarad. A rendkivili felmondas joga

gyakorolhat6 tovabba, ha a B&d palyazataban vallalt feltételeket nem teljesiti.

33.1. A felmondast irasbeli felszolitasnak kell mégelie, és a felmondasi

id6 nem lehet révidebb 15 napnal.

33.2. Rendkivili felmondasra mindenektl a dijfizetési kotelezettség, a
hasznalati jogosultsagok, igy, illetve kulonoser8.a 9., 15., 25. pontok

megszegése esetén kertlhet sor.

33.3. Rendkivili felmondas esetén a l6éh Megallapodas alapjan megidet

jogok megstinnek.

33.4. Amennyiben a Bé#l cég ellen felszamolasi eljaras indul, a Bérl
fizetésképtelenné valik, ill. a Béxel szemben dgleljaras, végelszamolasi

eljaras indul, a Bérbeaddt megilleti a rendkivélnfondas joga



34.A bérleti jogviszony megsinésekor Béd a Bérleményt rendeltetéssizenasznalatra
alkalmas, az atadaskori Adllapottal egyenértékissen festett allapotban tartozik
Bérbeaddnak visszaadni. Amennyiben Béten kotelezettségének nem tesz eleget, és a
elisme nyilatkozatot nem tesz, ugy Bérljelen szerédés alairasaval @&etesen
felhatalmazza a Bérbead6t arra, hogy a hibakat zrekdikodésének hianyaban - a
Bérbeadd egyoldalian is felmérhesse (felmérettesse)az igy kimutatott koltségek

megfizetésére Bé&lmar most kotelezettseget vallal.

35. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy mindaddig, amig a helyiségady Bérleményt a
fentieknek megfelél allapotban a Bérbeaddénak nem adja vissza, a & gerinti

hasznalati dijfizetési kdtelezettsége all fenn.

36.Bérl6 koteles mindent megtenni a helyiség visszavétkléggors és eredményes
lebonyolitdsa érdekében illetve a Bérlemény akaalally tovabbhasznosithatosaga végett.
E korben kiemelten fontos kételezettsége a kozuzijak rendezése és annak megtelel
igazolasa az atadas-atvétebpdntjaig, valamint a tisztasagi festési és egyélitgai

munkalatok megfelélminéségben tortéhelvégzése.

37.Bérl6 havonta az egyébkent fizeténkavi bérleti dijnak a haromszoros dsszegét t&tozi
hasznalati dijként a Bérbeadonak medgfizetni, andgagmennyiben a helyiségbérleti
jogviszony megdmeésekor a Bérleményt a jelen szel@sben foglaltak szerint nem adja
vissza Bérbeadonak.

38.Felek rogzitik, hogy jogvitaikat eldlegesen targyalasok atjan rendezik. Amennyiben a
targyalasok nem vezetnének eredményre, Ugy dségtik van peres eljaras

kezdeményezésére.

39.Az itt nem szabalyozott kérdésekben a lakasok 8gskgek bérletél szo6l6 1993. évi
LXXVIIl.  térvény, Séarospatak Varos Onkormanyzatanakvagyonarél, a
vagyonhasznositas rendjeés a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok kyydasanak
szabalyairdl szol6 18/2007 (VI. 29.) szamu rendeést vonatkozo6 hatarozatai, valamint a
Polgari Torvénykonywil szolé 1959. eévi IV. torvény vonatkozéd rendelkesiés

alkalmazandok.



40.A jelen helyiségbérleti szafdés hatalybalépésének elengedhetetlen feltételer B
hatalyos cégkivonatanak, egységes szerkexétesit okiratanak, vagy vallalkozoi
igazolvanyanak, valamennyi bankszamla sm#zének, a képviseletre jogosult alairasi
cimpéldanyanak, szukség esetéikauési engedélyének masolati példanyban a Bérbeado

rendelkezésére bocsatasa.

41.Amennyiben a Bé# hatésagoknal, illetve a cégbirésagon, pénzintkmétenyilvantartott
adataiban barmilyen valtozas kovetkezik be, ugyl@B@nnek tényét — a vonatkozo6
hivatalos iratok egy masolati példanyanak megki@déls — haladéktalanul koételes a
Bérbeadd felé bejelenteni, illetve sziikség esetBaly@ségbérleti szeédés mbdositasat
kezdeményezni. A bejelentési kotelezettség elmtdlaaza Béfl karfelebsségét alapozza

meg.

42.Bérbeadd tajékoztatja a Béfrlarrdl, hogy a jelen szgidés érvényességének feltétele a
Tulajdonos hozzjarulasa. A Tulajdonosi hozzaj&rai@gadasa a szédés benyujtasatol
szamitott 15 nap. Felek kotelesek mindéiik telhetit megtenni annak érdekében, hogy

a hozzajarulas az atadas napjaig kiadasra keruljon.

Ezt a szergdést, mint Ugyleti akaratukkal mindenben megedtyeEelek jovahagyolag
alairjak azzal, hogy — a tulajdonosi hozzajarulié®kaban - a szeédés 2010. majus 15-én

lép hatalyba.

Sarospatak, 2010. méjus .....

Bérbeado Béil

Tulajdonosi hozzajarulas Sarospatak Varos Onkorzatapak képviseletében:

Aros Janos
alpolgarmester
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