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ELOTERJESZTES
- a Képvisakstiuletnek -

Herceg Ferenc utca korszeisitésével, szabalyozasaval igénybe vett magantulajdi
tertletek rendezése.

Tisztelt Képviseb-testilet!

A varos Onkormanyzata 2000. évben a Kazinczy Fa Utdytatasdban korszssitette,
szabalyozta a Herceg Ferenc utcat oly formabary Bad582/12hrsz-0 teriiletsl 447 nf-t,

az 1734 hrsz-u teriiletdl 640 nf-t tovabba az Onkormanyzat tulajdonat képés82/1 és
1582/10hrsz-U teriletekld 107 nf-t vett igénybe. Az Utlejegyzéshez szilkséges medsisz
munkarészek 1999. évben elkésziltek, mely munkekéérvényesitését a Satoraljaujhelyi
Foldhivatal 1-54/2000. szam alatt elvégezte.

A magantulajdonu teriiletekb igénybe vett teriletekre 2001. évben ingatlardbrg
értékbecslés készllt, mely figyelembe vette érte&lsd tényedként az Udiliovezet
szomszeédsagat, valamint azt, hogy ezentul asgeezlasagi dvezetek szilard burkolatu atrol
kozelithebek meg. Az Gt szélesitéséhez igénybe vetttgezdasagi rivelési 4gu, beltertleti
teriiletek értékét az értékbetskkor 400 Ft/marban allapitotta meg.

Az Utlejegyzéssel érintett terlletek kapcsadn adébvészerddés megkotésére, annak
sikertelensége esetén kisajatitasi eljaras lefidlgéma nem kerilt sor, ugyanakkor a kdzut
kialakitasa a fentieknek megféleh megvalodsult.

Ezt koveten tobbszori személyes egyeztetésre, levélvaltesidit sor, mely egyeztetések,
levélvaltasok sordn a magantulajdonosok és az Omkayzat részél is tobb ajanlat
fogalmazddott meg, azonban a targyalasok a magnaan vezettek eredmeényre, az érintett
tertletek tulajdonjoga jelenleg sem rendezett.

Onkormanyzatunk ez évben fliggetlen ingatlanforgalmsikérst kért fel a meégazdasagi
mivelési 4gu teriletek felértekelésére. Az ingatlegdbmi szakvélemény ingatlanforgalmi
szakeérd - vagyoneértékél bevonasaval 2010. oktdber 8-an elkészult, és jeligarjesztésem
mellékletét képezi.



Az érintett me#gazdasagi tertletek tulajdonosai nem fogadtak elingatlanforgalmi
szakvéleményben megallapitott arat. Az34 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa det
igénybevett 640 mteriiletért 2 mFt 6sszeget kért abzeltes egyeztetés soréan, mely a
szakvéleményben szeré.000,- Ft/mi arhoz képest 3.125,- Ftfm

Az 1582/2 helyrajzi szdmu terllet tulajdonosai azzdtes egyeztetés soran vitattdk a
helyszinrajzon szergpl447 nf igénybevett teriiletnagysagdts a 2001-ben a targyalasok
alapjat képez 504 nf teriiletnagysagot tartjak elfogadhaténak. Az igéwelt teriiletiikért
pénzben 3.000,- FtArérat kérnek, melynek értéke az altaluk szamitstilétnagysag utan
1.512.000,- Ft kérnek vagy a horgaszfaluban 2 diydsztelket a még nem értékesitett
horgasztelkek kozul. A horgasztelkek értékesitémmieg bruttdé 1 mFt / telekaron torténik.

Kérem a Tisztelt Képviséiltestiiletet, hogy az immar 10 éve huzodo terlletaeklezésére az
eléterjesztés megvitatasat kogeh hozzon hatarozatot, €s a hatarozat végrehatasar
hatalmazzon fel.

Sarospatak, 2010. oktober 20.
Készitette:

Orosz Laszlo
Miszaki és Kommunalis Iroda ve#et

Aros Janos
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hatarozata
Herceg Ferenc utca korszeisitésével, szabalyozasaval igénybe vett magantulajdi
tertletek rendezése.
A képvisels-testllet az ebterjesztést és a hozza csatolt szakvéleményt megaswe az

elézetes egyeztetéseken elhangzott tulajdonosi igéngelkelfogadia:

A.l Az 1734 helyrajzi szamu teriiletbsl igénybevett 640 m teriiletrészért 2 mFt-ot az
ingatlan tulajdonosa részére megfizet.

B.1./ Az 1582/2 helyrajzi szamu teriiletbdl igénybevett 504 M terilletért — mely
teriiletnagysagot foldmés A&ltal pontositani szilkséges — 3.000,- Ftfm 6sszesen
1.512.000,- Ft-ot-ot megfizet az ingatlan tulajdoreai részére.

B.2./ Az igénybevett teruletért cserébe a Bodrog K-Holtag teriletén talalhato Uj
horgaszfaluban 2 db telket biztosit.

C./ nem fogadja el.

Felhatalmazza a polgarmestert a szikséges dokumentok -elékészitésére és a
szerddeések alairasara.

Hatarid 6: 2010. november 30.

Felelés: Aros Janos polgarmester

K.m.f.

Dr. Szab6 Rita sk. Aros Janos sk.
aljegy® polgarmester

Hitelesitette:



Dr. Kiss Istvan

ingatlanforgalmi értékbecslo
3530 Miskole. Uitz B. u. 1. | 06/46-783-463 | msziki@gmail.com | www.farminfo.hu

Ikt. sz: 21-35/2010

SZAKVELEMENY

Tirgy: Sarospatak, Kazinczy utca — Herceg utea korszertisitésével, szabalyozasival
igénybevett 2 db ingatlan (1582/12 és 1734 hrsz.) értékbecslése.

1./ El6zménv

Sarospatak Varos Onkormanyzata 2000. évben a Kazinczy ulca folytatdsaban a Herceg Fe-
renc utcét (1584 hrsz.) korszertisitette, szabalyozta oly formaban, hogy az 1582/12 hrsz-u te-
riiletbd] 447 m2-t, az 1734 hrsz-u teriiletbél 640 m2-t igénybe vett. Az érintett tertiletek mu-

velési dga: mezégazdasagi teriilet. (A régi és j Szabélyozasi Terv mellékelve).

Sarospatak Varos Onkormanyzata az értékbecslési feladatokkal Dr. Kiss Istvan mez6gazdasa-
¢i igazségligyi szakérté-ingatlanforgalmi értékbecslét bizta meg.

A helyszinelési teenddk és az értékbecslési, vagyonértékelési feladatok elvégzésébe a megbi-
zott szakértd Falucskai Lajos ingatlanforgalmi szakérté-vagyonértékelét (Miskole, Lahner

Gy. u. 31; eng.sz:14940/1 993) is bevonta.

Személye ellen az Onkormanyzat kifogéssal nem €lt.




2./ Helyszini szemle tapasztalatai:

A helyszini szemlére f. év oktober 10-én keriilt sor, amelynek soran az Onkorményzat képvi-
seléjével, Gydrgy Zoltannal a helyszinen, azaz Séarospatak — Végardo kozotti teriileten az
1582/12 hrsz. és 1734 hrsz.-0 ingatlanokat megtekintettiik.

A szemle soran készitett 1. szamu fénykép felvételen az 1582/12 hrsz., a 2. sz. felvételen az
1734 hrsz. teriilet lathatd.

l.sz.fotd: 1582/17  hrsz.

2.sz.€fotd: 1734 hrsz.




Megillapitiasok:

1./ Mindkét hrsz.-1 ingatlan belteriileti szanté volt és a kozlekedési ut kialakitasa miatt keriilt
az uthoz.

A teriilet sik fekvésii, kézmuvesitve nincs.

Az ingatlanok a Végardoi strandtél, valamint a vastttdl kb. 500 méterre, belteriileten helyez-
kednek el.

2./ Az 1. sz. melléklet a szant6fold arak alakulasat mutatja be 2000 — 2010 kdzotti idoszakban.
Ebbé] ldthato, hogy az Eszak-magyarorszagi régioban a 2010. évi foldar 700.000 Ft/hektar.
A 2. sz. melléklet a terméfold arak jelenlegi és jovobeni valtozasat szemlélteti. A fold dra

folyamatosan emelkedd tendenciat mutat és az emelkedés a jovoben is folytatédni fog.

3./ Az érintett ingatlanok jelenértékbeni és jovobeni arat egyarant novelte a kozlekedési ut

kialakitdsa, mivel ennek révén a tertiletek elérhetosége és megkdzelitése kedvezdbbé valt.

4./ A helyszini felmérés alapjdn — figyelembe véve az értékesbkkentd és értékndveld ténvezo-

ket (fekvés megkozelithetOség, Gvezeti besorolas, kozmiiellatottséde, méret, valamint a helyi

hasonld jellecii telekingatlanok néevzetméterenkénti fajlagos ara) alapjan az 1582/12 és 1734

hrsz.-u ingatlanok piaci foregalmi értékét 2000 Ft/m2 allapitjuk meg.

5./ A 4. pontban leirtak alapjdn az érintett teriiletek értcke az alabbi:
» az 1582/12 hrsz-u ingatlanbdl 447 m2 =  894.000 Ft,
» az 1734 hrsz.-a ingatlanbél 640 m2= 1.280.000 Ft

Miskole, 2010. oktober 08
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Vélemény kiildése http://www foldbroker. hu/cgi-bin/guestbook.cgi?user=fbroker_cikkek

1.2 mefleblyt

1./%6 2010.07.04, 16:33




-tldkereskedés, Ingatlanforgalmazis, Adas-vétel Erd6,Banya, Iparteriil... http://tiszacash.hw/index. php?p=228
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| atjuk, hogy a terméféldarak:
enl dupldzodtak. A fold dra folyamatosal Ikedd' tendenddt mutat és

Ikedés Gbe ytatodni fog, amit eldre jelez a 2011-ben bekdvetkezs
kilfsldiek és cégek tuldjdonszerzésér kizdro tilalom lejdrta; valamint az a tény, hogy-a
magyar termdfald dr-a’l |4l dtlagdraknak esak kb egydtade, i
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