SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL
3950 Séarospatak, Kossuth Ut 44.
Tel.: 47/513-250 Fax.: 47/311-404

El6terjesztés

- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak, Szent Erzsébet u. 26. sz. alatti
onkorményzati tulajdonu ingatlan elidegenitéséél

Tisztelt Képvisels-testilet!

Az elmult hetekben tobb alkalommal targyalta a Kéeki-testilet a Sarospatak, Szent Erzsébet u.
26. sz. alatti nkormanyzati ingatlan értékesitdssolo ebterjesztést, s a 2011. oktdber 4-i Ulésen
azt a dontést hozta, hogy a Sarospatak, Szentletzee26. sz. alatti tarsashazi lakasokat €s nem
lakéascélu helyiségeket magaba foglalo ingatlanlkeri@rtékesitésre a CEKAR Kft. ( 3950 Séros-
patak, Kopacsi u. 3. sz.) részére.

Az adasvétel feltételei egydszerddés-tervezetben keriltek meghatarozasra (a batédbinalat
elinditdsdhoz elegetd/olt az ebszerddés), mely feltételeket mindkét fél, valamint aehinyujtd
pénzintézet is elfogadott, igy az adasvétésatrddés 2011. oktdber 6-an alairasra kerult.

Az eloszerddés alairasat kouetn elindult a banki hitelbiralat, melynek sorarekis, az adasvétel
feltételeiben 1ényegi valtozast nem eredmédymantositasokat kellett atvezetni a végleges adasvé
teli szerddés-tervezetben (pl. k6z6s tulajdoni eszmei harkyadémszdr meghatarozasa).

A végleges adasvételi szédes megkoteséhez minden sziukséges feltétel remdshieeall, melye-
ket minden érintett fél ismer és elfogad, igy arxmes alairasa &t — tekintettel a fent emlitett
modositasokra — szlikséges a Képvisestilet jovahagyasa.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képvisééstiletet, hogy az &krjesztést megtargyalni szivesked-
jen, s adasvételi széidés aldirasara hatalmazza fel a polgarmestert.

Sarospatak, 2011. november 10.

Készitette: Cziraki Zsolt
Fétanacsos
Aros Janos

Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Komaromi Eva
jegyz



Adasvételi szerddés
- tervezet -

amely létrejott:

egyrészél: Sarospatak Varos Onkormanyzata(térzsszama: 726490, képviseletében eljar: Aros
Janos polgarmester, statisztikai azonositoja: 1892®411-321-05, adészama: 15726494-2-05,
székhelye: Sarospatak, Kossuth utca 44.) elado (tovabbiakban: Eladd)

masres#il: CEKAR Kft. (székhelye: 3950 Sarospatak, Kopacsi u. 3., Ugyvegzet Lajos (sz.:
Satoraljaujhely, 1959.11.10.), cégjegyzékszam: @g09-006855, addészam: 11586399-2-05, sta-
tisztikai szamjele: 11586399-4291-113-05), nviet6 (tovabbiakban: Ved)

k6zott az alulirott helyen és napon az alabbi el szerint:
1./ Eladé eladja orbkre és visszavonhatatlargdespatak beltertlet

177/A/1 hrsz.alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerinsé&hazi egyéb helyiség megjeldlés
természetben a Sarospatak belterllet Szent Erasiglae?6. fsz./1. szam alatt talalhato, a

177/A/3 hrsz.alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerims&é&hazi egy szobas lakas megjeldlés
természetben a Sarospatak belterllet Szent Erasiglae26. 1./1. szam alatt talalhato, a

177/A/4 hrsz.alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerimséshazi masfél szobas lakas megjelo-
lédi, természetben a Sarospatak beltertilet Szent Etzstda 26. /2. szam alatt talalhatd, a
177/A/5 hrsz.alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerinséshazi két szobas lakas megjeljés
természetben a Sarospatak belterllet Szent Erasiglae?6. 1./3. szam alatt talalhato, a

177/B/1 hrsz.alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerinsé&hazi két szobas lakas megjeldjés
természetben a Sarospatak belteriilet Szent Erasiibe?6. fsz./3. szam alatt talalhato, valamint a
177/B/2 hrsz.alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerinsé&hazi két szobas lakas megjeldjés
természetben a Sarospatak belterlilet Szent Erasiibe?6. fsz./4. szam alatt talalhato

kizarolagos tulajdonat képé&takasokat, egyéb helyiségeket, az ingatlanokhadagztd okirat sze-
rint tartoz6 helyiségekkel és 6sszesen 837/1000D&dzanyaddal egytitt a vévek.

2./ Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képisszes ingatlan femlék és kiemelten védett
régészeti ldlhely, tovabba a 177/B/1 hrsz. és a 177/A/1 hrsatt &lvett tarsashazi ingatlanokat
jelenleg bédk lakjak.

Elado kételezettséget vallal arra, hogy a 177/Bgk halatt felvett ingatlanon fennall6 bérleti jogv

szonyt megszunteti, és ezen ingatlan d)érlegy csereingatlanba elhelyezi. Felek megallapad

értelmében Elado ezen kotelezettségéenek 16gke8012. december 31-ig kételes eleget tenni.

Elado szavatol azért, hogy az adasvétel targy&@#édpgatlanok per-, teher- és igénymentesek.

3./ Vew az 1./ pontban részletesen kordlirt ingatlanokat&dl megvasarolja Sarospatak Varos
Onkormanyzat Képviséitestilete 305/2011. (X. 4.) KT. hatarozata alapgakdvetkeék szerint:

al177/A/1 hrsz.alatt felvett ingatlant 16.250.000,-Ft AFA-t is néba foglal6 vételaron,
al77/A/3 hrsz.alatt felvett ingatlant 6.050.000,- Ft vételaron,

al77/Al4 hrsz.alatt felvett ingatlant 3.750.000,- Ft vételaron,

al77/A/5 hrsz.alatt felvett ingatlant 9.100.000,- Ft vételaron,

al77/B/1 hrsz.alatt felvett ingatlant 7.700.000,- Ft vételaron,

és al77/B/2 hrsz.alatt felvett ingatlant 7.400.000,- Ft vételaron

azaz az 0sszes ingatlan vonatkozas&ihf50.000,-Ft azaz dtvenmillié-kedlszazoétvenezer fo-
rint vételaron.



4./ Felek kijelentik, hogy az ingatlanok vételangatlanforgalmi értékbecslésen alapul és igazodik
jelen ingatlanpiaci helyzethez, valamint az ingatkamiszaki és esztétikai allapotahoz.

5./ Vew a 3./ pontban megjeldlt vételarbol 20.250.00GE8z haszmillié kebszazotvenezer forin-
tot sajat forrasbdl az adasvétstiersidés alairasatdl szamitott 15 napon belifizeti meg Eladé-
nak, a Polgarmesteri Hivatal 11734169-15350095-0608 6nkormanyzati bérlakas értékesitési
elszamolasi szamlgjara. A fennmaraddé masodik véatészletet 30.000.000 Ft-ot, azaz harmincmil-
lio forintot a CIB Bank Satoraljaujhelyi fidkja alt folyositott vallalkozoi hiteldl legké$bb a
szer&dés alairasatol szamitott 30 napon belifizeti meg Eladé részére adisbekben részletezett
bevételi szamlara.

6./ Vew kotelezettséget vallal arra, hogy 2016. augus2iusg az 1./ pontban részletesen korulirt
ingatlanokat harmadik személynek nem idegenitAsiennyiben Veé ezen kotelezettségét meg-
szegi, ugy Elado az 1./ pontban megjel6lt ingatkkan@016. augusztus 31. napjaig visszavasarol-
hatja.Ennek biztositaséara felek hozzajarulnak ahhoz, hggaz elidegenitési tilalom és a vissza-
vasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartasba az adasvél targyat képea valamennyi ingatlan
tekintetében bejegyzésre kerlljon.

7./ Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a viésswarlasi jog — a Polgari Torvenykonyv 374. §-
aban részletesen rogzitett — azon természetéw), dawisszavasarlas az Eladonak a dféz inté-
zett nyilatkozataval jon |étre, és a \befelelds a visszavasarlasi jog meghiusitasaért vagy ¢aerbi
saeért; ha azonban a dolog neki fel nem réhat6é okiegsemmisilt, a visszavasarlasi jog mégsz
nik.

8./ A visszavasarlasi 6sszeg megegyezik a 3./ pontegallapitott vételarral. Amennyiben Elado
visszavasarlasi jogaval élni kivan, agy azt a métjjeataridig irdsban, ajanlott tértivevényes le-
véllel kdteles Vet részére jelezni, ezzel egyitligjg koteles a teljes vételarat jelen sades Vev-

je részére visszafizetni.

9./ Vew jogosult jelen adasvételi szédést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtanila-
tékes foldhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingathgilvantartasi torvény7/A. § (1) bek. b.) pontja
alapjan kérik a Satoraljaujhelyi Korzeti Foldhivata Itol az eljaras fliggiben tartasata tulajdon-
jog bejegyzését engéceladdi jognyilatkozat foldhivatali beadasaig, dgfeljebb az okirat ingat-
lantigyi hatésagi benyujtasat kod€ hdnapos hataridelteltéig.

10./ Ugyanakkor Elado jelen adasvételi sédés aldirasaval egyididgg kilon okiratban nyilatko-
zik, miszerint hozzajarul ahhoz, hogy \éekizarélagos tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantaoes
bejegyzésre kerlljon az 1./ pontban korulirt irgadkra. Ezen nyilatkozatot letétbe helyezik dr.
Ablonczy Zoltan egyéni tigyvédnél, aki jelen okiaddirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy je-
len szerddésben rogzitett teljes vételar maradéktalan metgiet kovéen Vew tulajdonjoganak
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot a Satojhkdyi Korzeti Foldhivatalhoz benydijtja.

11./Szerddo felek akkéent allapodnak meg, hogy a birtokbaadasrételar maradéktalan megfize-
tését koveien haladéktalanul, a felek altabed egyeztetett ishontban kertl sor.

12./ Szerado felek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzetgijszemélyek, elidegenitési és
szerzesi képességik korlatozas ala nem esik.

13./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasizgatasi-szolgaltatasi dijat, valamint a vissz-
terhes vagyonatruhazasi illetéket \dekoteles megfizetni.

14./ Szerado felek jelen szemés alairdsaval megbizzak Dr. Ablonczy Zoltan egu@yvédet
ezen szekmés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlagilvantartasi eljarasban torten
képviseletikkel, aki ezen megbizast vallalja, agatzol az okiraton ellenjegyzése.



15./ Jelen szeérléssel felmeridl koltségeket Vel viseli.

Ezt a szergdést elolvastuk, tartalmat értelmeztik és azt, mkatratunkkal mindenben megeg§ez
sajat ketileg alairtuk.

Sarospatak, 2011. ......... ho ....... nap
Séarospatak Varos Onkormanyzata elado CEKAR Kift. vév
képviseletében Aros Janos képviseletében Gzedjos
polgarmester ugyvezed

Ellenjegyzem:

dr. Komaromi Eva
jegyd

A szerddést ellenjegyzem:
Sarospatak, 2011. ................... h0 ....... nap Drloklozy Zoltan

ugyvéd



Adasvételi szeraddés
- tervezet -

amely létrejott:

egyrészél: Sarospatak Varos Onkormanyzata(térzsszama: 726490, képviseletében eljar: Aros
Janos polgarmester, statisztikai azonositoja: 18928411-321-05, adészama: 15726494-2-05,
székhelye: Sarospatak, Kossuth utca 44.) elado (tovabbiakban: Eladd)

masres#il: CEKAR Kft. (székhelye: 3950 Sarospatak, Kopacsi u. 3., Ugyvegzet Lajos (sz.:
Satoraljaujhely, 1959.11.10.), cégjegyzékszam: @g09-006855, addészam: 11586399-2-05, sta-
tisztikai szamjele: 11586399-4291-113-05), nviet6 (tovabbiakban: Ved)

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi el szerint:
1./ Eladé eladja orbkre és visszavonhatatlargdespatak beltertlet

177/A/2 hrsz.alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerinsé&hazi egyéb helyiség megjeldlés
természetben a Sarospatak belterllet Szent Erasiglae?6. fsz./2. szam alatt talalhato, a

kizarélagos tulajdonat képézgyeb helyiséget, az ingatlanhoz az alapitd okizatint tartozé he-
lyiségekkel és 163/1000 eszmei hanyaddal egyiguének.

2./ Felek rogzitik, hogy az adasveétel targyat képegatlan niemlék és kiemelten védett régészeti
leléhely.

Az Onkormanyzat a 177/A/2 hrsz. alatt felvett ingatesetében birdsagi eljarast kezdeményezett, a
nem lakas céljat szolgalo ingatlan kitritéséred&lazen tényekre vonatkozo tajékoztatasatsVev
jelen szerédés alairdsaval is tudomasul veszi. Eladé szaeatolt, hogy a szefdés jelen pontja-
ban rogzitetteken kivil az adasvétel targyat képegatlan per-, teher-, €s igénymentes.

3./ Vew az 1./ pontban részletesen korulirt ingatlant &éldmegvasarolja Sarospatak Varos On-
korményzat Képviséttestilete 305/2011. (X. 4.) KT. hatarozata alapgakdvetkeék szerint:

al177/A/2 hrsz.alatt felvett ingatlant 10.000.000,- Ft AFA-t is gdda foglal6 vételaron,
azaz az 0sszes ingatlan vonatkozasalead00.000,-Ft azaz tizmillié- forint vételaron.

4./ Felek kijelentik, hogy az ingatlanok vételangatlanforgalmi értékbecslésen alapul és igazodik
jelen ingatlanpiaci helyzethez, valamint az ingatkamiszaki és esztétikai allapotahoz.

5./ Vew a 3./ pontban megjelolt vételarat 10.000.000 Eazaizmillio forintot sajat forrasbol az
adasvételiszerddés alairdsatol szamitott 15 napon bellfizeti meg Eladdnak, a Polgarmesteri
Hivatal 11734169-15350095-06080000 6nkormanyzatakéas értékesitési elszamolasi szamlajara.

6./ Vew kotelezettséget vallal arra, hogy 2016. augus2iusg az 1./ pontban részletesen korulirt
ingatlanokat harmadik személynek nem idegenitAsiennyiben Veé ezen kotelezettségét meg-
szegi, ugy Elado az 1./ pontban megjel6lt ingatkkan@016. augusztus 31. napjaig visszavasarol-
hatja.Ennek biztositaséara felek hozzajarulnak ahhoz, hggaz elidegenitési tilalom és a vissza-
vasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartasba az adasvél targyat képea valamennyi ingatlan
tekintetében bejegyzésre kerlljon.

7./ Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a viésswarlasi jog — a Polgari Torvenykonyv 374. §-
aban részletesen rogzitett — azon természetéwp), daawisszavasarlas az Eladonak a dféz inté-
zett nyilatkozataval jon |étre, és a \befelelds a visszavasarlasi jog meghiusitasaért vagy ¢aerbi
saeért; ha azonban a dolog neki fel nem réhat6é okisgsemmisilt, a visszavasarlasi jog mégsz
nik.



8./ A visszavasarlasi 6sszeg megegyezik a 3./ pontegallapitott vételarral. Amennyiben Elado
visszavasarlasi jogaval élni kivan, agy azt a métjeataridig irdsban, ajanlott tértivevényes le-
véllel kdteles Vet részére jelezni, ezzel egyitiigjg koteles a teljes vételarat jelen sades Vew-

je részére visszafizetni.

9./ Vew jogosult jelen adasvételi szédést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtanila-
tékes foldhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingathgilvantartasi torvény7/A. § (1) bek. b.) pontja
alapjan kérik a Satoraljaujhelyi Korzeti Foldhivata Itol az eljaras fliggoben tartasata tulajdon-
jog bejegyzését engéceladdi jognyilatkozat foldhivatali beadasaig, dgfeljebb az okirat ingat-
lantigyi hatésagi benyujtasat ko€ hdnapos hataridelteltéig.

10./ Ugyanakkor Elado jelen adasvételi sédés aldirasaval egyididgg kilon okiratban nyilatko-
zik, miszerint hozzajarul ahhoz, hogy \éekizarélagos tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantaoes
bejegyzésre kerlljon az 1./ pontban korulirt irgadkra. Ezen nyilatkozatot letétbe helyezik dr.
Ablonczy Zoltan egyéni tigyvédnél, aki jelen okiaddirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy je-
len szerddésben rogzitett teljes vételar maradéktalan metgiet kovéen Vew tulajdonjoganak
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot a Satojhkdyi Korzeti Foldhivatalhoz benyduijtja.

11./Szerddo felek akként allapodnak meg, hogy a birtokbaadasrételar maradéktalan megfize-
tését koveien haladéktalanul, a felek altabed egyeztetett ishontban kertl sor.

12./ Szerado felek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzetgijszemélyek, elidegenitési és
szerzesi képességik korlatozas ala nem esik.

13./Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasiagatasi-szolgaltatasi dijat valamint a visszter-
hes vagyonatruhazasi illetéket \bekteles megfizetni.

14./ Szeradé felek jelen szemés alairdsaval megbizzak Dr. Ablonczy Zoltan eguéyvédet
ezen szekmés elkészitésével, ellenjegyzésével és az ingatlagilvantartasi eljarasban torten
képviseletiikkel, aki ezen megbizast vallalja, agatrol az okiraton ellenjegyzése.

15./ Jelen szetréssel felmeridl kbltségeket Vel viseli.

Ezt a szergdést elolvastuk, tartalmat értelmeztik és azt, miatratunkkal mindenben megegéez
sajat ketileg alairtuk.

Séarospatak Varos Onkormanyzata elado
képviseletében Aros Janos
polgarmester

Ellenjegyzem:

dr. Komaromi Eva
jegyd

A szerddést ellenjegyzem:
Sarospatak, 2011. ................... h0 ....... nap

CEKAR Kft. vév
képviseletében Gzedjos
ugyvezeb

Drloklozy Zoltan
ugyvéd



Sarospatak Varos Onkormanyzata Képvisd-testiletének

hatarozata

a Sarospatak, Szent Erzsébet u. 26. sz. alatti
onkorményzati tulajdonu ingatlan elidegenitéséél

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képwideistillete az 6nkormanyzat tulajdonaban allé iagatl
elidegenitését vonatkoz6 eaiterjesztést megtargyalta, s az aldbbiak szerinttbn

1. A Képviseb-testillet a Sarospatak Varos Onkormanyzata tulajoam all6 Sarospatak,
Szent Erzsébet u. 26. sz. alatti 177/A/1, 177/ATZ/A/4, 177/A/5, 177/B/1, 177/B/2 hely-
rajzi szamu ingatlanokat a nem lakascélu helyiség fizetend 3.250.000 Ft AFA-t is
magaba foglalé 50.250.000 Ft aron értékesitening@va CEKAR Kft. (3950 Sarospatak,
Kopacsi u. 3. sz.) részére a hatarozat melléklgipesd adasvételi szebrdés-tervezetben
rogzitett feltételekkel és felhatalmazza a polgd&tere a szekalés alairasara.

2. A Képviseb-testillet a Sarospatak Varos Onkormanyzata tulajoam allo Sarospatak,
Szent Erzsébet u. 26. sz. alatti 177/A/2 helyragAm0 ingatlant 2.000.000 Ft AFA-t is
magaba foglalé 10.000.000 Ft aron értékesitening@va CEKAR Kft. (3950 Sarospatak,

Kopacsi u. 3. sz.) részére a hatarozat melléklgipesd adasvételi szebrés-tervezetben
rogzitett feltételekkel és felhatalmazza a polgd&tere a szekaés alairasara.

Felebs: Polgarmester

Hataridh: 2011. december 31.

K.m.f.

dr. Komaromi Eva s.k., Aros Janos s.k.,
jegyz polgarmester



