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Eléterjesztés
- a Képviseb-testiletnek -

az 6nkorményzat tulajdonaban allé nem lakascélu hglségek bérletére
vonatkozo egyes szabalyokroél szol6 rendelet megatlsarol

Tisztelt Képvisels-testilet!

Séarospatak Varos Onkormanyzata rendszeresen bdjbe dulajdonaban all6 nem lakascél
helyiségeket, mely bérbeadasok az 1993. évi LXX\HH. a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes syakdll szol6 torvényben (Lakastv.) megha-
tarozottak alapjan torténnek.

Az elmult iddszakban szamos olyan eset mer(lt fel, amely adive¥ayezte, hogy sziikséges a
Lakastv.-ben meghatarozott bérleti feltételekeyingtinten, az dnkormanyzat érdekeinek szem
elott tartdsaval szabalyozni.

A lakasok bérletére vonatkozéan mar rendelkezloiimanyzati rendelettel, igy azddrjesz-
tésben 1é¢ rendelet-tervezet elfogadasaval a nem lakascéjisbgek bérbeadasat is helyi szin-
ten tudjuk szabalyozni.

A 2011-ben modositott Szervezeti é§kiddési Szabalyzat értelmében az dnkormanyzati rende
let-tervezeteket tarsadalmi egyeztetés céljabot&dell tenni, valamint hatasvizsgalatot €s in-
doklast kell késziteni, melyek - a kozzététel helpdegjeldlt hataridig beérkezet vélemeények-
rol készitett 6sszefoglaldval egyutt - adgtetjesztés mellékletét képezik.

Ennek megfelélen a rendelet-tervezet — a sziikséges mellékletekkglirospatak varos honlap-
jan kozzétételre kerult.

Kérem Tisztelt Képviséttestiletet, hogy az nem lakascélu helyiségek béidsara vonatkozo
rendelet megalkotasarél szoldtelrjesztést megtargyalni sziveskedjen.

Sarospatak, 2011. december 5.

Készitette: Czirdki Zsolt
dtanacsos

Aros Janos

Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Komaromi Eva
jegyd



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEI-TESTULETENEK
....[2011. (....... ) 6nkorményzati rendelete

az onkorményzat tulajdonaban allé nem lakascélu hglségek bérletére
vonatkozo egyes szabalyokrol

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képvigeistillete a helyi 6nkormanyzatokrol szo6l6 1990. év
LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, és a lakasdkedyiségek bérletére, valamint az elidege-
nitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szo6l6 189BLXXVIII. térvény 36. § (2) bekezdésé-
ben kapott felhatalmazés alapjan, a helyi 6nkormatokrol sz6lo 1990. évi LXV. térvény 1. §
(6) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladdtkdréljarva a kovetkéket rendeli el:

1.8

A rendelet célja, hogy a lakasok és helyiségekebénd, valamint az elidegenitésikre vonatkozé
egyes szabalyokrol sz6l6 tdbbszor modositott 189BLXXVIII. térvényben (a tovabbiakban:
Lakéastv.) szabalyozasaval 6sszhangban — a potigaglapelveit szem &t tartva — megteremt-
se és szabdlyozza az Onkormanyzat tulajdonabaneidlakascéli helyiségek bérleti jogviszo-
nyanak feltételeit.

2.8

(1) A rendelet hatalya Sarospatak Varos Onkorméayzaajdonaban allé nem lakascéli helyi-
ségeire, valamint az azokhoz tartoz6 k6z6s hasza&aolgalo helyiségekre és teriletekre terjed
Ki.

(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekberka@sha és a Polgari Térvenykonyv (a tovab-
biakban: Ptk.) rendelkezései az irAnyadok.

3.8

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo helyiségelebének |étrejottére, a felek jogaira és kote-
lezettségeire, valamint a bérlet magszsére a lakasbérlet szabalyait az aldbbiakbaralypab
zott eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A Pénzugyi és Gazdasagi Bizottsag hataskoesbeztk:
a) a nem lakascélu helyiségek bérbeadasara vorapiébyazat kiirasa,
b) a beérkezett palyazatok elbiralasa, ez alapj@enalakascélu helyiségek bérbeadasa,
c) nem lakascélu helyiségekre vonatkozo6 bérletizédés hataridejének meghosszab-
bitasa,
d) bérleti jog atruhdzasahoz valé hozzajarulas,
e) dontés harmadik személy bérleménybe térb&iogadasardl,
f) dontés jogszérhasznélat soran folytatott tevékenység megvakagdaol.

(3) Sarospatak Varos Onkormanyzat Képwidesktiletének (a tovabbiakban: Képvistastiilet)
hataskorébe tartozik a nem lakasceéllu helyiségedseadekbl torténs bérbeadasa.
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(4) Polgarmesteri hataskorbe tartozik:
a) a helyiségbérleti szdidés, valamint a bérbeado és a bégdyéb jelle§ megallapo-
dasai tartalmanak meghatarozasa.
b) a helyiségbérleti szeéides hatéarid lejarata etti felmondasa.

4.8
(1) A nem lakéascélu helyiségek maximum 10 évre tidkhiaerbe.

(2) A nem lakéascélu helyiségre vonatkozé bérlggigrunazasanak feltétele, hogy:
a) az atruhazé és atvallalo édgyetemlegesen koteles megfizetni az esetlegestdij
ralékkal egyitt a helyiség bérleti dijanak egyseeds 0sszegét,
b) az atruhazé bérlrészére élirt feltételeket az atvallalé bérklfogadja és teljesiti, és
c) annak onkormanyzati érdeékimincs akadalya.

(3) Onkormanyzati helyiség bérleti joga csak masikormanyzati helyiség bérleti jogara cse-
rélhet.

(4) A nem lakéscélu helyiségre vonatkozé bérlagi gdruhdzasa nem érinti a bérleti sdés
idétartamat.

(5) Bérb a bérleménybe hozzajarulas alapjan harmadik syematarozott idre, maximum 1
évre fogadhat be, melydthrtam alatt befogadd béraz eredetileg megallapitott helyiségbérleti
dij 20%-aval emelt 6sszédelyiségbért koteles fizetni.

(6) A hozzajarulas nélkul tortératruhazas, illetve befogadas a bérleti jogviszargnnali hata-
lyd felmondéaséanak alapjaul szolgal.

(7) A tevékenység engedély nélkili megvaltozta@deerleti jogviszony azonnali hatalya fel-
mondasanak alapjaul szolgal, az Ujrahasznositiéageasolatos kdltségek a krterhelik.
5.8

(1) A nem lakascélu helyiségek szmtésének meghosszabbitasara vonatkozé igényét Kierl
teles irasban, a szédes lejarata étt legalabb 30 nappal benydjtani bérbeadohoz.

(2) A szerddés meghosszabbitasanak feltétele, hogymeklaz dnkormanyzat felé, valamint a
helyiségben igénybevett kdfnek szolgaltatdja (tovabbiakban: Szolgaltatok) fedédyiségbér-
vagy egyéb (pl. szolgéltatasi dij, alapdij, sthjjadtozasa nem lehet. A Szolgaltatok altal kialli-
tott, 30 napnal nem régebbi nemleges tartozas@b sgazolasokat béflkoteles a szetrés-
hosszabbitasi kérelmével egyitleg bérbeadohoz benyujtani.

6.8
(1) Nem lakascélu helyiség bérbeadasara palyazeldtiirni.

(2) A palyazatok meghirdetése a helyben szokdsaomibrténik. A palyazat benyujtasi hatar-
idejét ugy kell megallapitani, hogy a kiiras minimd5 napon kereszttl megjelenjen.
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(3) A pélyazati felhivasnak az alabbiakat kelldhrtaznia:
a) a palyazatot kiir6 szerv megnevezéset, szekhelyé
b) a bérbeadas utjan hasznositasra szant helyisgigliiését, paramétereit,
c) a bérbeadas dthrtamat,
d) a minimalis helyiségbérleti dij 6sszegét,
e) a bérbeadas egyéb feltételeit,
f) egyéb, a palyaztaté altal Iényegesnek tartaita@dit, és
g) a palyazat benyujtasanak helyét és hatariddf@talasanak hataridejét.

(4) Az irdsban benyuijtott palyazatnak tartalmaziiegtye ahhoz mellékelni kell:

a) a palyazo adatait (név, székhely adoszam, cgmi&gzam, vezéttisztségvisdl neve,
elérhebsége),

b) a nem lakasceélu helyiségben végezni kivant mwidég megnevezeését, részletes le-
irasat,

c) a végezni kivant tevékenyseég folytatasahoz sgj@dsengedélyeket,

d) a vallalt bérleti dij 6sszegét, és

e) a palyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyaZatiételeket elfogadija, illetve azoknak
megfelel.

(5) A bérleti szerédés azzal a palyazéval kotheneg, aki a legmagasabb Osdzbgrleti dij
megfizetését és a palyazat egyeb feltételeit yallal

7.8
(1) A felek a helyiségbér 6sszegében szabadonodliegk meg.

(2) Az 6nkormanyzati tulajdont nem lakascéll hégek a telepllésen belilli elhelyezkedésiik
szerint terlleti kategdridkba sorolandok, mely belgst a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) A Kepviseb-testlilet a tertleti kategoriakban alkalmazanddekbiédijakra vonatkozéan
iranymutaté ajanlast tartalmazé hatarozatot hozy mdelek helyiségbérleti dij dsszegében tor-
téns szabad megallapodasanak alapjat képezi, attéhdpaleltérhet.
(4) A Képviseb-testilet a (3) bekezdés alapjan hozott hatarogatitte felllvizsgalja.
(5) A felek altali megallapodasnak megféldiéerleti dij 6sszegeét, annak megfizetési modjat és
hatéridejét a bérleti szeésben rogziteni kell.

8.8
Amennyiben a béél a szeréddést neki felrohaté okbdl a hatarozat kézhezvétetamitott 8
napon belll nem koéti meg, agy kell tekinteni, h@glpelyiségre nem tart igényt. Ezen téhwaz
illetékes bizottsagot, illetve a Képviéeiestiletet a soron kdvetkiilésen tajekoztatni kell.

9.8

(1) A helyiséget jogcim nélkul hasznald helyiséghasati dijat koteles fizetni.



(2) A helyiséghasznalati dij a jogcim nélkili hadattol szamitott harmadik hdénap 1. napjatol a
helyiségbér 100 %-aval emelt 6sszeqg.

10. 8
(1) Bérb a bérleti szekmeés fennallasa alatt kdteles a helyiséget rendekegien, a helyiség-
bérleti szerédésben rogzitett, vagy az attdl tulajdonosi hozméja alapjan eltértevékenység
folytatasara hasznalni.
(2) Bérbeadd a helyiség (1) bekezdésben rogzisitrialatat, valamint a lakasbérleti sades-

ben foglalt kotelezettségek teljesitését egy naptan belll — kivéve a rendkivili karesemeényt,
valamint a vészhelyzet fennalldsat — két alkalomogdsult elledrizni.

11.8
(1) E rendelet 2012. januar 1-jén lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti az dnkormanyzat vagyonarolagyonhasznositas rendjees a vagyontar-

gyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szghi#bl sz6l6 18/2007. (VI. 29.) dnkormanyza-
ti rendelet 16. §-a.

dr. Koméaromi Eva Aros Janos
jegyd polgarmester



1. mellékleta ...... [2011. (....... ) 6nkormanyratidelethez

Az 6nkormanyzati tulajdonaban allé nem lakascélyisegek tertleti elhelyezkedésuk alapjan
az alébbi tertleti kategoriakba soroltatnak:

A B

TerUleti kategoria A teruleti kategoriahoz tartdzizteriletek

Béla kiraly tér, Comenius utca, Egri kdz, E6tyos

Jozsef utca, Erdélyi Janos utca, Hild tér, Patika
1 | Kiemelt varoskdzpont k6z, Rakoczi Ferenc utca, Szent Erzsébet utca,
Szent Erzsébet tér

Ady Endre tér, Bartok Béla utca, Csokonai utca,
Jozsef Attila utca, Kazinczy Ferenc utca 21-35.,
Kazinczy Ferenc utca 38-50., Kossuth Lajos
2 | Belvaros utca, Lérantffy Zsuzsanna utca, Szemere Berta-
lan utca, Tancsics Mihaly utca, Tompa Mihaly
utca

Baross Gabor utca Bocskai Istvan utca ésalL

tér kozotti szakasza, Blathy Otté utca, Ipar|it,
Nagy Lajos ut, Vasarhelyi Pal utca, Wesselényi
Miklos ut
Herczeg Ferenc utca, Muskéatli utca, Nefelejcs
utca, Rozmaring utca, Szégfutca, Végard(

Furds teljes terilete, Virag utca

3 | Iparterilet

4 | Udulsterilet

Az 1., 2., 3., 4. kategoridk kivételével a varos
5 | Egyéb varosteriiletek tertlete

e A varos beltertletén kivil égeriletek
6 | Kultertlet




ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
Sarospatak Varos Onkormanyzat Képvisei-testiiletének
....... /2011. (..........) 6nkorményzati rendelete

az onkorményzat tulajdonaban allé nem lakascélu hglségek bérletére
vonatkozo egyes szabalyokrol

Tajékoztatas az ebzetes hatasvizsgalat eredmeényéir

1. A jogszabdly-tervezet hatasai

1.1. Tarsadalmi hatas:
A rendelet megalkotasaval a vallalkozasok, gazddaégpsagok, egyesiuletek, civil szerve-
zetek, stb. szamara attekinibtaté valik a nem lakascéllu helyiségek bérbeadasaratko-
z0 feltételrendszer.

1.2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok:
A rendelet-tervezetnek gazdasagi, koltségvetéashanincsenek.

1.3. Kbrnyezeti, egészségi kbvetkezmeények
A rendelet-tervezetnek kornyezeti, egészségi k@zztienyei nincsenek.

1.4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatas:
Letisztult hataskori szabalyozas kovetkeztéberdazirisztrativ terhek varhatéan csokkenni
fognak.

2. A jogszabdly megalkotasanak szikségessége, aajegtas elmaradasanak varhaté ko-
vetkezmeényei

A torvényi szabalyozas figyelembe vételével a felténdszer helyi viszonyokhoz tortéigazi-
tasa onkormanyzati érdek.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges szemédyervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
A rendelet-tervezet nem jar a feltételek modosiadiséa megléd szervezetrendszer és targyi,
pénzugyi feltételek biztositasa elegénd

Sarospatak, 2011. november 28.

dr. Komaromi Eva
jegyz



INDOKLAS

az onkorményzat tulajdonaban allé nem lakascélu hglségek bérletére
vonatkozo egyes szabalyokrol

Altalanos indoklas

Séarospatak Varos Onkormanyzata a tulajdonabann@io lakascélli helyiségek bérbeadasat
évek oOta gyakorolja. A bérbeaddsok a 1993. évi LXKVa lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes syakidl szO0l6 torvény élirasai alapjan torté-
nik.

Az elmult iddszakban felmertltek olyan problémak, melyek indtkdieszik - a térvényi szaba-
lyozasok figyelembe vétele mellett - a bérbeadabdyainak helyi 6nkormanyzati érdekekhez
tortérd igazitasat.

Részletes indoklas

az 1-2. §-hoz

A rendelettel elérni kivant célt, a rendelet tetithatalyat tartalmazza.

a 3. 8-hoz

A nem lakascélu helyiségek bérbeadasara vonatkatASkorok kertilnek ezen szakaszban meg-
hatarozasra.

a 4. 8-hoz

A helyiségekre vonatkoz6 bérleti jog atruhazasamakelyiségekbe tortérharmadik személy
befogadasanak, a folytatott tevékenység megvatisznak szabalyait tartalmazza.

ab. 8-hoz

Ezen szakasz rendelkezik a bérleti s@éés meghosszabbitasanak feltétéleir

a 6. 8-hoz

A nem lakascélu helyiségek bérbeadasa palyaztgéastdarténik, a palyazat kiirasanak, benyuj-
tasanak részletes feltételei, tartalma kertl ezakaszban szabalyozasra.



a’7.8-hoz

A torvényi szabalyozas értelmében a nem lakascélyiseégek bérbeadasara vonatkozo bérleti
dij nem szabdalyozhat6 rendeletben, annak mértékaebelek kolcsondsen allapodnak meg. Ezen
megallapodas szabalyait tartalmazza a 7. 8.

a 8-10. §-hoz

A bérbeadasra vonatkoz6 egyéb feltételek, szabdjggkim nélkili hasznalat, rendeltetésgzer
hasznalat, jogszérllensrzés, stb.) keriiltek ezen szakaszban meghatarozasra

all. 8-hoz

Az dnkormanyzat vagyonarol, a vagyonhasznositadjégih és a vagyontargyak feletti tulajdo-
nosi jogok gyakorlasanak szabdlyairdl sz6l6 18/2@0T. 29.) dnkorményzati rendelet 16. §-a
tartalmaz a nem lakascélu helyiségek bérbeadasaatkozoan élirasokat, viszont jelen rende-
letben ezek a szabalyozasok részletesebben kenilegkatarozasra. Ennek okan a fentebb em-
litett rendelet 16. § hatalyon kivul helyezése kualtta valik.



Sarospatak Varos Jegyéjétol

3950 SéarospatakKossuthu. 44.
Tel.: 47/513-240 Fax: 47/513-264
E-mail: sarospatak@sarospatak.hu

OSSZEFOGLALO

a rendelet-tervezetek tarsadalmi egyeztetése soréeérkezett véleményeksl

Készilt: Sarospatak Varos Onkormanyzat Képgisestilete és szervei Szervezeti és
Mukddési Szabalyzatarol sz6l6 6/2011. (11l. 30.) dmkényzati rendelet 29/B. §-a alapjan.

az dnkormanyzat tulajdonaban allé nem lakascélisegek bérletére vonatkozo

Rendelet-tervezet cime . .
egyes szabélyokrol

Kozzététel napja 2011. december 2.

Véleményezés hatarideje 2011. december 9.

Maédositassal érintett rendelet -

A rendelet-tervezettel kapcsolatosan vélemény néaeétt be a rendelkezésre allé mlatt.

Sarospatak, 2011. december 13.

dr. Komaromi Eva



