SAROSPATAK VAROS

POLGARMESTERER OL
3950 Séarospatak, Kossuth ut 44.
Tel.: 47/513-250 Fax.: 47/311-404

Eléoterjeszteés
- a Képviseb-testiiletnek -

a Sarospatak, Szent Erzsébet u. 26. sz. alatti
onkorméanyzati ingatlan értékesitéséél

Tisztelt Képviselb-testilet!

A Sarospatak, Szent Erzsébet u. 26. sz. alattetidat és Uzlethelyiségeket magaba foglalo
onkormanyzati ingatlan értékesitésenek Ugye madbskily volt a Képviséttestilet adtt,
legutdbb a 2011. decemberi Ulésen, ahol a CEKAR, Kifint vewb szerddéshosszabbitasi
kérelme kertlt megtargyalasra.

Mint ismeretes Sarospatak Varos Onkormanyzata @EKAR Kft. kozott - a KT. kordbbi
dontésének megfeli@n - 2011. november 15-én aldirasra keriltek a iiegétlan elidegeni-
tésére vonatkoz6 adasveételi stelesek (az akkor még fennallé6 egyéb jogi indokoktiraa
teljes ingatlan-egyuttesre vonatkoz6 adasvétel Rittinall6 szerédésben kertlt rogzitésre).

A szerddés alairdsat koueen a ves — az idbkdzben kedveitlenil megvaltozott gazdasagi
helyzetre valdé hivatkozassal - sz&esmodositasi kérelemmel fordult a Képwsel
testilethez, melyben jelezte, hogy a séeéézs modositasanak leisége mellett tovabbra is
fenntartja a vételi szandékat. A KT. felhatalmaatpolgarmestert, hogy az énkormanyzati
érdekek figyelembe vételével folytasson targyalasekszerédés modositasara vonatkoz6an
azzal, hogy a targyalasok eredméyérjékoztassa a Képvisetestiletet.

Ennek megfelélen a felek k6zott szinte naponta térténtek szersélggy telefonos egyezte-
tések, melynek eredményeképpen az aldbbi valtozédogadasat kérjuk a T. Képvisel
testiletél:

1. A 2011. november 15-én megkotott sdelesek kozos megegyezéssel felbontasra ke-
ralnek.

2. A ket epuletdl allo tarsashazi ingatlan 3 db lakast és 2 db ledyaglyiséget magaba
foglal6 éplletrészére vonatkozéan (177/A/1 — 179 /BAélyrajzi szamu albetétek) Uj
adasveteli szebzlés keril megkotésre az alabbi Iényegi elemekkel:

a. Az ingatlanok egyuttes vételara, az22.900.000 Fta szer#dés alairdsaval
egyidejileg megfizetésre kerul eladd részére.

b. Az ingatlanok tulajdonjoga a vételar megfizetés@teisen atvezetésre keril
az ingatlan-nyilvantartason a \iemevére.

c. Vevs az ingatlanokat 2017. januar 17-ig nem idegeriitigennek biztositasa-
ra visszavasarlasi jog, valamint elidegenitésiaitakeril bejegyzésre az in-
gatlan-nyilvantartasba elado javara

d. Az adasvétellel kapcsolatos mindentiekoltséget (tarsashazalapitd okirat
modositasa, Ugyvédi dija, eljarasi dijak, stb.}vesgeli



3. A 2 db lakast magaba foglalé masik épuletrészreatkmzoan (177/B/1 — 177/B/2
helyrajzi szamu albetétek) apasvételi szeézés keril megkotésre az aldbbi Iényegi
elemekkel:

a. Az ingatlanok egyiittes vételara, aze100.000 F2012. januar 18 2014.
junius 30. napjaig terjédidészak alatt keril 6t részletben megfizetésre (1x3,1
M Ft + 4x3 M Ft)

b. A vételar részletekben tort€megfizetése a mindenkori jegybanki alapkamat
mértékével megegyéamértéki kamat felszamitasaval torténik

c. A veételar-hatralék hianytalan megfizetéseéig az tiagatulajdonjoga eladot il-
leti (tulajdonjog fenntartassal tori@elidegenités)

d. Az adasvétel vainek felréhatdé okokbol torténmeghilsulasara vonatkozoan
meghiasulasi dij (banatpénz) megfizetése valik &seské, melynek teljes 6sz-
szege a szebdés alairasaval egyididgg letétbe kerll a szdidést ellenjegy&
ugyvédnél

4. A masodik épuletrész vételaranak teljes megfizgtéziingatlan vey altali hasznala-
tara bérleti szetdés kerul megkdtésre

Fenti konstrukcio elfogadasa esetén az eredetz@hesben foglalt vételar mértéke nem val-
tozik, valamint a tulajdonjog fenntartasara, illety szergdés esetleges meghidsulasara vo-
natkozoan is szadmos biztositék kerilt beépitésre.

Az adasvétel részletes feltételeit a jeleditarjesztéshez csatolt szédés-tervezetek tartal-
mazzak, igy ezen feltételek elfogadasarol, valaminteghitsulasi dij és bérleti dij mertéke-
rol szikséges a Képvigetestiletnek dontést hoznia.

Kérem T. Képvisdi-testiletet, hogy az @kerjesztést megtargyalni, valamint az adasvétel
feltételeil donteni sziveskedijen.

Sarospatak, 2012. januar 19.

Készitette: Cziréki Zsolt
fotanacsos

Aros Janos

Torvényességi szempontbdl eleiztem:

dr. Komaromi Eva
jegyd



ADASVETELI SZERZ ODEST FELBONTO OKIRAT-TERVEZET

Amely alairdsanak alapjaul szolgalé megallapodas;tdt
egyrészél: SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA
székhelye: 3950 Sarospatak, Kossuth u. 44.,
(tbrzsszadma: 726490, statisztikai azonositoja26894-8411 -321-05,
adbészama: 15726494-2-05)
képv.; Aros Janos polgarmester
mint elado (tovabbiakban Elado)
masrés#il: a CEKAR Kit.
(székhelye: 3950 Séarospatak, Kopacsi u. 3.,
cégjegyzékszama: Cg. 05-09-006855, adoszama: 3298605,
statisztikai szamjele: 11586399-4291-113-05)
képv.: Czat Lajos Ugyvezét
mint vevé (tovabbiakban Ves)
k6z06tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1./ A szerddo felek ténykeént rogzitik, hogy kozoéttik Sarospatak911. november 15. nap-
jan adasvételi szefdés jott létre a sarospataki beltertleti 177/AMZ,7/IA/I3., 177/A/4.,
177/A/5., 177/B/1. és 177/B/2. hrsz. alatt felt@tsashazi ingatlan vonatkozasaban.

2./ A felek a fent hivatkozott adasvételi sfgtest kozos megegyezéssel felbontjak.

3./ A szerddé felek rogzitik, hogy sem vételar kifizetés, semiagatlan birtokbaaddsa nem
tortént meg, igy e kdrben nincs sziikség az erétlatiot helyredllitasara.

4.1 A szerddo felek kdzosen kérik, hogy az illetékes Satoraljalyji Korzeti Foldhivatal a
tulajdonjog bejegyzési kérelmére vonatkozo szégegyrolje az ingatlan tulajdoni lapjardél. A
szerddo felek kbzosen kerik a foldhivatali eljaras megaetesét.

5./ A felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantesstédgazgatasi-szolgaltatasi dijat a \dekdte-
les megfizetni.

6./ A felek meghatalmazzak Dr. Téthné dr. BéresaKmatligyvédet /3980 Satoraljaujhely,
Kazinczy u. 40. szam/ a jelen okirat elkészitéséaldla meghatalmazast elfogadja, amit iga-
zol az okiraton talalhato bélyegje s kézjegye is.

7./ Jelen szefaéssel felmeridl koltségeket Vel viseli.

8./A szerddos felek kijelentik, hogy szetwéskotési képességtiket hatalyos jogszabaly nem
korlatozza.

Ezt az ingatlan adasvételi széigst felbonté okiratot, mint akaratunkkal mindenimeag-
egyedt, elolvasas és megertés utan sajatilegzés helyben hagydlag irtuk ala.

Sarospatak, 2012. ................. napjan

Séarospatak Varos Onkormanyzata CEKAR Kift.

képv.: Aros Janos polgarmester eladé képv.: &£kzafos ligyvezéi vevo
Ellenjegyzem:...................ooe Ellenjegyzem:..........cocoviinnnnnn.
dr. Komaromi Eva jegy& Dr. Tothné dr. Béres Katalin tgyvéd

Sarospatak, 2012. ............ Sarospatak, 2012. ............



ADASVETELI SZERZ ODEST FELBONTO OKIRAT-TERVEZET

Amely alairdsanak alapjaul szolgalé megallapodas;tdt
egyrészél: SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA
székhelye: 3950 Sarospatak, Kossuth u. 44.,
(tbrzsszama: 726490, statisztikai azonositoja26894-8411 -321-05,
adbészama: 15726494-2-05)
képv.; Aros Janos polgarmester
mint elado (tovabbiakban Elado)
masrészil: a CEKAR Kit.
(székhelye: 3950 Séarospatak, Kopacsi u. 3.,
cégjegyzékszama: Cg. 05-09-006855, adoszama: 3298605,
statisztikai szamjele: 11586399-4291-113-05)
képv.: Czat Lajos Ugyvezét
mint vevé (tovabbiakban Ves)
k6z06tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1./ A szerddo felek ténykeént rogzitik, hogy kozoéttik Sarospatak11. november 15. nap-
jan adasvételi szefdés jott 1étre a sarospataki belterlleti 177/Af8zhalatt felvett tArsasha-
zi ingatlan vonatkozaséban.

2./ A felek a fent hivatkozott adasvételi sftest kozos megegyezéssel felbontjak.

3./ A szerddé felek rogzitik, hogy sem vételar kifizetés, semingatlan birtokbaaddsa nem
tortént meg, igy e kdrben nincs sziikség az eréllatiot helyredllitasara.

4. A szerddo felek kozosen kérik, hogy az illetékes Satoraljalyji Korzeti Foldhivatal a
tulajdonjog bejegyzési kérelmére vonatkozo szégegyrolje az ingatlan tulajdoni lapjardél. A
szerddo felek kbzosen kerik a foldhivatali eljaras megaetesét.

5./ A felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantesstédgazgatasi-szolgaltatasi dijat a \dekbdte-
les megfizetni.

6./ A felek meghatalmazzak Dr. Téthné dr. BéresaKmatligyvédet /3980 Satoraljaujhely,
Kazinczy u. 40. szam/ a jelen okirat elkészitéséaldla meghatalmazast elfogadja, amit iga-
zol az okiraton talalhato bélyegje s kézjegye is.

7./ Jelen szetiéssel felmeridl kbltségeket Vel viseli.

8./ A szerdds felek kijelentik, hogy szetiéskotesi kepességiket hatalyos jogszabaly nem
korlatozza.

Ezt az ingatlan adasvételi széigst felbontd okiratot, mint akaratunkkal mindenimeag-
egyedt, elolvasas és megertés utan sajatilegzés helyben hagydlag irtuk ala.

Sarospatak, 2012. ................. napjan

Séarospatak Varos Onkormanyzata CEKAR Kit.

képv.: Aros Janos polgarmester eladd képv.: &£kafos ligyvezdt vevo
Ellenjegyzem:................cooooiin, Ellenjegyzem:...........cccoevinnn.n.
dr. Komaromi Eva jegyx Dr. Téthné dr. Béres Katalin tigyvéd

Sarospatak, 2012. ............ Sarospatak, 2012. ............



ADASVETELI SZERZ ODES-TERVEZET

Amely alairdsanak alapjaul szolgalé megallapodas;tdt
egyrészél: SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA
székhelye: 3950 Sarospatak, Kossuth u. 44.,
(tbrzsszadma: 726490, statisztikai azonositoja26894-8411 -321-05,
adbészama: 15726494-2-05)
képv.; Aros Janos polgarmester
mint elado (tovabbiakban Elado)
masrés#il: a CEKAR Kit.
(székhelye: 3950 Séarospatak, Kopacsi u. 3.,
cégjegyzékszama: Cg. 05-09-006855, adoszama: 3298605,
statisztikai szamjele: 11586399-4291-113-05)
képv.: Czat Lajos Ugyvezét
mint vevé (tovabbiakban Ves)
k6z06tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1./ Az Eladé eladja orbkre és visszavonhatatlar&draspatak beltertilet

« 177/A/l. hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerin6 102 alapterilét tarsashazi
egyeb helyiség-bemutaté terem megjeldlész 6nalld ingatlanhoz tartozé 227/1000-ed
eszmei hanyaddal, valamint az alapitd okiratban haggozott helyiségekkel egyiitt,
amely ingatlan a valésagban természetben SarogpatalSzent Erzsébet utca 26. fsz./1
szam alatt talalhato,

* al77/A/2.hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerintriiB alaptertilét, tarsashazi
egyeb helyiség-kiallitdo terem megjeléiész 6nallo ingatlanhoz tartozé 163/1000-ed esz-
mei hanyaddal, valamint az alapitdé okiratban megbabtt helyiségekkel egyitt, amely
ingatlan a valosagban Sarospatakon a Szent Erasehe?6. fsz/2. szam alatt talalhato,

* al77/A/3.hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szeritm2 alapterulet, tarsasha-

Zi egy szobas lakas megjeldiéaz 6nallo ingatlanhoz tartozo 105/1000-ed eszraeyad-
dal, valamint az alapito okiratban meghatarozditiéégekkel egyitt, amely ingatlan a va-
l6sdgban Sarospatakon a Szent Erzsébet utca.Z&dh alatt talalhato,

e al77/Al4.hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szeridtr82 alapterulet, tarsasha-
zi masfél szobas lakas megjeld@gsaz 6nalld ingatlanhoz tartozd 79/1000-ed eszraei h
nyaddal, valamint az alapitd okiratban meghatatdasliségekkel egytitt, amely ingatlan
a valésagban Sarospatakon a Szent Erzsébet utta 88am alatt talalhato,

e al77/A/5.hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szeriatr82 alapterulet, tarsasha-

Zi két szobas lakas megjeldiesiz 6nallé ingatlanhoz tartozé 186/1000-ed estraryad-
dal, valamint az alapito okiratban meghatarozditiéégekkel egyitt, amely ingatlan a va-
l6sdgban Sarospatakon a Szent Erzsébet utca 2z8i3. alatt talalhato,

kizarélagos tulajdonat képé&dakasokat és egyéb helyiségeket, az ingatlanokizoalapité
okirat szerint tartozé helyiségekkel és az 6sszé60ML000 eszmei hanyaddal egyutt a dtev
nek. A szerédo felek ténykeént rogzitik, hogy a fenti tarsashagatlanok asarospataki belte-
rileti 177. hrsz. alatt felvett, 3912 m2 alapterifeingatlanon talalhatdk, az ingatlanokra vo-
natkozo tarsashaz alapitd okirat a jelen sxB¥z mellékletét képezi.

2./ A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat éaposszes ingatlan emlék és kiemelten
védett régészeti l&hely.

3./ Az Elado szavatol azért, hogy az adasveteyérkgpes ingatlanok per-, teher- és igény-
mentesek.

4./ A Vevs az 1./ pontban részletesen korulirt ingatlanokéaEladotol megvasarolja Sarospa-
tak Varos Onkormanyzat Képvigelestilete .......... [201%.....) KT. hatarozata alapjan, a
kovetkedk szerint:



a177/A/. hrsz.alatt felvett ingatlant 13.000.000,-Ft + AFA vétela,
a177/A/2. hrszalatt felvett ingatlant 8.000.000,-Ft + AFA vételar
al77/A/3. hrszalatt felvett ingatlant 6.050.000,-Ft vételaron,
al77/A/4 hrsz.alatt felvett ingatlant 3.750.000,-Ft vételaron,
al77A/5. hrsz. alatt felvett ingatlant 9.100.000,-Ft vételaron,

azaz az 0sszes ingatlan vonatkozasa@82900.000,-Ft, azaz Harminckilencmillio-kilencszézer
forint + a 177/A/l. és a 177/A/2. hrsz-U egyéb haggek utan fizetend AFA vételaron.

5./ Az Elado kijelenti, hogy az altalanos forgalkaaiorol szolo 2007. évi CXXXVII. Torveny
88. 8. (1) bekezdésének a) pontja alapjan a 86) Bgkezdéseének j) és k) pontjaban foglalt
termékértékesitései vonatkozasaban adokotelezetteélasztott, igy ezen ingatlan értékesi-
tés a 142. §. (1) bekezdésének e) pontja alapjaréott AFA hatalya ala tartozik.

6./ A felek tudomasul veszik, hogy az 1 ./ pontbaersgt 177/A/l., valamint a 177/A/2.
hrsz-U egyéb helyiség megnevdzésgatlanok értékesitése AFA koteles, ezért az ABA
vény 142. 8. (1) bekezdés e) pontja alapjan azditfit addzas alé esik, azaz az adét aévev
fizeti meg.

7.1 A felek kijelentik, hogy az ingatlanok vételarmatlanforgalmi értékbecslésen alapul és
igazodik jelen ingatlanpiaci helyzethez, valamintragatlanok niszaki és esztétikai allapota-
hoz.

8./ A Vew a 4./ pontban megjelolt vetelar&0.900.000,-Ft,azaz Harminckilencmillio-
kilencszazezer forintot a jelen adasvészhrdidés alairasaval egyidéileg megfizet az Elado-
nak a Sarospataki Polgarmesteri Hivatal 117341&50895-06080000 dnkormanyzati bér-
lakas értékesitési elszadmolasi szamlgjara.

9./ A szerddj felek akként allapodnak meg egymassal, hogy addEajelen szetiwlés ala-
irasanak a napjan koteles a \devirtokaba adni a vétel targyat kepangatlanokat ismert,
megtekintett allapotaban. A Véwa birtokba lépés tipontjatdl viseli a szetalés targyat ke-
pez ingatlanok 6sszes terheit, de egyben hizza hasgnAz Elado a birtokbaadassjont-
jaban igazolja a Vé¥felé, hogy az ingatlanokat semmingekbztartozas €s mas rezsi tartozas
nem terheli. Az Elad6 szavatossagot vallal arrgyhe szerédes targyat képézingatlanok
annak tartozékaival egyltt rendeltetésszersznalatra alkalmas allapotban vannak. Kijelenti,
hogy az ingatlanok rejtett hib4jarol nincs tudomasa

10./ A VeWw kotelezettséget véllal arra, hogy 2017. januéig3az 1./ pontban részletesen
korulirt ingatlanokat harmadik személynek nem iscégjeel. Amennyiben a Vevezen kote-
lezettségét megszegi, ugy az Eladé az 1./ pontbegjetdlt ingatlanokat 2017. januar 31.
napjaig visszavasarolhatjgnnek biztositasara a felek hozzajarulnak ahhoz, lgy elidegenitési
tilalom és visszavasarlasi jog az ingatlan-nyilvaattasba az adasvétel targyat képézvalamennyi
ingatlan tekintetében bejegyzésre keruljon.

11./ A felek kijelentik, hogy tisztaban vannak a visszsérlasi jog - &olgari Torvénykdnyv
374. §-aban részletesen rogzitett - azon terméstetéogy a visszavasarlas az Eladénak a
Vevohoz intézett nyilatkozataval jon létre, és a ¥éslelds a visszavasarlasi jog meghiusita-
séért vagy csorbitasaért; ha azonban a dolog aekkefm réhatdé okbdél megsemmislilt, a visz-
szavasarlasi jog megszk.

12./ A visszavéasarlasi 6sszeg megegyezik a 4.bponmnegallapitott vételarral. Amennyiben
az Elado visszavéasarlasi jogaval élni kivan, ugyaamegjelolt hatariglg irdsban, ajanlott
tértivevényes levéllel kdteles a evészére jelezni, ezzel egyitiejg koteles a teljes vétel-
arat a jelen szebdés Vevje részére visszafizetni.



13./ Az Elado feltétel nélkili beleegyezését adja ahhogy a Vev a jelen szekmés alapjan
a Satoraljaujhelyi Korzeti Féldhivataltél tulajdog@nak az ingatlan-nyilvantartasba toétén
bejegyzését kerje ,vétel" jogcimén 1/1 tulajdordrgiban a szeédés 1./ pontjaban szerépl
ingatlanok vonatkozasaban a szeles 10./ pontjaban hivatkozott elidegenitési titalés
visszavasarlasi jog bejegyzésével eqyilbegj.

14./ Felek akként allapodnak meg, hogy az 1./ monthegjeldlt ingatlanok vonatkozasdban a
tarsashaz alapitd okirat médositasat és annalgatlan-nyilvantartason valo atvezetését Ve-
v6 kezdeményezi a Satoraljaujhelyi Korzeti Foldhiredg valamint az ezzel kapcsolatosan
felmerib dsszes koltséget Véwiseli.

15./ A szer#do felek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzetiijszemélyek, elidegeni-
tési és szerzeési képességuk korlatozas ala nem esik

16./ A felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvaniast igazgatasi-szolgaltatasi dijat, valamint a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a d/kdteles megfizetni.

17./ A szerédo felek meghatalmazzak Dr. Téthné dr. Béres Katalin Ugywv&880 Satoral-
jaujhely, Kazinczy u. 40. szam/ a jelen sdeés elkészitésével, ellenjegyzésével, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban tori@rképviseletiikkel kapcsolatos mindenrierfiigyvedi teend
ellatasaval, aki a meghatalmazast elfogadja, agaitdl az okiraton talalhatd bélyége és
kézjegye is.

18./ A jelen szer@éssel felmeridl kdltségeket a Veyviseli.

Ezt az ingatlan adasvételi szél2st, mint akaratunkkal mindenben megegtjeziolvasas és
megértés utan sajat Kdeg és helyben hagydlag irtuk ala.

Sarospatak, 2012. januar .............. napjan

Sarospatak Véaros Onkormanyzata CEKARKft.
képv.: Aros Janos polgarmester képv.: Getjos Ugyvezét

elado vevo
Ellenjegyzem:...................ooe Ellenjegyzem:..........cocoviiinnnnnn.
dr. Komaromi Eva jegy& Dr. Tothné dr. Béres Katalin tgyvéd

Sarospatak, 2012. ............ Sarospatak, 2012. ............



ADASVETELI SZERZ ODES-TERVEZET

Amely alairdsanak alapjaul szolgalé megallapodas;tdt
egyrészél: SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA
székhelye: 3950 Sarospatak, Kossuth u. 44.,
(tbrzsszadma: 726490, statisztikai azonositoja26894-8411 -321-05,
adbészama: 15726494-2-05)
képv.; Aros Janos polgarmester
mint elado (tovabbiakban Elado)
masrés#il: a CEKAR Kit.
(székhelye: 3950 Séarospatak, Kopacsi u. 3.,
cégjegyzékszama: Cg. 05-09-006855, adoszama: 3298605,
statisztikai szamjele: 11586399-4291-113-05)
képv.: Czat Lajos Ugyvezét
mint vevé (tovabbiakban Ves)
k6z06tt a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1./ Az Eladé eladja orbkre és visszavonhatatlar&draspatak beltertilet

» 177/B/1 hrsz.alatt felvett, azingatlan-nyilvantartas szerint 57 m2 alapterijledrsashazi
két szobas lakas megjeldieszonallo ingatlanhoz tartozo 122/1000-ed eszmei hdahgla
valamint azalapitd okiratban meghatarozott helyiségekkel @gyimhely ingatlan a val6-
sagban Sarospatakon a Szent Erzsébet utca 26/B.98am alatt talalhato, valamint a

» 177/B/2. hrszalatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerintr82 alapterilét, tarsashazi
két szobas lakas megjeltiesz 6nallé ingatlanhoz tartozé 118/1000-ed estrésyaddal,
valamint az alapité okiratban meghatarozott hefjgk&el egyutt, amely ingatlan a valo-
sagban Sarospatakon a Erzsébet utca 26/B. fszaid alatt talalhato

kizarolagos tulajdonat kéepédakasokat, az ingatlanokhoz az alapitd okiratiszeartozo
helyiségekkel és 6sszesen 240/1000 eszmei hanyegiyl#t a Vednek.

2./ A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat éaposszes ingatlan emlék és kiemelten
védett régészeti l&hely.

3./ Az Eladé szavatol azért, hogy az adasvéteyérgepes ingatlanok per-, teher- és igény-
mentesek.

4./ A Vevé az 1./ pontban részletesen korilirt ingatlanokaEladotol megvasarolja Sarospa-
tak Varos Onkormanyzat Képvisdiestilete .......... /201%......... ) KT. hatarozata alapjan, a
kovetkedk szerint:

al177/B//. hrsz.alatt felvett ingatlant 7.700.000,-Ft vételaron, és
al77/B/2. hrszalatt felvett ingatlant 7.400.000,-Ft vételaron,

azaz 6sszeserb.100.000,-Ft, azaz Tizendtmillio-egyszazezer furivételaron.

5./A felek kijelentik, hogy az ingatlanok vételarmatlanforgalmi értékbecslésen alapul és
igazodik jelen ingatlanpiaci helyzethez, valamintragatlanok niszaki és esztétikai allapota-
hoz.

6./ A felek megallapodnak abban, hogy advavfent hivatkozott vételarat 2012. januail -t
2014. junius 30. napjéig teljesiti az Elad6 részaealabbi Utemezésben Eladé Sarospataki
Polgarmesteri Hivatal 11734169-15350095-0608000Romanyzati bérlakas értekesitési
elszamolasi szamlgjara:



a.) 2012. november 30. napjaig 3.100.000 Ft, aaeanmmillio-egyszazezer forint,
b.) 2013. majus 31. napjaig 3.000.000 Ft, azazrhamdio forint,

c.) 2013. november 30. napjaig 3.000.000 Ft, azaarhmillio forint,

d.) 2014. majus 31. napjaig 3.000.000 Ft, azazrhdnidio forint,

e.) 2014. junius 30. napjaig 3.000.000 Ft, azaarhérillio forint.

7./ A felek megallapodnak abban, hogy egy résiieaedasa a teljes fennmarado vételarhat-
ralék egydsszdgmedfizetéseét teszi esedékesse.

8./ Az Eladé feljogositja a Vév arra, hogy a 6./ pontban régzitett hatékig esedékes rész-
leteket anyagi lehésége fliggvényében kordbban teljesitse részére.

9./ A felek megallapodnak abban, hogy a vételazleéskben tortéh teljesitésére figyelem-
mel a Vew a vételarhatralék vonatkozdsaban kamat fizetdgitedes. A kamat mértéke a
mindenkori jegybanki alapkamat mértékével edper kerll felszadmitdsra. A kamatfizetés
évente esedékes, fizetési hatarideje a targyéladutészlet megfizetésének napja.

10./ A szer#do felek akként allapodnak meg egymassal, hogy addEajelen szefidés ala-
irasanak a napjan adja a \bebvirtokaba a vétel targyat kégeingatlanokat ismert, megtekin-
tett allapotaban. A szafdo felek régzitik, hogy a Vava teljes vételar kiegyenlitéseéig a jelen
szerddées mellékletét képézbérleti jogviszony keretei kdzott tartja birtokaba szerédés-
ben szerelingatlanokat.

11./ A VeWw koételezettséget vallal arra, hogy 2017. januaig3dz 1./ pontban részletesen
korulirt ingatlanokat harmadik személynek nem idcégjeel. Amennyiben a Vevezen kote-
lezettségét megszegi, ugy az Eladé az 1./ pontbegjemdlt ingatlanokat 2017. januar 31.
napjaig visszavasarolhatjgnnek biztositasara a felek hozzajarulnak ahhoz, lgy elidegenitési
tilalom és visszavéasarlasi jog az ingatlan-nyilvaattasba az adasvétel targyat képézingatlanok
tekintetében bejegyzésre kerdljon.

12./ A felek kijelentik, hogy tisztaban vannak asdavasarlasi jog - a Polgéari Térvénykonyv
374. §-aban részletesen rogzitett - azon terméstetéogy a visszavasarlas az Eladénak a
Vevohoz intézett nyilatkozataval jon létre, és a ¥éslelds a visszavasarlasi jog meghiusita-
séért vagy csorbitasaért; ha azonban a dolog aekekefm réhatdé okbdél megsemmisiilt, a visz-
szavasarlasi jog megszk.

13./ A visszavéasarlasi 6sszeg megegyezik a 4.bponmnegallapitott vételarral. Amennyiben
az Elado visszavéasarlasi jogaval élni kivan, ugyaamegjelolt hatariglg irdsban, ajanlott
tértivevényes levéllel kdteles a evészére jelezni, ezzel egyitiejg koteles a teljes vétel-
arat a jelen szebdés Vevje részére visszafizetni.

14./ Az Eladé az 1./ pontban megjeldlt ingatlanokatételar maradéktalan kiegyenlitéseéig
tulajdonjog fenntartassal adja el,azonban jelen szefdés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a
Vevo az adasveételi szeidést az illetékes Foldhivatalhoz benyujtsa és @dahjog fenntar-
tassal tortéé eladas tényet az ingatlanok tulajdoni lapjaraetplpztesse.

15./ Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogkésibb a teljes vételar megfizetésével egy-
idejiileg a Ve¥ rendelkezésére bocsatja a Wewlajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges
Nyilatkozatot, amelyben visszavonhatatlan hozz#&a&at adja a Ve¥tulajdonjoganak ingat-
lan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.

16./ Szerado felek akként allapodnak meg, hogy egogosult a szetadéstl az Eladé felé
irasban intézett nyilatkozattal meghiasulasi dgn@pénz) megfizetése ellenében elalini. Fe-
lek a banatpénz mértékét ............ Ft + AFA 6sszegben hatarozzak meg, mely dsszeget
VeVvo jelen szerédés alairasaval egyidigg letétként helyez el dr. Béres Katalin egyény-tig
védnél.



17./ Vewb mar most kifejezett hozzajarulasat adja ahhozy lzolgtétet kezéldr. Béres Kata-
lin egyéni Ggyved az elallas kozlését kdvad napon belll a banatpénzt Elado 6./ pontban
megjelolt elszdmolasi szamldjara atutalja.

18./ A szer#do felek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzetiijszemélyek, elidegeni-
tési és szerzeési képességuk korlatozas ala nem esik

19./ A felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantast igazgatasi-szolgaltatasi dijat, valamint a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a d/kdteles megfizetni,

20./ A szerddo felek meghatalmazzak Dr. Téthné dr. Béres Katagjpvedet /3980 Satoral-
jaujhely, Kazinczy u40. szam/ a jelen széeés elkészitésével, ellenjegyzésével, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban tort@rképviseletiikkel kapcsolatos mindenrierigyvédi teend
ellatasaval, aki a meghatalmazast elfogadja, agaitdl az okiraton talalhatd bélyége és
kézjegye is.

21./A jelen szerédéssel felmeridl koltségeket a Vévviseli.

Ezt az ingatlan adasvételi szél2st, mint akaratunkkal mindenben megegtjeziolvasas és
megeértés utan sajat Kéeg s helyben hagydlag irtuk ala.

Sarospatak, 2012. januar .............. napjan

Sarospatak Véaros Onkormanyzata CEKARKft.
képv.: Aros Janos polgarmester képv.: Getjos Ugyvezét

elado vevo
Ellenjegyzem:...................ooe Ellenjegyzem:..........coooviiinnnnnn.
dr. Komaromi Eva jegy& Dr. Tothné dr. Béres Katalin tgyvéd

Sarospatak, 2012. ............ Sarospatak, 2012. ............



HELYISEGBERLETI SZERZ ODES-TERVEZET
amely létrejott egyrésér.

Séarospatak Varos Onkormanyzata(térzsszama: 726490, képviseletében eljar: Aro®sla
polgarmester, statisztikai azonositoja: 1572649418&3R1-05, adoszama: 15726494-2-05,
székhelye: Sarospatak, Kossuth utca 44.) tbénbead6 (ovabbiakban: bérbeado)

masrészil: CEKAR Kft. (székhelye: 3950 Sarospatak, Kopacsi u. 3., Ugytedzet La-
jos (sz.: Satoraljadjhely, 1959.11.10.), cégjeggzék: Cg. 05-09-006855, addszam:
11586399-2-05, statisztikai szamjele: 11586399-4PB3-05), mintbérlé (tovabbiakban:
Vevo)

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi tielied szerint:
1./ Bérbeado bérbe adja erészére &arospatak belterilet

177/B/1 hrsz.alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerintséghazi két szobas lakas
megjeldlés, természetben a Sarospatak belteriilet Szent Etzséta 26. fsz./3. szam
alatt talalhat6, valamint a

177/B/2 hrsz.alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerintsé&shazi két szobas lakas
megjeldlés, természetben a Sarospatak belteriilet Szent Eizséta 26. fsz./4. szam
alatt talalhato

kizarolagos tulajdonat kép&ingatlanokat, az ingatlanokhoz az alapité okirarisit tartozo
helyiségekkel és 6sszesen 240/1000 eszmei hanyegiglt.

2./ Felek rogzitik, hogy a bérlet targyat kepésszes ingatlan iemlék és kiemelten védett
régészeti ldihely.

3./ Bérb tudomasul veszi, hogy a bérbeadasra keiiidlethelyiségeket kizarolagem lakas-
célutevekenység folytatasa céljabdhasznosithatja.

4./ Bérbeadd a bérlet targyat képaagatlant bédnek hatarozott idétartamra adja bérbe. A
bérleti idstartam kezd id6pontja: 2012. ........ ... , utolso6 napja 2014. junius 30.

5./ A bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik sagreklnincs olyan joga, amely a kidrh
kizarolagos és zavartalan hasznalatban akadalyozza.

6./ Bérb a helyiség bérletéért bérbeaddnak hawvi...... + AFA bérleti dijat fizet, melyet a
targyhonap 5. napjaig koteles bérbeadonak megfiZz&énlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd
jogosult a Sarospatak Varos Onkormanyzata ..... spni&ormanyzat tulajdonaban allé nem
lak&scélu helyiségek bérletére vonatkoz6 egyesabaatrdl sz46l6 rendelet 7. §8-a értelmében
a bérleti dijat évente fellilvizsgalni, illetve saéke esetén azt mddositani.

7./ Bérb vallalja, hogy a rendeltetéssiiehasznalattal egyttt jar6 helyiséghasznalat miatt
szikségessé valo felljitds koltségeit teljes epéseeiseli €s azt nem érvényesiti bérbeadd
fele.

8./ Bérbt az ebzéeken tulmefien az ingatlanok allaganak megoévasa, ennek érdekéké-

né karbantartasi-, felGjitasi munkalatok elvégzésalamint a kdzizemi dijak medfizetési
kotelezettsége is terheli. A kdztizemi dijak medézének elmulasztasa ugyanazon jogkovet-
kezmeényekkel jar, mint a bérleti dij megfizetésidtézettség elmulasztisa, vagyis a bérbeado
a helyiségbérleti szefdést ebben az esetben is - cserehelyiség bizsiédisil - a megfize-
tésre iranyuld felszolitAsban megjeldlt, eimulaiztatarnapot kovéthonap utolsé napjaval
felmondhatja.



9./ A bérb a bérlet tartama alatt koteles gondoskodni ataadiaégzett betsfelljitas szerinti
miiszaki allapot megtartasarol. A feldjitason kividiyéb felujitast, atalakitast csak a bérbe-
adoval kotott élzetes egyeztetés utan végezhet el.

Ha a bérbeadd azéeletes megallapodas hianyaban esetleg mar elvégaettalatokhoz uto-
lag nem jarul hozza, akkor kovetelheti az eredidipét helyreallitdsat és a helyiségbérleti
szerddés megdmeésekor a feldjitasi munkak ellenértékere adoéeim tarthat igényt.

10./ A szerddés megsmésekor a béfla bérleményt a legalabb a jelen s#dés alairasakor
fennallo allapotnak megfeleimiiszaki allapotban koteles a bérbeado részére vidszate a
3./ pontban megjeldlt kereskedelmi tevékenység ésgjzez szikséges, l6édltal beszerzett
és felszerelt berendezések btilletik.

11./ Bérb a helyiség allapotdban bekodvetkezett karokértdes@ggel tartozik, szikség esetén
a helyredllitasi munkalatokat sajat koltségeén ledtellvégeztetni.

12./ A bérb koteles gondoskodni az ingatlartél kdzterilet, jarda tisztan tartasarol, a téli
idészakban a sziikséges hé eltakaritasardl és a gikossdesitéét, valamint a tevékenysé-
gével dsszefugghulladék eltavolitasarol.

13./ A bérb koteles a bérlet tartama alatt a helyiséget aalegtdsnek megfelén hasznalni.
A bérls a szer#désben foglalt tevékenységet csak a bérbedihietels hozzajarulasaval val-
toztathatja meg. Ennek elmulasztasa olyan $désszegésnek ndisll, amely alapjan a bér-
beadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondangydd utols6 napjaval.

14./ Szerad6 felek megallapodnak abban, hogy harmadik szemilgrngérleménybe tortén
befogadasahoz, albérletbe adasahozitéési jogviszony létesitéséhez vagy bérleti jog-atr
hadzasahoz a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa seskség

A hozzajarulas nélkili 6nkényes kignnagatartas jogellenesnek régiil, €s a helyiségbérleti
szerddés felmondasara ad alapot a targyho6 utolso ndpjava

15./ Bérbead6 azonnali hatallyal jogosult a bédeérsdést felmondani:
- amennyiben Bédl a bérleti dij fizetési kotelezettségének irastedtizolitas elle-
nére 8 napon belil nem tesz eleget,
- bérb a bérleményt rendeltetésellenesen hasznalja
- bérb bérbeaddozzajarulasa nélkll a helyiséget tovabbhasznosiédadja.

Bérl6 azonnali hatéllyal jogosult a bérleti szgést felmondani:
- amennyiben a Bérbeado jelen sadésldl ered kotelezettségeinek nem tesz
eleget

16./ A bérleményben elhelyezett, és ad@rlajdonat képeag vagy a béd rendelkezése alatt

allo mindennertt vagyontargy biztositasa a kirterheli.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérelt helyiségben elhelyd¢argyakat (dolgokat) sajat koc-
kazatara tarolja. @sepedés,iiz vagy mas ok folytan &hllott kar esetén kartéritésre nem
tarthat igényt. Tudomasul veszi tovabba, hogy deb@nyben {iz- és robbanasveszélyes
anyagok nem tarolhatok.

17./ Bérbeadd e hatarozotrd kotott szergdést onkormanyzati érdeidb— cserehelyiség
biztositdsa nélkul — egy honapos felmondasintllett felmondhatja.

18./ Amennyiben a helyiségbérleti sz@tés megamik, ugy a felek egymassal kotelesek
elszamolni.

19./ A jelen szeridésben nem szabalyozott kérésekben a Ptk., valant@kiasok és helyisé-
gek bérletéfl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény rendelkezései imanyadoak.



A szerddo felek a szergdést elolvastak, értelmezték és az abban fogldltakgukra nézve
mindentl befolydsmentesen, mint akaratukkal edgydaitelednek tartjak, és sajat kéeg
alairjak.

Sarospatak, 2012. januar .....

Séarospatak Varos Onkormanyzata CEKAR Kit.
képv.: Aros Janos polgarmester képv.: Gzetjos lgyvezét
bérbeado bérlo



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISED-TESTULETENEK

.............. Lo (o) KT.

hatadrozata

a Sarospatak, Szent Erzsébet u. 26. sz. alatti
onkorméanyzati ingatlan értékesitésédl

A Képviseb-testilet a targybani&krjesztést megtargyalta és az alabbiak szerinbtton

l. A Képviseb-testiilet 339/2011. (XI. 14.) KT. hatarozata alapjaSarospatak Varos On-
kormanyzata és a CEKAR Kft. (3950 Sarospatak, Keipac3.) koz6tt 2011. november
15-én aldirasra kerilt, a Séarospatak beltertletALX7 177/A/3, 177/A/4, 177/A/5,
177/B/1, 177/B/2 helyrajzi szamu és a 177/A/2 reghirszamu, természetben Sarospa-
tak, Szent Erzsébet u. 26. sz. alatt talalhat@saidzi ingatlanok adasvételére vonatkozé
adasveteli szetdéseket k6zos megegyezeéssel - a hatafozz 2. sz. mellékletébkn
v6 szerddésekben foglalt feltételekkefelbontja

Il. A Sarospatak Varos Onkormanyzata tulajdonabad EX7/A/1, 177/A/2, 177/A/3,
177/Al4, 177/A/5 helyrajzi szamua és a 177/B/1 é%/BI2 helyrajzi szamu, természet-
ben Sarospatak, Szent Erzsébet u. 26. sz. aléttdésashazi ingatlanokat - a hatarozat
3. és 4. sz. mellekletebkvo adasvételi szeérdésekben foglalt feltételekkekBrtékesiti
a CEKAR Kft (3950 Sarospatak, Kopacsi u. 3.) részér

ll. A Sarospatak Varos Onkormanyzata tulajdonabaé 1&7/B/1, 177/B/2 helyrajzi sza-
mu, természetben Sarospatak, Szent Erzsébet sz.28latt 166 tarsashazi ingatlanokat
- a hatérozah. sz. mellékletébdavs helyiségbérleti szeérlésben foglalt feltételekkel —
bérbe adjaa CEKAR Kft (3950 Sarospatak, Kopacsi u. 3.) részé

Felhatalmazza a polgarmestert a ség@ések alairasara.

Felebs: Polgarmester

Hatarids: azonnal és 2014. junius 30-ig folyamatos

dr. Komaromi Eva Aros Janos
jegyd polgarmester



Polgarmesteri Hivatal Targy: Kérelem
Sarospatak

Kossuth u. 44.

3950

Aros Jdnos polgdrmester részére
Tisztelt Polgarmester Ur!

Rohaly Istvanné 3950 Sarospatak, Esze T. u. 16. sz. alatti lakos érvényes bérleti szerz6déssel
béreltem az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év$ Sarospatak, Szent Erzsébet u. 26. fsz. 1. sz. alatti
iizlethelyiséget.

2011. oktéberében kértem a bérleti szerz6dés 2011. november 1-vel k6z6s megegyezéssel
torténd megsziintetését. Fenti kérésemnek az volt az oka, hogy a csaladom érdekeltségébe
tartozd CEKAR Kft. vételi jogiigylete folyamatban volt a fenti iizlethelyiséget is magaba fog-
lalé ingatlanra vonatkozdan. Az adéasvételi szerzodés alairasanak tervezett ideje 2011. novem-
ber hénap volt, mely november 15-én meg is valdsult.

Miutén az adéasvétel 1étrejottét kovetden a CEKAR Kft. tulajdonaba keriil az iizlethelyiség,
igy a tovabbi bérlet indokolatlanna valt.

Az adasvételi szerz0dés aldirasa megtortént, de a szerz6dés — egyéb okok miatt - mégsem
teljesiilt, jelenleg 0j szerz6dés megkotése van folyamatban az Onkormanyzat és a Kft. kozott.

Téjékoztatom T. Polgarmester urat, hogy az iizlethelyiségben 2011. november 1-ét kdvetden
kereskedelmi tevékenységet nem folytattunk, igy bevételiink sem keletkezett, bar az iizlethe-
lyiség kiiiritése a mai napig sem tortént meg arra valo tekintettel, hogy a CEKAR Kft. iize-
meltette volna az adasvételt kovetden a helyiséget.

Fentiekre valo tekintettel kérem T. Polgarmester urat, hogy a 2011. november 1. és 2012. ja-
nuar 31. id8szakra vonatkozoan a helyiség utan fizetendd 30.000 Ft + AFA/h6 hasznélati dij
megfizetésétol eltekinteni sziveskedjen. Természetesen az iizlethelyiség altalunk hasznalt id6-
szakara vonatkozdan a helyiség koziizemi dijait megfizetjiik.

Sarospatak, 2012. januar 24.

Tisztelettel: ( iz i 43 /

haly Istvanné



