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E l ı t e r j e s z t é s  
- a Képviselı-testületnek - 

 
 

együttmőködési megállapodástól való elállásról 
 
 
 

Tisztelt Képviselı-testület! 
 
 
 
Sárospatak Város Önkormányzata és a Patak-Bérlakás Kft. (1089 Budapest, Orczy út 32/A 

fsz. 3.) között 2007. július 6-án együttmőködési megállapodás aláírására került sor, mely az 

ún. halasztott értékesítéső bérlakás program keretei közt a Sárospatak, Lavotta – Vak Bottyán 

utcák által határolt önkormányzati tulajdonú telken a Kft. által felépített 20 db bérlakás üze-

meltetésére, bérbeadására, értékesítésére, stb. vonatkozóan határozott meg kötelezettségeket, 

jogosultságokat felek részére. 

 

Az együttmőködési megállapodás értelmében a Patak-Bérlakás Kft. saját költségén felépített 

20 db, egyenként 54 m2 alapterülető bérlakást az önkormányzat által biztosított telekingatla-

non. A Kft. többek között vállalta, hogy földhasználati szerzıdést köt az önkormányzattal a 

telekingatlan használatára, a felépített lakások társasházi alapító okiratát elkészíti, a lakóépü-

letek ingatlan-nyilvántartási bejegyeztetését elvégzi, a bérlakások bérbeadásának, illetve érté-

kesítésének feltételeit (üzemeltetés, karbantartás, közüzemi szerzıdések, stb.) megteremti és 

folyamatosan fenntartja. 

 

Az együttmőködési megállapodásban rögzítettek szerint Sárospatak Város Önkormányzata 

végzi a felépült lakások üzemeltetését, bérlık kijelölését, illetve gondoskodik arról, hogy a 

lakások a lehetı legnagyobb mértékben a célnak megfelelıen legyenek kihasználva (bérlık 

toborzása, lakások helyszíni bemutatása, érdeklıdık tájékoztatása a bérbeadás, értékesítés 

feltételeirıl, bérlık kiválasztásával kapcsolatos eljárás lefolytatása, kapcsolattartás a Patak 

Bérlakás Kft-vel, stb.). A megállapodás értelmében az üresen álló lakások bérleti díjának 

megfizetése Sárospatak Város Önkormányzat kötelezettsége.  



További kötelezettségünk a bérlakások értékesítésének bonyolítása, vevık toborzása azzal, 

hogy amennyiben nem sikerül évente min. 2 db lakást értékesíteni, úgy azokat önkormányza-

tunk megvásárolja. 

 

A 14.300-2/355/2009. (XI.27.) számú határozatával a Képviselı-testület az Együttmőködési 

Megállapodás módosításáról döntött, melynek következtében a 2009. december 9-én létrejött 

szerzıdés az eredetihez képest számos pontjában megváltozott (bérleti díjak beszedési elıírá-

sai, lakások vételára, stb.), többek között megszőnt az Önkormányzat üzemeltetési kötelezett-

sége. 

 
Sárospatak Város Önkormányzata a vállalt kötelezettségeit teljesítve bonyolította a bérlık 

toborzását, bérlık kijelölését, stb., melynek következtében a lakások átadását követı 3. hónap 

elteltével már 14 lakásban volt bérlı, s további lakásokra vonatkozóan is folytak tárgyalások. 

 
Az idı elteltével egyre több, a bérlık által jelzett, de általunk is tapasztalt probléma merült fel 

(állandó beázások, folyamatos penészesedések, sorra tönkremenı mőszaki, elektromos beren-

dezések, közüzemi problémák, falak repedezése, burkolatok meglazulása, leválása, stb.) me-

lyek leginkább a Patak-Bérlakás Kft. mulasztásaiból adódtak. A bérlık folyamatosan nálunk 

kerestek megoldást a felmerülı problémáikra annak ellenére, hogy bérleti jogviszonyban a 

Patak-Bérlakás Kft-vel, mint bérbeadóval álltak. 

 
A hozzánk bejelentett vagy általunk észlelt fenti problémákkal kapcsolatos felvetésekre több-

szöri telefonos, írásos megkeresésünk ellenére sem érkezett válasz a Patak-Bérlakás Kft. ré-

szérıl. Többször kezdeményeztünk közös helyszíni bejárást, személyes egyeztetéseket a Kft-

vel, aki nem reagált a megkereséseinkre, így a találkozók egyetlen alkalommal sem jöttek 

létre. 

 
2010. év elejére a lakások mőszaki állapota olyan mértékben leromlott (kivitelezési problé-

mák, el nem végzett karbantartási munkálatok, stb.), hogy egyre több – egyébként vásárlási 

szándékkal is rendelkezı – bérlı költözött ki a lakásokból. Míg 2009-ben 10-15 db bérleti jog 

iránti kérelem érkezett be önkormányzatunkhoz, addig 2010-ben 4 db, 2011-ben 1 db kérel-

met volt alkalmunk elbírálni. 

 
Az ingatlan mőszaki állapotának folyamatos romlását rendszeresen jeleztük az üzemeltetı 

Kft. felé, többször kértük a helyreállításokat, melyekhez segítségünket is felajánlottuk, mind-

ezek ellenére a hibaelhárítások nem történtek meg. Ezek a mulasztások odáig vezettek, hogy 

2011. januárjában több hatóság (Építésügyi Hatóság, ÁNTSZ, villamossági érintésvédelmi 

szakértı) a lakások nagy részét rendeltetésszerő használatra alkalmatlannak nyilvánította. 



 

A felmerült hiányosságok következtében a bérlık sorra költöztek ki a lakásokból, jelenleg – a 

legutolsó ismert információink szerint – 5 lakásban van még bérlı, de további kiköltözések 

várhatók. A vázolt problémák miatt gyakorlatilag megszőnt az érdeklıdés a lakások iránt. 

 
További mulasztás a Kft. részérıl, hogy a lakások nem kerültek átvezetésre az ingatlan-

nyilvántartáson, társasházalapító okirat nem készült, valamint a földhasználatra vonatkozó 

szerzıdés sem került megkötésre. A Kft. részérıl a kapcsolattartás – a Kft-nek felróható okból 

– mind az önkormányzat, mind a bérlık irányába gyakorlatilag megszőnt. 

 
Sárospatak Város Önkormányzata az együttmőködési megállapodásban vállalt kötelezettsége-

it rajta kívül álló okokból nem tudja teljesíteni, hiszen az lakások mőszaki állapota nem teszi 

lehetıvé, hogy azokba bérlık kerüljenek kijelölésre. Így az üres lakások után fizetendı bérleti 

díjak térítését, illetve a lakások megvásárlását sem tudja önkormányzatunk vállalni. 

 
Fentiekre tekintettel 2011. szeptember 19-én írásban fordultam a Kft. ügyvezetıjéhez (a meg-

küldött levél jelen elıterjesztés mellékletét képezi), melyben jeleztem elállási szándékunkat, 

mely megkeresésre válasz, észrevétel nem érkezett. 

  
Javaslom a T. Képviselı-testületnek, hogy a Patak-Bérlakás Kft-vel megkötött és módosított 

együttmőködési megállapodástól – beleértve az abban foglalt adásvételi elıszerzıdést is – 

határozatba foglalva álljon el. 

 

Kérem a T. Képviselı-testületet, hogy az elıterjesztést megtárgyalni szíveskedjen! 

 
 
Sárospatak, 2012. április 17. 
 
Készítette: Cziráki Zsolt 
 fıtanácsos 
          Aros János 
 
Törvényességi szempontból ellenıriztem: 
 

……………………………….. 

 dr. Komáromi Éva 

 jegyzı 
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együttmőködési megállapodástól való elállásról 
 
 

Sárospatak Város Önkormányzata a Patak-Bérlakás Ingatlanfejlesztési és Beruházási Kft-vel 
(1089 Budapest, Orczy út 32/A fsz. 3.) 2007. július 6-án megkötött, és 2009. december 9-én 
módosított Sárospatak belterület 2894/4 helyrajzi számon felépült  20 db lakás halasztott mó-
don történı értékesítésére vonatkozó együttmőködési megállapodástól - az abban foglalt 
adásvételi elıszerzıdésre is kiterjedıen – a lakások rendeltetésszerő használatra való alkal-
matlansága következtében eláll. 
 
Határidı: azonnal 
Felelıs: Polgármester 
 
 
 

K.m.f. 
 

 dr. Komáromi Éva s.k., Aros János s.k., 
 jegyzı polgármester  

 


































