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El6terjesztés
- a Képviseb-testiletnek -

egyuttmiikddési megallapodastdél valé elallasrol

Tisztelt Képviselb-testilet!

Séarospatak Varos Onkormanyzata és a Patak-Bérkika$1089 Budapest, Orczy ut 32/A
fsz. 3.) k6zott 2007. julius 6-an egyuttkddési megallapodas alairasara kerilt sor, mely az
an. halasztott értékesitebérlakas program keretei kdzt a Sarospatak, Lavolfak Bottyan
utcak altal hatarolt 6nkormanyzati tulajdonu tellkeift. altal felépitett 20 db bérlakas tze-
meltetésére, bérbeadasara, értékesitésére, stitkomban hatarozott meg kotelezettségeket,

jogosultsagokat felek részeére.

Az egyuttnmikddési megallapodas értelmében a Patak-Bérlakas#jfit koltségén felépitett
20 db, egyenként 54 m2 alapteriiléérlakast az 6nkorméanyzat altal biztositott telghila-
non. A Kft. tdbbek k6zott vallalta, hogy foldhastataszerddést kot az 6nkormanyzattal a
telekingatlan hasznalatara, a felépitett lakasdathazi alapitd okiratat elkésziti, a lakéépi-
letek ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetését etég bérlakasok bérbeadasanak, illetve érté-
kesitésének feltételeit (Uizemeltetés, karbantakidd)jzemi szekmések, sth.) megteremti és

folyamatosan fenntartja.

Az egyittnikodési megallapodasban rogzitettek szerint Saralspéfiros Onkormanyzata
végzi a feléplilt lakasok Uzemeltetését, d@éltijeldlését, illetve gondoskodik arrél, hogy a
lakdsok a lehétlegnagyobb mértékben a célnak megtaal legyenek kihasznalva (békl
toborzasa, lakasok helyszini bemutatasa, ésdékltajékoztatasa a bérbeadas, értékesités
feltételeil, bérlbk kivalasztasaval kapcsolatos eljaras lefolytat&sgcsolattartas a Patak
Bérlakas Kft-vel, stb.). A megéllapodas értelmélaeniiresen all6 lakasok bérleti dijanak
megfizetése Sarospatak Varos Onkormanyzat kotesénet



Tovabbi kotelezettséglink a bérlakasok értékesigdsbonyolitdsa, védk toborzasa azzal,
hogy amennyiben nem sikerll évente min. 2 db lag#éékesiteni, igy azokat 6nkormanyza-

tunk megvasarolja.

A 14.300-2/355/2009. (X1.27.) szamu hatarozatavéléaviseb-testillet az Egyuttitkodési
Megallapodas modositasardl dontott, melynek kowéhkeen a 2009. december 9-én létrejott
szerddés az eredetihez képest szamos pontjaban meguélifberleti dijak beszedésié@a-
sai, lakasok vételara, stb.), tobbek kozott mégisaz Onkormanyzat tizemeltetési kotelezett-

sége.

Séarospatak Varos Onkormanyzata a vallalt kotelezgdit teljesitve bonyolitotta a kidel
toborzéasat, béfk kijeldlését, stb., melynek kbvetkeztében a lakésadasat kovét3. hdnap

elteltével mar 14 lakasban volt higrs tovabbi lakdsokra vonatkozéan is folytak talggek.

Az id6 elteltével egyre tobb, a békK altal jelzett, de altalunk is tapasztalt problémerilt fel
(allandd beazéasok, folyamatos penészesedések ténkr@meh miiszaki, elektromos beren-
dezések, kdzuizemi problémak, falak repedezéseplaiok meglazuldsa, levalasa, stb.) me-
lyek leginkdbb a Patak-Bérlakas Kft. mulasztasadmiddtak. A bélk folyamatosan nalunk
kerestek megoldast a felmeas(roblémaikra annak ellenére, hogy bérleti jogunsdmn a

Patak-Bérlakas Kft-vel, mint bérbeaddval alltak.

A hozzank bejelentett vagy altalunk észlelt femtlppémakkal kapcsolatos felvetésekre tobb-
szori telefonos, irdsos megkeresésink ellenéreéskezett valasz a Patak-Bérlakas Kft. re-
szébl. Tobbszor kezdeményeztiink k6z6s helyszini bejasaemélyes egyeztetéseket a Kft-
vel, aki nem reagalt a megkereséseinkre, igy dktaldk egyetlen alkalommal sem jottek

|étre.

2010. év elejére a lakasokiigzaki allapota olyan mértékben leromlott (kivitésizproblé-
mak, el nem végzett karbantartasi munkalatok, ,stimgy egyre tobb — egyébként vasarlasi
szandékkal is rendelkéz bérb koltozott ki a lakasokbol. Mig 2009-ben 10-15 dléti jog
irAnti kérelem érkezett be dnkorményzatunkhoz, @@@10-ben 4 db, 2011-ben 1 db kérel-

met volt alkalmunk elbiralni.

Az ingatlan ntiszaki allapotdnak folyamatos romlaséat rendszergsentiik az Uzemeltét
Kft. fele, tobbszor kértik a helyreallitasokat, yeddhez segitségtinket is felajanlottuk, mind-
ezek ellenére a hibaelharitasok nem torténtek Begk a mulasztasok odaig vezettek, hogy
2011. januéarjaban tobb hatésag (Epitésiigyi HatGA&J,SZ, villamosséagi érintésvédelmi
szakérb) a lakasok nagy részét rendeltetédshasznalatra alkalmatlannak nyilvanitotta.



A felmertlt hidnyossagok kovetkeztében a &dédorra koltoztek ki a lakasokbdl, jelenleg — a
legutolsé ismert informacioink szerint — 5 lakasham még béd, de tovabbi kikoltozések

varhatok. A vazolt problémak miatt gyakorlatilagge#int az érdekidés a lakasok irant.

Tovabbi mulasztas a Kft. rés#érhogy a lakasok nem keriltek atvezetésre az legat
nyilvantartason, tarsashazalapitdé okirat nem készalamint a féldhasznalatra vonatkozo
szerddeés sem kerllt megkotésre. A Kft. résitér kapcsolattartas — a Kft-nek felrohaté okbol

— mind az dnkormanyzat, mind a lé&rirdnyaba gyakorlatilag megazt.

Séarospatak Varos Onkormanyzata az egyliktidési megallapodasban vallalt ktelezettsége-
it rajta kivul &ll6 okokbdl nem tudja teljesitehiszen az lakasok iiszaki allapota nem teszi
lehetvé, hogy azokba béik keriiljenek kijelolésre. Igy az lres lakasok uiaatend bérleti

dijak téritését, illetve a lakasok megvasarlasat selja dnkormanyzatunk vallalni.

Fentiekre tekintettel 2011. szeptember 19-én iraétraultam a Kft. lgyvezéjéhez (a meg-
kuldott levél jelen diterjesztés mellékletét képezi), melyben jelezteatladi szandékunkat,

mely megkeresésre valasz, észrevétel nem érkezett.

Javaslom a T. Képvisetestiletnek, hogy a Patak-Bérlakas Kft-vel megkd8 maodositott
egyuttmikddési megallapodastdl — beleértve az abban foglidsvételi élszerddest is —

hatarozatba foglalva alljon el.

Kérem a T. Képviséttestiletet, hogy az @kerjesztést megtargyalni sziveskedjen!

Sarospatak, 2012. 4prilis 17.

Készitette: Cziraki Zsolt
fotanacsos
Aros Janos

Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Komaromi Eva

jegyz
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Patak- Bérlakas Upy.szdm:
Ingatlanfejlesztési és Beruhdzasi KiL
Tamtom Péter lipyvezetd

Budapest
Orczy (it 32, A, ép. fsz. 33.
1089

Tisztelt Ugyvezetd Ur!

Sarospatak Vdros Onkormanyzatinak képviseletében az alibbiakkal fordulok Onhoz.
Amint az On elétt is ismert, Sdrospatak Varos Onkorményzata, illetdleg a Patak- Bérlakds
Kft, kizotw 2007, ota 4ll fenn epyittmikiodés az dgynevezett halasziott értékesitési
bérlakas épltési program kapcesdn. Ennek keretében 2007, jdlius 6-dn epyiittmikidési
megillapodas jott létre Sdrospatak Varos Onkormanyzata és a Patak- Bérlakas Kt
kowott 20 db lakds felépitésére és halasziott modaon torténd drtékes(tésére,

Az egyiittmiikodési megdllapodds alapjdn az Onkormanyzat széles kord kampinyt
folytatott a sdrospataki és kornyezl lakossdg kérében arrdl, hogy minél Lobben
csatiakozzanak az Ondk 4ltal kidolgozott halasztott értékesftésre épitett hérlakids
konstrulkcidhoz, amely nem csak a tirsasdguk, hanem a Sdrospatakon s kdrnyékén élfk
szamdra is 0] tdvlatokat nyithatott volna. Az alkor szamtalan drdeklddét vonzd
berubdzdsi konstrukcid alapjan, a Patal- Bérlakds Kft. megbizdsa nyomdn 2007,
szeptemberében elkészilt az &pitési enpedélyezési tervdokumentdcié a Sdrospatak
2894/1. hrsz-i [telekalakitdst kovetden 289474, hrsz.) Ingatlanon mindésszesen 20
bérlakasbal 41l épitési beruhazds megvaldsitdsara.

Az dnkormdnyzat annak érdekében, hogy Sdrospatak vdres lakossiga szdmdra minél
vonzobba tegve a beruhdzdst, a 3272007, (XL 30 KT se rendeletével tamogatist
biztositott a programban részt vevik szimdara, és e mellett aktlv rekldmot folytatott és
tdbb helyen - jelentfis raforditdssal = hirdetést jelentetett meg annalk érdekében, hogy
minél sikeresebb legyen a megépitendd lakasok basznositdsa.

2009. majus végére befejeziddtt a beruhdzas és hasznalatha vételi engedélyt kapott az 5
lépesdhizbal  &ll6, mindfsszesen 20 lakds. Ezt kévetSen az  Onkorméanyzat
Varoslizemeltetési és Vagvongazdilkoddsi Csoportjdnak kbzremkodésével megindult a
bérld kijeltlési jog gyakorldsa igaz, arrdl a Patak-Bérlakds Kft. nem adott tdjékoztatast
(kifejezett kérésink ellenére sem), hogy kikkel, mikor és milyen idStartamra és
konkrétan mely lakasokra kitottek bérlet] szerzddést, ill. melyek az iires, kikozvetithetd
lakasok.



Sajndlatos mddon a sikeresnek indulé egyiittmilkiédés hamar mepszakadt, hiszen a
Patak- Bérlakis Kft az epyittmdkddési megallapodisban véllalt tdjékoztatisi
kotelezettségének még minimdlis szinten sem tett cleget (még arrdl sem tdjékoztatta az
Onkorméanyzatat, hogy tébbszor szélhelyet viltoztatott és aktudlisan hal érhetd el a
tarsasdg vezetése). 2010 mdrciusdban a bérldk jelzései alapjan levélben fordultunk
Ontkhiéz az epyes lakdsokon tapasztalhatd livitelezési hidnyossdgok mielShhbi
megsziintetése érdekében. A lakdsok bérldi ugyanis a Polgirmesteri Iivatal
Virosizemeltetési és Vagyongazdilkoddsi Csoportjdhoz fordultak panaszailkkal és a
berleti szerzddés felbontdsdt, il a bérlakashol vald kikolttzést helyezték kilitisha az
egyes lakisokban, tovdbbd a lakdépiilet ktizds hasgnadlatd helyiségeiben tapasztalt
jelentds hianyossdgok miatt. Igy kilonésen jelezték, hogy a lakdsok rendkiviil rossz
miiszaki dllapotban vannak, az ott taldlhato lakdstartozékok (pl.: villamos berendezéselk)
gyakorlatilag hasgndlhatatlanok, a falakon nagyméretli rések titonganak, mallik a
vakolat. Ezekrdl a hidnyossdgolrd] Ondket a 2010, mdrcius 2-i levelemben frisban is
tajekoztattam, hangsilyozva azt, hogy a lakoktal érkezd bejelentések és panaszok az
Ondk részérdl nem keriilnek orvoslisra, illetileg véglegesen nem sziinnek meg, ezért ax
ires lakdsok bérlgkkel torténd felttitése pyakorlatilag lehetetlen. Kértem tovabbd, hogy
kdzds hibaleltirdst kovetfien a hibakat mielébb favitsak ki és egyben jeleztem, hogy a
hibik elharitasdig az tres lakdsok utdn bérlet dijat sem 41 médunkban fizetni az Onok
reszére, Sajndlattal kellett megdllapitanom, hogy Onéktél vilasz erre a levelemre sem
érlkezett, lpy a kizas helyszini bejaras is elmaradt. 2010 majusaban Onkorményzatunk
helyszini bejardst tartott a térséget sGjtd jelenttis esdzéseket kéveten, melynek sordn
megdllapitisra kerfllt, hogy az épiletek alagsori szintjén tartbsan 40-60 cm magasan 4llt
a viz, ott, ahol az épiletek hikdzponta, illetéleg a hideg-meleg viztartly is talalhats.,

Ez az dllapot az egyébként is igen hidnyos Kkivitelezésfi épiletek illagdt tovabb
gyengitette ¢és dldatlan dllapotok alakultak ki, Ez azzal jart, hogy a mér kijelélt bérldlk
sem voltak hajlanddak bekdltozni a lakdzolkba.

A 2010. méjusi képviseld-testileti Glésen mér arrdl voltam kénytelen beszdmalni az
onkermanyzati képviseldknek, hogy a bérlakdsok miiszaki llapotinak jelentds romldsa
miatt az Onkorményzat ténylegesen nem tudja gyakorolni a bérld kijeldlési jogat, hiszen
a lakasok penészesednek, a falak feltiskdsodnak, a lamindlt parketta feldzik,
felhullimosodik, a nyildszarék nem zarnak, a villamos berendezések nem haszndlhatdk,
sth.

2010, jalius 30-an helyszini szemlére kerilt sor, ahol azt dllapitottuk meg, hogy a hibak
elharitdsdra csak részlegesen kerillt sor é5 azok ismételten jelentkeztek,

2011, janudrjaban az alagsorban észlelt talajviz-szivirgds miatt Gjabb helyszini szemlére
keriilt sor, melynek sordn megdllapitédsra keriilt, hogy a mar 2010. marciusdban fennéllé
problémak tovdbbra sem keraltek megsziintetésre, a hikizpont tovabbra is 40-60 cm-es
vizben all, a lépesdhédzi falak dtnedvesedtek, a |épcsthdzl falakon, menmyezeten,
Uvegfelileteken és vildgitaskapcsolédon pdralecsapddds tapasztalhato, a lakdsokban
penészedés, pombds képzddés lathatd, a fa nyildszardl megrongdlddtak sth. A szemle
sordn megallapitdsra kerilt, hogy a lakdsok tev lakss célifra, mint nem lakds céljdrg
hasznositisra alkalmatlanok. Ezt a ténymegdllapitist erfsitették meg a 2011, januar 10-
én az ANTSZ, tovabbd az épitéshatosag kazremiikidésével folytatott helyszini bejardson
lapasztaltak. Ekkor is rdgzitésre keriltek a fentebb mar megjeltlt hidnyossdgok,

p



tovabba, hogy a rendelkezésre dll6 érintésvédelmi vizsgilat szerint a vizesedés mértéke
miatt a szigetelés ellenallas mérés alapjin nem megfeleld, ; isok rendelletégszerd

haszndlatra alkalmatlanok,

Mindezek eredményeként 2011, februdrjdban 3 bérlitdl érkezett nyilatkozat arra
vonatkozoan, hogy a lakisok miszakl dllapotira tekintettel a bérleti jogviszonyt a
tovabbiakban nem kivinjdk fenntartani és wételi szandékuktdl eldlinak.  Erre
figyelemmel mig 2009-ben tobb mint 10 maginszemély kérclmére hoztunk pozitiv
dantést a bérlokijeldlésrél, addig 2010-ben mér csak 4 ilyen jellegl kérelmet nydjtottak
be Vagyongazdilkodasi Csoportunkhoz, 2011-ben pedig mar csak 1 3 kérte a bérlSként
kijelalésat.

A fentick nyomdn Osszegezhel§, hogy az Ondk 4ltal az Gnkormanyzati ingatlanon
megvalositott bérlakdsok a rendeltetésiik szerinti funkcidt egyaltalan nem tiltik be, azok
rendeltetésszerl haszndlatra teljes egészében alkalmatlanck, Ezen inpatlanoknal: a
hasznositdsa, il megvisdrlisa az Onkormdnyzatnak nem &Il érdekében, ezért az
egydttmikidési megdllapoddsunk 6. fejezetében irt addsvételi eldszerzédéstdl a Ptk
208.5 (5] bekezdése alapjan eldllunk.

A szavatossdgi kifogdson tilmenden eldllisi jogunk gyakorldsat indokolja tovabba az a
korilmény, hogy az egyattmiikodési megdllapodds 5. fejezet 8. pontja vételi
kitelezettséget ir ell az Snkormanyzat szdmdra a megdllapoddsban rigzitett minimél
veteliron, azaz 125335 CHF/m?® értéken. ElSadjuk, hogy az egyittmiikidési
megdllapodds megkitésének idején a CHF 4rfolyama 148,96 Ft volt, illetve a
megillapodis mddositdsalor, azax 2009, december 9-6n 181,24 Ft-ot ért egy CIIF. Ezzel
szemben jelenleg 240.-Ft-on 4ll a CHF arfolyama, azaz a lakdsok négyzetméterenkénti
ara a szerzodéskitéskor értékhez (186.623.-Ft/m?) képest olyan mértékben viltozott
(300.804.-Ft/m?), amelynek ismeretében az Onkormdanyzattol a szerzddés teljesitése
nem varhald el.

Megjegyezni  kivdnjuk tovdbbd, hogy a Patak- Bérlakis Kt a szerzidéses
kiitelezetlségének a fentebb ismertetetteken tilmenden sem tett eleget, hiszen az
ingatlan-nyilvantartds tantisiga szerint a Sdrospatak 2894/4. hrsz-( ingatlan jelenleg is
oKivett, beépitetlen teriilet™ként szerepel az Ingatan-nyilvantartisban, arra
foldhasznilati jog nincsen bejegyezve és a tdrsashdzzd alakitds ténye sem dllapithaté
meg. Az egylttmikodési megéllapodas L2, pontjdban hivatkozott fildhaszndlati
szerziidés meghkOtésére mind 2 mai napig nem keriilt sor, azaz az On &ltal képviselt
tarsasdg ellenériék nélkil haszndlja és birtokolja a foldteriletet Az epviittmitktdési
megillapoddsban Ondk kotelezettséget vdllaltak tovibbd arra, hogy a lakédsépitést
finanszirozd  pénzintézet felé fenndlld  lkdtelezettségeikedl Onkormainyzatunlat
folyamatosan tdjékoztatjdk, hiszen a mindenkori, Ondket terheld hiteldij az epyik alapja
az Unkormdnyzat dltal meghatirozandd bérleti dij mértékének.,



A fentebb ismertetett eldllisi nyilatkozatunkra tekintettol személyes egyertetést

kezdeményezek Omnel, a szerzédés megsziinésével kapcsolatos esetleges tovibbi
teendik megbeszélése érdekében,

Sdrospatak, 2011, szeptember 19.

Tisztelettel:




SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

.............. Lo o)

hatdrozata
egyuttmiikddési megallapodastdél valé elallasrol

Séarospatak Varos Onkormanyzata a Patak-Bérlakalandejlesztési és Beruhazasi Kft-vel
(1089 Budapest, Orczy ut 32/A fsz. 3.) 2007. juBddn megkotott, és 2009. december 9-én
modositott Sarospatak beltertlet 2894/4 helyraganson felépilt 20 db lakas halasztott mo-
don torté értékesitésére vonatkozd egyiitkddési megallapodastél - az abban foglalt
adasveteli éilszerddeésre is kiterjeden — a lakasok rendeltetésszéasznalatra vald alkal-
matlansaga kovetkeztében elall.

Hatarids: azonnal
Felebs: Polgarmester

K.m.f.

dr. Komaromi Eva s.k., Aros Janos s.k.,
jegyz polgarmester



EGYUTTMUKODES! MEGALL APODAS

Amely létrejstt egyrészrd! Sarospatak Varos énkormaﬁyzata {cime. 3950 Sarcspatak, Kossuth u.
44.), a tovébbiakban: Onkormanyzat, képviseletében a polgarmester,

masrészrél a Patak-Bérlakas Ingatianfejlesztési és Beruhazasi Korlatolt Felelfsségil Tarsasag,.
a tovabbiakban: Téarsasag (cime: 8200 Veszprém, Budapest Ut 54, képviseleiében az Ggyvezetd
kozott az alulirt helyen és idépontban, a kavetkezd feltételekkel

I Fejezeat

=)~

A szerz6dés célja, keretei

1./ A felek megdliapodnak abban, hogy a telepillés lakaskinalatanak novelése, a telepillésen laka
poigarok lakaskérllmenyeinek javitasa érdekében jelen szerzédésben rogzitett feliételek mellett
egyuttmukodnek.

2/ Az egylttmilkédés keretében a Tarsasag — az Onkorményzattél megvasaroldsra kercld - a
sarospataki tulaidoni lapon a 2894/1 helyrajzi szam alatt felvett teriilet megosztasabol |&trejove
ingatlanon egyiittesen 20 darab lakast halasziott modon 16rténd értékesilésére épit fei, az
épitési engedély jogerére emelkedését kivetd 1 éven boiiil A felek az 2894/1 helyrajzi szam alatt
felvett teriiiotre vonatkozd foidhasznaiati szerzGdest jalon megdilapodis aidirdsaval eqy idében
kdtik meg.

3./ A Tarsasag a 2894/1 helyrajzi s7am alatt felvett terilet megosztasabol etratve ingatianon bruttd
187.00C,- F¥m2 beruhazasi koliséggel vallalla a lakasok felépiteset, amely a jogerds
hasznglatbavételi engedéliyel tekintends befejezetinek. Amennyiben a lakdsok Stlagos
négyzetméterenkent| beruhazasi kéiiséne a kivitelezes soran ezt megnaladia, ugy a 1Gbblet koitséget
a Tarsasag jelen egyittmiikadés keretében nem érvényesitheti, a beruhézasi atlagkoltséghen tehat
csak saiat karara tévedhet

4/ Az 1.2. pontban meghatérozott ingatlanokon feiepult iakasok a Tarsasag tulajdonaba kerlinek,
amelyeken az onkorményzat — jeien megailapodas erejiéns| fogva - 13 évre Béria ée vavokiininjasy
Jogot szerez.

megallapodasban rogzitett (temezésben értékesiteni kell Az ertekesitést az Onkormanyzat
koordinalja. Maganszemély vasarlé hianyaban a lakasokat az Onkormanyzat vasarolia meg, a
vasarids vonatkozdsaban az Orkerményzainak a haszndlatha véiel en sdely megszerzésat kivetd 4.

evtd! — jelen szerz6dés erejénél fogva - (temezett vasariasi kotelezettsége keletkezik.

5./ A lakasckat az Onkermanyzat részérs biztositott 13 éves bérla- és veyOkiieldies: idbszak alatt islen

6./ Az egvittmiikadés célidra tekinfettel a Tarsasag kateleretiseget vallal arra, hogy 2 faléniiit lakasok

jelen megallapodasban rogzitett aron kerlinek halasztottan énékasitésre mind a maganszemeélyek,
mind pedig az Onkormanyzat részére.

7.1 A hasznalatba vételi engedély megszerzését koveiben a lakasok az Onkarmanyzat altal kijeloit
maganszemely, illetbleg az Onkormanyzat részére (temezatten értékesitésre kertinek A hasznalatba
vetell engedély megszerzesét kivetden a lakasok vonatkozasaban az Onkorméanyzatot vételi jog illeti
meg. Amennyiben az Onkormanyzat az opcios jogaval nem kivan élni, Ugy a lakas berldjének a bérlel;
idészak alatt véweli jog biztosithats,

B/ A lakasok a haszndlatha vételi engadély megszerzésédt kévets alsd értékesités meagtérténtéi
bérbeadas utjian nasznosithatok. Az Onkormanyzat a lakasok vonatkozasaban — azok ertékesitéseig -
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rendelkezik a bérlékiieltlés és a lakbér megallapitasanak jogaval. A szerz6do felek réazitik, hogy a
lakasok bérbe adasanak célja, hogy az Onkormanyzat altal kijelolt maganszemélyek az épités
befejezéset kévetd elso értékesitésig a lakas megvasarlasahoz szlkséges sajat erdt és
egzisztencidlis pozicidt kedvezd feltételek meiien megteremthessek, A Tarsasag a iakasckar az
Onkormanyzat altal kijelolt béribnek 4-1 évre, hatdrozott idére adja bérbe.

8./ A lakdsokat az Onkormanyzat, tletdleg az Onkorményzati hérlakasckat mikodtets tarsasaga
bzemelteti.

Il Fejezet
A lakasok épitése

1./ Afelek régzitik, hagy a programban felépitésre kerillé lakasok szamat elézetesen egyeztették.

2.4 A lakasok épitésére vonatkozd muszaki dokumentaciokat, terveket a Tarsasag készitteti el A
tsrveket az engedelyeztetést megelbzfen az Onkormanyzatial egyezieti Egyeténtés hianyaban az
engedelyeztetési eljarast a Tarsasag nem kezdi meg. A felek jegyzékényvben rogzitk, hogy az
engedélvezasi tervek elbretes egvertetése megtértént a lakdsok mijszaki paramétereit az
Onkormanyzat elbzetesen elfogadta. A JegyzOkonyv alairasara a Tarsasag részerol az Ugyvezetd, az
Onkormanyzat részérdi a polgarmester jogosult,

3./ A lakasok muiszaki megvalositdsara az engedélyes tervek szerint keriil sor. A tervtdl valé eltérésre
&és a tervek modositaséra a Il 2. pontban régzitett egyeztetés| eljaras utan kerlithet sor

4.1 A kivitelezes - tervnek vaid megfeielésének - ellendérzésére az CGnkormanyzat sajat koitségén
miszaki eilendrt bizhat meg. A Tarsasag koteles biztositani a miiszaki eliendrmek az epitkezes
helyszinén térténd ellendrzéshez szlkséges informaciokat,

51 A lakasok az 13 pontban meghatdrozott négyzetméterenkénti beruhazasi koltseg figvelembe
vetelevel éplinek. A szamitott beruhazasi koltség a miiszaki megvalositas koltsegein tul — beleértve a
telekalakitas, terlletrendezés koitségeit is - tartalmazza a lakasok Iétesitésének finanszirozasahoz
szikséges pénzintézet hitel - hasznaiatba vételi engedely megszerzéséig felmeruld - hiteldi (kamat
s jaruiekok) terheit és a projekttarsasag — ugyanezen idépontig felmerild varhato - mikédési
kaltsegeit

6./ A lakasok az ertékesités céljara éplld Jakasok jellemzé tartozekaival és felszerelgsi targyaival
ietestinek, a miszaki dokumentacioban részietezettek szerint. A haszndiatba vétel 2gyszarisitese

érdekében a konyha az alapvet6 butorzattal rendeikezik, tartozéka 2 mosogatétalca és a fozést
lehetiivé tevd villany- illetbleq gaztlizhely is.

7.0 A Tarsasag bizitositia, hogy az épilet a hasznalatba vétsli engedely megszerzeset kovetben
azonnal bérbe adhato allapoiban isgyen. A bérbe adas lehetdsége aidfeitétale ds egyeduli feltéisia 2
berleti dij terités felszamitasanak, illetéleg kovetelésének. A feliételek ieljesitése megalapozza a
Tarsasag bérleti dij fizetésre vonatkozd igényét Az Onkormanyzat a bérleti dij megfizetésére
(felszamitas, beszedés, helytallas) a jogerds hasznalatba vétel engedely megszerzéset kovetd 16
naptol koteles.

A felek a jogerds hasznalatba vétsil engedély birtokaban iegyzékanyvhan ragzitii az:, hogy a iakasok
vonatkozasaban a bérbe adas maszaki és jogi feltételeit a Tarsasag teljesitette A jegyzdkonyv formai
kovetelményeire a Il 2. pontban irtak megfelelten alkalmazandok,

B/ A felépllt lakasok tarsashazként mikodnek. Az alapito okiral eikészitésének killsege és az
alapiias egyéb koitségel a beruhdzasi kolieég része A Tarsasag a jogerfis épiiési angedeiy
megszerzesét kovetd 60 napon belll gondoskodik a tarsashdz alapitd okiratanak foldhivatalhoz
toriénd benyuijtasarol,

9./ Az Onkormanyzatot az épités ideje alatt vétel Jog illeti meg a Tarsasag tulajdonaban allo epitmeny
vonatkozasaban, abban az esetben, amennyiben az épitikezés — az &pitési napit bejegyzéseivel
igazolt madon 60 napot meghaiaddan sziineisl A véteidr megegyezik az épitéshez 1génybe veil
pénzintézeti hitel dsszegével.



. Fejezet
A lakasok (izemeltetése

1.1 A lakasok (zemeltetése a jogerds haszndlatha vételi engedely megszerzését kovetden az
Onkormanyzat kotelezeltsége. Az Onkormanyzatnak joga van a lakasok Uzemeltetésevel az
onkormanyzati bérlakasokat mikadtets szervezetet megbizni. Az Uzemeltetési kotelezettsey atadasa
esatén az Unkormanyzat az Uzemsitetési feiadatokat ellats srervezet tevékenysegesr uqy feiel mint
ha a tevékenvséget maga latna el Az (zemeltetd mulasztasa esetén a Tdrsasdg és jelen
megallapodasra jogot alapité harmadik fél irdnyaban kazvetlenll az Onkormanyzat kételes helvtalini.
Az Uzemeltetes atadasardl az Onkormanyzat értesiti a Tarsasagot A Térsasag és az Onkormanyzat
az uzemeltetésibe adasrol dtadéds-atveételi jegyzGkonyvet vesz fel. A jegyzokanyvben régziteni kel a
telek ingatian, épitet, a kézos hasznaiatra rendeit helyisegek &s a lakdsok tényieges miiszaki
allapotét, az esetleges hianyossagokat. A tapasztalt hibak elismerésérdl, azok kijavitasanak
idépontiardl a Tarsasag a jegyzékanyvben nyilatkozik

2/ Az Onkorményzat gondoskodik aol, hogy a lakdsok az Uzemeltetds ideje alatt mindvégig
rendeitetésszerd haszndiaira alkalmas aliapotban legyenek. A rendeitetésszer(i dliapot faitétele a7
épliet kozponti berendezéseinek a lakasban |évé részeinek €s a lakasberendezéseknek az
izemképes aliapota Az Onkormanyzat gondoskodik a lakastulaidonost terheld, a mindenkori hatalyos
1994, évi LXXVIIl. torvényben (tovabbiakbar: .Lakastorveny”) meghatarozott karbantartasi feladatok
elvégzésérdi

3./ Az Onkormanyzal gondoskodik az épllet és a kdzos hasznalat terilletek, illetleg az éplletnek
heiyt add telekingatlan karbantartasaral, allaganak megovasardi, az esetleges hibak kiiavitasardi
Kételes ellendrizri azt, hogy a beérlék a lakast rendeitetésszeruen hasznaljak. A Tarsasag felé az
Uzemeltetd — a ,Lakéstirvényben” meghatarozott mértékben - felel a bérld &ltal az epuleiben aokozolt
karért.

47 ANl 2., 3. pontban meghatarozott feladatok ellatdsa sorén felmeruit kéitségek - (zemeltetési
koltségek - az Onkormanyzatot terhelik. A felmerit koltsegeket a mindenkor jogszabalyoknak es a
megkotott bérleti szerzddésben foglaltak szerint harithatja &t a lakas bérléjére A Tarsasag vallalja,
hogy az Lzemeiteid (zemeitetdssel kancsolatosan feimariil: jogos koitségeit 2 bérieli szerzddéshen
ervényesiti.

5/ A Térsasdg az Onkormanyzat késedelme esetén az letveszélyt okozd, az épulet Allagat
veszélyeztetd vagy a lakdsok, illetdley a szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat
akadalyozo, azonnali beavatkozast igénylo hibak kijavitasaral gondoskodhat. Ebben az esetben az

Uzemeltett kéisles megtériteni a Térsasdgnak a hiba eiharitasahoz szukséges igazolt kiltségeit.

8.1 A lakas megéllapitott bériati dijat az Onkorméanyzat szedi be és utalia at a Tarsaség részére a
projekt pénzugyi bonyolitdsa céljabél a beruhazast finanszirozo pénzintézetnél megnyitott
bankszamlara minden honap 15. napjaig. Az Onkermanyzat a jelen megallapodasnak megfelelden
megallapitott bérieti dij hanylalan Atutzlzsard abban az esethen is kitalas gondoskodni, amennyiben
annak beszedése — akar a sajat, akar a bérd mulasztasa folytan -- elmaradt.

7.4 Az uzemslhetés! jog Onkormanyzat részére 10rénd Atadasat kovetden z Tarsaségot, mint
tulajdonost a polgari torvénykanyv szerint terhel, az épulet egyes részenek lehullasabdl, az épulet
hignyossagaibol, valamely targynak az épilet kézos hasznalatra szolgald helyiségeibsl tortens
kidehasaval, kiesésével vagy kisntésével osszefiggesben masnak okozott kirért vals feleidsseggel
osszefliggésben kifizetett kartérités megtéritésére az Onkormanyzat koteles.

8/ Az Onkormanyzat a lakdst a Tarsasaggal térténd mecdllapodast kévatéen felgjithatiz,
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korszerGsitheti. Az Onkormanyzat és a bérlé a lakast nem jogosult atalakitani.



V. Feiezet
A lakasok bérbe adasa

1./ Az Onkorméanyzat az ériékesitésig a lakdsok vonatkozassban beridkiieldlasi joggal, valamint a
bérlo altal fizetendé lakasbérieti dij megallapitdsénak jogaval rendelkezik.

2./ A berlkiielalési jog keretéhen az Onkormanyzat jelen megallapodas alairasanak napjatol ingosult

és kiteles mindent megtenni annak érdekében, hogy a lakdsok a hasznalatba vételi engedely

megszerzéseének idépontiatél a rendeltetésiknek  es letrehozasuk  célianak  megfelelden
2] rire i
nasznosulianak.

3 A lakésok bérléit az Onkormanyzat isléli ki a bérldkijelolési dantésrdl — legkésdbb 2 bérld
értesitésével egy idoben - a Tarsasagot irasban értesiti.

4./ Az Onkormanyzat alta kijelélt bériéval a Tarsasag ket bérleti szerzédést. A bérleli szerzédés — az
onkerményzati bérlékijeldlési dontésnek megfeleld — hatarozott idére, legfeljiebb egy évre szol

Ugyanazon berld a lakas bérietére egymést kovelten t6bb évben is jogosultsagot szerezhet. A

akasberletre vald jogosultsag feltsrelet az Onkormanyzat sliapitia meg.

5./ A bérlé a lakas hasznalataért bérleti dijat fizet A berld altal fizetendd berleti dij osszegét az
Onkormanyzat ugy allapitia meg, hogy az fedezze a Tarsasag altal a lakasok felépitésehez igénybe

vett pénzintézeti hitel hiteldijat {kamat és kamat médjara felszamitott és beszedett egyéb kaltségek), a
fakas (zemeitetés: és a tarsasag mikadési koltsegeit.

tortent eldzetes egyeztetést kovetden — a hitelszerzédasre tekintettel minden év november 30-ig
(bazis év) kozli az Onkormanyzattal a kévetkezd évben (targyev) havonta varhatoan fizetendd hiteldij
osszeget és a Tarsasag tervezett havi mikodesi koltségeit. Az Onkormanyzat a varhatd Lzemeiietési
kéltsegeket az Uzemeltetbvel egyezteti. Az Onkormanyzat a lakasok utan a IV 5. pontra tekintettel
megallapithato beérleti diinal magasabb Gsszegll bérleti dij megallapitasara is iogosult, a Tarsasag
reszére azonban csak a fenti modon elére rogzitett, a hiteldij megfizetésére és a Tarsasag mikédési
kbitségeire fedezetet biztositd bérleti dij atutalasara kateles,

6./ A lakasok bérleti dilanak megallapitasa érdekében a Tarsasag — a finanszirozd pénzintézettel

7.1 Az Onkormanyzat a bérld Altal ténylegesen megfizetendd lakbért a lakas szémitott {lakas
alapteriletére vetitett) bérleti dijatol eltéritheti a bérld részére kedvezményt adhat A barlé részére
biztositott berieti dijkedvezmény a Tarsasag részére a lakasok Utan havi rendszeresseggel atutalt

bérieti dij Gsszegét nem csdkkenti, a Tarsasag részére atutalt bérletl dij nem lehet kevesebb a
szamitott bérleti dij osszegendi.

8/ Amennyiben a bérl§ altal megfizetett bérleti dij dsszege dikedvezmény biztositasa, vagy a bérld
muiasztasa miatt elmarad a IV.6. pont szerint meghatarozott bérlet| dij 6sszegétdl, ugy a kilénbozetet
az Onkormanyzat koteles megfizetni a Tarsasagnak.

9./ Az Onkorményzat a jogers haszndlatba vételi engedely megszerzésél kovetd 16. naptdl a
Téarsaség altal fizetendd hiteldij és a Tarsasag igazalt mikddési kéltségének dsszegével megegyezd
Osszegu bérleti dij atutalasara kételes, legkésabb minden honap 15. napjalg. Az Onkormanyzat a
béreli dij megfizetésérsl azon lakasok eseténen is koteles gordoskodni, amelyek nem rendelkezrek
béridvel, iiletbieg amely iakdsok bérigi a bériati dif megfizetését részben vagy egészben
elmulasztottak.

10/ A bérlé altal izetendé bérleti dij osszegét az Onkormanyzat évente allapitia meq, amit irdsban
kozol a berldvel és a Tarsasaggal A bérd altal fizetendd bérlati dij megallapitasara és kozlésére elsd
alkalommal a bérld kijeldiésekor kerdl sor. Az Onkorményzat ezt kévetden minden targyéy januar 15-
ig éllapitja meg és kézli a barlbve! 85 a Tarsasaggal s targyévben fizetendd bérleti di} Gsszeget

117 Amennyiben a bérleti dijat az dnkormanyzati bérlakasokat (zemeltetd tarsasag szeai be, annak
Tarsasag reszere torient tovabbutalasa az Onkormanyzaton keresztill is trténnet.
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V. Fejezet
A lakasok értékesitése

LTiE

1.1 A lakasok vonatkozasaban az Onkormanyzat vevékiislélés: jogga! rendelkezik.

2./ A halasztott értékesitésre meghatarozott idoszak alatt a lakasokat Gtemezetten ertekesiteni kell, az
értekesitésbtl szdrmazé bevételt = Tarsasdg @ lukasépitést finanszirozd pénzintézet hitel
toriesztésére koteles forditani. A Tarsasag a vételarat jogosult a lakaseépitést finanszirazo
pénzintézetre engedménvezni

3./ Az els6 harom évet kovetd tiz éves értékesitési iddszak alatt évente a lakasok 10-10 %-a kerut
kbtelezden értekesitésre. A vevd a jakas beridje, berld hianyaban az Onkormanyzat altal kijeitit mae

szemely. A telepllésen mutatkozo igények esetén az Onkormanyzatnak i0ga van a lakasok gvorsitott
értékesitésének kezdeményezésére és szervezésére

47 Az Onkormanyzat minden év februdr 15-ig kozli a Tarsasaggal, hogy mely lakdsok
vonatkczasaban kivan a vevékijeidiési joga keretében vevdt jeloini. A Tarsasag o kijelolt vevivel a

lakés vonatkozasaban adasvételi szerzédést kot A Tarsasag a lakas vételdranak kifizetéséig a
tulaidonjogat fenntartia.

5./ A lakas vételara a lakés alapterilete és az | 3. pont szerintl beruhazasi kéltség szorzataként
kiszamitott osszeg, ilietdiag amennyiben a lakashoz tartoza tetekhdnyad is értékesitéere kerid oy a7
Onkorményzat 4ltal meghatarazott telekar lakas alaptertietére jutd hanyada egylttes dsszegével
egyezik meg.

A lakas telekar nélklli vételara nem lehet kevesebb. mint a felepitesehez igénybe vett hitel (tbke)
Gsszege.

Az Onkormanyzat — a rendeletében meghatérozotiak szernt — a lakas aiapteriistére Jutd telekvéieiar-
hanyad megfizetésétdl eltekinthet,

6./ A Tarsasag és a vevd kozott latrejott adasvételi szerzédéshen a lakés vatelar kifizetésének
legkésébbi iddpontjaként a targyév szeptember 15. napja kerlll régzitésre A vételar megfizetésének a
rogzitett dépontig meg kell torténnie. A vételdr maradékiaian megfizetéséig a lakas bérlakaskent
mukodik, a hasznaiataér a iV fejezetnen meghatérozott madon bérieti dilat kell fizetny

7.1 A vételdr maradékialan megfizetését kavetéen 3 Tarsasag kételes az Onkormanyzat Altal
megvasarolt [akasok per- teher és igénymentesitéseét biztositani

8./ Amennyiben az Onkorményzat a vevOkijeldlési joga alapién adott &v februgr 15-1g nem tudia a
lakasok Utemezés szerinti értékesitéséhez a veviket Kijelolni, Ggy az épitett lakésok 10 %-aig terjedd
mertekig a lakasok vasarldjava lep els. Vételi kotelezettsége keletkezik az Onkormanyzatnak abban
az esetben is, amennyiben a kislolt vevd és a Térsasag kézdtt a vevd hibdjabd! nem jon 16t
adésveteli szerzddés, illetdleg amennyiben a megkotott adasvételi szerzodes azert nem kerill
teliesitésre, mert a vevs a lakas vételarat a szerzadéshen ragzitett hataridén belil nem fizeti meg

97 Az Onkormanyzat lakasvasaridsa esetére a Tarsasag és az Onkormanyzat kozo Jelen
megdllapodas Vi fsiezetében meghatirozott eidszerzddés: tartaiommal adasveteli szerzdges jon
iétre.

10./ Amennyiben az Onkormanyzat vasardava Iép eld, ugy a lakdsra vonatkozs lakasbérleti srarzédas
nem szlnik meg, az Onkormanyzat bérbeadéként a Tarsasag helyébe lép

11/ A felek a béridvel nem rendelkezd lakasokat elazetes egyeztetést kavetden jogosuitak a vételarra
vonatkozd versenyeztetest kovetten értékesiteni a legmagasabb vételar megfizetésat vallalo vevanek.
A lakas vételdra ebben az esetben sem lehet kevesebb. mint az V.5 pont szerint meghatarozott
osszeqg



VI, Feiezet
Adasvételi elészerzédés

1./ Amely I8trej6it egyrészréi Sarospatak Varos Gnkannén';zata {cime; 3850 Sarospatak, Kossuth u.
44}, a tovabbiakban: Onkorményzat, képviseletében a polgarmester,

masrészrél a Patak-Bérlakas Ingatlanfejlesztési ée Beruhazasi Korlatolt Felelossegu Tarsasag,,
a tovabbiakban Térsasag (cime: 8200 Veszprém, Budapest (it 54, Kepviseletében az tgyvezels
kozétt az alulint helyen és iddpontban, a kbvetkezd feltételekkel:

2./ Barmelyik f&l masik félhez intézeti egyaldalii akaratnyilatkozataval jelen fejerethen meghatarozott
elészerzodési tartalommal adasvételi szerzidas megkotésére vonatikozo kételezettsége keletkezik az
Egyutimikodési Megailapodast megkatd feleknek, a Megaliapodasban régzitett jogok és jogos
érdekek vedelmeében, ideérive harmadik szemelyek, kiionosen a izkasépitést finanszirozd
penzintézet érdekeit, amennyiben az Egyuttmikodési Megailapodas keretében felépitett lakasok 10
%-aig terjedd mértékia ar Onkormanyzat évente lakasok megvasarlasara valk kételezetté, mert az
Egyuttmikodesi Megallapodas szerinti vevokijeldlési joga alapjan vevét allitani ez ertekesitési
idbszakban barmely évben nem tud, vagy a kijelolt vevé és a Tarsasag kozott a veve hibajabél nem
jon Iétre adasvételi srerzddés, iletdieg a megidiott adasvétaii ezerzédas azért nem kerlii telissitésre.

mert a vevo a lakas véielarat a szerzddésben rogzitett hataridén belif nem fizeti meg.

3/ A felek — adasvételi szerzédas megkétesere vonatkazd — kételezettsége mindaddig fennall, amig
az Egylttmikodési Megailapodas keretében felépult valamennyi izkas nem kerdl a Tarsasag
tulajdonabdl az onkormanyzati vevakijeldlés alapjan magénszemélyek, ilietdleg az Gnkormanyzati
vetelj kotelezettsén aiapian az Onkormanyzat tulajdonaba,

4./ Az adott targyévben nem keletkezik adasvétel szerzbdés megkdtésére vonatkoza kitelezetisag
abban az esetben, ha az eidrehozott értékesites kévetkeztében a megépitett lakasok szamat érintéen
a targyév vonaikozasaban az évi 10 %-os &rtékesités korabban teljesdit.

5/ Amennyiben valamelyik f&l a VI 2. pontban irt feltétel bekovetkezése esetén az adasvételi
szerzodés megkdtésait| elzarkazik, gy a masik fél a birdsagtai kérheti a szerzddés létrehnzasat

6.7 A felek megéllapodnak abban, hogy a VI. 2. puntban régzitett feltétel esetén az Orkorméanyzat a
sérospataki tulaidoni iapon 2 289471 helyrajzi szam aiatt felveit ieruiet megosziasabol idtreitvs
ingatlanon felépitetl, a Tarsasag tulajdonat képez6 20 db halasziott értékesitésre épiteft lakasbdl
minden évben megvasaral annyi lakast, hogy az adott évben az onkormanyzat: vevikijeloléssel és az
Onkormanyzat attal sajat részre megvasarolt iakasok szama egylttesen eleérje az Egyuttmilkodési
Megdllapodas keretében felépitett lakdsok szamanak 10 %-at Az dnkarmanyzati vasarias — a felek
eitérd megaliapndasanak hianyaban - a Tarsasag tulajdonaban iévd iakasokbdl tarsashar aianito
okiratban rogzitett lakassorrendben torténik.

7.1 A |lakas vételara a lakas beruhazasi koltségével egyenld. A lakas vételdra a lakas alapterilete és
az |.3. pont szerinti négyzetméterenkénti beruhazasi kéltseg szorzatakent kiszamitott dsszeg.

B/ Az Onkormanyzat a lakas vételarat logkéséioh az adolt lakdés megvasariasa svénsk okidher 15
napjaig koteles kifizetni. A vételar maradéktalan megfizetéséig a lakas beérlakasként mikédik, a
hasznalataert a IV. fejezetben meghatarozott madon bérleti dijat kell fizetni.

A takas véleldrat a Tarsaség jogosult 2 laka epitést finanszirozd pénzintézetre engedményazn

9./ A veteldr maradektalan megfizetésat kavets 8O napon beliill a Tarsasag koteles az Onkormanyzat

,,,,,, ! a2 gy

altal megvasarolt lakésok per- teher és igénymentesitését biztositani,



VIl. Feiezet
Titoktartas

1./ Az Onkermanyzat kotelazettsaget vallal arra, hogy nem hozza harmadik személysk tudomdssra a
jelen megallapodasban foglaltakat, tovabba a Felek a jelen megallapodasban szerepld minden feltételt
bizeimasan kezeinek.

2./ Felek tudoméssal birak arrol hogy Gzleti titok a gazdasagi tevekenységhez kapcsolddé minden
olyan tény informécia, megoldas vagy adat, amelynek titokbari maradasahoz a szerztdases
partnerlnknek meéltanyolhato érdeke flzodik, s amelynek titokban tartasa erdekében a tarsasag a
szlkseges intézkedéseket megtetta,

3./ Felek kilelentik, hogy ismerik az tzleti titok megsértésének kovetkezményeit, azaz ismerik a
Magyar Kéztarsasag Biintets Térvénvkénvvének 300. § {1) bekezdését, mely szerint:

JAki - Uzleti titkot haszonszerzes vegett, vagy masnak vagyoni hatranyt okozva jogosulatianul
megszerez, felhasznal vagy nyilvanossagra hoz, blntsttet kavet el, és harom évig tereds
szabzadsagyesztéssel bintetends

Tovabba felek kijelentik, hogy ismerik A tisztesseéglelen piaci magatartés és a versenykorlatozas
tilalmars! szald 1996, evi LVIL torvény rendelkezéseit, mely szerint:

»4. § (1) Tilos zleti titkot tisztességtelen moédon megszerezni vagy felhasznalni, valamint
Jjogosulatianul massal kiézéini vagy nyilvanossagra hozni”,

4./ A Tarsasag tajékoztatja az Onkorményzatot arrol, hogy a "Halasztott értékesitésre epitett bérlakas
konstrukeid” az Elso Magyar Bérlakasépits Kt Magyar Szabadalmi Hivatal altal 2006-ban DO0015
szamon nyilvantartasba vett termeéke, Kizarolag az Elsé Magyar Bérlakasepito Kft. adhat harmadik
szemelynek feihatalmazast a kanstrukeis és a hozza tartazé dokumentécio felhasznaldsars.

VIl Fejezat
Egyéb feltételek

1/ A Tarsasag koteles a lakasépitést finanszirozé pénzintérettel kétends kalcsonszerzédésben
régziteni, hogy a lakas vételaranak hiteltériesztésre forditasat kévetéen a penzintézet a lakasokrol a
hitellei 6sszefuggésben bejegyzetlt terheket lakasonként toroiteti, a toriéshez szikséges nyitatkozat
Kiaddsat kizardlag a Iakas véisiaranak torlesztésre forditasahoz kot

21 A felek hozzajarulnak ahhoz hogy a lakasépitést finansziroza penziniézet az Egyuttmikadési
Megallapodast teljes terjedelmében megismerje.

3/ A Tarsasag felmenti a lakasépitest finanszirozd pénzintézetet a bank titak megtartasanak
kitelezettsége ald] az Onkormanyzat iranyaban. Az Onkcrmanyzat képviselfje jogosult a
hiteitargyalasokon, a hiteiszerzadés megkétésekar jelen lenni, a hitel futamideie alatt a pénzintézettal
a hitel vonatkozassban barmely olyan informaciat megkerni, amelyre a Tarsasag ie iogosuit,

4/ A felek kételezik magukal arra, hogy a lakasépitést finanszirozé pénzintézetel a jelen
Egyuttmikédési Megallapodasban vallalt kotelezettségelk joghatalyos teljesitésehez & szilkseges
bankigyleti szerz6déseket megkatik.

5./ A felek megallapodnak abban, hogy az Egyuttmiikeadési Megallapodasban foglaltak teljesuiéséért,
illetdleg az egylittmiikédés kérében eliarva egymas érdekeinek védelmében mindent megtesznek.

6./ A felek az egyuttmikddés kérében egymast minden lényeges karliményrdl haladéktatanul
tajgkoztatiék.



7.1 A jelen szerzédésben nem szahalyozott kérdésekben a Ptk szabalval érvényesek

Kelt Sarospatak, 2007 jdiius 6_
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- modositasaival egységes szerkezetbe foglaltan -

Amely létrejott egyrészrél Sarospatak Varos Onkormanyzata (cime: 3950 Sarospatak, Kossuth u,
44, a tovabbiakban: Onkormanyzat, képviseletében a polgarmester,

masrészrél a Patak-Bérlakas Ingatlanfejlesztési és Beruhazasi Korlatolt Felelésségli Tarsasag..
a tovabbiakban Térsasag (cime: 8200 Veszprém Budapest Ut 54.) képviseleteben az uUgyvezetd
kozott az alulirt helyen és iddpontban, a kovetkezo feltetelekkel:

|. Fejezet
A szerzédés célja, keretei

1/ A felek megallapodnak abban, hogy 2 teleplilés lakaskinalaténak novelése, a telepllésen lako
palgarok lakasksrilményeinek javitasa érdekében jelen szerzddésben rogzitett feltetelek mellett
egyuttmikodnek.

2/ Az egylttmikodés keretében a Tarsasag — az Onkormanyzat tulajdonaban alls- a sarospataki
tulajdoni lapon a 2894/1 helyrajzi szam alatt felvett terllet megosztasabol létrejove ingatianon
egylittesen 20 darab lakast halasztott modon t6rténd értékesitésére épit fel, az épitési engedély
Jjogerére emelkedését kbveto 1 éven belil. A felek az 2894/1 helyrajzi szam alatt felvett tertiletre
vonatkozo féldhasznalati szerzédést jelen megallapodas alairasaval egy idoben kotik meg.

3./ A Tarsasag a 2894/1 helyrajzi szam alatt felvett terilet megosziasabol letrejovd ingatlanon bruttd
187.000- FUm?2 beruhazasi koltséggel vallalja a lakasok felépitesét. amely a jogeros
hasznalatbaveteli engedéliyel tekintendé befejezettnek. Amennyiben a lakasok atlagos
négyzetméterenkénti beruhazasi koltsége a kivitelezés scréan ezt meghaladja. Ugy a tobblet koltseget
a Tarsasag jelen egyuttmikodeés keretében nem érvényesitheli a beruhazasi atlagkoltségben tehat
csak sajat karara tevedhet.

4/ Az |.2. pontban meghatarozott ingatlanokon feléplilt lakasck a Tarsasag tulajdonaba kertlnek,
amelyeken az énkormanyzat — jelen megallapodas erejenél fogva - 13 évre bérlo és vevokijelolési
jogot szerez.

5./ A lakasokat az Onkormanyzat részére hiztositott 13 aves bérl6- és vevokielolési idoszak alatt jelen
megalapodasban régzitett Utemezésben értékesiteni kell. Az értekesitést az Onkormanyzat
koordindlja. Maganszemély vasarld hianyaban a lakasokat az Onkormanyzat vasarolia meg, a
vasarlas vonatkozasaban az Onkormanyzatneak a hasznalatba vételi engedély megszerzeset koveld 4.
évtdl — jelen szerzodes erejéneél fogva - Utemezett vasarlasi kotelezettsege keletkezik

6./ Az egyittmilkodés céliara tekintettel a Tarsasag kotelezettseget vallal arra, hogy a feléplit lakasok
Jelen megallapodas V. fejezet 5. pontjaban rogzitett aron kerulnek halasztottan értékesitésre mind a
maganszemelyek, mind pedig az Onkormanyzat részere.

7/ A hasznalatba vételi engedély megszerzését kovetéen a lakasok az Onkormanyzat altal kijelolt
maganszeméaly, illetéleg az Onkormanyzat részére utemezelten ertékesitesre kertlnek. A hasznalatha
veteli engedely megszerzesel kovetten a lakasok venatkozasaban az Onkormanyzatot vételi jog illeti
meg. Amennyiben az Onkormanyzat az opcios jogaval nem kivan €lni, ugy a lakas berlojenek a berleti
idtszak aiatt vételi jog biztosithatd.

8/ A lakasok a hasznalatba vélell engedely megszerzeset kovetd elsd értekesités megtortentéig
bérbeadas Utjan hasznosithatok. Az Onkormanyzat a lakasok vonatkozasaban — azok értékesitéséig ~
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rendelkezik a bérldkijeltlés és a lakbér megallapitasanak jogaval. A szerz6do felek rogzitik, hogy a
lakdsok bérbe adasdnak célja, hogy az Onkormanyzat altal kijeldlt maganszemélyek az épites
befejezését kovetd elsd értékesitésiy a lakas megvasérlasahoz szilkseges sajat erbt és
egzisztencialis poziciot kedvezd feltételek mellett megteremthessék. A Tarsasag a lakasokat az
Onkormanyzat altal kijelolt béridnek 1-1 évre, hatarozett idére adja bérbe.

Il. Fejezet
A lakasok épitése

1.1 A felek rogzitik, hogy a programban felépitésre kerllo lakasok szamat elézetesen egyeztetiek.

2./ A lakasok épitésére vonatkozd miiszaki dokumentacickat, terveket a Tarsasag keszitteti el. A
terveket az engedélyeztetést megeldzéen az Onkormanyzattal egyeztetl. Egyetértés hianyaban az
gngedélyeztetési eljarast a Tarsasag nem kezdi meg. A felek jegyzokonyvben rdgzitik, hogy az
engedélyezési tervek elbzetes egyeztetese megtortent, a lakésok muszaki parametereit az
Onkormanyzat eldzetesen elfogadta. A Jegyzokonyv alairasara a Tarsasag részerdl az Ugyvezeld, az
Onkormanyzat részerd| a polgarmester jogosult.

3./ A lakasok miiszaki megvalositésara az engedélyes tervek szerint kerll sor. A terviél valo elterésre
és a tervek madositasara a 11.2. ponthan ragzitett egyezietesi eljaras utan kerilhet sor.

4/ A Kivitelezés - tervnek vale megfelelésének - ellendrzésére az Onkormanyzat sajat koltségén
miiszaki ellenért bizhat meg. A Tarsasag koteles biztositani a miszaki ellendrnek az epitkezes
helyszinén torténé ellendrzéshez szikséges informaciokat.

5/ A lakasok az !l 3. pontban meghatarozott négyzetméterenkénti beruhazasi koltseg figyelembe
vételével épliinek. A szamitclt beruhazasi kéltség a miszaki megvalositas koltségein tul — beleértve a
telekalakitas, teruletrendezés koltségeit is - tartalmazza a lakasok létesitesenek finanszirozasahoz
szilkséges pénzintézeti hitel - hasznalatba vételi engedely megszerzeseig felmerdls - hiteldi] (kamat
és jarulékok) terheit és a projekttarsasag — ugyanezen idSpontig felmerlld varhato - mikodesi
Koltsegelt.

6/ A lakasck az ertékesités céljara épulé lakasck jellemzo tartozékaival es felszerelési targyaival
letestinek, a miiszaki dokumentacioban részletezettek szerint. A hasznalatba vetel egyszerisitese
ardekében a konyha az alapvetd bltorzattal rendelkezik, tartozéka a mosogatotalca es a fozest
lehettveé tevd villany- illetleg gaztizhely is.

7. A Tarsasag biztositja, hogy az épulet a haszndlatba vételi engedély megszerzeset kovetden
azonnal bérbe adhatd allapotban legyen. A bérbe adds lehetdsége elofeltétele és egyeddli feltétele a
berleti dij térités felszamitasanak, illetéleg kovetelésének. A feltetelek teljesitese megalapozza a
Tarsasag bérleti dij fizetésre vonatkozo igenyet. Az Onkormanyzat a bérleti dij megfizetésére
(felszamitas beszedés, helytallas) a jogeros hasznalatba vétell engadely megszerzéset kovetd 16.
naptél koteles.

A felek a jogerss hasznalatba vételi engedély birtokaban jegyzokonyvben rogzitik azt, hogy a lakasok
vonatkozasaban a bérbe adas miszaki és jogi feltéleleit a Tarsasag teljesitette. A jegyzékonyv formai
kovetelmenyeire a Il 2. pontban irtak megfeleléen alkalmazandok.

8./ A felepllt lakasok tarsashazként mikodnek. Az alapitd okirat elkeszitesenek koltsége és az
alapitas egyéb koltségei a beruhazasi koltség része. A Tarsasag a jogerds épitési engedély
megszerzését koveté 80 napon belil gondoskodik a tarsashaz alapitd okiratanak foldhivatalhoz
torténd benyljtasaral.

9./ Az Onkormanyzatot az épités ideje alatt vatel jog illeti meg a Tarsasag tulajdonaban allo épitmeny
vonatkozasaban, abban az esetben, amennyiben zz épitkezés — az épitési naplo bejegyzeseivel
igazolt modon 60 napot meghaladdan szlnetel. A veételar megegyezik az epitéshez igénybe vett
pénzintézeti hitel dsszegevel
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lll. Fejezet
A lakasok GUzemeltetése

1./ A lakasok Uzemeltetése a jogerds hasznalatba vételi engedély megszerzeset kovetten a
tarsashazakrol szolé 2003, évi CXXXIl, Térveny rendelkezeseinek megfeleloen a Tarsashaz
kotelezettsége., A lakasok Uzemeltetése a jogerds hasznalatba vételi engedely megszerzeset
kovetoen az Onkormanyzat és a Tarsasag altal egylttesen kijelolt szervezet — tarsashazi kozos
kepviseld — kotelezetisege.

2./ A kijelolt szervezet gondoskodik a lakastulajdonost terhel, a mindenkori hatalyos 1994, evi
LXXVIIL.  térvenyben (tovabbiakban:  Lakastorvény”) meghatarozott karbantartasi feladatok
elvégzeserdl, amely feladatok ellatasat és annak koltseget Tarsasag a bérleti szerzédesben a berlore
haritja.

3.1 A kijelolt szervezet gondoskedik az épllet és a kdzos hasznalaty terlletek, illetéleg az eplletnek
helyt ado telekingatlan karbantartasanak, allagmegdévéasanak, az esetleges hibak kijavitasaroll, amely
feladatok ellatasat és annak koltséget Tarsasag a berleti szerzédésben — a bérld altal megfizetendd
kozos koltség kereteben - a bérlére haritja.

Kételes ellendrizni azt, hogy a bériék a lakast rendeltetésszerlien hasznaljgk. A Tarsasag felé az
tzemeltetd — a ,Lakastérvényben” meghatarozott mértékben - felel a berld altal az eplletben okozott
karért.

41 A Nl 2., 3. pontban meghatérozott feladatok ellatdsa soran felmerllt koltsegeket Tarsasag a
mindenkori jogszabalyoknak és a megkotott berleti szerzédésben foglaltak szerint haritja at a lakas
berltjere

5. A lakas megallapitott bérleti dijat — kulon engedményezési megallapodas szerint — a Tarsashaz
vagy az altala megbizott Uzemeltetd szedi be és utalja at a Tarsasag reszere a projekt penzlgyi
bonyolitasa céljabol a beruhazast finanszirozo pénzintézetnel megnyitott bankszamlara minden honap
15. napjaig. Amennyiben a bérlé a bérleti dij fizetési kotelezettseget elmulasztja, a IV.9. pontban
foglaltak az iranyadok.

6./ A Tarsasagot, mint tulajdonest a polgari torvénykényv szerint terheld, az épulet egyes reszeinek
lehullasabol, az épllet hianyossagaibdl, valamely targynak az épilet kozds hasznalatra szolgald
helyisegeibol torténd kidobasaval, kiesésevel vagy kidntésével 6sszefliggésben masnak okozolt karert
valo feleldsseggel osszefluggésben kifizetett kartérités megtéritésére a Tarsasag altal a bérleti
szerzodés keretében eldirt, berld altal megkotendd lakasbiztositas, illetve a kozos koltseg terhere
megkotendd , Tarsashazi biztositas , nyujt fedezetet.

7.1 Az Onkormanyzat a lakast a Tarsasaggal torténd megallapodast kovetden felujithatja,
karszeriisitheti. Az Onkormanyzat és a bérlé a lakast nem jogosult atalakitani.

IV. Fejezet
A lakasck berbe adasa

1/ Az Onkormanyzat az értékesitésig a lakasok vonatkozasaban bérlékijelolési joggal, valamint a
berlé altal fizetendd lakasbérleti dij megallapitasanak jogaval rendelkezik.

2.1 A bérlskijelolesi jog keretében az Onkormanyzat jelen megallapodas alairasanak napjatol jogosult
és koteles mindent megtenni annak érdekében, hogy a lakasok a hasznalatba vételi engedély
megszerzésenek idépontjatsl  a rendeltetésiiknek és  létrehozasuk  celjanak  megfeleloen
hasznosuljanak.
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3./ A lakasok berlsit az Onkormanyzat jelsli ki, a béridkijeldlési dontésrdl — legkésidbh a bérld
értesitésével egy idében - a Tarsasagot irashan értesiti.

4./ Az Onkormanyzat altal kijelolt bérlvel a Tarsasag kot bérleti szerzédést. A bérleti szerzédés — az
onkorményzati berlékijelolési dontésnek megfelelé — hatarozott idére, legfeljebb egy eévre szél
Ugyanazon bérld a lakas bérletére egymast koévetden tobb évben is jogosultsagot szerezhet A
lakasbérletre valo jogosultség feltételeit az Onkormanyzat allapitja meg.

5/ A bérld a lakas hasznalataért bérleti dijat fizet. A berld altal fizetendd berleti dij &sszeget az
Onkormanyzat agy &llapitia meg, hogy az fedezze a Tarsasag altal a lakasok felépitéséhez igénybe
vett pénzintézeti hitel hiteldijat (kamat és kamat modjara felszamitott és beszedett egyéb kbéltségek), a
lakas uzemeltetesi és a tarsasag mukodeési kéltsegeit.

6./ A lakasok berleti dijanak megallapitasa érdekében a Tarsasag — a finanszirozo penzintézettel
tértént elézetes egyeztetést kovetden — a hitelszerzédésre tekintettel minden év november 30-ig
(bazis év) kozli az Onkormanyzattal a kévetkezé évben (targyév) havonta varhatoan fizetendé hiteldi]
osszegat és a Tarsasag tervezett havi mikodési kaltségeit. Az Onkormanyzat a varhatd lzemeltetési
koltségeket az Uzemeltetével egyezteti Az Onkormanyzat a lakasok utan a IV.5. pontra tekintettel
megallapithate berleti dijnal magasabb tsszegl bérleti dij megallapitasara is jogosult, a Tarsasag
részére azonban csak a fenti modon elére régzitett, a hiteldij megfizetésére és a Tarsasag — lakasok
vonatkozasaban felmerulé adminisztrativ - mikédési Kkoltségeire fedezetet biztositc beérleti di]
atutalasara koteles.

7./ Az Onkorményzat a bérld altal ténylegesen megfizetendd lakbert a lakas szamitott (lakas
alapteruletére vetitett) bérleti dijatal eltéritheti, a bérié részére kedvezmenyt adhat. Az Onkormanyzat
a bérld reszére biztositott berleti dijkedvezmeény Osszegét a Tarsasag részere a lakasok utan havi
rendszeresseggel atutalja.

8./ Az Onkormanyzatnak a hasznalatba vételi engedély megszerzését kovetd 16. naptol a berlgallitasi
kotelezettsegére tekintettel a bérleti dij megfizetésének elmaradasa esetén polgar jogi felelossegi
(helytallasi) |elleqll fizetési kotelezettsége keletkezik. A Felek régzitik, hogy jelen szerzOdeses
jogviszony keretében az Onkormanyzat bérleti dij fizetési kételezettsége a berlallitasi kotelezeltseg
teljesitésének eimaradasabol kévetkezd objektiv énkormanyzati feleldsség rendezését szolgalja. Erre
figyelemmel az Onkorméanyzat a jogerds hasznalatba vételi engedély megszerzesét koveté 16 naptol
a Tarsasag altal fizetendd hiteldij és a Tarsasag igazolt mikodeési koltségenek ¢sszegevel megegyezd
osszegl bérleti dij atutalasara koteles, legkésobb minden hénap 15. napjaig, azon lakasok eseteben,
amelyek nem rendelkeznek bérlével, illetéleg amely lakasck berl6i 2 berleti dij megfizetéset reszben
vagy egeszben elmulasztottak.

Amennyiben a Bérld a bérleti dij megfizetésének biztositasara a Tarsasagnak ovadekoffizet, az
Onkormanyzat a Berlo fizetési kotelezettségének elmulasztase esetén az ovadek felhasznalasat
kévetben koteles helytalini.

8./ Szerzod6 felek rogzitik. hogy amennyiben az Onkormanyzat altal kijelolt bérld barmely oknal fogva
nem kot berleti szerzddést a Tarsasaggal, vagy a megkotott bérleti szerzédes barmely oknal fogva a
hatalya lejarta el6tt megsziinik, vagy a hataly lejartakor megszUnik, de nem kerll meghosszabbitasra,
abban az esetben az Onkormanyzatnak — a tarsasag részérdl tortént frasos értesitd Onkormanyzat
altali atvételétdl szamitott - 30 nap all rendelkezésre arra vonatkozoan, hogy a meglresedett lakasra
uj berlst jeleljon ki. A 30 napes hataridé alatt a meguresedett |akasra esG berleti dijat és egyeb
jarulékos koltsegeket (kozos koltseg, kozlzemi dijak stb.) a Tarsasag viseli.

10./ A berld altal fizetendd bérleti dij dsszegét az Onkormanyzat évente allapitia meg, amit irasban
kozol a bérlével és a Tarsasaggal. A beérld altal fizetendd bérleti dij megallapitasara es kozlesére elsé
alkalommal a bérid kijeldlésekor kerul sor. Az Onkormanyzat ezt kévetden minden targyev januar 15-
ig allapitia meg és kozli a bérlével és a Tarsasaggal a targyevben fizetendo bérleti dij dsszeget.

11./ Amennyiben a bérleti dijat az onkormanyzati bériakasokat Uzemeltetod tarsasag szedi be, annak
Tarsasag részére torténd tovabbutalasa az Onkormanyzaten keresztil is tortenhet
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V. Fejezet
A lakasok értekesitése

1./ A lakasok vonatkozasaban az Onkormanyzat vevekijeldlési joggal rendelkezik.

2.1 A halasztott ertekesitesre meghatarozott idoszak alatt a lakasokat utemezetten értékesiteni kell. az
ertekesitésbdl szarmazo bevételt a Tarsasag a lakasépitést finanszirozd pénzintezeti hitel
torlesztesere koteles forditani. A Tarsasag a vetelarat jogosult a lakasépitést finanszirozo
pénzintézetre engedmeényezni.

3./ Az elst harom évet kovetd tiz éves értékesitési idoszak alatt evente a lakasok 10-10 %-a keril
kotelezben ertékesitésre. A vevd a lakas beérloje, bérlé hianyaban az Onkormanyzat altal kijelélt mas
személy. A teleplilésen mutatkozo igények esetén az Onkormanyzatnak joga van a lakasck gyorsitott
ertékesitésének kezdemenyezésére és szervezésére.

4./ Az Onkormanyzat minden év februar 15-ig kozli a Tarsasaggal, hogy mely lakasok
vonatkozasaban Kivan a vevokijelélesi joga kereteben vevét jeldlni. A Tarsasag a kijelslt vevovel a
lakas vonatkozaszban adasveteli szerzédest kot A Tarsasag a lakas vételaranak kifizetéseig a
tulajdonjogat fenntartja.

5./ A lakas telekar nelkuli vetelara nem lehet kevesebb, mint a felépitesehez igénybe vett hitel (toke)
osszege, azaz 1253 35 CHF/m2, llletdleg ezen 6sszeg valamint a lakas alapteruletének szorzataval,
tovabba amennyiben a lakashoz tartozo telekhanyad is értékesitésre kertl, Ugy az Onkormanyzat altal
meghatarozott telekar lakas alapteruletere jutd hanyada egylties Osszegevel egyezik meg.

Az Onkormanyzat — a rendeletében meghatarozottak szerint — a lakas alapteriletére jutd telekvételar-
hanyad medfizetésets| eltekinthet.

6./ A Tarsasag es a vevd kozott |etrejott adasveteli szerzodespen a lakas vételar kifizetésenek
legkesdbbi idopontjakent a targyév szeptember 15. napja kerll rogzitésre. A véetelar megfizetésének a
rogzitett idépontig meg kell térténnie. A vételar maradekialan megfizeteséig a lakas bérlakaskent
mikédik, a haszndlataért a IV, fejezetben meghatérozott modon bérleti dijat kell fizetni.

7. A vételar maradéktalan megfizetését kovetben a Tarsasag koteles az Onkormanyzat altal
megvasarolt lakasok per- teher és igenymentesitését biztositani

8./ Amennyiben az Onkorményzat a vevékijelolési joga alapjan adott év februar 15-ig nem tudja a
lakasok Utemezés szerinti értékesitéséhez a vevokel kijelolni, Ugy az épitelt lakasok 10 %-aig terjedd
mértékig a lakasck vasarldjava lep eld. Veételi kotelezeltsége keletkezik az Onkormanyzatnak abban
az esetben is, amennyiben a kijeldlt vevé és a Tarsasag kozott a vevd hibajabol nem jon létre
adasvételi szerzddés, illetbleg amennyiben a megkotott adasvételi szerzddés azért nem kerdl
teljesitesre, mert a vevo a lakas vételarat a szerzédésben rogzitett hataridén belll nem fizeti meg.

9/ Az Onkorméanyzat lakasvasarlasa esetére a Tarsasag és az Onkormanyzat kozott |elen
megallapodas VI. fejezetében meghatarozott eldszerzédés tartalommal adasveteli szerzédés jén
letre.

10./ Amennyiben az Onkormanyzat vasarlova |ép eld, ugy a lakasra vonatkozo lakashérleti szerztdés
nem szlnik meg, az Onkormanyzat bérbeadoként a Tarsasag helyebe |&p.

11./ A felek a bérlovel nem rendelkez& lakasokat eldzetes egyeztetest kévetden jogosultak a vetelarra
vonatkozo versenyeztetést kovetoen ertékesiteni a legmagasabb vételar megfizetesét vallalo vevonek.
A lakas vételara ebben az esetben sem lehet kevesebb, mint az V.5. pont szerint meghatarozott
Osszeq.
VI Fejezet
Adasveételi elbészerzédés
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1./ Amely latrejott egyrészrol Sarospatak Varos Onkormanyzata (cime: 3950 Sarospatak, Kossuth u.
44), a tovabbiakban: Onkorményzat, képviseletében a polgarmester,

masrészrol a Patak-Bérlakas Ingatlanfejlesztési és Beruhazasi Korlatolt Feleléssegii Tarsasag,.
a tovabbiakban: Tarsasag (cime: 8200 Veszprém, Budapest ut 54. képviseletében az Ugyvezett
kozott az alulirt helyen és iddpontban, a kovetkezo feltételekkel

2./ Barmelyik fél masik félhez intézelt egyoldall akaratnyilatkozatéval jelen fejezetben meghatarczott
eltszerzédes| tartalommal adasvételi szerzddés megkotésére vonatkozo kotelezettsege keletkezik az
Egyuttmiikodési Megallapodast megkoté feleknek, a Megallapodasban régzitett jogok es jogos
éerdekek vedelmében, ideértve harmadik szemelyek, kllondsen a |akasépitest finanszirozo
pénzintézet erdekeit, amennyiben az Egylttmiikodési Megallapodas keretében felépitett lakasok 10
%-aig terjedé meértekig az Onkormanyzat évente lakasok megvasarlasara valik kotelezetté, mert az
Egyuttmikodési Megéllapodas szerinti vevokijeldlési joga alapjan vevot allitani az ertekesités
idészakban barmely évben nem tud, vagy a kijelolt vevd és a Tarsasag kozott a vevo hibajabol nem
i6n létre adasvételi szerzddes, illetéleg a megkotdtt adasvételi szerzdédés azert nem kerdl teljesitésre,
mert a vevd a lakas vételarat a szerzédésben rogzitett hataridén belll nem fizeti meg,

3./ A felek — adasveteli szerzodes megkotésére vonatkozod — kotelezettsege mindaddig fennall, amig
az Egyuttmikodési Megallapodas keretében felepilt valamennyi lakés nem kerll a Térsasag
tulajdondbdl az dnkormanyzati vevékijelolés alapjan maganszemélyek, illetdleg az dnkormanyzati
vételi kételezettség alapjan az Onkormanyzat tulajdonaba.

4./ Az adott targyévben nem keletkezik adasvétell szerzddés megkotesére vonatkozo kételezettseg
abban az esetben, ha az elérehozott értékesites kovetkeztében a megeépitett lakasok szamat erintéen
a targyév vonatkozasaban az evi 10 %-os ertekesites korabban teljesult.

5./ Amennyiben valamelyik fél a VI. 2. pontban irt feltétel bekovetkezése eseten az adasveteli
szerzédes megkotésétol elzarkozik, ugy a masik fel a birdsagtol kerheti a szerzddes létrehozasat.

6./ A felek megallapodnak abban, hogy a V1. 2. pontban rogzitett feltétel esetén az Onkorményzat a
sarospataki tulajdoni lapon a 2894/1 helyrajzi szam alatt felvett terllet megosztasabol letrejovo
ingatlanon felépitett, a Tarsasag tulajdonat képezt 20 db halasztott értékesitesre epitett lakasbol
minden évben megvasarol annyi lakast, hogy az adott évben az énkormanyzati vevékieldlessel és az
Onkormanyzat altal sajat részre megvasarolt lakasok szama egylittesen elérie az Egyuttmikodesi
Megallapodas keretében felépitett lakasok szamanak 10 %-at. Az dnkormanyzati vasarlas — a felek
eltéré megallapodasanak hianyaban - a Téarsasag tulajdonaban lévo lakasckbol tarsashaz alapito
okiratban rogzitett lakassorrendben torténik.

7.0 A lakas telekar nélkuli vételara a felépitéséhez igénybe vett hitel (toke) osszege, azaz 125335
CHF/m2, illetbleg ezen 6sszeg valamint a lakas alapteruletenek szorzata

8./ Az Onkormanyzat a lakas vételarat legkésobb az adott lakas megvasarlasa évének oktober 15,
napjaig koteles kifizetni A vételar maradéktalan megfizetéséig a lakas berlakaskent mikodik, a
hasznélataert a IV, fejezetben meghatarozott médon bérleti dijat kell fizetni.

A lakas vetelarat 2 Tarsasag jogosult a lakasépitést finanszirozd pénzintézetre engedmeényezni

9./ A vételar maradéktalan megfizetését kivetd 60 napon belill a Tarsasag koteles az Onkormanyzat
altal megvasarolt lakasok per- teher és igénymentesitéset biztositani.




VIl. Fejezet
Titoktartas

1./ Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy nem hozza harmadik személyek tudoméasara a
jelen megallapodasban foglaltakat, tovabba a Felek a jelen megallapodasban szereplé minden feltetelt
bizalmasan kezelnek.

2./ Felek tudomassal birnak arrél, hogy Uzleti titok a gazdasagi tevékenységhez kapcsolédd minden
olyan teny, informacid, megoldas vagy adat, amelynek titockban maradasahoz a szerzédéses
partneriinknek meltanyolhatd érdeke flzédik, es amelynek titokban tartasa érdekeben a tarsasag a
szlkséges intézkedéseket megtetie.

3./ Felek kijelentik, hogy ismerik az Uzleti titok megsértésének kovetkezmenyeit, azaz ismerik a
Magyar Koztarsasag Bilinteté Torvénykdnyvének 300. § (1) bekezdését, mely szerint:

JAKL Ozleti titkot haszonszerzés végett, vagy masnak vagyoni hatranyt okozva jogosulatlanul
megszerez, felhasznal vagy nyilvanossagra hoz, bintettet kovet el, es harom evig terjedd
szabadsagvesztéssel blintetends.”

Tovabba felek kijelentik, hogy ismeri k A tisztességtelen piaci magatartés es a versenykorlatozas
tilalmardl szold 1986. évi LVII. torveny rendelkezéseit, mely szerint:

4. § (1) Tilos lzleti titkot tisztességtelen médon megszerezni vagy felhasznalni, valamint
jogosulatlanul massal kézoélni vagy nyilvanossagra hozni”.

4./ A Tarsasag tajékoztatja az Onkormanyzatot arrol, hogy a "Halasztott értékesitésre épitett bérlakas
konstrukcio”, az Elsd Magyar Bérlakasepitd Kft., Magyar Szabadalmi Hivatal altal 2006-ban 000015
szamon nyilvantartasba vett termeke. Kizarolag az Elsé Magyar Berlakasepité Kft. adhat harmadik
szemelynek felhatalmazast a konstrukcio és a hozza tartozo dokumentacio felhasznalasara.

V. Fejezet
Egyéb feltételek

1./ A Tarsasag koteles a lakasépitést finanszirozd pénzintézettel kotendt kolcsonszerzddésben
rogziteni, hogy a lakas vételaranak hiteltoriesztésre forditésat kdvetéen a pénzintézet a lakasckrol a
hitellel 6sszeflggésben bejegyzett terheket lakasonként térolteti, a torléshez szikséges nyilatkozat
kiadasat kizarolag a lakas vételaranak torlesztésre forditasahoz kot

2./ A felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a lakasépitést finanszirozd penzintézet az Egyuttmiikodesi
Megallapodast teljes terjedelmében megismerje.

3./ A Tarsasag felmenti a lakasepitest finanszirozd penzintézetet a bank fitok megtartasanak
kotelezettsége aldl az Onkormanyzat iranyaban. Az Onkormanyzat kepviselgje jogosult a
hiteltargyalasokon, a hitelszerzodés megkotésekor jelen lenni, a hitel futamideje alatt a pénzintézettdl
a hitel vonatkozasaban barmely olyan informaciot megkémi, amelyre a Tarsasag is jogosult.

4/ A felek kotelezik magukat arra, hogy a lakasépitést finanszirozé pénzintezettel a jelen
Egylttmikodési Megallapodasban vallalt katelezettségeik joghatalyos teljesitésehez a szikseges
bankigyleti szerzddéseket megkstik.

5/ A felek megallapodnak abban, hogy az Egylttmlkédesi Megallapodasban foglaltak telestleséert,
illetdleg az egylttmiikodés korében eljarva egymas érdekeinek védeimében mindent megtesznek

8/ A felek az egyUttmiksdés kérében egymast minden lényeges kordimeényrél haladéktalanul
tajekoztatjak.



7./ A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk szabalyai ervényesek.

Kelt Sarospatak, 2009. december ©.
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Sarospatak Varos Onkormanyzata Patak-Bérlakas Kift.



