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ELOTERJESZTES

- a Képvisd-testiletnek -

az E6tvos u. 7. és 9. szam alatti ingatlanokorslépitmények allapotarol

Tisztelt Képvisal-testilet!

A valasztokorzet onkorményzati képvigel, Hajdu Imre - kilonds tekintettel a hatélyos
Vilagorokseégi torvenyre és a kozelfihen megvaldsuld varosbter/Agora projektre - kérte
annak megvizsgalasat, hogy a volt malomeépllet sgligk 6ved vegyes szerkezetés
anyagu kerités varosképbe 6illmodon tortéd atépitésének megvalositasara milyen
lehetiséget biztosit a hatalyos jogszabalyi kérnyezetalibd a karbantartds hianya miatt
egyre romlo allapotu E6tvos u. 9. szam alatti épéll&apcsolatban a tulajdonos felé milyen
intézkedéseket tehet aiamléki tertletre, védett kornyezetre vald hivatlssza.

Mindkét megnevezett ingatlar232/3 és 253/1 helyrajzi szamok) tulajdonosa a LIDL
Magyarorszag Kereskedelmi Bt. (1037 Budapest, RaiK 6.)

I. AKERITES

El6zmények:

A 252/3helyrajzi szamu saroktelek jelenlegi keritését 200 készitette a tulajdonos,
miutan a malom éplletéizvészben megsemmisilt, és bontasi engedély biraokabh
ingatlanon 1éG 4 épuletet elbontottak.

A bontas megkezdésekor, 2007. 07. 16-an az épijidzte, hogy @ rendezett
varoskép megteremtése érdekében a kozterilettétosaépuletfalak az E6tvos utca
feldl a jelenlegi, hozzavéegesen 2,5 m-es, az Erdélyi utcadlfepedig parapet
magassagig kertlnek elbontasra. A lebontott falakajzitett fedéssel tervezi cégiink
lezarni.

Ugyanekkor juttatott el az Onkormanyzat a LIDL-hegy feljegyzést, melyben -
amellett, hogy a szabalytalanul és kozterilet-iédgia engedély, biztositas stb.
hianydban megkezdett bontasi tevékenységet lafthitt jelezte: Eldszetesen nem
tortént megallapodas a bontasok elvégzéesét &émetaz ingatlan korbekeritése
vonatkozaséban, mely tisztazaséra sziveskedjenatakinkkal a kapcsolatot felvenni.
A rendezési terv szerint kilonleges — oktatasi d€ikémt nyilvantartott terilet
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beépitésére belathato dd belil nem kerll sor, ezért a varos frekventaltydre
elhelyezkefitelek varosképileg elfogadhat6 kérbekeritésétokmik tartjuk.

A LIDL Magyarorszag Bt. altal 2007. jalius 27-énltdevelében a kovetkéket irja: ,A
keritésépitésre vonatkozo elképzelésinket tartalmazlatrajzot mellékelten csatolva
kaldjuk. Az Eo6tvos utcan lévépulet falai a kozterileti jarda szintjgtkb. 50 cm
magassagig kerllnének visszabontasra. A megmaraalépra”’ terveznénk egy
betonkoszorit, melybe rogzithet a zartszelvények. A Kkerités allékonysaganak,
stabilitasanak a biztositasara az ingatlan bBelsldala febl tamasztd elemeket
helyeznénk el. A pontos méretek a melléklet vagtain lathatok.

Az emlitett vazlatrajz az éerjesztésl. sz. mellékletétépezi. A rajzon megjelenik a
varosi Hépitész megjegyzése isaz, OSB lap legyen lefestve fehér v. vildgos szlrke
szinre'

A bontasi munkék befejezését 2007. szeptember Jélémtették be, viszont még nem
intézkedtek a 4 elbontott épulet ingatlan-nyilvétdtsbol vald toroltetése tigyeben.

A jelenleqgi helyzeiil:

a) A 252/3 helyrajzi szamu ingatlan kozterllet dkltelekhataran a kerités
épitése, atépitése épitési engedélyezési eljddgtdddsa soran valdsulhat
meg, melynek sordn a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivateriletileg
illetékes Irod4jat szakhatosagként meg kell keresni

b) Az épitésiugyi hatdésagi eljarasokrol és az épitédigipsagi elledrzéswpl
sz06l6 193/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet @Bkezdése a) pontgapjan
»AZ epitésugyi hatosag telepillésrendezési, kozbagn
kozlekedésbiztonsagi, koztisztasagi, tovabba mardékisl vagy a
hasznalat modja miatt a telek hatarain kerités ég@t elrendelheti vagy
megtilthatjd
Jelen esetben 5 éve mediéeritesél van szo, mellyel kapcsolatbadkEnt
varosképi szempontu kifogasok meriltek fel, erreathiozva épitéstigyi
hatosagi kotelezés nem adhatd ki, ezzel szemh#rhaia a hatésag a

lathatoan elmaradt jokarbantartas elvégzését.

c) Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelinéeold 1997. évi LXXVIIL.
torveny 29. & alapjan a teleplléskép javitasa érdekében kddérde
telepulésrendezési kotelezettségek rendéthelt A (3) bekezdészerint A
telepllési oOnkormanyzat képviseestilete a teleplléskép javitasa
érdekében az azt rontd allapota épitmények megbedér idin beldli
helyrehozatali kételezettségéthatja et hatdésagi hatarozataban. Az
onkorményzat e kotelezettség teljesitéséhez atdraggatast nydjthdt.

A helyrehozatali kotelezettség 6egtasa azt a ceélt szolgalja, hogy a
telepulésképet rontd allapotu, kindzépitmények meghatarozottid beldl
megfeleb allapotba keriljenek. Az 6nkormanyzat ehhez anj@miogatast

is nydjthat, de a képvisetestillet hatarozathozatal helyett hatdsagi
szerddest is kdthet az tgyfeéllel.

Fenti lehebségek kdzul a c) pontban megfogalmazottakra valis rednetiseg, mivel
mar meglés, és — habar a jokarbantartas hianya lathat6 - éetweszélyes allapotu
kerités6l van sz0, tovabba étkdzben a hatalyos jogszabalyi kbrnyezet is megzatto



Il. AZ EPULET

El6zmények:

Az EO6tvos u. 9. szam alatt, a telek utcafrontdhanalan megléygazdasagi épllet
bontasara 2009-ben kért engedélgb&/1helyrajzi szamu ingatlan akkori tulajdonosa.
A kiemelt régészeti teriletként nyilvantartott itdgaon léw épulet elbontashoz a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Eszak-magyarogsdéodaja nem jarult hozza, igy
az el$foku épitésugyi hatésdgnak a bontasi engedélytkakeft tagadnia.

A KOH szakhatdsagi véleményéRasz. mellékletartalmazza.

A vélemény alapjan a szakhat6sdg a bontas engedéBleez elsorban azért nem
tudott hozzajarulni, mert rrevezett épuleit az ebirt épitéstorténeti, tivészettorténeti
és régészeti kutatdsok, dokumentalasok - amelygiaal véglegesen eldonthdenne
az épulet bontasanak engedélyezése - nem késaliltekvabba hivatkoztak az épilet
karakteres megjelenésére, szép részleteire)-kidiss nyilaszarodira is.

A jelenleqgi helyzetil:

A mostani, 0] tulajdonos mar megtagadott bontagiedely birtokaban jutott hozza a
253/1 hrsz-U ingatlanhoz, az épuleten allagmegovastjifést azota vélhéen nem
végzett, csak a kozterileti forgalom (jarda, gyakmk) védelmében a mallé vakolat
leesését megakadalyozandd helyezett ebwé@dt, mely mara mar szakadt allapota
miatt nem tolti be funkcigjat.

Az épitésigyi hatésag - ha kell, szakdsevonasaval - vizsgalhatja az épuldisaaki
allapotat, és ha bebizonyosodna az életveszéljapofl intézkednie kell annak
megszintetésély, ha nem all fenn életveszélyes allapot, akkorOkajbantartast
rendelheti el.

Ebben az esetben is lebstg van - a varosképi szempontokra hivatkozassal -
képviseb-testilet altal meghozott dontéssel kdtelezni ajdonost a helyrehozatalra, de
a védettség okan ennek tervezése és kivitelezedes az 6rokségvédelem bevonésa
mellett végezhétel.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy a fenti tigyben hozza meg dontését

Sarospatak, 2012. majus 17.

Készitette: Orosz Laszl6
irodavezeai

Aros Janos
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SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETE
.............. 2012. (..........) KT.

hatarozata

az E6tvos u. 7. és 9. szam alatti ingatlanokorslépitmények allapotarol

A Képviseb-testllet a valasztokorzet képvigel altal kezdeményezett, a telepulésképet rontd
allapotu E6tvos u. 7. szam alatti ingatlan kozettél hataros keritése, valamint az E6tvos u.
9. szam alatti ingatlan utcafrontjan d&évépuilet varosképbe @l modon tortéh
helyrehozatalara vonatkozo inditvanyat megvizsg#dtaz alabbiak szerint dontott:

l. Az EOtvOs u. 7. szam alatti ingatlan kozterlletlfela telepilésképet rontd
allapotu keritésének a tokaj-hegyaljai torténgtida illeszked formaban tortét

kialakithsa érdekében a telek tulajdonosa felé sAgidoszerédés megkotését
kezdemeényezi.

Felebs. polgarmester
Hataridh: a kdvetke# testileti Glés

. Az EOtvds u. 9. szam alatti ingatlan utcafrontjaol épllet homlokzata
életveszélyes allapotanak megszintetésére vonathoaa épitésiigyi hatdésag
tegye meg a sziikséges intézkedéseket.

Felebs: jegys
Hatarids: 30 nap

dr. Komaromi Eva ro& Janos
jegyé polgdster

Hitelesitem:
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ULTURALIS OROKSEGVEDELMI HIVATAL

N ESZAK-MAGYARORSZAGI IRODA
Levélcim: 3530 Miskolc, Rakoczi u. 11.
Tel/fax.: (46) 508-927; 508-928
www koh7.hu, www.koh7.hermuz.hu
e-mail: miskolc@koh.hu

Az tigyintéz0 elérhetdsége:

)50 Sarospatak, Kossuth u. 44.
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SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

A , Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalrél” sz616 308/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. szamti mellékletének B.
II. 1.8s A.L3.2. pontjadban meghatarozott szakkérdés vizsgalata, valamint a Sarospatak, Eotvos u. 9.,
hrsz:253/1 ingatlanon meglévé lakéépiilet bontasa targyban a benyujtott kérelem, helyszini szemle és a
tervdokumentacio feliilvizsgalata alapjan a bontasi engedély kiadasahoz az I. foku 6rokségvédelmi szakhatdsag

nem jarul hozza

Allasfoglalasom ellen jogorvoslattal csak az engedélyezd hatdsag altal az iigy érdemében hozott elsd foku
hatarozat ellen benyujtott fellebbezésben lehet élni.

rrrrr

}kézigazgatési hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabélyairdl” szoléo 2004. évi CXL. torvény (a
tovabbiakban: Ket.) 98. § - 105. § tartalmazzak.

INDOKOLAS

A Sarospatak, Eotvos u. 9., 253/1. helyrajzi szam alatti ingatlan ismert és nyilvantartott régészeti leldhely. A
Sarospatak kozépkori telepiilésk6zpontjaban talalhaté ingatlan a Sérospatak-Reforméatus féiskola el6tti tér néven
ismert régészeti lel6hely része (régészeti leldhely azonositd: 16324). A nevezett ingatlan tovabba Sarospatak
torténelmi belvarosiban Sarospatak egyik f6 kozlekedési utcdjaban talalhatd, kozel a varos egykori, kdzépkori
féutcajahoz, a Kossuth Lajos — Szent Erzsébet utcdk vonalédhoz.

LA kulturdlis 6rokség védelmérdl” (Kovt.) szolé 2001. évi LXIV. tv. 28. § b) és c) pontja alapjan a
miemlékvédelem feladata a mliemlékek és kornyezetiik fenntartasa, helyreallitasa, védelme, valamint eszmei
értékiikkel Osszhangban allo hasznositasuk biztositdsa, tovabba a miiemléki szempontbol védett teriiletek
fenntartasat, fejlesztését és az értékvédelmét szolgald kezelése 6sszhangjanak megteremtése.

A Kovt. 43. § (3) bekezdése szerint a miemléki kornyezet teriiletén minden valtoztatast, beavatkozast a
miemlék varosképi, illet6leg tajképi megjelenésének és értékei érvényesiilésének kell alarendelni.

A Kovt. 11. §-a értelmében a régészeti leldhelyek a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. Ennél
fogva a régészeti orokség elemeit lehetdleg eredeti lel6helyiikon, eredeti allapotukban, eredeti
osszefiiggéseikben kell megérizni [Kovt. 10. § (1)], a védelmiikre irdnyuld intézkedéseknek elsésorban
megel6zd, sziikség esetén mentd jelleglieknek kell lenniiik [Kovt. 10. § (2)].

A Kovt. 19. § (2) bekezdése szerint a régészeti orokség elemei a régészeti érdekii teriiletekrol vagy a régészeti
leldhelyekrdl csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el. A foldmunkéval jaré beruhazasokkal a Kovt. 19.
§ (1) bekezdése szerint a lelohelyeket el kell keriilni, amennyiben ez nem lehetséges, ugy a Kovt. 22. § (1)
bekezdése alapjan a beruhazas teriiletén megeldzo régészeti feltarast, illetve annak részeként probafeltarast kell
végezni (Kovt. 22. § (2) bekezdés).
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A feltirashoz sziikséges szerzOdést a Kovt. 22. § (3) bekezdésében, valamint ,a régészeti leldhelyek
feltarasanak, illetve a régészeti lelohely, lelet megtalaloja anyagi elismerésének részletes szabélyair6l” sz6lo
18/2001. (X.18.) NKOM rendelet Rendeletben (tovabbiakban Rendelet) foglaltak szerint kell megkétnie a
beruhdzonak a feltarasra jogosult intézménnyel. A beruhdzé koltségviselését a Kovt. 19. § (3), valamint 23. §
(1) bekezdése irja el6. A Borsod-Abautj-Zemplén megyei Muzeumi Igazgatdésag Herman Ott6 Muzeuméat az
érintett teriileten a Rendelet 1. § d) pontja nevezi meg illetékes mizeumként.

Jelen esetben: a tervezett épiiletbontas az utcdban még egyediil meglévd, koranak kiilonlegesen értékes épitészeti
jegyeit, aranyait, formavilagat felmutatd épiiletet érinti, - amely ugyan feldjitasra szorul. Ezt a Sarospatakon
pératlan épitészeti emléket a tervezett bontas teljesen elpusztitana.

A bontasi munkdk megkezdése eldtt probafeltaras sziikséges, amelynek célja a veszélyeztetd forrasok €s a
probafeltarast kovetd megel6zo feltaras mértékének meghatarozasa, a lelohely térbeli kiterjedésének pontositasa,
rétegsorainak megéllapitasa. A megel6zd régészeti kutatas elvégzése ismert és nyilvantartott régészeti lel6helyen
nélkiilozhetetlen, jelentdsen befolyasolhatja az ingatlan teriiletén tervezett beruhazasok megvaldsithatosagat (pl.
kozépkori falmaradvanyok el6keriilése esetén az épitési munkakkal a kozépkori falmaradvanyokat el kell
keriilni, vagy azokhoz az 1j épiiletrészeknek szervesen illeszkednitiik kell).

Az illetékes 6nkormanyzat megkeresésében a Helyi Epitési Szabalyzata 10. § (3) bekezdésére hivatkozott, mely
szerint ,,a helyi értékvédelmi teriiletként javasolt teriileten az épitésiigyi hatdsagi eljardsok soran a varosi
foépitésszel és a KOH teriileti feliigyeléjével egyeztetni sziikséges, tovabba a 10. § (8) bekezdése a) pontja
szerint a miiemlékileg védett és a helyi értékvédelmi teriileten az értékes épitett kérnyezet védelme érdekében az
épitésiigyi  hatésadg eldirhatja az épitést, felujitast, illetve épiiletbontast megel6zd épitéstorténeti,
mivészettorténeti kutatast, illetve régészeti feltarast.”

A nevezett épiiletrdl azok, a fent emlitett épitéstorténeti, miivészettorténeti és régészeti kutatasok,
dokumentalasok még nem késziiltek el, amelyek alapjan véglegesen eldonthetd lenne az épiilet bontasanak
engedélyezése. Igy ezen kutatdsi dokumenticiék meglétének hidnyaban, valamint az épiilet karakteres
megjelenése, szE€p részletei, kiilsé-belsd nyilaszaroi miatt a bontashoz hozzajarulni nem tudtunk.

A szakhatosagi allasfoglalasomat a ,,k6zigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyair6l” sz616
2004. évi CXL. térvény (Ket.) 44.§, 71-74.§, a Kovt. 10. § (1)-(2) bek., 11. §-a, 19. § (1)-(2) bek., 22 §, 23. §
(1) bek., 28. § b)-c) pontja, 43. § (3) bekezdése a 308/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése a)-b)
pontja, a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet, valamint ,az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrél és az épitésiigyi
hatdsagi ellendrzésrol” szolo 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdése és 5. szami melléklete
alapjan adtam meg.

Targyi eljaras tigyintézési hatarideje 2010. januar 29. napjéan jar le.
Hatosagom hataskorét és illetékességét a 308/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet és melléklete allapitja meg.

A jogorvoslati lehetoséget a Ket. 45. § (2) bekezdése alapjan allapitottam meg.

Miskolc, 2010. februar 1.
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