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ELİTERJESZTÉS 
 

-    a  Képviselı-testületnek    - 
 
 

az Eötvös u. 7. és  9. szám alatti ingatlanokon lévı építmények állapotáról 
  
  
  

 
Tisztelt  Képviselı-testület! 
 
 
A választókörzet önkormányzati képviselıje, Hajdu Imre - különös tekintettel a hatályos 
Világörökségi törvényre és a közeljövıben megvalósuló városi fıtér/Agora projektre - kérte 
annak megvizsgálását, hogy a volt malomépület saroktelkét övezı vegyes szerkezető és 
anyagú kerítés városképbe illı módon történı átépítésének megvalósítására milyen 
lehetıséget biztosít a hatályos jogszabályi környezet, továbbá a karbantartás hiánya miatt 
egyre romló állapotú Eötvös u. 9. szám alatti épülettel kapcsolatban  a tulajdonos felé milyen 
intézkedéseket tehet a mőemléki területre, védett környezetre való hivatkozással. 
 
Mindkét megnevezett ingatlan (252/3 és 253/1 helyrajzi számok) tulajdonosa a LIDL 
Magyarország Kereskedelmi Bt. (1037  Budapest, Rádl árok 6.) 
 
I. A KERÍTÉS 

 
Elızmények: 
 
A 252/3 helyrajzi számú saroktelek jelenlegi kerítését 2007-ben készítette a tulajdonos, 
miután a malom épülete tőzvészben megsemmisült, és bontási engedély birtokában az 
ingatlanon lévı 4 épületet elbontották. 
A bontás megkezdésekor,  2007. 07. 16-án az építtetı jelezte, hogy „a rendezett 
városkép megteremtése érdekében a közterülettel határos épületfalak az Eötvös utca 
felıl a jelenlegi, hozzávetılegesen 2,5 m-es, az Erdélyi utca felıl pedig parapet 
magasságig kerülnek elbontásra. A lebontott falakat rögzített fedéssel tervezi cégünk 
lezárni.” 
 
Ugyanekkor juttatott el az Önkormányzat a LIDL-hez egy feljegyzést, melyben - 
amellett, hogy a szabálytalanul és közterület-foglalási engedély, biztosítás stb. 
hiányában megkezdett bontási tevékenységet leállíttatta - jelezte:  „Elızetesen nem 
történt megállapodás a bontások elvégzését követıen az ingatlan körbekerítése 
vonatkozásában, mely tisztázására szíveskedjenek hivatalunkkal a kapcsolatot felvenni. 
A rendezési terv szerint különleges – oktatási övezetként nyilvántartott terület 
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beépítésére belátható idın belül nem kerül sor, ezért a város frekventált helyén 
elhelyezkedı telek városképileg elfogadható körbekerítését fontosnak tartjuk.” 
 
A LIDL Magyarország Bt. által 2007. július 27-én kelt levelében a következıket írja: „A 
kerítésépítésre vonatkozó elképzelésünket tartalmazó vázlatrajzot mellékelten csatolva 
küldjük. Az Eötvös utcán lévı épület falai a közterületi járda szintjétıl kb. 50 cm 
magasságig kerülnének visszabontásra. A megmaradó „alapra” terveznénk egy 
betonkoszorút, melybe rögzíthetıek a zártszelvények. A kerítés állékonyságának, 
stabilitásának a biztosítására az ingatlan belsı oldala felıl támasztó elemeket 
helyeznénk el. A pontos méretek a melléklet vázlatrajzon láthatók.” 
Az említett vázlatrajz az elıterjesztés 1. sz. mellékletét képezi. A rajzon megjelenik a 
városi fıépítész megjegyzése is: „az OSB lap legyen lefestve fehér v. világos szürke 
színre.” 
A bontási munkák befejezését 2007. szeptember 25-én jelentették be, viszont még nem 
intézkedtek a 4 elbontott épület ingatlan-nyilvántartásból való töröltetése ügyében. 

 
A jelenlegi helyzetrıl: 
 

a) A 252/3 helyrajzi számú ingatlan közterület felıli telekhatárán a kerítés 
építése, átépítése építési engedélyezési eljárás lefolytatása során valósulhat 
meg, melynek során a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal területileg 
illetékes Irodáját szakhatóságként meg kell keresni. 
 

b) Az építésügyi hatósági eljárásokról és az építésügyi hatósági ellenırzésrıl 
szóló 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (4) bekezdése  a) pontja alapján  
„Az építésügyi hatóság településrendezési, közbiztonsági, 
közlekedésbiztonsági, köztisztasági, továbbá más közérdekbıl vagy a 
használat módja miatt a telek határain kerítés építését elrendelheti vagy 
megtilthatja” 
Jelen esetben 5 éve meglévı kerítésrıl van szó, mellyel kapcsolatban fıként 
városképi szempontú kifogások merültek fel, erre hivatkozva építésügyi 
hatósági kötelezés nem adható ki, ezzel szemben elıírhatja a hatóság a 
láthatóan elmaradt jókarbantartás elvégzését.   
 

c) Az épített környezet alakításáról és védelmérıl szóló  1997. évi LXXVIII. 
törvény 29. §-a alapján a településkép javítása érdekében közérdekő 
településrendezési kötelezettségek rendelhetık el.  A (3) bekezdés szerint „A 
települési önkormányzat képviselı-testülete a településkép javítása 
érdekében az azt rontó állapotú építmények meghatározott idın belüli 
helyrehozatali kötelezettségét írhatja elı hatósági határozatában. Az 
önkormányzat e kötelezettség teljesítéséhez anyagi támogatást nyújthat.” 

 
A helyrehozatali kötelezettség elıírása azt a célt szolgálja, hogy a 
településképet rontó állapotú, kinézető építmények meghatározott idın belül 
megfelelı állapotba kerüljenek. Az önkormányzat ehhez anyagi támogatást 
is nyújthat, de a képviselı-testület határozathozatal helyett hatósági 
szerzıdést is köthet az ügyféllel. 

 
Fenti lehetıségek közül a c) pontban megfogalmazottakra van reális lehetıség, mivel 
már meglévı, és – habár a jókarbantartás hiánya látható - nem életveszélyes állapotú 
kerítésrıl van szó, továbbá idıközben a hatályos jogszabályi környezet is megváltozott. 
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II.  AZ ÉPÜLET 
 

Elızmények: 
 
Az Eötvös u. 9.  szám alatt, a telek  utcafronti határvonalán meglévı gazdasági épület 
bontására 2009-ben kért engedélyt a 253/1 helyrajzi számú ingatlan akkori tulajdonosa. 
A kiemelt régészeti területként nyilvántartott ingatlanon lévı épület elbontáshoz a 
Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Észak-magyarországi Irodája nem járult hozzá, így 
az elsıfokú építésügyi hatóságnak  a bontási engedélyt meg kellett tagadnia.  
A KÖH szakhatósági véleményét a 2. sz. melléklet tartalmazza. 
A vélemény alapján a szakhatóság a bontás engedélyezéséhez elsısorban azért nem 
tudott hozzájárulni, mert  a nevezett épületrıl az elıírt építéstörténeti, mővészettörténeti 
és régészeti kutatások, dokumentálások - amelyek alapján véglegesen eldönthetı lenne 
az épület bontásának engedélyezése - nem készültek el, továbbá hivatkoztak az épület 
karakteres megjelenésére, szép részleteire, külsı-belsı nyílászáróira is. 
 
 
A jelenlegi helyzetrıl: 
 
A mostani, új tulajdonos már megtagadott bontási engedély birtokában jutott hozzá a 
253/1 hrsz-ú ingatlanhoz, az épületen állagmegóvást, felújítást azóta vélhetıen nem 
végzett, csak a közterületi forgalom (járda, gyalogosok) védelmében a  málló vakolat 
leesését megakadályozandó helyezett el védıhálót, mely mára már szakadt állapota 
miatt nem tölti be funkcióját.  
 
Az építésügyi hatóság - ha kell, szakértı bevonásával - vizsgálhatja az épület mőszaki 
állapotát, és ha bebizonyosodna az életveszélyes állapot, intézkednie kell annak 
megszüntetésérıl, ha nem áll fenn életveszélyes állapot, akkor a jókarbantartást 
rendelheti el. 
 
Ebben az esetben is lehetıség van - a városképi szempontokra hivatkozással - a 
képviselı-testület által meghozott döntéssel kötelezni a tulajdonost a helyrehozatalra, de 
a védettség okán ennek tervezése és kivitelezése csakis az örökségvédelem bevonása 
mellett végezhetı el. 

 
 
Kérem a Tisztelt Képviselı-testületet, hogy a fenti ügyben hozza meg döntését. 
 
 
Sárospatak, 2012. május 17. 

 
 
Készítette:   Orosz László 
  irodavezetı 
        
  Aros János 
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SÁROSPATAK  VÁROS  ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISEL İ-TESTÜLETE 
 

..…….…../2012. (……….) KT. 
 

h a t á r o z a t a  
 

az Eötvös u. 7. és  9. szám alatti ingatlanokon lévı építmények állapotáról  
  
 

 
A Képviselı-testület a választókörzet képviselıje által kezdeményezett, a településképet rontó 
állapotú Eötvös u. 7. szám alatti ingatlan közterülettel határos kerítése, valamint az Eötvös u. 
9. szám alatti ingatlan utcafrontján lévı épület városképbe illı módon történı 
helyrehozatalára vonatkozó indítványát megvizsgálta és az alábbiak szerint döntött: 
 
 

I. Az Eötvös u. 7. szám alatti ingatlan közterület felıli, a településképet rontó 
állapotú kerítésének a tokaj-hegyaljai történeti tájhoz illeszkedı formában történı 
kialakítása érdekében a telek tulajdonosa felé hatósági szerzıdés megkötését 
kezdeményezi. 

 
Felelıs: polgármester 
Határidı: a következı testületi ülés 
 
 
II.  Az Eötvös u. 9. szám alatti ingatlan utcafrontján lévı épület homlokzata 

életveszélyes állapotának megszüntetésére vonatkozóan az építésügyi hatóság 
tegye meg a szükséges intézkedéseket. 

 
Felelıs: jegyzı 
Határidı: 30 nap 

 
 

 
 

 
  
  
       dr. Komáromi Éva                                Aros János   
                jegyzı                                            polgármester  

  
 
Hitelesítem: 
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