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Javaslat
- a Képviseb-testuletnek -

onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésére
Tisztelt Képviselb-testilet!

A Képviseb-testilet 2009-ben dontétt az 6nkormanyzat tulagdbam allé God, Teleki u. 13.
sz. alatt 166 lakascélu ingatlan értékesitésre todt&rrasrol. Ennek megfeléén az ingatlan
ertékesitésere az ingatlanforgalmi értékbecslépjdaa meghatarozott 33.100.000 Ft
értékesitési aron versenytargyalasokat irtunk klyak mind eredménytelenil zarultak.

Az értékesités hatékonysaga érdekében (tekintttglgatlan hivatalunktél valo tavolsagara)
2011 szeptemberében egy ingatlankdzéetiget biztunk meg, aki folyamatosan hirdette,
illetve tobb alkalommal is személyesen bemutattaingatlant az érde&toknek. Ennek
ellenére mindoésszesen 1 db rendkivil alacsony,etizéételi ajanlat (8 millié Ft) érkezett
onkorményzatunkhoz.

2013. marcius 20-an az ingatlanktz\ietélezte, hogy Szanyi Andras godi lakos az ingatlan
helyszini megtekintését koven irasos vételi szandéknyilatkozatot nyujtottroely szerint
18.000.000 Fos vételaron meg kivanja vasarolni az ingatlant.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az énkormanyoaébbi likvidhitelének egyik fedezetéll
szolgél, igy azt az OTP Nyrt. javara bejegyzettzgklgjog terheli. Az adasvétel
kivitelezhebségének érdekében - a Képwistdstilet ilyen irAnyld dontését koveh -

kezdeményezzik a zalogjogosult hitelintézetnél laalegjog masik ingatlanra tortén
atjegyzéseét, azaz a godi ingatlan tehermentesitését

Mindaddig, amig a fent emlitett tehermentesités rném létre adasveételi ebszerzdés
megkotésére van lelésieg, melyek az alabbi lenyegesebb paraméterekiidhked alairasra:

e az onkormanyzat véllalja, hogy a Goéd, teleki P.18. sz. alatti
ingatlan tehermentesitését 2013. junius 15-ig eivég

* atehermentesités teljeslilése esetén felek adhsasetidést kdtnek
egymassal

* vevw az adasvételi észerddeés alairasaval egyidégg 1.800.000 Ft
0sszeget foglaloként megfizet az 6nkormanyzatnak

e a veételar tovabbi 16.200.000 Ft Osdregpszét vetr a végleges
adasveételi szebrlés alairasat koveB napon belll teljesiti

» az onkormanyzat legkéisb az adasvételi széidés alairasakor atadja
vewonek az 4ltala elkészittetett energetikai tanusitv@jogszabalyi
kotelezettségs 50.000 Ft)



* a vételar teljes medfizetéséig az Onkormanyzatulajdonjogat
fenntartja

» birtokba adas kizardlag a teljes vételar megfizatékdveten
esedeékes

A fenti paramétereket tartalmazd, a &esl leegyeztetett ébzerddés jelen javaslat
mellékletét képezi.

T4jékoztatom a T. Képvisetestiletet, hogy az értékbecslés elkészitéselida @vek alatt

az ingatlan miszaki allapota — a hasznalaton kivlli helyzeteawaht az ingatlan tavolsaga
miatt — jelenésen leromlott. Az 1-1 alkalommal bekovetkezett lesdtien idsjarasi
korilmények kovetkeztében a lakdééplletéseerkezete megserilt, megrongalodott, igy
eléfordult, hogy heteken keresztil beazott, amelyn@ken karokat okozott az épuletben. Az
épulet hatso fala megsullyedt, a burkolatok, vak&ladcnkrementek. Feltételezésiink szerint
az ingatlan udvaréara idegenek bejarnak/bejartaky @l a redlis veszélye annak, hogy az
épuletbe jogosulatlan hasznaldk kéltoznek.

Fentiekre valo tekintettel javaslom a T. Képwuiststiletnek, hogy a beérkezett vételi
ajanlatot fogadja el, a csatolt adasvételbseerddés alapjan dontson az ingatlan

értékesitését.

Sarospatak, 2013. marcius 22.

Készitette Cziraki Zsolt
irodavezet
Aros Janos

Torvényességi szempontbdl eleiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegy®d



Adasvételi ebszeradés
- tervezet -

mely |étrejott:

egyrészél:  Sarospatak Varos Onkormanyzata
(székhelye: 3950 Sarospatak, Kossuth L. Gt 44.,
térzsszama: 726490, statisztikai azonositoja: 6592-8411 -321-05,
adészama: 15726494-2-05)
képv.; Aros Janos polgarmester
mint elado (tovabbiakban Eladé

masrészil:  Szanyi Andras
(szul.: Szanyi Andras, 1969.10.23., Vac
anyja neve: Molnar Sarolta, szig. sz.:712210CA
lakcime: 2132 God, Kacséh P. u. 5.)
mintvevé (a tovabbiakban: Véyv

Szanyi Andrasné

(szdl.: molnar Sarolta, 1948.06.12., Ipolytdlgyes
anyja neve: Toth Borbala, szig. sz.:505607KA
lakcime: 2132 Gd&d, llona u. 3.)

mint haszonélve# (a tovabbiakban: Haszonélhégz

k6zott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1./ Szerddo felek rogzitik, hogy Elado kizardlagos tulajdoképezi aGod belteriilet 5984.
hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartds szerinvett lakbhdz, udvar megjeloiésa
természetbe®dd, Teleki Pal u. 13szam alatt talalhato ingatlan.

2./ Szerddo felek megallapitjak, hogy az 1. pontban megjeidgatlant jelen adasvétel
elészerddés alairdsakor az OTP Bank Nyrt., mint jogosulja bejegyzett egyetemleges
jelzalogjog terheli. Eladé szavatol azért, hogyeliiszerddés jelen pontjaban rogzitetteken
Kivll az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

3. Eladé kijelenti, hogy jelen adasvételbsterddés alairdsat medebben a 2./ pontban
részletezett jelzalogjog torlésére vonatkozdan rédja kezdeményezett a jelzalogjog
jogosultjanal.

4./ Szerpdo felek egyontdten kijelentik, hogy az 1./ pontban részletesen gléljjingatianra
vonatkozoan egymassal egy &Bki idopontban, legkdésb 2013. janius 15. napjaig az
ingatlan ismert és megtekintett allapotaban végleggasvételi szefdést kotnek azzal a
feltétellel, hogy ezen tijpontig Eladé az ingatlan tehermentesitéséz OTP Bank Nyrt.
jelzalogjog bejegyzésének ingatlan-nyilvantartasbikro torlésével gondoskodik. Szédd
felek a jelen diszerddéssel az ingatlan per-, teher- és igénymentesiddasara iranyulo
adasvételi szebrés megkotésére vallalnak kotelezettséget.
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5./ Vew az 1./ pontban megjeldlt ingatlanra Szanyi Andéasziletési neve: Molnar Sarolta,
1948.06.12., Ipolytblgyes, an: Toth Borbala, sggy:505607KA, lakcime: 2132 God, llona
u. 3.), mint haszonélvéz(a tovabbiakban: haszonélég@zavara holtig tartd haszonélvezeti
jogot létesit, amelynek ingatlan-nyilvantartasbaté® bejegyzését a felek a Vév
tulajdonjoganak bejegyzésével egyideg kérik az illetékes foldhivataltol.

6./ Szerddo felek megallapitjdk, hogy az adasvételi sédés hatalyba lépésének feltétele,
hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi CXCVI.véry 14.8 (2) bekezdésében
meghatarozott éVasarlasi jogra jogosult Magyar Allam az atruhazatamennyi elemét
tartalmazo ajanlat vagy a vele szemben még hal@tytalasveteli szefdés kézhezvetelének
napjatél rendelkezésre all6 30 napos habaridelll ebvasarlasi jogardl irasban lemondjon,
vagy erre vonatkozoan érvényes jognyilatkozatoteggen. Szekds felek megallapodnak,
hogy amennyiben az adasvételi sddés barmely okbdol nem lépne hatalyba, agy a
hatalybalépés feltételének meghitsulasardl térteilomasszerzés ddontjatol a Szekxo
feleket megilleti a foglaldo jogkovetkezményei éryésitése nélkili szefdéstl valo
egyoldalu elallas joga.

7./ Az 1./ pontban részletesen korlirt ingatlanok Néte Sarospatak Varos Onkormanyzata
Képviseb-testilete ..../2013....... ) sz. hatarozatdban foglaltaknak megftial 18.000.000
Ft, azaz tizennyolcmillié forint

8./ Szerdds felek a 7./ pontban megjeldlt vételar megfizetéseonatkozéan az alabbi
fizetési Uitemezésben allapodnak meg:

a) Vev jelen adasvétekloszerdés alairasaval egyiddileg a 7./ pontban megjelolt
teljes vételarbol 1.800.000 Ft azaz egymillio-nyolcszazezer forint 6sszeget
foglaloként &tutaldssal megfizet az Eladé 11734169-1535009808E00
onkormanyzati bérlakas értékesitési elszamolasnisgéra. Felek kijelentik, hogy
tisztdban vannak a foglalé6 — a Polgari TorvénykoAB-245. §-4ban részletesen
rogzitett jogi termeészetével.

b) Vevo az adasvételi szeieés alairasat kovet harom napon belila fennmarado
16.200.000 Ft azaz tizenhatmillio-keiszadzezer forint Osszégvételar-részletet
atutalassal fizeti meg az Eladdé 11734169-15350@ZB0O000 Onkormanyzati
bérlakas értékesitési elszamolasi szamlajara. Edaddlajdonjogat a vételar teljes
kiegyenlitéséig fenntartja azzal, hogy a véglegiseeteli szefmés megkotesével
egyidejileg a tulajdonjog bejegyzését engedélyexilatkozatat az okiratszerkeézt
ugyvédnél tugyvedi letétbe helyezi. A nyilatkozag&tesl tértens kiadasanak feltétele
a vételar teljes 6sszegének kiegyenlitése.

9./ Felek rogzitik, hogy Eladd legkidsh 4./ pontban megjeldlt szédeéskotési hatéridg
Vevonek atadja az adasveétel targyat képegatlanra vonatkoz6 energetikai tanusitvanyt.

10./ Szer#ds felek kikotik, hogy amennyiben Vévneki felrohaté okbol a 4./ pontban
rogzitett szergdéskotési kotelezettségének nem tesz eleget, tapogbgosult a Veshdz
cimzett egyoldallu nyilatkozataval a Ptk. 320. §.l{ékezdése alapjan jelerosterddéstl,
illetve a kégbb megkotésre kerdiladasvételi szeédéstl elallni. Ebben az esetben Eladd
jogosult érvényesiteni a foglalohdzédo jogkdvetkezményeket



-3-

11./ Szer#ds felek kikotik, hogy amennyiben Elado neki felréhabkbdl az ingatlan
tehermentesitésére a sa@h@s 4./ pontjaban megjel6lt hatdiigl nem tesz eleget, vagy a
szerddéskotési kotelezettségét a speés 4./ pontjaban rogzitettek szerint nem teljedity
Vevo jogosult az Eladéhoz cimzett egyoldalu nyilatkédzat a Ptk. 320. 8. (1) bekezdése
alapjan jelen észerddestl, illetve a kégbb megkotésre keréil adasveteli szeérdéstl
elalini. Ebben az esetben wev jogosult érvényesiteni a foglalohoz tizédo
jogkdvetkezményeket

12./ Szer#ds felek megallapodnak abban, hogy Vleaz adasvételi szefdés megkotését
koveth 15 napon belil, kélcsbndsen meghatarozaipaditban, birtokbaadasi jegibnyv
rogzitése mellett Iép az ingatlan birtokaba. A kieriii dijakat a birtokbaadas napjaig Elado
koteles viselni.

13./ Szerédo felek kijelentik, hogy Eladd Magyarorszagon bejsgy jogi személy, Vavés
HaszonélveZ magyar allampolgar, elidegenitési és szerzésidsfugik korlatozas ala nem
esik.

14./ Felek rogzitik, hogy jelenddzerddeéssel, illetve az adasvételi sz@tassel kapcsolatban
felmerib koltségeket Vel viseli.

Ezt az ebszerddést elolvastuk, tartalmat értelmeztik és azt, rakatratunkkal mindenben

megegyeét sajat ketileg alairtuk.

Sarospatak, 2013. .......cociiiiii

Séarospatak Varos Onkormanyzata Szanyi Andras
képviseletében: Aros Janos vev
eladd

Szanyi Andrasné
haszonélvex

Ellenjegyzem: ...t
dr. Vitanyi Eszter jegy&
Sarospatak, 2013. .........



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

hatadrozata
onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésére

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képudeistillete az onkormanyzati tulajdont ingatlanra

beérkezett veteli ajanlatrol sz6l6 javaslatot meptalta, s az alabbiak szerint dontott:

1. A Képviseb-testilet a Sarospatak Varos Onkormanyzata tulajoam all6 God belterilet
5984. hrsz-U, természetben God, teleki P. u. 13latt 16w lakbhaz, udvar megjelblés
ingatlant

A./ a vételi ajanlatban szerépl8.000.000 Ft eladasi aron
B/ Ft eladasi aron
ertékesiti Szanyi Andras 2132 Go6d, Kacsoh P. sz5alatti lakos részére a mellékletben
lévé adasvételi élszerddésben foglalt feltételekkel azzal, hogy a véglegeasvételi
szerddeéstervezet kerlljon vissza a Képwvistdstilet elé.
Felhatalmazza a polgarmestert aseérddés alairdsara.
2. A Képviseb-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a nevergtian tehermentesitésére

vonatkozo eljaras meginditasara, valamint az estéde feltételét jelett energetikai
tanusitvany megrendelésére.

Felebs: polgarmester
Hatéridb: 2013.06.30.

K.m.f.

dr. Vitanyi Eszter s.k., Aros Janos s.k.,
jegyz polgarmester



