Sarospatak Varos Polgarmesteréi

3950 Séarospatak, Rakoczi ut 32.
Tel.: 47/513-240 Fax: 47/311-404
E-mail: sarospatak@sarospatak.hu

JAVASLAT
- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak belteriilet 1629. helyrajzi szamu ingktnra vonatkoz6, PATAKIANA
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6ssédi Tarsasaggal megkdtend adasvételi szerédésrol

Tisztelt Képvisels-testilet!

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képviselstiilete 2013. oktéber 18-i Glésén, 261/2013. (X.
18.) KT. hatarozatdval dontétt arrdl, hogy a PATAKIA Ingatlanfejleszé Korlatolt
Felebsséd@ Tarsasag, Sarospatak belterilet 1629. helyragngzingatlan adasvétel utjan
tortérs értékesitésére vonatkozo palyazati felhivasrakeeétt palyazatat nyertesnek hirdeti
Ki.

Felhatalmazta tovabba a polgarmestert, hogy a pétlyéyertesével, az ingatlanra vonatkozo
adasvételi szebfrés véglegesitésidrtargyalasokat folytasson, metyra Képviseb-testilet
2013. december 17-ig dontést hoz.

Az adasvételi szebrlés tervezete elkészilt, melyaitetjesztésemhez mellékeltem.

Kérem a Tisztelt keépvisgltestiletet, hogy az @kerjesztést - és az annak mellékletét képez
adasvételi szebrést - megtargyalni és a Séarospatak beltertlet .1628rajzi szamu

ingatlanra vonatkozo, PATAKIANA Ingatlanfejle$ztKorlatolt Felebsséd Tarsasaggal
megkotend adasvételi szeédéstl dontést hozni sziveskedjék.

Sarospatak, 2013. november 19.
Aros Janos
Készitette: dr. Szebényi Tibor

Torvényességi szempontbdl eleizte:

dr. Vitanyi Eszter
jegyd



ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott:

- egyrészrél a Sarospatak Varos Onkormanyzata (cim: 3950 Sarospatak, Rakdczi ut 32.,
torzsszam: 726490, addszam: 15726494-2-05; képviseli: Aros Janos polgarmester)
mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

- mdsrészrél a PATAKIANA Ingatlanfejleszté Kft. (cégjegyzék szama: 01-09-737779,
székhely: 1054 Budapest, Hold utca 29. fszt. 2.; ad6szam: 24123208-2-41; statisztikai
szamjele: ......ccccevueene , képviseli: dr. Lérincz Sandor ligyvezetd és Jaczkd Laszlé ligyvezetd)
Mint vevd (a tovabbiakban: Veva),

(a tovabbiakban Elad6 és Vevd egylittesen: Felek) kozott, alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

L. El6zmény

Felek egyiittm{ikodése a 2010. és 2011. években a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlan
nyilvanos értékesitési palyazatok lefolytatasa 6ta folyamatos.

IL Szerzddés targya

1. Felek megallapitjdk, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat képezi az ingatlan-
nyilvantartasban Sarospatak belteriilet 1629. hrsz-i "beépitetlen tertlet"
megnevezésl, 2,243 ha térmértéki telekingatlan (tovabbiakban: Telekingatlan).

2. Elad6 a tulajdonjogat a 2013. .............. napjan kelt hiteles tulajdoni lappal (1. sz.
melléklet) igazolta. Elad6 az szerz6dés alairasaval egyidejlileg atadja Vevd részére a
Telekingatlanra vonatkozé hiteles foldhivatali térképmasolatot (2. sz. melléklet)

3. Felek rogzitik, hogy az Elado6 a jelen szerzddéssel kifejezetten hozzajarul, hogy a Vevd a
Telekingatlanon sajat koltségén Gydgyaszati és Egészségkdzpontot (a tovabbiakban:
Felépitmény) létesitsen.

4. Vevé bejelenti, hogy az EMOP-2.1.1/E-12-2012-0023 azonositéjui, ,Patakiana
Gyégydszati és Egészségkozpont fejlesztése  Sdrospatakon, Eszak-Magyarorszdg
egészségligyi turizmusdnak fejlesztése érdekében” cim palyazataval mintegy 992,5 millié
Ft vissza nem téritend§ tdmogatast nyert el a Felépitmény megvaldsitasara. Felek

Sarospatak Varos Onkormanyzata Patakidna Ingatlanfejleszt6 Kft.
Képv.: Aros Janos polgarmester Képv.: dr. Lérincz Sandor és Jaczkd Laszlo
Eladé lgyvezet6k
Vevd
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem: Biczi és Tuzson Ugyvédi Iroda



megallapodnak, hogy a tdmogatas lehivasa érdekében szorosan egylittmiik6dnek
egymassal.

Vevd vallalja, hogy a Felépitményre vonatkoz6 jogerds épitési engedély kézhezvételérdl
szamitottan varhatoéan 24 (huszonnégy) hénapon beliil, de legkésébb 36 (harminchat)
hénapon beliill a Telekingatlanon az aldbbi koncepcié szerinti Felépitményt a vallalt
hatarid6é alatt sajat nevére szo0lo jogerds épitési engedély alapjan sajat koltségén
megépiti, és arra a jogerds hasznalatbavételi engedélyt meghatarozott id6 alatt beszerzi,
amely Felépitmény a Vevd tulajdonat fogja képezni:

Mintegy 108 db, nemzetkozi szinten négycsillagos kétagyas, szallodai
szinvonalu szoba (6sszesen mintegy 216 db férdhely)

Elrendezéstdl fliggéen mintegy 120-150 db féréhelyet tartalmazd, étterem,
illetve az azt kiszolgald, mintegy 250 adagos konyha

Igényes, 30-40 fér6helyes bar, kavézd, borkiallito/bemutatd teriilettel
kombinalva;

Osszesen maximum 300 fényi szekcionalhaté konferencia- és
rendezvénykapacitas: els6sorban egészségiigyi konferencidk, kiallitasok és
egyéb rendezvények szamadara, a sziikséges korszerli hangositasi és
képmegjelenit6 technolégiakkal felszerelve;

Wellness, spa (és balneoterapias) részleg: uUszémedence, termalvizes
tildmedence vizsugarmasszazs elemekkel, kisebb termal- és hideg vizes
medencék, buborékfiirdé, sulyflirdé medence, szauna és gozfiirdd,
aromakabin, masszazskezelések, stb.;

Gyogyaszati kezelések és szolgaltatasok (a szilikséges helyiségigény és
eszkozallomany beépitésével):

» Kardiologiai, radioldgiai, pulmonolégiai, obesitologiai, reumatoldgiai,
traumatoldgiai, balneol6giai, homeoterdpias és foglalkozas-
egészségligyi szakteriiletekhez kapcsol6do szolgaltatasok;

+ Eletmédprogram-szolgaltatasok;

* Komplex szolgaltatascsomagok.

II. Felek akarata

6. Felek megallapodnak, hogy Eladd jelen szerzédésben foglalt feltételek szerint az

Eladé

altal 2013. évben lefolytatott nyilvanos értékesitési palyazatot valamint a

képvisel6-testiilet ..../2013. (XI. 29.) KT hatarozatat kovetéen joghatalyosan
tehermentesen eladja, Vev6 megveszi a jelen szerz6dés targyat képezd
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10.

Telekingatlant, annak természetbeni és jogi tartozékaival egyetemben. Eladé a teljes
vételar megfizetéséig a tulajdonjogat fenntartja.

Eladé sajat koltségén, legfeljebb 40.000.000,- Ft 6sszegben biztositja a Felépitmény
zavartalan miikodéséhez sziikséges ivoviz- és szennyvizhaldzat kozmiivek kiépitését
a Telekingatlanon.

Vevd sajat koltségén kiépiti a villamos energia, vezetékes gaz kozmiiveket, megépiti a
Felépitményhez vezet6 bekotbutat - parkositva, valamint a Létesitmény
kiszolgalasahoz sziikséges szamu parkolohelyet.

III. Vételar

Felek a Telekingatlan vételarat a kolcsénosen kialkudott 160.000.000,- Ft + AFA azaz
Egyszazhatvanmilli6 forint + Afa 6sszegben hatarozzak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vev6é a jelen szerzdédésben meghatarozott
vételarat az alabbi harom részletben koteles Eladé részére az Eladé OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett .......ccccevuveunene. szamu bankszamlara torténd atutalassal megfizetni:

10.1. A teljes vételar 5%-at jelent6 elsd részletet, 8.000.000,- Ft + AFA, azaz
Nyolcmillié forint + AFA dsszeget Vevd koteles Eladé részére az adasvételi
szerz6dés alafrasatél szamitott 40 napon beliil megfizetni, a Magyar Allam
elévasarlasi jogrdl torténd lemondo6 nyilatkozata Eladé részére torténd
megkiildését vagy az erre rendelkezésre 4ll6 hataridén beliil
jognyilatkozat meg nem tételtét kovetben.

10.2. A vételar 45%-at jelentd masodik részletet, 72.000.000,- Ft + AFA, azaz
Hetvenkettémillié forint + AFA ésszeget Vevd a Felépitmény épitésének
megkezdését (vagyis az épitési naplé megnyitasat) koveté 8 (nyolc)
napon belill koteles megfizetni; amennyiben Vevé nem kezdi meg az
épitkezést ugy a harmadik részlet fizetésével egy idében legkésébb
2014.09.01- ig koteles megfizetni.

10.3. A vételar 50%-at jelent6 harmadik részletet 80.000.000,- Ft + AFA, azaz
Nyolcvanmillié forint + AFA 6sszeget Vevs a Felépitmény épitésének
megkezdését (vagyis az épitési napldo megnyitasat) koveté 9 (kilenc)
honapon beliil, de legkés6bb 2014.09.01-ig koteles megfizetni.

11. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben id6kozi jogszabaly valtozas
kovetkeztében az AFA mértéke mddosul, gy vevd a vételar osszegét a mindenkor
érvényes AFA mértékének alapul vételével koteles megfizetni.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Felek megallapodnak, hogy a fizetési kotelezettségek elmulasztasanak esetére a Ptk-nak
a gazdilkod6 szervezetek kozotti késedelmi kamat szamitdsara vonatkozd
rendelkezéseit alkalmazzak.

Felek megallapodnak, hogy a vételar, illetve ennek barmelyik részlete megfizetésének
az a nap mindsiil, amikor az atutalt 6sszeg az Eladé bankszamlajan jovairasra kertilt.

Felek megallapodnak, hogy az Elad6é a vételar, illetve ezek egyes részleteinek
bankszamlajara érkezését kovetd legkésébb 4 munkanapon belil koteles a Vevd
részére banki igazolast vagy annak hivatalos masolatat kiadni arrél, hogy a vételar,
illetve annak részlete részére megfizetésre kertiilt.

IV. Tulajdonjog-fenntartas
Eladé a Telekingatlant a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjog-fenntartassal adja el.

Elad6 a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonjog
fenntartdssal tortént eladas tényét az ingatlan-nyilvantartasba a targybani
Telekingatlanra Vevd javara bejegyzésre kertiljon.

V. Birtokba bocsatas

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Eladé koteles a Telekingatlant a Vevd
birtokaba adni az adasvételi szerzddés alairasat koveté munkanapon.

Vevd a Telekingatlanon a Felépitmény épitését (vagyis az elektronikus épitési napld
megnyitdsat) a Magyar Allam el6vasarlasi jogrol térténd lemondé nyilatkozata Eladé
részére torténd megkiildését vagy az erre rendelkezésre all6 hataridén beliil
jognyilatkozat meg nem tételtét kovetéen kezdheti el.

Felek megallapodnak abban, hogy a birtokba adasroél jegyzékonyvet vesznek fel.

A birtokba bocsatas napjaig Elado, azt kovetéen pedig Vevé szedi a Telekingatlan
hasznait, viseli terheit, valamint masra at nem harithaté karait. Eladé a birtokba
bocsatas napjan koteles Vevd telekingatlanra torténd bejutasat biztositani.

VI. Tulajdonjog bejegyzés

Felek megallapodnak, hogy az Elad6 azon nyilatkozatat, amelyben a Vevd 1/1 aranyu
tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
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22.

23.

24,

25.

26.
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feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja (tulajdonjog bejegyzési engedely) a
jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg letétbe helyezi a Biczi és Tuzson Ugyvédi
Irodanal (letétkezel6 dr Biczi Tamas ligyvéd, 1088 Budapest, Rakoczi at 11. I1I/1). A
letétet kezel6 ligyvéd a nala letétben elhelyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt abban
az esetben jogosult és koteles a letétb6l kiadni és a foldhivatalhoz benyujtani,
amennyiben Vevd igazolja, hogy a teljes vételarat Eladé részére megfizette a jelen
szerzd8dés szerint.

VII. Szavatossagi nyilatkozatok

Eladé kijelenti, hogy a Telekingatlanon az EMASZ Halézati Kft. vezetékjoga all fenn
1166 m? teriilet vonatkozasaban, valamint a Telekingatlanon szennyviz-gerincvezeték
halad keresztiil, melyre vonatkoz6 jog a vagyonkezel6 Zemplén Vizmi Kft-nek az
ingatlan-nyilvantartasba nem keriilt bejegyzésre, kijelenti tovabbd, hogy a fentieken
kiviil a Telekingatlanon harmadik személynek olyan joga, vagy igénye nem all fenn,
amely a Telekingatlan tulajdonjoganak a Vevd altal torténé megszerzését, illetve a
tulajdonjoghoz kapcsol6do részjogosultsagok gyakorlasat kizarna vagy korlatozna, vagy
ezzel fenyegetne, tovabba a Telekingatlannal kapcsolatban per sincs folyamatban, és
ilyen nem is fenyeget.

Eladé vallalja, hogy a Telekingatlant nem idegeniti el, és nem terheli meg. Eladé
tudomassal bir arrol, hogy 6t a szerzédés ideje alatt a Ptk. szerinti jogszavatossag
terheli.

Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlant illeték, ad6- vagy adok moédjara
behajtandé tartozasok nem terhelik.

Eladé szavatolja a Telekingatlan per-, teher- és igénymentességét a Felek kozotti
jogviszony teljes id6tartama alatt.

Elad6 szavatol, hogy az Ingatlan nem szenved hidnyossagban, vagy hibaban, az Ingatlan
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas és nyilatkozik arroél, hogy a Telekingatlanon a 3.
pontban meghatarozott paraméterekkel a Felépitmény a jelenleg hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat el6irasai szerint, jogerds épitési engedély alapjan megépithetd.

VIIL Felek egyiittmiikodésére vonatkozo egyéb rendelkezések

Felek rogzitik, hogy Eladé 100%-os tulajdonaban van a Telekingatlannal kozvetlentil
szomszédos ingatlanon elteriilé Végardé Filird6 (cime: 3950 Sarospatak, Hatar ut. 2/B.),
illetve annak lizemeltetését ellat6 PATAQUA Sarospataki Termalfiird6-és
Campingfejleszté Kft. (székhely: 3950 Sarospatak, Hatar ut 2/B. ép.; addszam:
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28.

29.

30.

31.

32.

14197211-2-05) (a tovabbiakban a Végard6 Fiird6 és a PATAQUA Sarospataki
Termalfiird6-és Campingfejlesztd Kft. egyiittesen: Fiirdd).

Felek megallapodnak, hogy a Fiird6 altal a Felépitmény egy medencéjéhez sziikséges
termalviz atadasanak részletes szabalyait, a Fiird6 és a Felépitmény kozott fedett, zart,
folyos6 megépitésének és haszndlatanak, valamint egyéb kedvezmények szabalyait
kiilén megallapodasban rogzitik.

IX. Vegyes rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az épitési hatésag a Telekingatlanon
megvaldsitand6 Felépitményre vonatkoz6, a Vevd nevére sz6l6 jogerds épitési
engedélyt az épitési engedély kérelem hidnytalan beadasat, befogadasat illetve a
sziikséges szakhatdsagi hozzajarulasok beszerzését kovetden legkésébb 6 (harom)
honapon beliill nem adja ki, ugy Vevd a jelen szerzddéstdl egyoldalu nyilatkozattal
elallhat kiilon irasbeli felszolitas nélkiil. Felek megallapodnak, hogy ebben az esetben a
jelen szerz6dés minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megsziinik. Felek megallapodnak
abban, hogy ezt egyik félnek sem felr6haté oknak tekintik.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés barmely rendelkezésének esetleges
érvénytelensége nem hat ki a szerzddés tobbi rendelkezésének érvényességére, kivéve,
ha a felek az érvénytelen rendelkezés nélkiil a jelen szerz6dést nem kototték volna meg
(részleges érvénytelenség). Felek a részleges érvénytelenség esetére kotelezettséget
vallalnak arra, hogy az érvénytelen feltételt haladéktalanul olyan érvényes
rendelkezéssel helyettesitik, amely az eredeti rendelkezés értelméhez vagy a Felek
szerz8déskotéskor fennallt szandékahoz a legkozelebb all.

Felek rogzitik, hogy minden értesitést, egyéb kozlést és jognyilatkozatot, ami a jelen
szerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd, irdsban kell megtenni, és akkor mindgsiil
a jelen szerzédés alkalmazasaban megtettnek, ha azt a felek ajanlott tértivevényes
kiildeményként vagy igazolt mdédon személyes kézbesitéssel a felek altal megjelolt
postazasi cimre kiildték el.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy cégadataik - ezen belill kiemelten az
értesitések megtételével vagy a kapcsolattartékkal kapcsolatos adataik -
megvaltozasardl a masik felet haladéktalanul tajékoztatjak.
A jelen szerz6dés teljesitése soran a felek kapcsolattartai:

Eladé részérdl:

Név: Aros Janos polgarmester
Cim: 3950 Sarospatak, Rakoczi u. 32.
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33.

34.

35.

36.

37.
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39.

Telefon: 06-47/513-240
Telefax: 06-47/311-404
E-mail:sarospatak@sarospatak.hu

Vevo részérol:

Név: Jaczko Laszl6 ligyvezetd
Cim: 1054 Budapest, Hold u. 29.
Telefon: 36-20-531-8018
Telefax: +36-1-354-2259

Vevd Magyarorszagon bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag.
Vevd kijelenti, hogy jogosult a jelen szerz6dés joghatalyos megkotésére.

Eladé Magyarorszagon, jogi személyiséggel rendelkezd dnkormanyzat. Elado kijelenti,
hogy jogosult a jelen szerz6dés joghatalyos megkotésére a Sdrospatak Varos Képvisel6 -
Testilet ...cooevveereeieiennen, KT hatdrozata alapjan.

Felek képvisel6it a jelen szerz6dés alairasara felhatalmazzak.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy az adasvételi szerzédés hatalyba 1épésének feltétele,
hogy a nemzeti vagyonrdl szo6lé 2011. évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdésében
meghatarozott elévasarlasi jogra jogosult Magyar Allam az atruhazis valamennyi
elemét tartalmazo ajanlat vagy a vele szemben még hatalytalan adasvételi szerzédés
kézhezvételének napjatol rendelkezésre all6 35 napos hataridén belil elévasarlasi
jogarol irasban lemondjon, vagy erre vonatkozdan érvényes jognyilatkozatot ne tegyen.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak kozos tizleti titkukat képezik,
kotelezettséget vallalnak arra, hogy annak tartalmarél harmadik személyt - a masik fél
kifejezett irasbeli hozzajarulasa nélkiil - nem tajékoztatjak, kivéve, ha az Eladot az erre
jogszabaly kotelezi. E kotelezettség megszegésével a masik félnek okozott esetleges
kart a szerzddésszegd fél koteles megtériteni.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdédés teljesitése érdekében egymassal kotelesek
egyuttmi(ikodni, valamint kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni minden 1ényeges
korilményrdl. Felek vallaljak, hogy a jelen szerzdédés teljesitése érdekében mindent
megtesznek, annak jogszer( teljesitését nem akadalyozzak és nem hatraltatjak.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatban felmertld
valamennyi dijat és koltséget (ligyvédi dij, ingatlan-nyilvantartas szolgaltatasi dij) Vevd
koteles viselni.

Sarospatak Varos Onkormanyzata Patakidna Ingatlanfejleszt6 Kft.
Képv.: Aros Janos polgarmester Képv.: dr. Lérincz Sandor és Jaczkd Laszlo
Eladé lgyvezet6k
Vevd
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem: Biczi és Tuzson Ugyvédi Iroda



40. A jelen jogligyletbél szarmazé jogvitak meginditadsa tekintetében Felek a Miskolci

41.

42.

Torvényszék kizarolagos illetékességét.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben nem, vagy nem Kkelléen szabalyozott
kérdésekben a hatdlyos magyar jogszabalyok rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Jelen szerzédést a Felek megbizasa és meghatalmazasa alapjan egyfeldl .....................
masfel6l a Patakiana Ingatlanfejlesztd Kft. altal megbizott dr. Biczi Tamas ligyvéd (Biczi
és Tuzson Ugyvédi Iroda, 1088 Budapest, Rakéczi ut 11. III. emelet 1.) szerkesztette és
ellenjegyezte. Szerz6dd Felek a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak és
megbizzak a dr. Biczi Tamas iigyvéd (Biczi és Tuzson Ugyvédi Iroda, 1088 Budapest,
Rakoczi ut 11. III. emelet 1.) a jelen szerzddéssel kapcsolatban a foldhivatal el6tti
eljarassal.

Felek a jelen szerz6dést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagydlag alairtak, ezen kiviil a megallapodas minden oldalat kézjegytikkel

lattak el.
Kelt: ............. , 20130 e
Sarospatak Varos Onkormanyzata Patakidna Ingatlanfejleszt6 Kft.
Képv.: Aros Janos polgarmester Képv.: dr. Lérincz Sandor és Jaczkd Laszlo
Eladé lgyvezet6k
Vevd
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem: Biczi és Tuzson Ugyvédi Iroda



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISED-TESTULETENEK
/2013. (XI. 29.) KT. hatarozata

a Sarospatak belterulet 1629. helyrajzi szamu ingkinra vonatkoz6, PATAKIANA
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6ssédi Tarsasaggal megkdtend adasvételi szerédésrél

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képviselstillete targybani éerjesztést megtargyalta és
a Sarospatak beltertlet 1629. hrsz. alatt felyb#dgpitetlen terilet” megneveze2,243 ha
térmértéki telekingatlant PATAKIANA Ingatlanfejlesét Korlatolt Felebsséd Tarsasag
(székhelye: 1054 Budapest, Hold utca 29. fszt.cBgjegyzékszama: Cg.01-09-991522)
részére, az élerjesztés mellékletét képiezadasvételi szeédésben foglalt feltételekkel
ertékesiti.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi &észalairasara.

Felebs: polgarmester

Hataridb: azonnal

dr. Vitanyi Eszter Aros Janos
jegyd polgarmester



BERLETI SZERZODES

Amely létrejott:

- egyrészrél Sarospatak Varos Onkormanyzata (cim: 3950 Sarospatak, Rakéczi ut 32,
torzsszam: 726490 , adészam: 15726494-2-05; képviseli Aros Janos polgarmester)
mint Bérbead6 Tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos)

- mdsrészrél a PATAKIANA Ingatlanfejleszté Kft. (cégjegyzék szama: 01-09-737779,
székhely: 1054 Budapest, Hold utca 29.; adészam: 24123208-2-41; statisztikai szamjele:

............. , képviseli: dr. Lorincz Sandor uigyvezetd és Jaczkd Laszl6 ugyvezetd)

mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérla),

(a tovabbiakban Tulajdonos és Bérl6 egylittesen: Felek) kozott, alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

1.

Tulajdonos kizarélagos tulajdondban all a 3950 Sarospatak, 1629 hrsz.-1, 2,243 ha
térmértékd, kivett beépitetlen teriilet ingatlan.

Tulajdonos bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az 1. pontban megjeldlt ingatlant (a
tovabbiakban: Bérlemény) a Felek kozott 1étrejové 1. pontban megjeldlt ingatlanra
vonatkoz6 adasvételi szerzédésben rogzitett tulajdonjog fenntartassal torténd
értékesités idétartamara. A Dbérleti id6tartam Kkezdé id6pontja a Bérlemény
birtokbaadasanak napja.

Bérlg kotelezettséget vallal a bérbevett Bérleményen a Patakiana Gydgyaszati és
Egészségkozpont projekt megvaldsitasara az EMOP-2.1.1/E-12-2012-0023 azonositéjt,
,Patakiana  Gyégydszati és Egészségkozpont fejlesztése Sdrospatakon, Eszak-
Magyarorszdg egészségiigyi turizmusdnak fejlesztése érdekében” cimi palyazata szerint,
melyhez Tulajdonos hozzajarul. Tulajdonos hozzajarul tovabba a tamogatasi id6szak
soran megvalésuld fejlesztések Bérlé altali aktivalasahoz, valamint Tulajdonosi
mindsége idejére - a 2. pontban emlitettek szerint - biztositja, hogy a Bérlemény a
palyazat szerinti fejlesztés céljara rendelkezésre all.

Bérl6 a bérleti dijat a birtokbaadas napjatol koteles fizetni, melynek mértéke havi nettéd
50.000,- Ft azaz otvenezer forint, mely 6sszeg negyedéves bontasban, a negyedév elsé
honapjanak 5. napjaig el6re fizetend®d.

Bérbeadé a Bérleményt a 2. pontban részletezett adasvételi szerz6dés alairasat kovetd
munkanapon koteles a Bérl6 birtokaba bocsatani. Felek megallapodnak abban, hogy a
birtokba adasrél jegyz6konyvet vesznek fel.

Sarospatak Varos Onkormanyzata Patakiana Ingatlanfejlesztd Kft.
Képv.: Aros Janos polgarmester Képv.: dr. Lérincz Sandor és Jaczkd Laszlo
Tulajdonos ligyvezet6k
Bérlo

Ellenjegyzem: Ellenjegyzem: Biczi és Tuzson Ugyvédi Iroda



6. Tulajdonos harminc napot meghalad6 bérleti dij fizetési késedelem esetén jogosult
késedelmi kamatot felszamolni, melynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszerese.

7. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzdédést egyik fél sem jogosult rendes felmondassal
megsziintetni, az csak felek kozos megegyezésével szlinhet meg, tovabba ha a Bérl6 a
Bérlemény tulajdonjogat megszerzi.

8. Ajelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai az iranyadok.

9. Felek vitas esetekre a hataskorrel rendelkezé a Miskolci Torvényszék kizarolagos
illetékességében allapodnak meg.

10. Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét kozos értelmezés utan
jovahagyolag alairjak.

Sarospatak, 2013.

2
Sarospatak Varos Onkormanyzata Patakiana Ingatlanfejlesztd Kft.
Képv.: Aros Janos polgarmester Képv.: dr. Lérincz Sandor és Jaczkd Laszlo
Tulajdonos ligyvezet6k
Bérlo
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem: Biczi és Tuzson Ugyvédi Iroda



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISED-TESTULETENEK
/2013. (XI. 29.) KT. hatarozata

a Sarospatak belterulet 1629. helyrajzi szamu ingkinra vonatkoz6, PATAKIANA
Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6ssédi Tarsasaggal megkdtend adasvételi szerédésrél
es bérleti szerddésrol

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képviselstillete targybani éerjesztést megtargyalta és
a Sarospatak belterllet 1629. hrsz. alatt felyb#gpitetlen tertilet” megneveze,243 ha
térmértéld telekingatlant (a tovabbiakban: telekingatlan) PXTANA Ingatlanfejleszb
Korlatolt Felebssé@ Tarsasag (székhelye: 1054 Budapest, Hold utca f&&. 2.,
cégjegyzekszama: Cg.01-09-991522) részére, @ergsztés mellékletét kepeadasvetel
szerddésben foglalt feltételekkel értékesiti.

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képwvsestilete a telekingatlant, az adasvételi
szerddésben rogzitett tulajdonjog fenntartassal tdrtéértékesités ittartamara, az
eléterjesztés mellékletét képedbérleti szerddésben foglalt feltételekkel a PATAKIANA
Ingatlanfejleszi Korlatolt Felebsséd Tarsasagnak bérbe adja.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi&&sz2s a bérleti székés alairasara.

Felebs: polgarmester

Hataridd: azonnal

dr. Vitanyi Eszter Aros Janos
jegyd polgarmester



Egylittmiikodési megallapodas

Amely létrejott:

- egyrészrél a Sarospatak Varos Onkormanyzata (cim: 3950 Sarospatak, Rakdczi ut 32.,
torzsszam: 726490, addszam: 15726494-2-05; képviseli Aros Janos polgarmester)
mint Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdnyzat)

- mdsrészrél a PATAKIANA Ingatlanfejleszté Kft. (cégjegyzék szama: 01-09-737779,
székhely: 1054 Budapest, Hold utca 29.; ad6szam: 24123208-2-41; képviseli: dr. Loérincz
Sandor tigyvezetd és Jaczko Laszlo ligyvezetd)
mint Vallalkozd (a tovabbiakban: Vdllalkozd),

(a tovabbiakban Onkormanyzat és Vallalkozo6 egyiittesen: Felek) kozott, alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

1.

Felek rogzitik, hogy Onkormanyzat 100%-os tulajdondban van a Sarospatak
belteriilet 1629 hrsz alatt felvett beépitetlen teriilettel kozvetlentl szomszédos
ingatlanon elteriil6 Végardo Fiird6 (cime: 3950 Sarospatak, Hatar ut 2. B. ép.), illetve
annak tizemeltetését ellat6 PATAQUA Sarospataki Termalfiird6-és Campingfejlesztd
Kft. (székhely: 3950 Sarospatak, Hatar ut 2. B. ép.; adészam: 14197211-2-05) (a
tovabbiakban a Végard6 Fiird6 és a PATAQUA Sarospataki Termalfiird6-és
Campingfejlesztd Kft. egyiittesen: Fiirdg).

Felek megallapodnak, hogy Onkormanyzat tulajdonosi déntésével biztositja, hogy a
Flirdd termalvizet adjon at Vallalkozo részére a Gyogyaszati és Egészségkozpontban
(tovabbiakban Felépitményben) kialakitott 1 db (pontos méret beillesztése)
termalvizes medence toltése (alaptoltés+potviz) valamint egyéb gydgyaszati
kezelések elvégzése céljabol, az alkalmazott technoldgia valamint a Felépitmény
mindenkori vendégforgalma altal indokolt mennyiségben, 90 Ft/m3 atalanyar
ellenében. Felek megallapodnak abban, hogy Vallalkozé illetve Fiirdd, ezen koltségek
tekintetében egymassal negyedévente elszamolnak. A termadlviz felhasznalasa a
Felépitmény vonatkozasaban Vallalkoz6 szamara kiadott vizjogi engedély alapjan
torténik. A termalviz atadasanak részletes szabalyait Vallalkozé és Fiirdé kilon
megallapodasban rogzitik.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a Firdé teriiletén kiviill talalhaté
termalvizvezetékkel 0Osszefliggésben felmeriild karbantartasi és egyéb feladat
Vallalkozo6t terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy Onkormanyzat tulajdonosi déntésével biztositja,
hogy a Fiird6 és a Felépitmény kozott fedett, zart folyosé biztositsa a szabad - de
ellen6rzott - atjarast a Felépitmény illetve a Fiird6 vendégei részére. Ennek
megépitését Onkormanyzattal egyeztetve Vevd tervezi és épiti meg, illetve viseli
ennek Kkoltségeit, a Felek kiilon megallapoddsa alapjan. Felek mar most
megallapodnak abban, hogy a Felépitmény és a Fiird6 kozotti vendégforgalom
ellen6rzése, iranyitdsa érdekében egylttmiikodnek egy kozosen hasznalhatéd
(példaul kartyas vagy karkotd tipusu) beléptetd, illetve elszamoldé rendszer
kialakitasaban, amelyet a Felépitmény és a Firdé az egymas kozotti
elszamolasokban is hasznalhat.



5. Felek megallapodnak abban, illetve Onkormanyzat tulajdonosi déntésével biztositja
azt, hogy Vallalkoz6 a Felépitmény mindenkori vendégeinek szamaval azonos szamu
napi belépd vasarlasara jogosult a Végardd Fiird6be. Felek a Végardé Fiirdd
Vallalkozé részére értékesitett belépdinek és egyéb szolgaltatasainak ellenértékére
vonatkozo6an akképpen allapodnak meg, hogy az a mindenkori listadrakbol legalabb
20 (husz) szazalékos kedvezmény figyelembevételével keriil kiszamitasra. Vallalkozo
és Flird6 a belépdkkel/szolgaltatasokkal negyedévente szamolnak el egymas kozott,
amelynek részleteit kiilon megallapodasban rogzitik.

6. Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az altala szervezett mdédon Sarospatakra
érkezett hivatalos vendégeit lehet6ségei szerint a Felépitményben szallasolja el,
valamint, hogy Onkormanyzat a Felépitmény szolgaltatasait sajat rendezvényei
szamdra igénybe veszi. Az e pont szerintiekre vonatkozd egylittmiikodés részleteit
Felek kiillon megallapodasban rogzitik.

7. Jelen megallapodas alapjan Vallalkozé részére atadott termalviz mennyisége nem
veszélyeztetheti a Fiird lzemeltetését, amennyiben a termalvizkészlet az atadas
kovetkeztében veszélybe keriil, gy az Onkormanyzat a megallapodast egyoldalian
modosithatja.

Felek a jelen megallapodast annak elolvasasa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtak, ezen kiviil a megallapodds minden oldalat
kézjegyiikkel lattak el.

Kelt: ............. , 20130 s

Sarospatak Varos Onkormanyzata PATAKIANA Ingatlanfejlesztd Kft.

Aros Janos polgamester dr. Lérincz Sandor és Jaczko Laszl6 tigyvezetdk
Onkormanyzat Véllalkozo

Ellenjegy®:



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISED-TESTULETENEK
/2013. (XI. 29.) KT. hatarozata

a PATAKIANA Ingatlanfejleszt 6 Korlatolt Felel 6ssédi Tarsasaggal megkotend
termalviz atadasarol sz6l6 egyuttnikdodési megallapodasrol

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képviselstillete targybani éerjesztést megtargyalta és
a PATAKIANA Ingatlanfejleszi Korlatolt Felebsség Tarsasaggal (székhelye: 1054
Budapest, Hold utca 29. fszt. 2., cégjegyzéksz&na01-09-991522) megkdtefidkermalviz
atadasara vonatkozé egydutikddési megallapodast, azowrjesztés melléklete szerinti
tartalommal jévahagyja.

Felhatalmazza a polgarmestert az egyiikiési megallapodas alairasara.

Felebs: polgarmester

Hatarids: azonnal

dr. Vitanyi Eszter Aros Janos
jegyd polgarmester



