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Javaslat

- a Képviseb-testiletnek -
onkormanyzati ingatlan bérbeadasara

Tisztelt Képvised-testilet!

Mint ahogy az a Képviséitestilet abtt ismert, a sarospataki belteriilet 2894/3 helyrsgamu
telek (Carolina Ovoda mogoétti régi vasartér) metosaval |étrejot, 2894/5 helyrajzi szamu
ingatlan értékesitésére vonatkozé pélyazati eljgrésménytelendl zarult, mert a Képvisel

testilet nem fogadta el a Borcégér Kft. vételi ktat.

A Borcéger Kft. ezt kbvéen jelezte, hogy az ingatlanon létesitesgortcentrum megvalosita-

sanak szandékat tovabbra is fenntartja, igy bé&étndékot jelentett be a telek vonatkozasaban.

Ennek megfelélen megkezddtek az egyeztéttargyaldsok a bérbeadasra vonatkoz6an, melynek

a kovetkedk a Iényeges tartalmi elemei:

» bérl 15 éves idtartamra veszi bérbe a telekingatlant,

e Dbérlb az ingatlanon sportcélu létesitményeket (salakosszpalya, fedett teniszpalya,
klubhaz, kerékparpalya, stb.) létesit bérbead6 &janzlasaval, palyazati forras igénybe-
vételével

* bérbeadd az ingatlan bérdltali megvasarlasara vételi opciot biztosit (azéds legké-
s6bb a futamid végén, a vasarlaskor érvényes ingatlanforgalrékétapjan meghataro-
zott vételaron megvasarolja a telket)

« bérl a bérleményért az élsétesitmény (teniszpalya) megépitéskigd00 Ft + AFA/hQ
ezt kdoveben az els engedélyes épitmény hasznalatbavételi engedélyéndisaig,de
legké$bb 2015. augusztus31-8D.000 Ft + AFA/hQ ezt kdveden pedigl00.000 Ft +
AFA/hO bérleti dijat fizet, mely évente az inflacio médéel emelkedik
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A részletes, tovabbi feltételeket is tartalmazddieszerddéstervezet jelen javaslat mellékletét
képezi.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy a Borcégér Kft. bérleti szandékaralamint a bér-

beadas feltételeil szo6l6 javaslatot megtargyalni sziveskedjen.

Sarospatak, 2014. marcius 19.

Készitette: Czirdki Zsolt
muszaki és kommunalis
irodavezeat

Aros Janos

Torvényességi szempontbdl eleiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegy®d



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

hatarozata
onkormanyzati ingatlan bérbeadasara
Séarospatak Varos Onkormanyzat Képwseistillete a Borcégér Tanacsadd és Kereskedelmi

Kft. (3934 Tolcsva, Szent Imre u. 26.) Sarospatelkebilet 2894/5. helyrajzi szamua dnkormany-
zati tulajdonu ingatlanra iranyuld bérleti kérelmsétgtargyalta, s az alabbiak szerint dontott:

A./ A Képviseb-testilet a bérbeadéasi kérelmet tdmogatja, a Satals[2894/5. helyrajzi
szamu ingatlant a csatolt bérleti szeddéstervezetben foglalt feltételekkélérbe adja
a Borcégér Tanacsado és Kereskedelmi Kft. (393dsval Szent Imre u. 26.) részére.
Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti $n&z alairasara.

B./ A Képviseb-testilet a bérbeadasi kérelmet nem tamogatjar@sfadtak 2894/5. hely-
rajzi szamu ingatlant nem adja bérbe.

Felebs: Polgarmester
Hataridd: 2014.04.30.

K.m.f.

dr. Vitanyi Eszter s.k., Aros Janos s.k.,
jegyz polgarmester



BERLETI SZERZ ODES,

amely |étrejott egyfél a

Séarospatak Varos Onkormanyzata(székhelye: 3950 Sarospatak, Rakoczi u. 32. thérsa:
726490, adészama: 15726494-2-05, statisztikai stan|5726494-8411 -321-05, képviseli:
Aros Janos polgarmester), mint bérbeado - tovabhialBérbeado-,

masfedl a

Borcégér Kift. (székhelye: 3934 Tolcsva, Szent Imre u. 26. ceg;elggzama
....................... , adészama: ........................., statisztikai szaha]e o
bankszamlajat vez@t PENZINEZEL NEVE: ...ieiiii i el e e e )
képviseli: Velkey Gabriella Gigyvezetkepvisebjének anyja neve: ............. , Szlletési helye
€S ideje: i , adoazonositoé jele: ........... e mlnt bérb -

tovabbiakbanBeérlé — alulirott helyen és &pontban, az alabbi feltetelek mellett

l. A bérleti jogviszony targya és tartama:

1. Szerdds felek megallapitjadk, hogy a Bérbeadd kizarolagongatlan-nyilvantartasba is
bejegyzett tulajdonat képezi a Sarospatak belte?8i@4/5hrsz. alatt felvett, természetben
............................ sz. alatt talalhaté, 6.369 “ntérmérték, jelenleg beépitetlen
tertletként nyilvantartott ingatlan (a tovabbiakbbagatlan vagy Bérlemény).

2. Jelen szerméssel Bérbeadd bérbe adja, Bgrbdig bérbe veszi az 1. pontban hivatkozott
bérleményt, az itt meghatarozott feltételekkel.li@@ado az Ingatlant a bérleti sz@tes
alairasatol szamitott 10 napon belll birtokba adjabirtokbaadaskori allapotarol Felek
kulon jegydkonyvet vesznek fel, illetve fényképet készitenek.

3. Felek mar most megallapodnak abban, hogy a Beérb&adaajarulasat adja ahhoz,
miszerint az Ingatlanon a Bérkajat beruhazasaban, palyazati forras igénybdéveéte
onallo feléepitményt Iétesitsen. A felépitmény(e&hdeltetésszérhasznalatra alkalmas
allapotban valé atadas-atvételének napjatol a théolgviszony kizarolag a foldtertletre
terjed ki. A felépitmény Bésl altali birtoklasaért és hasznalataért a Bérbeauli@tp dijat
nem szamit fel.

4. A bérleti jogviszony 15 éves hatarozotbie, azaz 2014. aprilis 084t2029. marcius 31-
ig terjed idészakra jon létre.

5. A Bérbeadd a bérleti jogviszony lejartat meégél 60 napig lehéiséget biztosit Bébl
szamara, hogy a szédes meghosszabbitasara vonatkoz6 kérelmet nydjeson

I. A bérleti dij:

6. A bérleti dij az elé teniszpalya hasznalatanak megkezdés6ig00.- Ft+AFA/hG azaz
tizezer forint+AFA/hO, az elsteniszpéalya hasznalatanak megkezdését el$ épitmény
hasznalatba vételi engedélyének jégeremelkedéséig, de legkéd 2015. augusztus 31-
ig terjeds idészakra30.000 - Ft+AFA/hG azaz harmincezer forint+AFA/h6, mig azéels
épitmény hasznalatba vételi engedélyének fvgeemelkedését kovetnaptdl, illetve
2015. szeptember 0&+100.000.- Ft+AFA/hG azaz szazezer forint+ Afa/ho.



7. A bérleti dijat a Béd minden honap 10. napjaig fizeti meg Sarospatako¥ar
Onkormanyzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 34189-15350095 szamu
bankszamlajara.

8. A bérleti dij a targyévet kovétév januar 1-jéil - évente és halmozottan - emelkedik az
el6z6 naptari évre a KSH altal megallapitott fogyaszidindex mértékével, mekf
Bérbeadd irasban értesiti BérlA bérleti dij havonta, a targyh6 15. napjaigsiizado
szamlgja alapjan esedékes.

9. A Bérl6 képviseletre jogosult Ugyvesg, ............... készfizei kezességet vallal a
bérlsi tartozasokert.

10.Bérls6 a bérleti dijon felil megfizetni tartozik az Infgaton talalhaté kozivek kdzizemi
szolgéltatasanak dijat is. Felek megallapodnak rablteogy a Béfl a kozuzemi
szolgéltatokkal jogosult és egyben koteles 8 napetil az egyes szolgaltatasok
igénybevétele tekintetében sajat nevében - mingaexid €s egyben a fizetésre kotelezett
szerddo fél - szerddést kotni. Béfh kotelezettséget vallal arra, hogy a szolgaltatasi
szerddés megkotesét kowet8 napon belil a megkotott szédesekidl 1 példany
masolatot a Bérbeadd részére megkiild, illetve aiz€ini szolgaltatok felé esedékes
szolgéltatasi dijak megfizetését tanusitd bizooWat a Bérbeadd felé targyeév julius 31.
napjaig és targyevet kovefanuar 31. napjaig bemutatja. A bejelentési,vbebemutatasi
kotelezettség elmulasztasa a jogviszony rendkielinondasara okot add kérilménynek
minésul.

11.A bérlsi tartozasok mértekéig Bérbeadot torvényes zalogjey meg a Béb tulajdonat
képed, a bérlemény tertletén talalhato €s bérleménybitt vagyontargyain. A Bérbeado
mindaddig, mig a zalogjoga fennall, megakadalygahaha zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat.

12.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogviszaingted fizetési késedelmek esetén
a Beéerb a Ptk. 6:155.8 (1) bek. szerinti késedelmi kam#aotozik fizetni a Bérbeado
részere.

[1I. Epitési, feldjitasi, atalakitasi munkalatok:

13. Felek megallapodnak abban, hogy a 8érla Bérbeaddval vald ddetes tervegyeztetést
koveten, a Bérbeado irasbeli hozzajarulasanak birtokatsajat koltségere, a sziikséges
engedélyek birtokaban jogosult az Ingatlanra tediyAk és kapcsolodo
sportlétesitmények (a tovabbiakbeBportlétesitmény céljara onallo felépitményeket
létesiteni.

14. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadd git@hagyott és az épithatésag altal
jogersen engedélyezett tervek alapjan a Sportlétesitmerpgeds épitési engedély
kézhez vételét szamitott 24 honapon belul felépiteni és legkésezen idtartamig a
hasznalatba vételi engedélyeztetési eljarast migimd A hasznalatba vételi engedély
kézhez vételét kovétd0 napon belll Béail koteles Bérbeado felé hitelt érdénmhddon
igazolni a Felépitmények ingatlan-nyilvantartasingérd feltiintetéset.



15. Bérls az épitkezés megkezdésétielkoteles a Bérbeado felé igazolni — az éarazott
koltségvetés bemutatasaval egyidiesy -, hogy a beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges
anyagi fedezet rendelkezésére all, dleg milyen forrasbol biztositott. Amennyiben a
beruhdzas a jelen szédeés 3. pontjdban foglaltak szerint palyazati forras
igénybevételével valosul meg, és a Tamogatasi &dészmegkotéséhez a sajat forras
meglétét igazolni szikséges, ugy Bérh megkotott Tamogatasi szédés egy
példanyanak Bérbeado részére tastbanyujtasaval igazolja az anyagi fedezet meglétét.

16. Bérbeadd mar most kijelenti, hogy a joggeihasznalatba vételi engedély birtokdban —
legké®bb az engedély kézhez vételét kiveD napon belll — a Bénel a Ptk. 5:18-
5:19.8 szerinti megallapodast kot a Bédltal Iétesitett felépitmények tulajdonjoganak
rendezése és foldhasznalati jog alapitasa, valaaznézzel kapcsolatos joggyakorlas
szabalyozasa érdekében. Felekzetesen megallapodnak abban, hogy adBérmint a
felepitmény tulajdonosa — a létrefownallo felépitményt csak a Bérbeaddzetes
irasbeli hozzajarulasa esetén idegenitheti el tetpelheti meg.

17. Felek megallapodnak abban, hogy a Bexlrészlegesen elkésziilt — hasznalatba vételi
engedéllyel nem rendelk&z Felépitményre torténraforditasait sem a bérleti jogviszony
tartama alatt, sem annak meiyszse utan a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen
nem érvényesitheti, vele szemben igényt még joga&dkili gazdagodas cimén sem
tamaszthat.

18. Amennyiben a Felépitmény megvalositasahoz, illetvekés$bbi Uzemeltetéséhez
kozmifejlesztés valik szikségessé, ugy azt adBsajat koltségén vallalja elvégezni, és
annak megtéritésére semmilyen jogcimen nem forngg@nyt. Ezen kozdvek
automatikusan az Ingatlan alkotérészévé valnak é3édpeadsd tulajdonat képezik.
Ugyanezen rendelkezések vonatkoznak mindazorbtibgaforditasokra, amelyek — a
Felépitményeken kivil — az Ingatlan alkotérészeiathak oly médon, hogy az allag
sérelme nélkil nem mozdithatok el.

19. Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogvigzdiitartama alatt a Bérbeadd a
Bérleménnyel kapcsolatban semmiféle felljitasib&atartasi munkalatokat nem végez,
azokat a Beéd tartozik sajat koltségére elvégezni. AmennyiberBéxls az itt irt
karbantartasi, javitasi kotelezettségét irasbelsz@ditas ellenére sem teljesiti, ezen
mulasztasa sulyos szédésszegésnek ntiglil, melynek alapjan a Bérbeado jogosult a
Bérls koltségeére az esetleges hianyokat poétolni, illetkarbantartast elvégeztetni.

IV. A Bérlemény hasznalataval 6sszefi@gogok és kotelezettségek:

20.Bérl6 a tevékenységét sajat félstegére és kockazatara vegzi, a léteskirataban
meghatarozott tevékenységi koréhez kapcsolodoans Be Bérleményben illetve a
letrejows felépitményben kizardlag sportrendezvények, sposanyek szervezéseét es
lebonyolitasat, oktatasi tevekenységet, kulturafesndezvények szervezését és
lebonyolitasat, sport €s k6zosségi taboroztavasamint turisztikai programokban valo
részvételt jogosult végezni, @tteltérs célra a Bérlemeényt csak a Bérbeadbzeles
irasbeli hozzajarulasa esetén és a szukségesdiatagadélyek birtokaban hasznalhatja.
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21. A tevékenyseég folytatasahoz szikséges engedélydetrese a Bérlfeladata, amelyben
a Bérbeado kizarélag a szukséges tulajdonosi himzdagok kiadasavalithodik kozre.

22.A Bérlo koteles a tevékenysége folytatdsara vonatkozémealayi jogszabalyt, ill.
hatosagi és egyéb koteteZrvényi elsirast betartani. A Béft terheli a felabsség a
bérleményben folytatott tevékenységéért, tUzlegtelvalamint viselni koteles barmely
eblbl ered esetleges biintetést, birsagot, joghatranyt.

23.Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogorsy tartama alatt a Felépitmények
Uzemeltetését, tkodését folyamatosan fenntartja. Az Uzemeltetésijikaatetési
kotelezettség nem teljesitése a jogviszony rendikividlmondasara okot ado
kordlménynek midsdl.

24.A Bérlo a Bérlemény kuts portaljan reklamokat elhelyezni kizarélag a vowatk
szakhatOsagi engedélyek és jogszabalyi rendelkdesasent jogosult.

25.A Felépitmény (Uzemeltetésével kapcsolatos valamentwylajdonosi/hasznaloi
kotelezettseg kizarolag a Bérkerheli.

26.Bérl6 koteles a Bérleményre és a Felépitményre, valaazimit talalhatdé ingésagokra
egyarant vagyonbiztositast kotni, illetve a tevéleégével kapcsolatban
feleléssegbiztositast kotni, és azt a bérleti jogviszoldyartama alatt (a Bérlemény
visszaadasaig) fenntartani. Berh biztositasi szebdés (kotvény) egy masolati
példanyat a szetdéskotést kovéen haladéektalanul kdteles Bérbeado részére atadni.
Amennyiben ezen kotelezettségét a Béem teljesiti, az esetleges felmériarok a
Bérbeadd felé nem érvényesithek.

27.Bérl6 kotelezettsége a balesetvédelmi iea/édelmi jogszabalyok betartasa, tovabba
koteles gondoskodni a bérlemény kozegészségugyiétdldinek folyamatos
biztositasarél. Amennyiben a kotelezettségét nerjeste, és ezzel akar a
Bérbeaddnak, akar harmadik személyeknek tobblstgét vagy kart okoz, a karosult
részeére koteles ezt haladéktalanul megtériteni.

28.A Bérl6 a Bérleményt csak rendeltetesseer hasznalhatja, fetid minden olyan
karért, amely a rendeltetés- vagy sadésellenes hasznalat kdvetkezménye. AdBeérl
ezen felalssége kiterjed alkalmazottai, valamint sajat érdeddien a bérleményben
tartozkodok jogellenes cselekményei kdvetkezménigére

29.A bérleményt, illetve annak egyes helyiséget kiledyda Bérd jogosult hasznalni.
Bérl6 a bérleti, illetve hasznalati jogat harmadik szimek sem allandd, sem
ideiglenes jelleggel nem engedheti at, kiveve Heeerla Bérbeado @etesen irasban
hozzajarult.

30.Bérbeado jogosult a vonatkozé jogszabalyokbantyvélez e szefésben foglaltak
betartasat barmikor ellérizni, a Bérb akadalyozasa nélkil. Amennyiben jogszabaly
ill. ezen szergdés egyérteliin rendelkezést nem tartalmaz abban a vonatkozasban,
hogy az adott kdtelezettség kit terhel, Ugy Bé&dtelezettségét és koltségviselését kell
vélelmezni.
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31.Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bdoldeamely idszakban nem él
a szerddésben biztositott valamely jogaval, nem jelenti &bgy lemondott volna
rola.

V. A bérleti jogviszony megs#inése:

32.A jelen szer#déssel kapcsolatos, barminiefpognyilatkozat (igy kilonésen: maédositas,
megszintetés, bérbeaddi hozzajarulas, fizetésiykidsnstb.) megtétele csak irdsban
lehetséges.

33.Szerddé felek megallapodnak abban, hogy a s&dés hatarozott titartamara
figyelemmel annakérbeadoi rendes felmondasitjan valé megsziintetésére nincs mod,
mig aBérlé a rendes felmondas jogat kizarélag akkor gyakot@hamennyiben a
beruhdzas megvalositasa targyaban benyujtott @iyi@énye nem nyer tamogatast. A
Bérlét megillet felmondasi jog gyakorlasa esetén a felmondasiGd nap, amely a
felmondas igazolt kdzléset kovatapon kezddik.

34.A Bérbeadaendkivili felmondasi jogat a lakasok és helyiségek bérlétévalamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol s¥k8838. évi LXXVIII. torvény 25. §-
aban szabalyozott modon gyakorolhatja.

35.Bérl6 jelen szerédés alairasaval Bérbeadodt feljogositja arra, hogBéslemeényt
egyoldaluan, onhatalmulag is birtokba vegye, haédeb jogviszony megsmnését
koveten a Bérleményt a Bérla rendkivili felmondasban megjeldlmbntban, illetve
a Bérbeado altal kdz6lt Gjabbdgontban sem bocsatja vissza a Bérbeado birtokaba.

36.MegsZinik a felek kozott a bérleti jogviszony akkor isa b Bérd a jelen szeiaés
hatalya alatt az Ingatlant (vagy annak megosztas Utalakitott, 6nall6 ingatlannak
minésul részét) megvasarolja. Ebben az esetben az Indaitiakanak visszaadasara
vonatkozo fenti rendelkezések értelemsearnem alkalmazhatok.

37.Bérl6 a bérlemény megszerzéséért dijat nem fizet, @tb@fiviszony megsmeésekor a
bérleményt cserehelyiség, illetve barmilyen jogaimald téritési igény nélkil tartozik
visszaadni

38.Felek jelen okirat alairasaval megallapodnak abliengy a Bérbeado 2019. .......
napjaig szoloan vételi jogot (pocid) enged Bérészére az ingatlan megvasarlasara.
Felek a vételarat az opcidé gyakorlasakor iranyaddelek altal kdzosen felkéreid
fuggetlen ingatlanforgalmi szakértaltal meghatarozandé — kizarélag a foldteriletre
vonatkoztathatd — forgalmi értékben allapitjak nfeglek a vételi jog istartamat- annak
lejartat megdizé legké$bb 60 napig - k6z0s megegyezéssel tovabbi két eévre
meghosszabbithatjak.

39. Amennyiben a Bé#l a fenti idstartam alatt a vételi jogaval és hosszabbitasilédnael
nem él, és a bérleti jogviszony az Ingatlan tulajdeszonyainak valtozatlanul hagyasa
mellett s#inik meg, a hasznalatba vételi engedéllyel rendélk&zlépitményre
vonatkozéan a Bérbeadot illeti meg vételi jog. Aéfétmenyre vonatkozo vételi jog
gyakorlasanak kezdhatalya a jelen bérleti jogviszony lejaratat kveaptol kezddik
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és 3 évre szol. A vételi jog gyakorlasa esetényadd vételar meghatarozasara a 38.
pontban irtak megfeléén iranyadok.

VI.  Vegyes rendelkezések:

40.Bérbead¢ vallalja, hogy a Bértevékenységét lehiég szerint minél szélesebb kdrben
néepszeisiti.

41.Felek jogvitaikat elédlegesen targyalasok utjan rendezik, amennyibéanggdlasok nem
vezetnének eredményre, Ugy kikotik a Miskolci Jam@sag illetve hataskodl fliggoéen
a Miskolci Torvényszeék - kizarolagos illetékessegeét

42.Az itt nem szabalyozott kérdésekben a lakasok é&gskbgek bérletdil, valamint az
elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol s¥®88. évi LXXVIII. térvény és a
Polgari Torvénykonyv vonatkozo6 rendelkezései allkedamdok.

43.Bérbeado jelen okirat alairasaval hozzajarulasit alchoz, hogy a Bérla Bérleményt
telephelyekeént/fioktelepeként megjeldlje és az sgyatésagok, birdsagok felé ennek
tényét bejelentse.

44. Amennyiben a Beé#l hatdésagoknal, illetve a cégbirdsagon, pénzintkméte
nyilvantartott adataiban barmilyen valtozas kovetkeoe, agy Bék ennek tényét — a
vonatkozoO hivatalos iratok egy masolati példanyamagkuldésével — haladéktalanul
koteles a Bérbeado felé bejelenteni, illetve szgiksgetén a helyiségbérleti sz@tas
modositasat kezdeményezni. A bejelentési kotekiptelmulasztasa a Bé&rkulyos
szerddesszegését jelenti, és a jogviszony azonnali yiatélmondasat illétieg
karfelebsségét alapozza meg.

Jelen szekmwést a Felek képvis@#l mint Ugyleti akartukkal mindenben megegyez
jovahagyolag latjak el sajatkigzlletve cégszdr alairasukkal.

Sarospatak, .......ooevviiiiii

Bérbeado Béil



