
 
  

SÁROSPATAK VÁROS 
POLGÁRMESTERÉTİL 

3950 Sárospatak, Rákóczi út 32. 
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Ügyfélfogadás ideje: Hétfı: 8-12 és 13-16, szerda: 8-12 és 13-1730, péntek: 8-12 óráig 
  

 
J a v a s l a t  

- a Képviselı-testületnek - 
 
 
 

önkormányzati tulajdonú ingatlan értékesítésére 
 
 

 

Sárospatak Város Önkormányzata tulajdonát képezi a Sárospatak, Kossuth L. u. 33. sz. alatt 

lévı 3 lakást magába foglaló társasházi lakóépület. A lakások 2010 – 2011 években bírósági 

eljárások következtében kerültek kiürítésre. 

 

A bérlık ott tartózkodása során a lakások mőszaki-esztétikai állapota rendkívüli módon le-

romlott, s a kiürítést követıen történı rendszeres betörések, rongálások következtében az épü-

let szinte teljesen amortizálódott. 

 

Mindamellett, hogy a büntetı feljelentéseket ismeretlen tettes(ek) ellen megtettük, a lakás 

hasznosítási módját tekintve inkább értékesítésre, mint felújítást követı bérbeadásra javasol-
juk , hiszen a felújítás jelentıs mértékő anyagi ráfordítást jelentene, annak elmaradása esetén 

viszont az ingatlan rövidesen életveszélyessé válhat. 

 

2013-ban érkezett egy vételi ajánlat, mellyel kapcsolatosan a Képviselı-testület úgy döntött, 

hogy az ajánlatban szereplı 4.950.000 Ft vételáron értékesíti az ingatlant. Az adásvételre vi-

szont – az ajánlattevı egyéb ingatlanában bekövetkezett elemi kár miatt – nem került sor, így 

az ingatlan továbbra is önkormányzati tulajdonban maradt. (Az ajánlat beérkezését megelızı 

hónapokban az ingatlan forgalmi értéke 7.200.000 Ft-ban került meghatározásra, de a közel 

egy éves eredménytelen értékesítési kísérlet miatt a testület elfogadta az alacsonyabb összegő 

ajánlatot is.) 

 

Az épület állaga a folytatólagos jogosulatlan beköltözések kapcsán keletkezett rongálások 

miatt tovább romlott. Idıközben az utcafronti ablaknyílások befalazásra kerültek, a kaput le-

hegesztettük. 
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2014. augusztus hónapban újabb vételi ajánlat érkezett az ingatlanra, melyben az ajánlattevı 

4.500.000 Ft vételár egyösszegő megfizetése mellett megvásárolná az ingatlant. Az ajánlatban 

szerepel, hogy az ingatlanban - lakáscélú felhasználás mellett – egy hiánypótló szolgáltatást 

kíván nyújtani a település lakóinak Képességfejlesztı Játszóház üzemeltetése formájában. 

 

Fentiek alapján kérem a T. Képviselı-testületet, hogy a mellékletben lévı javaslatot megtár-

gyalni, a vételi ajánlat elfogadásáról dönteni szíveskedjen. 

 

Sárospatak, 2014. augusztus 19. 

 
 
 
Készítette: Cziráki Zsolt 
 irodavezetı 
 Mőszaki és Kommunális iroda  
  
  
              Aros János 

 
Törvényességi szempontból ellenıriztem: 

 
 

 dr. Vitányi Eszter 
   jegyzı 

 



 
 

   
 

   
 

   
 

   



 



 
Adásvételi szerzıdés 

 
mely létrejött egyrészrıl:  
Sárospatak Város Önkormányzata (törzsszáma: 726490, képviseletében eljár: Aros János 
polgármester, statisztikai azonosítója: 15726494-8411-321-05, székhelye: Sárospatak, Rákó-
czi u. 32.) mint eladó (továbbiakban: Eladó) 
 
másrészrıl:  
Balogh Gergı (sz: Sárospatak, ……………., an: ………………, szsz.: …………..) 3950 
Sárospatak, ………………. sz. alatti lakos, mint vevı, (továbbiakban: vevı), 
 
között az alulírott helyen és napon az alábbi feltételek szerint: 
 
1./ Eladó Sárospatak Város Önkormányzat Képviselı-testülete …/2014. (…..) sz. határozata 
alapján örökre és visszavonhatatlanul eladja a Sárospatak, belterület 
 
• 510/A/l. hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvántartás szerint 34 m2 alapterülető, társasházi 

egy szobás lakás megjelöléső, az önálló ingatlanhoz tartozó 250/1000-ed eszmei hányad-
dal, valamint az alapító okiratban meghatározott helyiségekkel együtt, amely ingatlan a va-
lóságban Sárospatakon a Kossuth Lajos utca 33. fsz. 1 szám alatt található,  

 
• a 510/A/2. hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvántartás szerint 54 m2 alapterülető, társasházi 

kettı szobás lakás megjelöléső, az önálló ingatlanhoz tartozó 397/1000-ed eszmei hányad-
dal, valamint az alapító okiratban meghatározott helyiségekkel együtt, amely ingatlan a va-
lóságban Sárospatakon a Kossuth Lajos utca 33. fsz. 2. szám alatt található,  

 
• a 510/A/3. hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvántartás szerint 48 m2 alapterülető, társashá-

zi egy szobás lakás megjelöléső az önálló ingatlanhoz tartozó 353/1000-ed eszmei hányad-
dal, valamint az alapító okiratban meghatározott helyiségekkel együtt, amely ingatlan a va-
lóságban Sárospatakon a Kossuth Lajos utca 33. fsz. 3. alatt található,  

 
kizárólagos tulajdonát képezı lakásokat, az ingatlanokhoz az alapító okirat szerint tartozó 
helyiségekkel és az összesen 1000/1000 eszmei hányaddal, valamint a sárospataki belterületi 
510. hrsz. alatt felvett, 455 m2 alapterülető ingatlannal együtt a Vevınek.  
 
2./ Eladó szavatol azért, hogy az adásvétel tárgyát képezı ingatlanok per-, teher- és igény-
mentesek. 
 
3./ Vevı az 1./ pontban részletesen körülírt ingatlanokat ismert és megtekintett állapotban 
eladótól 1/1 arányban megvásárolja 4.500.000 Ft, azaz négymillió-ötszázezer forint vétel-
árért . 
 
4./ Szerzıdı felek rögzítik, hogy Vevı az 3./ pontban megjelölt teljes vételárat, azaz  
4.500.000 Ft, azaz négymillió-ötszázezer forintot jelen szerzıdés aláírásával egyidejőleg 
egyösszegben fizet meg Eladónak a Polgármesteri Hivatal 11734169-15350095-06080000 
önkormányzati bérlakás értékesítési elszámolási számlájára. 
 
5./ Vevı a vételár hiánytalan megfizetésének napján lép a vétel tárgyát képezı ingatlan birto-
kába, e naptól húzza annak hasznait és viseli terheit. 
 
 
 ………………… ………………… ………………… ………………… 
 Aros János dr. Vitányi Eszter Balogh Gergı Dr. Barati Béla



 
 
6./ Szerzıdı felek akként állapodnak meg, hogy a birtokbaadásra a vételár maradéktalan meg-
fizetését követıen haladéktalanul, a felek által elıre egyeztetett idıpontban kerül sor. 
 
7./ Eladó jelen szerzıdés aláírásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul hozzájárul, és 
kéri a T. Földhivatalt, hogy Vevı tulajdonjogát adásvétel jogcímén az ingatlan 1/1 tulajdoni 
hányadára jegyezze be az ingatlan-nyilvántartásba. 
 
8./ Felek rögzítik, hogy az 1./ pontban részletesen körülírt ingatlanok értékesítéskor fennálló 
mőszaki, valamint épületenergetikai jellemzıit meghatározó fizikai állapotára való tekintettel 
a jogszabályban elıírt épületenergetikai tanúsítvány elkészítése nem kivitelezhetı, a tanúsít-
vány az értékesítés tárgyát képezı ingatlanra nem értelmezhetı.  
 
9./ Vevı kijelenti, hogy az épületenergetikai tanúsítvány elkészítésének 8./ pontban rögzített 
akadályát elismeri, Eladó felé a tanúsítvány elkészítésének hiányából származó követelést 
sem jelen szerzıdés aláírásakor, sem azt követıen nem érvényesít. 
 
10./ Eladó büntetıjogi felelıssége tudatában kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett jogi 
személy, jog- és cselekvıképessége birtokában van, szerzési és elidegenítési képessége korlá-
tozva nincsen. 
 
11./ Vevı büntetıjogi felelıssége tudatában kijelenti, hogy magyar állampolgár, jog- és cse-
lekvıképességük birtokában van, szerzési és elidegenítési képessége korlátozva nincsen. 
 
12./ A jelen szerzıdéssel kapcsolatban felmerülı költségek (ügyvédi munkadíj, ingatlan-
nyilvántartási igazgatási-szolgáltatási díj, visszterhes vagyonátruházási illeték) Vevıt terhelik. 
 
13./ A szerzıdı felek jelen szerzıdésbe foglaltan meghatalmazzák Dr. Barati Béla egyéni 
ügyvédet (székhelye: 3980 Sátoraljaújhely, Kazinczy u. 16. szám) az adásvételi szerzıdés 
elkészítésével, ellenjegyzésével és az illetékes földhivatal elıtt a Vevı tulajdonjogának be-
jegyzésével kapcsolatos teljes körő képviseletre.   
 

14./ A szerzıdést szerkesztı ügyvéd tájékoztatja a szerzıdı feleket, hogy a hatályos ingatlan-
nyilvántartási szabályok szerint az aláírt okiratot harminc napon belül be kell nyújtani az ille-
tékes földhivatalhoz annak érdekében, hogy az a tulajdonszerzést bejegyezze. 
 
15./ Szerzıdı felek rögzítik, hogy jelen önkormányzati ingatlan értékesítése esetében a nem-
zeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 14.§. (2) bek, illetve 14.§. (4) bekezdése alap-
ján alkalmazandó 13.§.(1) bek. szerint a Magyar Államot nem illeti meg elıvásárlási jog, 
mivel a központi költségvetésrıl szóló 2013.évi CCXXX. törvényben meghatározott 25 millió 
forint érték 20%-át nem éri el az átruházott ingatlan értéke. 
 
16./Jelen szerzıdésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. adásvételre vonatkozó rendelke-
zései irányadóak. 
 
17./ Felek kijelentik, hogy az adásvételre, illetve jelen szerzıdés aláírására önálló akarat-
elhatározásukból, mindenféle kényszertıl mentesen került sor. 
 

 
 
 ………………… ………………… ………………… ………………… 
 Aros János dr. Vitányi Eszter Balogh Gergı Dr. Barati Béla 



 
 
Jelen adásvételi szerzıdés 9 (kilenc), egyenként 3 (három) magyar nyelvő oldalból álló pél-
dányban készült, amelyet a felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben 
megegyezıt, helybenhagyólag aláírásukkal látnak el. 

 
 
Sárospatak, 2014. ………………. 
 
  
 
…………………………………........ …………………………………........ 
Sárospatak Város Önkormányzata  Balogh Gergı 
eladó képviseletében vevı 
képv.: Aros János polgármester 
 
 
 
Ellenjegyzem:………………………..........  A szerzıdést szerkesztettem és ellenjegyzem 
dr. Vitányi Eszter jegyzı Sárospatakon, 2014. …………………. 
Sárospatak, 2014. …………………….. Dr. Barati Béla egyé ni ügyvéd



 
SÁROSPATAK VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

 KÉPVISELİ-TESTÜLETÉNEK 
 

……..……./2014 (………..) 
 

h a t á r o z a t a 
 

önkormányzati tulajdonú ingatlan értékesítésére 
 

 
A Képviselı-testület Balogh Gergı Sárospatak, Andrássy Gy. u. 6. sz. alatti lakos Sárospatak 
belterület 510. helyrajzi számú,  Kossuth Lajos u. 33. sz. alatti önkormányzati tulajdonú ingat-
lanra, valamint az abban lévı belterület 510, 510/A/1, 510/A/2, 510/A/3, helyrajzi számú la-
kásokra vonatkozó 4.500.000 Ft vételárat tartalmazó ajánlatát 
 
 

A./  elfogadja, az ingatlanokat– a határozat mellékletét képezı adásvételi szerzıdésben 
rögzített feltételekkel – Balogh Gergı 3950 Sárospatak, Andrássy Gy. u. 6. szám 
alatti lakos részére értékesíti. 
Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerzıdés aláírására. 

 
 

B./  nem fogadja el, az ingatlanokat nem értékesíti. 
 
 
 
Felelıs: polgármester 
Határidı:  2014.09.30. 
 

 
 

K.m.f. 
 
 
 
 dr. Vitányi Eszter s.k., Aros János s.k., 
 jegyzı polgármester 


