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Javaslat

- a Képviseb-testiletnek -

onkormanyzati ingatlan bérbeadasara

Tisztelt Képviseab-testilet!

A Képviseb-testllet korabban tdbb alkalommal is targyalta&oSpatak, belterilet 2894/5
helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdond, 6.369 réémerteki beépitetlen terilet (Carolina
Ovoda mogotti teriilet) értékesitésére vonatkozagkot. A Képvisél-testiilet akkori dontésé-
nek megfeldélen az ingatlan értékesitésére vonatkozo eljarabreneytelendl zarult, viszont a
terllet bérbeadas utjan torééhasznositasara mutatkozott igény.

A tobbfordulos egyeztéttargyalasok soran megegyezés sziletett a bérbéltisleisl, me-
lyek fobb elemei a kovetkéxk:

* Dbérl 15 éves idtartamra veszi bérbe a telekingatlant,

* Dbérlb az ingatlanon sportcélu létesitményeket (salakosszpalya, fedett teniszpalya,
klubhaz, kerékparpalya, stb.) létesit bérbeadd &janzasaval, palyazati forras igénybe-
vételével,

* bérbeadd az ingatlan bérltali megvasarlasara vételi opciot biztosit (alzéds legké-
s6bb a futamid végén, a vasarlaskor érvényes ingatlanforgalnékéatapjan meghata-
rozott vételaron megvasarolja a telket),

* Dbérlb a bérleményért az élslétesitmény (teniszpalya) megépitesdig.000 Ft +
AFA/hO, ezt kdveben az elé engedélyes épitmény hasznéalatbavételi engedélyének
adasaig, de legkékb 2015. augusztus31-Bp.000 Ft + AFA/hQ ezt kdveben pedig
100.000 Ft + AFA/hdbérleti dijat fizet, mely évente az inflacio mé&deel emelkedik

A fenti paramétereket tartalmazé bérleti s@dés-tervezetet a Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsag
a 2014. marciusi ulésén megtargyalta és a terveketebb modositasokkal torter jovaha-
gyasat javasolta a Képviselestiletnek. A Bizottsag dontését ket azonban a javaslat mar
nem kerult a Képviséttestilet elé, ugyanis a korabbi kérelihegyéb okokra hivatkozva visz-
szavonta a bérbeadasra vonatkozo kérelmét.

2014. augusztus 27-én ismét bérleti kérelem érkezfenti ingatlanra vonatkozéan a PK-Terv
Kft. (Miskolc, Eperjesi Ut 8.) részélr aki az ingatlant a korabbi palyazéval megedyksttéte-
lekkel, illetve hasznositasi célra (sportkbzpotadéese) kivanja bérbe venni.
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A PK-Terv Kft. kérelme az ingatlan 2014. novembestd torténs bérbevételére vonatkozik, a
beruhazéasokat varhatoan §itavasszal tudjdk megkezdeni.

Kérem a T. Képviséttestiletet, hogy az ingatlan bérbeadasara vonatjevaslatot — a csatolt
bérleti szeradés-tervezetben foglalt feltételek figyelembevételé- megtargyalni sziveskedjen.

Sarospatak, 2014. oktober 22.

Készitette: Czirdki Zsolt
muszaki és kommunalis
irodavezeat

Aros Janos

Torvényességi szempontbdl eleiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegy®



BERLETI SZERZ ODES
- tervezet -

amely létrejott egyfél a

Séarospatak Varos Onkormanyzata(székhelye: 3950 Sarospatak, Rakdczi u. 32. tohnsaz
726490, addészama: 15726494-2-05, statisztikai stam]5726494-8411 -321-05, képviseli:
Aros Janos polgarmester), mint bérbeadé - tovabhiaBérbeado-,

masfedl a

PK-TERV Kft. (székhelye: 3526 Miskolc, Eperjesi utca 8. Il. eBn. cégjegyzékszama:
ceveeeee o @dészama: , Statisztikai szamjele: ............

bankszamlajat vezéipénzintézet neve: ............ .,) képviseli: Papp Galbgyvezeﬂs

(képvisebjének anyja neve: ................ szuleteS| helye es ideje:........... ) mint bérb -

tovabbiakbanBérlé — alulirott helyen és ﬁpontban az alabbi feltételek mellett:

l. A bérleti jogviszony targya és tartama:

1. Szerddo felek megallapitjak, hogy a Bérbeadod kizardlagngatlan-nyilvantartasba is
bejegyzett tulajdonat képezi a Sarospatak belte2@@4/5 hrsz. alatt felvett, természetben
. . Sz. alatt talalhato, 6.369 m2 mértéki, jelenleg beépitetlen
teruletkent nyllvantartott ingatlan (a tovabbiakbbergatlan vagy Bérlemény).

2. Jelen szekméssel Bérbeadod bérbe adja, Bgrbdig bérbe veszi az 1. pontban hivatkozott
bérleményt, az itt meghatarozott feltételekkel. l@@dd az Ingatlant a bérleti szités
alairdsatél szamitott 10 napon belll birtokba adjdirtokbaadaskori allapotarol Felek
kulon jegydkonyvet vesznek fel, illetve fényképet készitenek.

3. Felek mar most megallapodnak abban, hogy a Bérbkarsajarulasat adja ahhomi-
szerint az Ingatlanon a Bérlsajat beruhadzasaban, palyazati forras igénybdévéte
onallé felépitményt létesitsen. A felépitmény(e&hdeltetésszérhasznalatra alkalmas
allapotban valé atadas-atvételének napjatol a tbgolgviszony kizardlag a foldteriletre
terjed ki. A felépitmény Béfl altali birtoklaséért és hasznalataért a Bérbeauli@th dijat
nem szamit fel.

4. A bérleti jogviszony 15 éves hatérozottiid, azaz2014. november 01dl 2029. okt6-
ber 31-igterjed idészakra jon létre.

5. A Bérbead6 a bérleti jogviszony lejartdt mégél 60 napig lehéséget biztosit Bér-
|6 szamara, hogy a szédes meghosszabbitasara vonatkozo kérelmet nydjeson

Il. A bérleti dij:

6. A bérleti dij az el§ teniszpalya hasznélatanak megkezdé$6i§00.- Ft+AFA/hG azaz
tizezer forint+AFA/hG, az elsteniszpalya hasznalatanak megkezdéssr el$ épit-
mény hasznalatba vételi engedélyének jégeremelkedéséig, de legkéd 2015. au-
gusztus 31-ig terjeds idészakra 30.000 - Ft+AFA/hG azaz harmincezer fo-
rint+AFA/hO, mig az el§ épitmény hasznalatba vételi engedélyének jmgeemelkedé-
sét koved naptdl, illetve 2015. szeptember 0&+100.000.- Ft+AFA/hG azaz szazezer
forint+ Afa/ho.
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7. A bérleti dijat a Béd minden hénap 10. napjaig fizeti meg Sarospatakod/&n-
kormanyzatanak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 1189415350095 szambankszam-
lajara.

8. A bérleti dij a targyévet kovétév januar 1-jéll - évente és halmozottan - emelkedik az
el6z6 naptari évre a KSH altal megallapitott fogyaszidindex mértekével, melir
Bérbeadd irasban értesiti Bdrl A bérleti dij havonta, a targyhd 15. napjaig rig@ado
szamldja alapjan esedékes.

9. A Bérlo képviseletre jogosult Ugyvedg, ............... készfizet kezességet vallal a
bérli tartozasokert.

10.Bérlé a bérleti dijon felll megfizetni tartozik az Inigeton talalhatd koztivek kézizemi
szolgaltatasanak dijat is. Felek megallapodnak rabbhagy a Béfl a kdziizemiszol-
galtatokkal jogosult és egyben koteles 8 naponlletiiegyes szolgaltatasokénybe-
vétele tekintetében sajat nevében - mint fogyaést@égyben a fizetésre kotelezetzer-
z6do fél - szerddést kotni. Bédl kotelezettséget vallal arra, hogy a szolgaltaszsird-
dés megkotését kdoveB napon bellil a megkotdtt szédésekibl 1 példany masolatot
a Bérbeadd részére megkild, illetve a kdzuzemigéaakok felé esedékeszolgalta-
tasi dijak megfizetését tanusitd bizonylatokat abBado felé targyév julius 3hapjaig
és targyévet kovétjanuar 31. napjaig bemutatja. A bejelentésivitdbemutatasikotele-
zettség elmulasztasa a jogviszony rendkivili felddsara okot addé korilményneki-
nésul.

11. A bérlsi tartozasok mértékéig Bérbeadot torvéenyes zalodiety meg a Bérb tulajdonat
képed, a bérlemény tertletén talalhat6é és bérleménybitt vagyontargyain. A Bérbeadd
mindaddig, mig a zalogjoga fennall, megakadalygahat zalogjoggal terhelkagyon-
targyak elszallitasat.

12.Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen jogviszdingled fizetési késedelmek esetén
a Bérb a Ptk. 6:155.8 (1) bek. szerinti késedelmi kamé&hotozik fizetni a Bérbeadd
részére.

II. Epitési, feldjitasi, atalakitasi munkalatok:

13. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérla Bérbeaddval vald éaetes tervegyeztetest
koveben, a Bérbeado irasbeli hozzajarulasanak birtokatsmjat koltségére, a szikséges
engedélyek birtokdban jogosult az Ingatlanra t@dilyAk és kapcsoléd§portlétesit-
mények (a tovabbiakbarSportlétesitmény céljara onallé felépitményekeaétesiteni.

14. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadd @talhagyott és az épitéshatdésag
altal jogerisen engedélyezett tervek alapjan a Sportlétesitmanyogebs épitési
engedély kézhez vételét szamitott 24 honapon belll felépiteni és legkés ezen
idétartamig a hasznéalatba vételi engedélyeztetési eljarast migmd A hasznalatba
vételi engedélykézhez vételét kévét90 napon belll Béil koteles Bérbeadd felé hi-
telt érdemb modon igazolni a Felépitmények ingatlan-nyilvantartasirderd feltintete-
sét.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Bérlé az épitkezés megkezdésétiekoteles a Bérbeadod felé igazolni — az arakdit-
ségvetés bemutatasaval egyitky -, hogy a beruhdzas megvalositasahoz szikséges
anyagi fedezet rendelkezésére all, dleyy milyen forrasbol biztositott. Amennyiben a
beruhdzas a jelen szédés 3. pontjaban foglaltak szerint palyazati forigénybe-
vételével valosul meg, és a Tamogatasi &z megkotéséhez a sajat formagg-

|étét igazolni szikséges, ugy Béd megkotdtt TaAmogatasi szédes egypéldanyanak
Bérbeadd részére torebenyujtasaval igazolja az anyagi fedezet meglétét.

Bérbeadd mar most kijelenti, hogy a joggerhasznalatba vételi engedély birtokaban —
legké®bb az engedély kézhezvételét kdv&0 napon belil — a Bénel a Ptk. 5:18-
5:19.8 szerinti megallapodast kot a Bédltal |étesitett felépitmények tulajdonjoganak
rendezése és foldhasznalati jog alapitasa, valaaznezzel kapcsolatos joggyakorlas
szabalyozasa érdekében. Felekzetesen megallapodnak abban, hogy adBérmint a
felépitmény tulajdonosa — a létrefodnalld felépitményt csak a Bérbeaddzeles iras-
beli hozzajarulasa esetén idegenitheti el vagyglieeti meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bélrészlegesen elkészilt — hasznalatba vételi
engedéllyel nem rendelk&z Felépitményre torténraforditasait sem a bérleti jogviszony
tartama alatt, sem annak meigjszse utan a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen
nem érvényesitheti, vele szemben igényt még jogakkili gazdagodas cimén sem
tamaszthat.

Amennyiben a Felépitmény megvaldsitasdhoz, illatkésbbi Uzemeltetéséhek6zmi-
fejlesztés valik sziikségessé, ugy azt a@Bsajat koltségén vallalja elvégezni, éanak
megtéritésére semmilyen jogcimen nem formal igéByen kdznivek automatikusan
az Ingatlan alkotorészévé valnak és a Bérbead{dtumiat képezik.Ugyanezen rendel-
kezések vonatkoznak mindazon Béréforditdsokra, amelyek — Relépitményeken ki-
vil — az Ingatlan alkotorészeivé valnak oly médbagy az éallagsérelme nélkil nem
mozdithatok el.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogvigzdiitartama alatt a Bérbeadd a
Bérleménnyel kapcsolatban semmiféle felljitasip&atartasi munkélatokat nem végez,
azokat a Beéd tartozik sajat koltségére elvégezni. AmennyibeBéalo az itt irt kar-
bantartasi, javitasi kotelezettségét irasbeli fditsrs ellenére sem teljesiti, ezenulasz-
tasa sulyos szafdésszegésnek mndisil, melynek alapjan a Bérbeadd jogosulBérls
koltségére az esetleges hianyokat potolni, illatkarbantartast elvegeztetni.

V. A Bérlemény hasznélataval 6sszefiggogok és kotelezettségek:

Bérlo a tevékenysegét sajat félebégeére és kockazatara végzi, a léteskirataban
meghatarozott tevékenységi kdréhez kapcsolodoars BEBérleményben illetve dét-
rejove felépitményben kizarélag sportrendezvények, spmbnyek szervezését kebo-
nyolitasat, oktatasi tevékenységet, kulturalis ezndnyek szervezését ésbonyolita-
sat, sport és kozosségi taboroztatast, valamirgztikai programokban valGészvételt

jogosult végezni, it eltérs célra a Bérleményt csak a Bérbeadireles irasbeli hozza-
jarulasa esetén és a szilkséges hatosagi engebigtgpklaban hasznalhatja.
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21. A tevékenység folytatasahoz sziikséges engedélysdetzese a Bérlfeladata, amelyben
a Bérbeadd kizarolag a sziikséges tulajdonosi hmzdagok kiadasavalithodik kozre.

22.A Bérl6 koteles a tevékenysége folytatasara vonatkozémeadayi jogszabalyt, ill.ha-
toésagi és egyeb koteleZrvenyi eldirast betartani. A Béft terheli a felebsség abérle-
ményben folytatott tevékenyséegeért, Uzletvitelgglamint viselni koteles barmelgb-
b6l ered esetleges buntetést, birsagot, joghatranyt.

23.Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogerg/ tartama alatt a Felépitmények
Uzemeltetését, tkodését folyamatosan fenntartja. Az lUzemeltetésikdaitetési kotele-
zettség nem teljesitése a jogviszony rendkivilnéeldasara okot ad&orilménynek
minésul.

24.A Bérlo a Bérlemény kit portaljan reklamokat elhelyezni kizardlag a vooatk
szakhatésagi engedélyek és jogszabalyi rendelkezgednt jogosult.

25.A Felépitmény Uzemeltetésével kapcsolatos valametuigjdonosi/hasznaloikotele-
zettség kizarolag a Bétlterheli.

26. Bérlo koteles a Bérleményre és a Felépitményre, valaaznttt talalhatd ingdésagokra
egyarant vagyonbiztositast kotni, illetve a tevéleegével kapcsolatbafelelosségbiz-
tositast kotni, és azt a bérleti jogviszonytattama alatt (a Bérleményisszaadasaig)
fenntartani. Béfl a biztositasi szetdés (kotvény) egy masolati példanyatszeradés-
kotést koveien haladéktalanul kételes Bérbeado részére atadmennyiben ezen ko-
telezettségét a Bérlnem teljesiti, az esetleges felméridarok a Bérbeado fel@éem
ervenyesithéek.

27. Bérls kotelezettsége a balesetvédelmiigvdédelmi jogszabalyok betartasa, tovaliia
teles gondoskodni a bérlemény kdzegészsegugyidieiidek folyamatos biztositasardl.
Amennyiben a kotelezettségét nem teljesiti, ésledz@m a Bérbeaddnak, akar harmadik
szemeélyeknek tobbletkoltséget vagy kart okoz, addt részére koteles ebtladékta-
lanul megtériteni.

28. A Bérl6 a Bérleményt, illetve a felepitmény egyes helyg#tégsak rendeltetésstien
hasznalhatja, felés minden olyan kéarért, amely a rendeltetés- vagyzédésellenes
hasznalat kdvetkezménye. A Bedzen felalssége kiterjed alkalmazottai, valamint sajat
erdekkorében a bérleményben tartézkodok jogelleselskményei kbvetkezmenyeére is.

29. A bérleményt, illetve annak egyes helyiséget kilegy@ Bérd jogosult hasznalni. Bérla
bérleti, illetve hasznalati jogat harmadik szemékyrrsem allandd, sem ideiglengs-
leggel nem engedheti at, kivéve ha ehhez a Bérbaldzigtesen irasban hozzajarult.

30. Bérbeadod jogosult a vonatkoz6 jogszabalyokbartydl@z e szefidésben foglaltakbe-
tartdsat barmikor ellémizni, a Bérb akadalyozasa nélkil. Amennyiben jogszabaly ill.
ezen szekmés egyérteliin rendelkezést nem tartalmaz abban a vonatkozakbawy, az
adott kotelezettség kit terhel, gy BeRoOtelezettségét és koltségviselését kadlel-
mezni.

31. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a B#dbed@rmely idszakban nem él a
szerddésben biztositott valamely jogaval, nem jelert laagy lemondott volna rdla.



V. A bérleti jogviszony megs#nése:

32.A jelen szerédéssel kapcsolatos, barmingfpognyilatkozat (igy kilénésen: modositas,
megszintetés, bérbeaddi hozzajarulds, fizetésiyki@snstb.) megtétele csak irasban
lehetséges.

33.Szerdd6 felek megallapodnak abban, hogy a s&éés hatarozott &tartamarafigye-
lemmel annalbérbeadodi rendes felmondasitjan valé megsziintetésére nincs maaig
a Bérlé a rendes felmondas jogat kizarélag akkor gyakotiglhamennyiben abe-
ruhdzas megvalositasa targyaban benyujtott paly@gatye nem nyer tamogatast. A
Bérlét megillety felmondasi jog gyakorlasa esetén a felmondasi 68 nap, amely
a felmondas igazolt kdzlését kdvenapon kezddik.

34. A Bérbeaddaendkivili felmondasi jogat a lakasok és helyiségek bérlétévalamint az
elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol s¥@83. évi LXXVIIIL. torvény 25. §-
aban szabdlyozott médon gyakorolhatja.

35.Bérl6 jelen szerédés alairdsaval Bérbeaddt feljogositia arra, hogpéaleményt
egyoldaltan, 6énhatalmulag is birtokba vegye, haieb jogviszony megsnését ko-
vetben a Bérleményt a Bérla rendkivili felmondasban megjeldltsmbntban, illetve
a Bérbeado altal k6zdlt Ujabbdigontban sem bocsétja vissza a Bérbeado birtokaba.

36.MegsZinik a felek kozott a bérleti jogviszony akkor isa B Bérb a jelen szekmés
hatdlya alatt az Ingatlant (vagy annak megosztas utalakitott, énall6 ingatlannak
minésuls részét) megvasarolja. Ebben az esetben az Indaitimkanak visszaadasara
vonatkozo fenti rendelkezések értelemgegamem alkalmazhatok.

37.Bérl6 a bérlemény megszerzéséért dijat nem fizet, atb@bviszony megsmesekor a
bérleményt csereingatlan, illetve barmilyen jogainwalé téritési igény nélkul tartozik
visszaadni

38.Felek jelen okirat aldirasaval megallapodnak abbagy a Bérbead?019. oktéber 31
napjaig szoloan veételi jogot (opcid) enged Beémészére az ingatlan megvasarlasara.
Felek a vételarat az opcié gyakorlasakor iranyadelek éaltal kozésen felkéretd
fuggetlen ingatlanforgalmi szakértaltal meghatarozandd — kizarélag a foldteruletre
vonatkoztathaté — forgalmi értékben allapitjdk nfeglek a vételi jog idtartamét- annak
lejartat megeizé legkésbb 60 napig - k6zos megegyezéssel tovabbi két eveghosz-
szabbithatjak.

39. Amennyiben a Bédl a fenti idbtartam alatt a vételi jogaval és hosszabbitasilddnmel
nem él, és a bérleti jogviszony az Ingatlan tulajdaszonyainak valtozatlanul hagyasa
mellett s#inik meg, a hasznalatba vételi engedéllyel rendéllkeépitményrevonatko-
zbéan a Beérbeaddt illeti meg vételi jog. A felépitpee vonatkoz6 veételi jogyyakor-
lasanak kezél hatalya a jelen bérleti jogviszony lejaratat kéveaptdl kezddik, és 3
évre szol. A vételi jog gyakorlasa esetén iranyaddelar meghatarozasara a 38.
pontban irtak megfeléén irAnyadok.



VI.  Vegyesrendelkezések:

40.Bérbeado vallalja, hogy a Bértevékenységét lehiég szerint minél szélesebb kérben
népszeisiti.

41.Felek jogvitaikat elddlegesen targyalasok utjan rendezik, amennyibémgydlasok nem
vezetnének eredményre, Ugy kikotik a Miskolci Janésag- illetve hataskordl fuggoen
a Miskolci Térvényszék - kizarélagos illetékességét

42.Az itt nem szabalyozott kérdésekben a lakadsok d&gshgek bérletél, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol stBEB. évi LXXVIII. torvény és a
Polgari Torvénykdnyv vonatkozo6 rendelkezései allkeadlamdok.

43.Bérbeado jelen okirat alairasaval hozzajarulasg aldhoz, hogy a Bérla Bérlemeényt
telephelyekeént/fioktelepeként megjeldlje és az sglgatésagok, birésagok felé ennek
tényét bejelentse.

44. Amennyiben a Béd#l hatdésagoknal, illetve a cégbirosagon, pénzintkaétenyilvantar-
tott adataiban barmilyen valtozas kovetkezik bey Bérlé ennek tényét — avonatko-
z6 hivatalos iratok egy masolati példanyanak medgsdvel — haladéktalanioteles
a Bérbeadd felé bejelenteni, illetve szikség esatdrelyiségbérleti szefdés mddo-
sitasat kezdeményezni. A bejelentési kotelezetedpulasztasa a Bérlsulyos szer-
z6désszegését jelenti, és a jogviszony azonnali yiat@mondasat illéleg karfele-
l6sségét alapozza meg.

Jelen szekmést a Felek képvisi@] mint Ugyleti akaratukkal mindenben megediezovaha-
gyolag latjak el sajatkézilletve cégszéralairasukkal.

Sarospatak, .......cocvviiiiie i,

Bérbeadd Bérlo



SAROSPATAK VAROB ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

hatdrozata
onkormanyzati ingatlan bérbeadasara
Sarospatak Varos Onkormanyzat Képvigeistillete a PK-TERV Kft. (3526 Miskolc, Eperjesi

at 8.B 11/3.) Séarospatak beltertlet 2894/5. hebjirazamu dnkormanyzati tulajdonu ingatlanra
irAnyul6 bérleti kérelmét megtargyalta, s az alaklsizerint dontott:

Al A Képviseb-testilet a bérbeadasi kérelntétogatja, a Sarospatak 2894/5. helyrajzi
szamu ingatlant a csatolt bérleti szeddéstervezetben foglalt feltételekkdlérbe adja
a PK-TERV Kift. (3526 Miskolc, Eperjesi ut 8.B Il/8¢szére.

Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti $zi&z alairasara.

B/ A Képviseb-testilet a bérbeadasi kérelnmetm tamogatja a Sarospatak 2894/5. hely-
rajzi szamu ingatlant nem adja bérbe.

Felebs: Polgarmester
Hatérids: 2014.11.15.

K.m.f.

dr. Vitanyi Eszter s.k., Aros Janos s.k.,
jegy® polgarmester



