SAROSPATAK VAROS IV Y
POLGARMESTERET OL
3950 Sérospatak, Rékdczi ut 32.
Tel.: 47/513-240 Fax.: 47/311-404.

Javaslat
- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak, Arany Janos 0t 1. sz. alatti
Uzlethdz megvasarlasarol

Tisztelt Képvisels-testilet!

Az 6nkormanyzat tulajdonaban febeltertlet 1. helyrajzi szamu, a természetbenspatak,
Arany Janos Ut 1. sz. alatt t§wkozterileti funkciét betddttelekingatlanon (Arad utcai parko-
10) talalhatd a belteriilet 1/A helyrajzi szamu aesospataki FOR YOU — CSAK NEKED Kft.
tulajdondban &y, Uzlethdz” megnevezé<piilet.

Koradbban az épilet mindenkori tulajdonosa érvérkgrterilet-hasznalati engedéllyel ren-
delkezett, amelyben megallapitott kdzterllet-hastndijat 2011. majus hét kovit nem
fizetette meg az 6nkormanyzatnak.

Fentiek alapjan 2012. oktober 25-én jogi eljar&tdeményeztink a Satoraljadjhelyi Varosi

Birdsdgon az épulet tulajdonosa ellen a koztehdsiznélati dij megfizetésének kotelezésére,
melyben az addig fennallé bruti®1.568 Ftkozterilet-hasznalati dij, valamint ezen 6sszeg
kifizetésének napjaig esedékes késedelmi kamatiretgget kertik.

A peres eljards soran a kozterilet-hasznélati engeaD13. februar 13-i hatallyal visszavo-
nasra kerult, az ezendpontig felhalmozott tartozdks 139.601 Fibsszegre emelkedett.

Idok6zben felmerilt az épllet 6nkormanyzat altali ndasgwlasanak leh&tége is, tekintettel
arra, hogy a tulajdonos az ingatlant mar régdtékésiteni kivanja, tovabba az épulet 6n-
kormanyzati telekingatlanon helyezkedik el és aniekivése idegenforgalmi és vallalkozasi
szempontbdl is kedvézaz 6nkormanyzat szamara.



-2-

Ennek alapjan targyalasokat folytattunk a FOR YOftl Képvisebjével, melynek soran az
az elvi megallapodas szlletett, hogy - a Képbisestilet ilyen irAnyl dontését koven -az
onkormanyzat forgalmi értékennettdo 3.500.000 Ftvételaron megvasaroljaa FOR YOU
Kft. tulajdonaban Ié¥ lzlethelyiséget (éplletet).

Az adasvétel létrej6ttének feltétele, hogyFOR YOU Kift. a peres eljaras meginditasakor
fennallé 701.568 Ft kozterllet hasznalati dij hitlge idbkdzben kdzell.140.000 Ftbsszegre
emelkedettkdvetelést egydsszegben megfizeti az dnkormanyzagéseére Az adasvételi
szerddés alairdsara az 6sszeg beérkezésétdgiviertl sor.

Az ingatlan tulajdonjoganak megszerzését kémetaz épullet vagy dnkormanyzati felhasznéa-
las, vagy bérbeadas utjan kerilhet hasznosit&kiajdttel arra, hogy béiligeny mar jelen-
leg is mutatkozik az Uzlethelyiségre.

Kérem a T. KépviséHtestiletet, hogy a nevezett épulet megvasarlasaratkoz6 javaslatot
megtargyalni, az abban foglaltakrol, valamint aasadasvételi szeérés-tervezetl donte-
ni sziveskedjen.

Sarospatak, 2015. mgjus 15.
Készitette: Cziraki Zsolt
irodavezeai

miszaki és kommunalis iroda

Aros Janos
Torvényességi szempontbdl elbeiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegy®



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

.......... /2015. (.......) KT.
hatarozata

a Sarospatak, Arany Janos Gt 1. sz. alatti
Uzlethaz megvasarlasarol

Séarospatak Varos Onkormanyzat Kép\ideistillete a targybani javaslatot megtargyalta és
akként dontétt, hogy

1) a Sarospatak belteriilet 1 hiatatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerinépi¢etlen
terlilet megjelolég a természetben Séarospatak, Arany J. Ut 1. széthtalalhato,
2057 m2 térmertékdnkormanyzati tulajdonu telekingatlanon désarospatak belte-
rulet 1/A hrszalatt felvett, az ingatlan-nyilvantartds szerintlgihaz” megjelolés 47
m2 hasznos alaptertiteépuletet 4elen hatarozat mellékletét képeadasvételi szer-
zodésben |&y feltételekkel- megvasarolja a FOR YOU — CSAK NEKED Kéi-t
(3950 Séarospatak, E6tvos utca 15.) azzal, hogyagveteli szefdés alairasat meg-
el6zéen a FOR YOU Kift. kdzterulet-hasznalati dijtartoi@gcimen 1.139.601 Ft 6sz-
szeget megfizet az dnkormanyzat szamlajara.

2) Felhatalmazza a polgarmestert az adasveételi &esz koztertlet-hasznalati dij beér-
kezéseét kovét- alairasara.

Felebs: polgarmester
Hataridh: 2015.07.31.

K.m.f.

dr. Vitanyi Eszter s.k., Aros Janos s.k.,
jegyz polgarmester



1. melléklet a ..../2015. (...) KT. hatarozathoz
Adasvételi szerddeés
- tervezet -

mely létrejott:

egyrészél: FOR YOU - CSAK NEKED Kereskedelmi és Szolgaltaté Kdatolt Fele-
l6ssedi Tarsasag
(székhelye: 3950 Séarospatak, E6tvos utca 15.
cégjegyzekszama: 05 09 003106
adoszama: 11071163-2-05.)
stat. azonosito jele: 11071163-5610-113-05
képv.: Lendvai Gyorgy lgyvezet

mint elado (tovabbiakban Elado)

masrésail:  Sarospatak Varos Onkormanyzata
(székhelye: 3950 Sarospatak, Rakoczi ut 32.,
térzsszama: 726490, statisztikai azonositoja: 6892-8411 -321-05,
addszama: 15726494-2-05)
képv.; Aros Janos polgarmester
mint vevé (tovabbiakban Ved)

egyuttesen, mint szefdo felek (a tovabbiakban: Szédt felek) kozott a mai napon az alab-
bi feltételek szerint:

1./ Szerddé felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos tulajdoképezi aSarospatak belteriilet
1/A hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerintlgihaz” megjel6lés a természetben
Sarospatak, Arany J. Ut 1.szam alatt talalhato, 62 m2 alaptenilépiilet (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Szerddo felek rogzitik, hogy az épulet a wieybnkormanyzat) tulajdonaban allo6 Sarospatak
beltertilet 1 hrszalatt felvett telekingatlanon talalhatd, a saroskiat/A hrsz-a ingatlan min-
denkori tulajdonoséat féldhasznalati jog illeti meegarospataki 1 hrsz-u ingatlanon.

Szer&dé felek rogzitik, hogy avétel targyat a Sarospatak 1/A hrsz. alatt talalhat ingat-

lan képezi

2./ Eladé eladja orokre és visszavonhatatlanuétel targyat képes, Sarospatak 1/A hrsz.
alatt talalhato, jelen szer&dés 1./ pontjaban részletezett, kizarolagos tutegjtiképeé ingat-
lant annak minden tartozékaval egytt.

3./ Eladé szavatol azért, hogy az 1./ pontban eész¢n megjeldlt ingatlan per-, teher-, korla-
tozas-, s igénymentes.

4./ A Vew az 1./ pontban részletesen korulirt ingatlant ad&iol ismert, megtekintett alla-
potbanmegvasarolja Sarospatak Varos Onkormanyzat Kégvisstiilete ....... [201%......)
sz. hatarozataban rogzitét500.000 Ft,azaz harommillié-Otszazezer forwételarért, mely az
AFA-t nem tartalmazza

5./ Szerdds felek rogzitik, hogy Ve a 4./ pontban megjelolt vételarat jelen sédés ala-
irasaval egyidéjeg, atutalassal fizeti meg Eladonak a ..................... arsg szamlajara.

Aros Janos dr. Vitanyi Eszter Lendvai Gyorgy
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6./ Szerddo felek akként allapodnak meg, hogy a birtokbaadasrételar maradéktalan meg-
fizetését kdvdten haladéktalanul, a felek altabed egyeztetett ifpontban, birtok-atruhazasi
megallapodas alapjan kerul sor, deskkor lép a vétel targyat kégemgatlan birtokaba, e

naptol hizza annak hasznait és viseli terheit.

7./ Eladd Kkijelenti, hogy nem valasztott az altakinforgalmi adordl szolé 2007. évi
CXXXVII. térvény (a tovabbiakban: AFA-torvény) 86.(1) bekezdésének j) és k) pontjaban
foglalt termékértékesitései vonatkozasaban a 8@.) hekezdésének a) pontja szerinti adoko-
telezettséget, igy AFA fizetési kotelezettségezimrfeleknek nem keletkezik.

8./ Eladé jelen szebrés alairasavdeltétel nélkiul és visszavonhatatlanuhozzajérul, és
kéri a T. Foldhivatalt, hogy Véwvtulajdonjogatadasvétel jogciméraz 1.) pontban megjelolt
ingatlanl/1 tulajdoni hanyadéra jegyezze be az ingatlan-ngtdasba.

9./ A felek kijelentik, hogy az éplletek energatikiellemzinek tanusitdsarél szold
176/2008. (VI.30) Korm. rendelet alapjan az ingatknergetikai miéiségtanusitvanyanak
elkészitése nem szikséges, mivel a 62 m2 alapieiiiigatian hasznos alapterilete 47 m2,
igy az nem haladja meg a Korm. rendelet szeréitteéd0 m2-t

10./ Szer#do felek bintetjogi felelésségik tudataban kijelentik, hogy Magyarorszagoen be
jegyzett jogi személyek, jog- és cselékepességiik birtokaban vannak, szerzési és elidegeni
tési képesseéguk korlatozva nincs8mersdo felek torvenyes képvisélkijelentik, hogy jelen
szerddés alairdsara minden szikséges felhatalmazasdelkeznek.

11./ A jelen szerméssel kapcsolatban felmeafikoltségek (ligyvédi munkadij, ingatlan-
nyilvantartasi igazgatasi-szolgaltatasi dij, visgaés vagyonatruhazasi illeték) \éeverhelik.

12./ Szer#do felek jelen szekésbe foglaltan meghatalmazzak Dr. Barati Béla migygy-
védet (székhelye: 3980 Satoraljaujhely, Kazinczy . szam) az adasvételi szatas elke-
szitésével, ellenjegyzésével és az illetékes foathl ebtt a Vew tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos teljes képviseletre.

13./ A szer#dést szerkesétligyvéd tdjekoztatja a szédd feleket, hogy a hatalyos ingatlan-
nyilvantartasi szabalyok szerint az alairt okirdtatminc napon belil be kell nyajtani az ille-
tékes foldhivatalhoz annak érdekében, hogy azagdhszerzeést bejegyezze.

14./ Amennyiben a jelen szédes barmely pontja a k&zbiek sordn érvénytelennek bizo-
nyulna, Ugy ez a teljes szédes érvénytelenségét nem eredmeényezi

15./ Szerado felek kijelentik, hogy az tgylettel kapcsolato®ads illetekjogi, illetve egyéb
kovetkezményekre torténkioktatast a szebmést szerkes&tligyvédél megkaptadk, majd a
jelen szerédeést kifejezetten a fenti tartalommal kérték megszszteni. Az adod és illeték
megfizetésével kapcsolatosan a felek maguk kotelegarni. A szerédé felek tudomasul

veszik, hogy az illetékalapot a NAV llletékésztalya allapitja meg.

16./ Elado kijelenti, hogy mas személynek sem szi&rzen, sem jogszabalyon alapulévat
sarlasi joga nem all fenn.

17./ Szer#do felek jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjak.

Aros Janos dr. Vitanyi Eszter Lendvai Gyorgy
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18./ Jelen szeédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. (201L¥. é5rvény) adasveé-
telre vonatkozo rendelkezései iranyadodak.

19./ Felek kijelentik, hogy az adasvételre, illefeéen szerédés alairasara 6nallo akarat-
elhatarozasukbdl, mindenféle kényséementesen kerlt sor.

20./ Jelen adasvételi szédés 9 (kilenc), egyenként 3 (harom) magyar nyeldalbdl allé

példanyban készilt, amelyet a felek elolvasastétegzes utan, mint akaratukkal mindenben
megegyeét, helybenhagyolag alairasukkal latnak el.

Ezt a szer@dést elolvastuk, tartalmat értelmeztik és azt, miaratunkkal mindenben meg-
egyedt sajat kedlleg alairtuk.

Sarospatak, 2015. ..o

Séarospatak Varos Onkormanyzata FOR YOU — CSAK NBKH.
képviseletében: Aros Janos képviseletében: Ler@yargy
polgarmester Ugyvezed

vevo elado

Ellenjegyzem: .........ccoiiiiiiiiinn. Ellenjegyzem: ........ccoooiiiiiiiii.
dr. Vitanyi Eszter jegy& Dr. Barati Béla tigyvéd

Sarospatak, 2015. .........coeiiiiinnnns Sarospatak, 2015. .............



