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JAVASLAT
- a Képvisel6-testiiletnek -
»Felhivas ipari parkok, iparteriiletek fejlesztésére TOP-1.1.1-15" cim{i palyazati felhivasra ,Iparteriilet
fejlesztése Sarospatakon” cimmel palyazat benyujtasara
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A cimben jelzett palyazati felhivas céljaival dsszefiiggésben a projekt keretében lehetéség nyilik a
mellékelt helyszinrajzon megfogalmazott ipartertilet kialakitasara.

A Tertllet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program keretében benytjtand6 palyazatok sordban
szlikséges dontést hozni a cimben szerepld palyazat benyujtasardl.

A felhivas cime: Felhivas ipari parkok, ipartertletek fejlesztésére
A felhivas kddszama: TOP-1.1.1-15

Palyazat cime: Iparteriilet fejlesztése Sarospatakon

Tamogatas intenzitasa: 100%

Megvalésitas tervezett kezdete: 2016.09.01.

Projekt id6tartama: max. 36 hénap

Megvalositas tervezett befejezése: 2019.08.31.

A projekt szakmai tartalma:

A Teriilet,- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program 1. szdmu prioritdsan belil a TOP-1.1.1-15
palyazati felhivds keretében Sarospatak Varos Onkormanyzata zoéldmez6s beruhdzas keretében
iparteriilet fejlesztést kivan végrehajtani a térség vallalkozdsai versenyképességének nodvelése
érdekében illetve a vallalkozasok szamara nyujtott szolgaltatasok bdvitése és munkahelyteremtés uj
munkahelyek létrehozasa érdekében.

A korabbi id6szakok Varosfejlesztési Stratégiai keretében és szamos stratégiai dokumentumban is
megfogalmazasra keriilt a varosvezetés részérél egy ujabb iparteriilet kialakitdsa a varosban, ahol
megfelel6 alapinfrastruktura kiépitésével és szolgaltatisok nyujtasaval, illetve kiilonféle
kedvezmények, mentességek, szolgaltatas- csomagok létrehozasaval lehet a varosba csabitani hazai és
nemzetkozi cégeket, vallalatokat. Erre a sziikséglet nemcsak az Onkormdanyzat alapfeladataibél
addéddan, hanem helyi és térségi, illetve kiilfoldi vallalatok igénye alapjan is megfogalmazddott.

A 290/2014. (XI. 26.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan kedvezményezett jaras kategoriaba
tartozik a telepiilés és a jarashoz tartozé 15 kozség. Ezen tulmenden a 27/2013. (II. 12.) Korm.
rendelet alapjan a telepiilés, illetve a megvaldsitas helyszine szabad vallalkozasi zénahoz tartozé
teriileten helyezkedik el.

Sarospatak telepiilés teriileti elhelyezkedése alapjan nem kizardlag a turisztikai és szdlészeti-
boraszati agazatokban tud sikeres lenni, hanem a magyar-szlovak és magyar-ukran orszaghatarhoz és
féutvonalhoz kozeli fekvésébdl addddan, be tud kapcsoldédni az ipari zoénat lizemeltetd
»onkormanyzatok” taboraba.

Ez azért is fontos tényez6 a varos szempontjabdl, mivel helyi adok tekintetében a vallalkozasok altal
befizetett ipartizési adébol szarmazik szadmottev bevétele a varosnak, a turisztikai dgazatbdl befolyd
idegenforgalmi adé mértéke elenyész6 emellett.



A fentiek alapjdn nem szabad Sarospatak varosat csakis idegenforgalmi desztinacioként
beskatulyazni, hiszen adottak a feltételek és korilmények egy gazdasagélénkitd ipari-gazdasagi
termeld 6vezet kialakitasara.

Sarospatak gazdasagi helyzetének javulasat jelenleg nagymértékben korlatozza, hogy a varosban
nem taldlhaték onkormanyzati tulajdont, megfelelé infrastruktaraval rendelkezé telephelyek. A
varos belteriiletén két olyan hely talalhat6, amelyeken lehet6ség van, illetve lehet a kornyezetet
nem karosito ipari tevékenység telepitésére, bovitésére.

A nyugati ipari teriileten az elmult években tobb vallalkozas is megtelepedett. A teriilet tovabbi
gazdasagi célu hasznositasat gatolja, hogy a jelenlegi infrastruktira (kézmivek allapota, feltaré
utak hidnya) nem ad, illetve csak magasabb beruhazasi koltségek mellett kinal lehetdséget
megfeleld szinvonalu telephelyek kialakitdsara. Az iparteriilet elhelyezkedésének, teriiletének
meghatarozasat sok egyeztetés, forum és szakmabeliekkel torténd konzultaci6 el6zte meg. Szamos
szempont és aspektus figyelembe vételre keriilt a helyszin kivalasztasa soran, mivel egy ilyen
volumend fejlesztés hosszatdvon hatarozza meg egy varos gazdasagi,- tarsadalmi,- kornyezeti
életét.

Az elmult idészakban érkeztek igények kiilfoldi befekteték és vallalatok részérdl, hogy megfeleld
fizikai infrastruktira és szolgaltatdsi hattér esetén telephelyet hoznanak létre a varos
kozigazgatasi hataran beliil. Ennek tiikrében egyre fontosabb tényezdvé valt, hogy kialakitsunk egy
olyan Uj gazdasagi-ipari Ovezetet, amelyben kiépitésre keriilnek az alapinfrastruktirak (ut,
csapadékviz, szennyviz, villamos energia, ivoviz) és megteremtik az alapjat a telepiilésre érkezé
vallalkozasok fogadasanak.

A vallalkozasok versenyképességének novelésében az egyik legfontosabb beavatkozasi irany a
vonzo6 vallalkozéi kornyezet megteremtése. A vonzo feltételeket kinal6 lizleti kornyezet elemeinek
kiépitése, mint az iparteriilet-fejlesztés, a befektetés-, beruhazas-6sztonz6 rendszer fejlesztése,
valamint az egylittm(ikodés javitdsa az érintettek kozott a meglévd vallalkozasok
tevékenységeinek és kapacitasainak bdvitése mellett 4j vallalkozasok betelepiilésére is hatassal
vannak, aminek hatdsara n6het a munkahelyek szdma és a foglalkoztatottsag a telepiilésen és
térségében.

A kijeldlt ipartertilet a varos nyugati részén helyezkedik el a 37. sz. f6ut szomszédsagaban. Szilard
burkolatt uton megkozeliteni a Vasarhelyi Pal utca és a Baross Gabor utca fel6l lehet.

A fejlesztési elképzelésben a kijelolt iparteriileten feltdré utak kialakitasa torténne meg a
sziikséges alapinfrastruktura kiépitésével egybekotve.

Az ipari zénaként kijeldlt teriilet tobb mint 17 hektaron teriil el. Eszak feldl a 37-es szamu féuit,
nyugat fel6l Natura 2000 védelem ala es6 tertilet hatarolja, déli hataraban szant6foldi miivelés ala
tartozé teriiletek helyezkednek el és keleti hatarvonalaban mar korabban betelepiilt ipari és
termeld vallalkozasok ingatlanjai és lizemcsarnokai talalhatdak.

A varosvezetés az iparteriilet nyomvonalainak elképzeléseit helyi épitési szabalyzatiban és
telepiilésszabalyozasi tervében atvezette és elfogadta a testiilet is. A teriilet 6vezeti besoroldsa mar
korabban megtortént és a hatdsag altal is bejegyzésre kertilt, igy az érintett ingatlanok gazdasagi
ipari 6vezeti besorolas ala esnek.

Az ingatlanok telekkdnyvi minésitése vegyesnek mondhat6, mivel jelenleg szant6, lakéhaz udvar,
beépitetlen teriilet és rakodé mivelési ag bejegyzésii parcellak talalhatdk.

A projektben sziikséges ingatlanszerzés koltségeit egyrészt a palyazati koltségvetésbe betervezett
10.795.000 Ft fedezi (ami a projekt Osszkoltségének 1,96%-t teszi ki), masrészt pedig az
onkormanyzat sajat forrasbdl biztositja.

Jelen palyazat keretében egyrészt az 6nkormanyzati tulajdonban lév6, Wesselényi utbol nyilo
zuzottkoves murvas 1903/1 hrsz.-u Ipar Ut szélesitése, bovitése és meghosszabbitasa torténne
meg nyugati irdnyba a 37. szadmu f6éuttal parhuzamos iranyban. Az Gtb6l déli iranyban torténik egy
yj feltaré ut kiépitése, mely a Vasarhelyi Pal (1917/8 hrsz.) uttal lesz 6sszekottetésben. Az 1903/1
hrsz.-i Gt meghosszabbitasanak végében egy szennyviz atemeld keriilt betervezésre. A fejlesztés
ezen lteme 7 olyan ingatlant érint, amelyek jelenleg magantulajdonban vannak.



A masodik litemben a Vasarhelyi Pal at déli iranyt 1913 hrsz-u Ut bévitése és fejlesztése torténik
meg amely beleagazik a Baross Gabor utcaba, amelynek keleti végében mar lakéovezet taldlhatd.

A nyomvonalak alatt a kézmiivek kiépitése is megtorténik: a szennyviz, csapadékviz, ivdviz,
valamint a kézvilagitas is kiépiil.

A feltar¢ utak, illetve a k6zmiivek f6bb paraméterei:

Tételszam Leiras Anyagdij | Munkadij | Osszesen Ft

1. BONTASI MUNKAK

1.1 Meglévé aszfaltburkolat és palyaszerkezet bontasa 0 2000000 2000000

1.2 Meglévé TB mederburkolat bontasa 0 250000 250 000
BONTASI MUNKAK OSSZESEN 2250 000

2. ELEKTROMOS HALOZAT EPITES

21 Csatlakozasi aladij 2.000 kVA teljesitményre 0 36576 36576000

' 000

2.2 1 kV-os foldkabel fektetése (900 fm) 8000000 | 2800000 10800000

2.3 Kozvilagitas kiépitése (1120 fm) 10 000 000 | 3440000| 13440000
ELEKTROMOS HALOZAT EPITES OSSZESEN 60816 000

3. UTEPITES
Utburkolat nehéz burkolatra 25 cm vtg homokos kavics réteggel, | 170 678 400 40892| 211571058

3.1 20 cm M56 + 5 cm vtg. M22 alapbdl, 4 cm vtg. AC-11 kotbréteggel, 658
3 cm vtg. AC-8 koporéteggel 9276 m?2 teriileten

3.2 K vizelvezetd szegély épitése 900 f hosszban 3000000 1320000 4320000
UTEPITES OSSZESEN 215891 058

4, VIZVEZETEK EPITES

4.1 Vizvezeték épités DN90 KPE cs6bdl 888 fm hosszban 11000000 | 2320000| 13320000
VIZVEZETEK EPITES OSSZESEN 13320 000

5. SZENNYVIZVEZETEK EPITES

5.1 DN200 KG-PVC szennyvizvezeték épités 624 fm hosszban 13000000 | 4472000| 17472000

5.2 DN 90 nyomott szennyvizvezeték épités 522 fm hosszban 10000000 | 1484000| 11484000

5.3 Epitend DN100. tisztité akna 16 db 2500000 700 000 3200000

5.4 D2,00m atemeld akna épitése kompletten 10 000 000 | 2000000 12 000 000
SZENNYVIZVEZETEK EPITES OSSZESEN 44156 000

6. CSAPADEKVIZ CSATORNA EPITES

6.1 Foldmeder 0 418000 418000

6.2 Viznyel§ aknak ( 20 db) 1200000 400 000 1600 000

6.3 DN400 KD-EXTRA csapadékvizvezeték épités 800 fm hosszban 25000000 | 5400000| 30400000
CSAPADEKCSATORNA EPITES OSSZESEN 32418 000

7. NOVENYTELEPITES

7.1 Fatelepités 833877 357 376 1191 253
NOVENYTELEPITES OSSZESEN 1191253
Beruhazas koltsége minddsszesen (nettd): 370042 311
AFA 27% 99911 424
Brutto érték 469953 735




A fejlesztés megvalosulasaval az iparteriilet mindenképpen erdsiti a térség versenyképességi
termeld vallalkozasok bevonzasahoz. A feltar6 utak kialakitdsa az alapinfrastruktira kiépitése az
els6 1épcsbje annak, hogy az ipartertilet jol megkozelithetd és kozmiivekkel ellatott legyen. E két
tényez6 hidnyaban nem fogjak a telepiilést valasztani ipari termelésre alkalmas helyszinként a
vallalkozasok. Amennyiben a fenti paraméterek rendelkezésre allnak és a vallalkozasok szamara
kénnyen hozzaférhet6 médon és egyszeriien eljutnak az informacidk az ipartertilet fejlesztésérol.
Mindemellett az Onkormdanyzat a befektetés Osztonzési politikdja soran a vallalkozasok
iparteriiletre torténd betelepiilésének elémozditasa céljabol a kézzel foghaté kedvezmények
nyujtasara torekszik, mint példaul telekdr kedvezmény. Ehhez kapcsolédéan a telekar
meghatarozasa sordn cél, hogy az Onkormanyzatnak abbél eredménye (netté bevétele) ne
keletkezzen (vagyis az alkalmazott telekarak nem fogjak meghaladni a vasarlasi arakat).

A projekthez kapcsol6dé pénziigyi elemzés az alabbi kiindulasi szempontok figyelembe vételével
tortént:

A Tamogatast igénylé szervezet és tevékenység nem vallalkozas, ezért a fejlesztés nem allami
tdmogatas kategoridban esik.

A projekt nem nagy projekt, ugyanakkor 1 millid euré feletti, ennek megfeleléen a pénziigyi
elemzés sziikséges. Ehhez szervesen kapcsolédva a pénziigyi elemzés célja, hogy a projekt cash-
flowjanak becslésével kiszamitasra keriiljenek a projekt pénziigyi teljesitmény mutat6i (FNPV:
pénziigyi netto jelenérték, FRR: pénziigyi bels6 megtériilési rata).

Mindezek mellett a pénziigyi elemzésben keriil bemutatasra a projekt pénziigyi fenntarthatésaga.
Ennek sordn annak vizsgalata valdsul meg, hogy az elemzési id6szakban elegend6 pénziigyi forras
all-e rendelkezésre, hogy a fejlesztés altal elért szolgaltatasi szinvonalat fenn lehessen tartani.

A pénziigyi elemzés soran ennek megfelel6en elkésziiltek a beruhazas pénzaramait bemutato
tablazatok ugymint a beruhazasi koltségek, a miikodési koltségek (lizemeltetés, fenntartas, potlas),
a bevétel, a finanszirozas forrasai és a halmozott netté pénzaram.

Ezen koltségek meghatdrozasa a meglévl utszakaszok 3 évre visszamend lizemeltetési,
karbantartasi adataibdl kiindul6 becslés modszerével tortént.

A gazdasdg jovedelemtermel6 képességének javitdsdra, 0j beruhdzasok megvaldsitasara,
meghataroz6 hatast fejt ki az iparteriilet fejlesztése.

A betelepiil§ vallalkozasok szamdanak novekedésével nének a varos bevételei is, illetve a
gazdalkodo6 szervek egylittmiikdodése folytAn mas agazati szereplék is be tudnak kapcsolddni a
gazdasag vérkeringésébe.

migracios folyamataban is pozitiv valtozast hozhat a fejlesztés. Mindemellett a projekt kozvetleniil
hozzajarul a kérnyezetmindség javuladsahoz is, és szamos tényezé révén pozitiv gazdasagi hatast
fejt ki.

A projekt teljes koltségvetését a melléklet tartalmazza.
Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a javaslatot megvitatni, arrél dontést hozni
sziveskedjék.
Sarospatak, 2016. junius 3.
Aros Janos
Készitette: Erdds Tamas

Torvényességi szempontbol ellendrizte:

dr. Vitanyi Eszter
jegyz6



Nettd AFA Brutté
I. Projekteldk koltségei (kozb. 2és kivételével) 18 000 000 4 860 000 22 860 000 4,16% I
Elézetes Iményok, délyezési dok 1tumok kéltsége (kozb 2és kivételével) 18 000 000 4 860 000 22 860 000
lzleti terv 3000 000 810 000 3810 000 0,69%
kornyezeti hatdsvizsgélat, elézetes vizsgalat 2 000 000 540 000 2 540 000 0,46%
miiszaki tervek, kiviteli és tendertervek, ezek hatdsagi dija 13 000 000 3510 000 16 510 000 3,00%
Kozbeszerzés koltsége (1%) 2950 000 796 500 3 746 500 0,68% I
kozbeszerzési szakértd dija 2 800 000 756 000 3556 000
kozbeszerzési eljaras dija 150 000 40 500 190 500
Egyéb projektelGkészitéshez kapcsolodo koltség -
1l. Beruhazashoz kapcsol6dé koltségek 389337311 102 206 424 491 543 735
Ingatlan vasarlas koltségei (2%) 10 795 000 - 10 795 000 1,96%) I
ingatlan bekertlési értéke, vagy ezen bell
kartalanitasi koltség 10 795 000 - 10 795 000
Teriilet-elGkészitési koltség 8500 000 2295 000 10 795 000 1,96% I
Epitéshez kapcsolodé koltségek 370042 311 99 911 424 469 953 735
elektromos energiaellatas haldzata, transzformator-allomas, kdzvilagitas 60 816 000 16 420 320 77 236 320
es6- és szennyvizelvezetés, szennyviztisztitd 76 574 000 20 674 980 97 248 980
atereszek, vizi létesitmények 13 320 000 3596 400 16 916 400
a tertilet hasznalatahoz sziikséges jardak, utak, parkolok 218 141 058 58 898 086 277 039 144
parkositas, kertépités 1191253 321638 1512891
Eszkozbeszerzés koltségei 0,00% I
bekerulési érték
Immaterialis javak beszerzésének koltsége
vagyoni értékii jog bekerilési értéke
szoftver bekeriilési értéke
egyéb szellemi termék bekerilési értéke
Karmentesitéshez kapcsol6dé miiszaki beavatkozas koltsége
Il. Szakmai megval hoz kapcsol6do szolgal k koltségei 14 550 000 3928 500 18 478 500
Miiszaki ellendri szolgéltatas koltsége (1%) 4250 000 1147500 5397 500 0,98% I
Egyéb miiszaki jellegli szolgaltatasok koltsége
egyéb mérnoki szakértéi dijak
mindség-, kornyezet- és egyéb irdnyitasi rendszerekhez kapcsolédo koltségek
Egyéb szakért6i szolgaltatds koltségei (megjegyzés: kdnyvvizsgélat) 500 000 135 000 635 000
forditds, tolmacsolds, lektoralas koltsége
felmérések, kimutatasok, adatbazisok, kutatasok, tanulmanyok készitésének koltsége
Marketing, kommunikacids szolgaltatasok koltségei 7 800 000 2 106 000 9 906 000
marketingeszkdzok fejlesztése 7 800 000 2 106 000 9906 000
rendezvényszervezés, kapcsolodo ellatasi, un. ,catering” koltségek
egyéb kommunikacids tevékenységek koltségei
Kotelez6en el6irt nyilvanossag biztositdsanak koltsége 2 000 000 540 000 2 540 000 0,46% ||
Egyéb szolgaltatasi koltségek
biztositékok jogi, kdzjegyz6i, bankkoltségei
hatdsagi igazgatdsi, szolgéltatasi dijak, illetékek
vagyonbiztositds dija
VL. Projekt menedzsment kéltség 10 500 000 2835 000 13 335 000 2,42% I
Projektmenedzsmenthez igénybevett szakért6i szolgaltatas dija 10 500 000 2 835 000 13 335 000
VII. Altal; (rezsi) koltség
VIIl. Ad6k, kézterhek (ide nem értve a le nem vonhaté afat)
IX. Tartalék
OSSZESEN 435 337 311 114 626 424 549 963 735
Koltségtip Mértéke az 6sszes elszamolhat6 koltségre vetitve (¢
Projekt el6készités, tervezés (kivéve kozbeszerzési eljarasok lefolytatdsanak koltsége) 5,0%
Kozbeszerzési eljarasok lefolytatasa 1,0%
Ingatlan vasarlas 2,0%
Terllet el6készités (régészeti feltaras, |6szermentesités, foldmunkak stb.) 2,0%
Mdiszaki ellendri szolgaltatds 1,0%
Projektmenedzsment 2,5%
Tajékoztatas, nyilvdnossag biztositas 0,5%
Tartalék 5,0%
Karmentesités 10,0%
Eszkdzbeszerzés 30,0%!




SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
........ /2016. (...) KT.
hatarozata

+Felhivas ipari parkok, iparteriiletek fejlesztésére TOP-1.1.1-15" cimii palyazati felhivasra
JIparteriilet fejlesztése Sarospatakon” cimmel palyazat benyujtasarol

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete targybani javaslatot megtargyalta és a
kovetkez6 hatarozatot hozta:

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete ,Felhivds ipari parkok, iparteriiletek
fejlesztésére TOP-1.1.1-15" cim( pdlyazati felhivasra ,Iparteriilet fejlesztése Sarospatakon” cimmel
benytjtandé pdalyazatot 549.963.735,- Ft tamogatdsi igénnyel jovahagyja és felhatalmazza a
polgdrmestert a palyazat benyujtasara.

FelelGs: polgarmester, jegyz6

Hatarido: azonnal



