SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL
3950 Sérospatak, Rakdczi ut 32.
Tel.: 47/513-240 Fax.: 47/311-404.

Javaslat
- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak, Béla kiraly tér 6. szam alatti
ingatlanra vonatkozo6 ebvasarlasi jog gyakorlasara

Tisztelt Képviseb-testilet!

Dr. Vagner Béla Ugyved 2016. augusztus 30-an irasbadult hivatalunkhoz azzal, hogy
Ugyfelei meg kivanjak vasarolni a Sarospatak bidke387/A/1. helyrajzi szamu, természet-
ben Sarospatak, Béla kiraly tér 6. szamu lakohakb#negyik lakas, 6sszesen 1/1 tulajdoni
illetéségeét.

Tekintettel arra, hogy a fenti ingatlaniemlék, akulturalis 6rokség védelmdérszolo 2001.
évi LXIV. torvényB6. §-g valamintSarospatak varos kul- és belteriletének Szabadydsa-
vérsl és Helyi Epitési Szabalyzatargt6lo 8/2016. (V.27.) 6nkormanyzati rendelet 3liéhe
let 3. pontja értelmében Sarospatak Varos Onkormatay ebvasarlasi jog illeti meg.

A jogszabalyi aliras alapjan az &asarlasi jog jogosultja a dologra vonatkozé elieditteli
ajanlat teljes elfogadasaval, a harmadik szemédgatizve jogosult a dolog megvételére.

Fentiek alapjan Sarospatak Varos Onkormanyzatarneraadik személy altal megtett ajan-
lat ismeretében nyilatkoznia kell arrdl, hogy advékarlasi jogaval élni kivan-e, azaz a har-
madik személy altal megtett ajanlattal azonos teli&kel az ingatlant meg kivanja- e vasa-
rolni.

A mellékelt adasvételi szefdésben foglaltak szerint a fenti tulajdoni ifis€g3.800.000,- Ft
vételaron kerul értékesitésre.
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Fentiek alapjan kérem T. Képviédiestiletet, hogy a javaslatot megtargyalni, azaablog-
laltakrol donteni sziveskedjen.

Sarospatak, 2016. szeptember 1.
Készitette: Cziraki Zsolt

irodavezei

miszaki és kommunalis iroda

Aros Janos

Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegy®



VAGNER Ugyvédi Iroda
§ Dr Viigner Béla figyvéd, tdrsasdgi szakjogdsz
3950 Sdarospatak, Comenius it 24. Tel. 47/313-969

INGATLAN ATRUHAZASARA KOTOTT ADASVETELI SZERZODLS

I. A SZERZODO FELEK

1. Név: Belfildi Sandor Léiszloné
sziiletési neve:

szliletési hely, id6:
anyja neve:
személyi azonosito jele:

személyi igazolvany szama: [N

addazonosito jele: | NEG<zNNE

dllampolgarsiga: N

lakcime: 3950 Sémspatak,_szém alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban E

2. Név: Kérmindi Zoltan
sziiletési neve: | INNEGEINGEIIE

szilletési hely, idd: v
anyja neve: :

személyi azonosité jele: | NGTGTGNGNGN i iy

személyi igazolvany szama: |||  |GcN
I

addazonosito jele:
dllampolgarsdga: magyar
lakcime: 3950 Sé.rospatak,_szém alatti lakos, mint vevd

3. Név: Kérmindi Zoltanné
sziiletési neve:
sziiletési hely, id6: ;
anyja neve: || N NRREEENN i
személyi azonosité jele: | NNNGNGNGNG

személyi igazolvany szama: | N NN
addazonosito jele:
dllampolgdrsaga: magyar

lakcime: 3950 Sérospatak, _szam alatti lakos, mint vevd (a tovébblakban Vevik)

II. A SZERZODES TARGYA

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok szerint Térsashdz killénlapon nyilvantartott Sdrospatal
megnevezésii, 1 egész szobdbdl 4ll6, 52 m2 tertlet, 0.00 AK tiszta jovedelmil belter]
tulajdoni lapon a II/4. sorszdm szerint 1/1 tulajdoni hdnyadban tulajdonosa, az:égészhe
tulajdoni hanyadban. Az 6nallo ingatlanhoz tartoznak még az alapfité okiratban meghatérozo
Az ingatlan a tulajdoni lap I/3. sorszama szerint milemlék.

add)

387/A/1 hrsz-1, ,lakds”
jileti ingatlannak Elado a
7 Viszonyitottan 306/1000
it helyiségek.

A jelen szerzddés targya az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadanak értékesitése a jelén szerzOdés|[Vevoi részére addsvétel

jogeimén.

IIL. A FELEK SZERZODESI AKARATA, BIRTOKBABOCSATAS FELTETELEI

1. Eladé eladja a Vevéknek, a Vevék pedig megveszik az Elad6tél az 1. pontban megje

161t és részletesen korillirt

ingatlant, alkotérészeivel és tartozékaival egytitt, a felek dltal ismert és megtekintett jelénlegi 4llapotdban.

2. A Vevbk az ingatlan birtokdba a vételar teljes kiegyenlitése napjén, de legkésdbb 2016. szeptember 30. napjin

lépnek. A Ptk. rendelkezései alapjan - mivel az adédsvételi szerzbdés tdrgya ingatlan
atruhdzasdn felil kételes a dolog birtokanak atruhazisdra is. A vevk a birtokdtruhazds napj

- az| Eladé a tulajdonjog
at6l kezdve szedik a dolog

hasznait, viselik annak terheit, és a dologban beallott azt a kért, melynek megtéritésére senkit nern lehet kotelezni,

IV. AZ INGATLAN VETELARA VETELAR MEGFIZETESENEK IDEJE *?'?JA\\\
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1. Szerzdds felek 4ltal kolesondsen kialkudott vételar 3.800.000,- Ft, azaz Harommillié-nyolcszazezer forint. Vevok a
vételarbol az Eladénak a jelen szerz8dés aldirdsénak napjén egy Gsszegben, készpénzben kifizetnek 380.000,- Ft
Gsszegl foglaldt, mely ﬁsszeg chidnytalan 4tvételét Eladé a jelen szerzédés aldirdsdval is elismeri és nyugtdzza. A
foglalé a vételarba beszamit. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetérél a kioktatast megkaptak,
annak jellegével tisztiban wannak A vételar-hatralékként jelentkezd 3.420.000,- Ft tsszeget Vevik az eladonak a
birtokbaadas napjén egy dssz.egbcn, készpénzben kiegyenlitik, mely dsszeg ataddsarcl, atvételérd] dtvételi elismervény
késziil. Szerz6do felelf a vételé.r megﬁz.etését kiitelesek eljaro iigyveéd részére igazolni.

2. Felek a szerzédésk
a jogligylet jellegébd
helyesen tortént meg.
tdmadjak meg. -

tes valmnennyl kﬁrtl]ményére figyelemmel a szerzddéskotés-kori forgalmi és értékviszonyok és
akadd sajétossagok alapjan kijelentik, hogy a szolgéltatds és ellenszolgaltatis meghatdrozésa
lek kijelentik a fentiek alapjén, hogy a jelen szerzédést feltling értékaranytalansdg cimén nem

V. SZAVATOSSAG, 'INGATLAN TEHERMENTESSEGE/T ERHEIL INGATLAN TEHERMENTESITESE

1. Az ingatlan-nyilvéntart4si adatok szerint a jelen szerzodés targyat képezd ingatlant a ITI/1. sorszdmon Dics Janosné
javéra bejegyzett holtigtartd haszonélvezeti jog terheli. E jog jogosultja elhunyt, melynek igazolasara eladé a jelen
szerz6déshez csatolja a ME! 1458556 okiratszdmon kiallitott halotti anyakdnyvi kivonatot. Kérik szerzddé felek a
haszonélvezeti jogot az ingatlan-nyilvantartdsbdl téréini.

2. Fentieken til Elaflé szavatolja, hogy a szerz8dés térgyit képezd ingatlan per-, igény-, és tehermentes, tovébba azt
ado, vagy adok mqdjira behajthatd koztartozasok nem terhelik. Eladé szavatolja azt is, hogy az ingatlanon nincs
senkinek olyan jogd, mely az ingatlan-nyilvantartdsba nem keriilt feltiintetésre, és az a vevéket a jogszerll birtoklas
vagy hasznélat sorén akadélyozn, illetve korlatozna.

3.Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba jelenleg akér ideiglenesen akér 4llando jelleggel bejelentkezett magan- és jogi
személyek a birtokbaadds napjig az Ingatlanbél kijelentkeznek. Eladd kijelenti tovdbba, hogy az Ingatlanba
gazdalkod6 szervezet, civil szervezet, illetve egyéb szervezet székhelyekeént, telephelyeként, fidktelepeként nincsen
bejelentve. Amennyibe mégis bejelentve van bérki az ingatlanba, figy Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy onnan a
fentiekben felsoroltak | kijelentkeznek, illetve székhely, telephely, fidktelephely toérlésérél gondoskodik a jelen
szerz6dés targyét képead ingatlanbol az addsvételi szerz6dés megkttését kovet6 15 napon belil.

4,Eladé szavatol tovabba, hogy- az illetékes foldhivatal el6tti ¢liards meginduldsaig Eladé magatartasa kovetkeztében
az Ingatlan tulajdoni [lapjdn semmilyen olyan széljegy, illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét
cstkkentené, illetve evik tehennentes tulajdonszerzését akaddlyozna — ellenkezé esetben kartéritési kistelezettség
terheli Eladét.

5.Eladé-kijelenti, hogy a kﬁzﬁzemek felé tartoz4sa nincs. Abban az esetben, ha mégis lenne, azt a mér6ordk 4tirdsa
sorén kiegyenliti. Szerz8dé felek meggy6z6dnek a mérdérak leolvasdsa soran a plombak sértetlenségérél is. Vevdk
kotelezettséget villalnak a mérﬁorﬁk nevilkre torténd 4tirdsdrél a jelen szerz6dés alairdsat kvett 15 napon beliil
gondoskodnak. ¥

6. Az ingatlan tulajdoni lapja egyé,b terhet, elintézetlen széljegyet nem tartalmaz.

VI. A TULAJDONJ! OG INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZESRE VONATKOZO

: RENDELKEZESEK TULAJDONJOG FENNTARTAS

Eladé a jelen szerzpdés “nargyét képezﬁ ingatlanra a vételar teljes megfizetéséig fenntartja. A vételir megfizetésével
feltétlen és visszavanhatdtlan hozzdjaruldsat adja ahhoz — és szerz6do felek egybehangzdan kérik - hogy a Sarospatak
387/A/1 hrsz-i, ingatlanon Eladé a II/4 sorszdmon bejegyzett 1/1 tulajdoni hényadat az ingatlan-nyilvéntartasbol
toroljék, a torléssel egy idében az ingatlan tulajdonjogét Kérmondi Zoltan vevd javara 1/2-d, Kérméndi Zoltanné vevd
javara 1/2-d tulajdoni hdnyadba az ingatlan-nyilvantartdsba — addsvétel jogcimén - bejegyezzék. Kérik tovabba
szerz6d6 felek a [11/1. sorszdmon bejegyzett holtigtartd haszonélvezeti jog térlését.

Addig is kérik szerz6dp felek a Sétoraljatjhelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat, hogy a tulajdonjog bejegyzésre
vonatkoz6 kérelmet ak fliggében, a kérelem széljegyként kerilljon feltiintetésre a tulajdoni lapon az 1997. CXLIL.
tv. 47/A. §. (1) bek. b|)|pontja alapjan.

Elad6 a jelen addsvé|gli szerz6dés aldirdséval egyidejiileg letétbe helyezi az okiratot szerkesztd iigyyédnél irdsbeli
hozzajarulé nyilatkozatat (bejegyzési engedély), arra vonatkozdan, hogy az adasvétel rérgyﬁy Lcépézthmgatlanra a
tulajdonjog adasvétel [jpgeimén 1/2-1/2-d tulajdoni hanyadban a Vevok javira az ingatlan-nyilvantartdsba be}?‘:gyzesre
keriiljén. Az eljaré iigyvéd a letétbe helyezés tényérél igazolast allit ki (letéti szerzddés). E.béjegyzési engeuiiélya:,el_laro

tigyvéd csak akkor jogosult benytjtani a Fldhivatalba, ha a vevék a teljes vételarat megﬁﬁrﬁié& a;\.EJa\H r 5zérel
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VIL UGYVEDI TAJEKOZTATAS

Eljdré iigyvéd tdjékoztatia a feleket, hogy a jelen jogiigylet az ingatlan mitemlék Jeﬂegebol dodéan jovahagydsra
szorul. Ennek érdekében kérelmitkkel haladéktalanul megkeresik szerzéd¢ felek a Forester Gyula Nemzeti
Orékséggazdalkoddsi és Szolgdltatdsi Kézpontot, tovabbd Sérospatak Viros Onkormdnyzatdt. Szerzédd felek
kijelentik, hogy a tdjékoztatdst megdrtették és tudomdsul vették, melyet jelen szerz6dés aldfrdsdval is elismernek és
nyugtdznak.

Szerz6d6 felek a jelen szerzodés aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy személyi okményaikat az eljéré jogi képviseld
azonositds céljara lemasolja és nyilvantartsa. Eljaré iigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével igazolja, hogy a
szerzédo felek azonositasit a 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan elvégezte. Felek adatai a hivatkozott torvény értelmében
a jelen szerzbdésben kertilnek rogzitésre, a felek 4ltal bemutatott személyazonossag igagzoldsdra alkalmas okirat
alapjdn. b &

VIII. KOLTSEGVISELESRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

Elado viseli a birtokétruhdzdssal és az ingatlan-nyilvéntartisban feltiintetett allapot rendezésével kapcsolatos
koltségeket. A dolog atvételének, és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvéantartdsba vald bejegyzésenek koltségei, tovabba
a szerz6déskotés koltségei a vevoket terhelik.

Szerzodést készitd ligyvéd tajékoztatja a Vevidket, hogy az 1990. évi XCIII tv. 19. §. (1) bekezdése alapjin
tulajdonszerzésiik illetékkoteles. Az illeték mértéke 4 %.

Eladét SZJA fizetési kitelezettség nem terheli figyelemmel a szerzés idejére, vala.rmnt an'a ljogy az értékesitésbol
jovedelme nem szdrmazik. A .

Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédésbe szerepld 4rat a NAV Illeték F&osztélyét az illeték kiszabédsa
szempontjabdl nem koti, arra tekintettel, hogy az illeték kiszabdsa az NAV er!éke[ese alapjan torténik.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a vagyonszerzéssel kapcsolatos kﬁtelczettsegeiq'ﬁl a tﬁjekoztatésu megkaptdk, melyet a
jelen szerz8dés aldirdsdval is elismernek.

IX. EGYUTTMUKODESI KOTELEZETTSEG
Felek kotelezik magukat arra, hogy egymds érdekeire tekintettel a Ptk. szab4lyai alapjé.n kolgstndsen egylittmiikidve,
jOhiszemtien, egymds érdekeit figyelembe véve jarnak el, és ennek kérében els%sorbau haladéktalanul tdjékoztatjak
egymast minden olyan koriilményrél, amely befolydsolja a jelen szerz6dés teljesedését Szerz6d6 fe]ek rogzitik, hogy
a jelen szerzédest csak valamennyi fél aldirdséval és tigyvédi ellenjegyzéssel, irisban lehet kiegésziteni, médositani,
megsziintetni, i

A felek kitelesek egymaést értesiteni, ha a szerzidésben véllalt valamely kbte[eieitség teljesitése elore lathatéan
akadélyba iitk&zik, kivéve ha az akaddlyt a masik félnek kbzlés nélkil is ismernie kellett,

X. EGYEB NYILATKOZATOK, SZERZODES MELLEKLETET
Szerz8d6 felek cselekvéképes és szerzédéskotés képes magyar 4llampolgérok, akik lclJeIe:ntlk hogy a jelen szerzddés
megkdtésének velitk szemben térvényi akadalya nincs.

Szerzddést készitd tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl is, hogy Eladd a 176/200'3. (VI 30.) Korm. r. alapjén kdteles
energetikai tanusitvanyt készittetni a jelen szerz6des tdrgydt képezd ingatlanrél. Vevék kijelentik, hogy Eladétél a
P&T-ET 176/2016 szdm energetikai tantisitvanyt dtvették.

XI. SZERZODESSZEGES .
Szerz8dés megszegését jelenti birmely kotelezettség szerzbdésszerti teljesitésének elmaraddsa. [Ha a szerz&désszegés
kovetkeztében a jogosultnak a szerzOdés teljesitéséhez fiiz6d érdeke megsziint, elallhgt a szerzOdéstdl. A
szerzbdéskotés eldtt fenndllt helyzetet természetben kell visszadllitani. :

XII. MEGHATALMAZAS

Szerzédd felek meghatalmazzék a VAGNER Ugyvédi Irodét (székhelye: 3950 Sérospatak, C«Lmenius it 24.) képviseli
Dr Végner Béla tigyvéd, hogy a jelen szerzGdést készitse el, azt aldfrdsok utén |ellenjegyezze, majd a
tulajdonvaltozdssal kapcsolatos kozigazgatasi eljérds sordn szerzédd felek képviseleté teljes korfien elldssa. Az
tigyvéd a megbizast elfogadja, melyet jelen szerz6désen aldirdsaval és bélyegzdjével igazo

XIII. EGYEB RENDELKEZESEK
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1.Szerztdo felek
fel, mivel a sze]
foglaltakat felek

ﬁ&e]kmésm teljes egészében kimerftik annak tartalmi feltételeit.

2.Szerz8dd felek
szerkesztd és kégziti
felek kijelentik, hogy:
kapcsolatban, Szerzdds,
eljaro tigyvédet nyllatlcozatalkkal nem tévesztették meg.

3.A jelen szerzddésb
tényekkel. Jelen szerz
mint okiratok alapjén:kes;
szerz8désbol eredd|jogk

‘elek igazolvanyainak fénymédsolata és a tulajdoni lap mésolat,

4.A szerz8dé felek bdnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédésben nem részlete.

megéllapd ak hogy a Jeicn oklratban foglaltakon mlmcnoen kiilén tényvéz|atot nem vesznek

elen szerzOdésbe

"bédl tényvazlamak" is tekintik, a killon okirat készitésétél’ (megbikas) eltekintenek.

, gy irm és olvasni tudnak, a magyar nyelv szabalyait ismerik, az okiratot
éé‘részéra ezen nyilatkozatukat a jelen szerz8dés alairasdval is meger6sitik. Szerz6d6
exi zerzBdést készitd tigyvédiél a teljes koril thjékoztatdst mégkaptak az adisvétellel
lelgjknelentlk azt is, hogy a jelen magénokiratba valétlan- nyllatkozatot nem tettek. Az

akon tiil a Felek jelen szerzodés megkdotésével kapcsclatban nem szolgaltak egyéb

a meghatalmazds,

1 _,Egyéb okirat itigyvéd részére bemutatdsra nem kerlilt. Az tigyvédi kioktatast jelen
?zmények vonatkozﬁséban Felek megeértették, és tudomésul venék

ett kérdésekben a

szerzédéskbtéskor ;_olgén Torvénykdnyv addsvételi szerzidésre vonatkozd.idevdgéd rendelkezéseit
[Polgéri Torvénykp: 616 2013. évi V. térvény (a tovibbiakban: Ptk) 6215—6 220. §), illetbleg a
szerzbdések kozds pz k. 6:58—6:214. §] tekintik Eényadénak

. XIV. A SZERZODES ERTELMEZESE

Az egyes szerz6dési feltételeket és nyilatkozatokat a szerzbdés egészével tsszhangban: kell ér
szerzédd felek njinden befoly4stl mentesen, ép ésszel, jozan és alapos megfontolds utén, el
elolvasds, valarhint értelmezés alapjan, a felvildgositisok ismeretében, mint akaratu
megegyezdt, alulfrott helyen és napon, jovahagyélag, sajét kezlileg irjuk ald a csalddi‘és uténe
szerzbdést.
Samspatak, 201

au ztus24

elmezni. Alulirott
zetes kioktatds és
nkkal mindenben
viink folstt a jelen

= =3 (-
DA U, Zolbeissg

indi Zoltanng

M Kgr+!, Al T U5
rL s 6né Korm?ndi Zoltan ‘Kérm
eladé vevd vevi

Szerz6d6 felek sajatkezi aléﬁﬁsa utdn az 1997, évi CXLL tv. 32. §. (4) bekezdése aJapJén valamint 1998. évi
XL tv. 27. §-a alapjén az okiratban megjeldlt felek az okiratot eléttem frtak ald. A szerzodo felek adatainak

ellendrzése mellett
ellattam.
w‘r&‘ 7E Tl A L(a_
ELLENJEGYZEM:
tars. szakjogdsz - 3
Székhely: 3950 Sarospatak, Comeniy
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SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

...... /2016.(.....) KT.

hatarozata

a Sarospatak, Béla kiraly tér 6. szam alatti
ingatlanra vonatkozo6 ebvasarlasi jog gyakorlasarol

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képuigeistilleteaz énkormanyzat vagyonardl, a vagyon-
hasznositas rendjér, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok kiydasanak szabalyai-
rél sz61618/2007. (VI.29.) dnkormanyzati rendelkeg (3) bekezdésében meghatarozott jog-
korében eljarva nyilatkozik, hogy a Sarospatakedsélet 387/A/1. helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Sarospatak, Béla kiraly tér 6. sdatti ,lakas” megjel6lés ingatlan vonat-
kozasaban adt megille6 elsvasarlasi jogaval

Al

élni kivan, az ingatlant a harmadik személy altal megtetilajhan rogzitett felté-
telek mellett — 3.800.000,- Ft-os vételaron - magkja vasarolni.

Felhatalmazza a polgarmestert agvakarlasi jog gyakorlasara vonatkozo nyilat-

kozat alairaséara.

B./
nem kivan élni

Felebs: polgarmester
Hatarid: 2016. szeptember 15.

K.m.f.

dr. Vitanyi Eszter Aros Janos s.k.,
jegy® polgarmester



