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Javaslat
- a Képviselo-testiiletnek -

kedvezményes telekértékesitési programrol szolo
rendelet megalkotasara

Tisztelt KépviselO-testiilet!

Séarospatak Véaros Onkormanyzata 2016 juniusaban kotott adasvételi szerzddést a Sarospatak,
Budai Nagy Antal — Gardonyi — Toldi utcak altal hatarolt teriileten (ismertebb nevén: kispata-
ki lakopark) ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére, melynek eredményeként a nevezett
ingatlanok 2016 szeptemberében keriiltek dnkormanyzati tulajdonba.

A tulajdonszerzéssel egyidejlileg onkorméanyzatunk vallalta, hogy a fenti moédon tulajdonaba
keriild ingatlanok koziil a lakoingatlannal torténd beépitésre alkalmas 34 db épitési telek érté-
kesitésre Un. kedvezményes telekértékesitési programot dolgoz ki, melynek részletes szaba-
lyait onkormanyzati rendeletbe foglalja.

A csatolt melléklet tartalmazza az elkészitett rendelet-tervezetet, melynek fobb tartalmi elemi
roviden:

e az Oonkormanyzat 34 db beépitetlen teriilet megnevezési ingatlant kivan értékesiteni a
forgalmi érték 50%-aval megegyezd 6sszegli kedvezmény biztositasaval,

e akedvezményt azon nagykoru, cselekvoképes természetes személy veheti igénybe, aki
vallalja, hogy az ingatlant 3 éven beliil beépiti, s a felépitett ingatlanba ¢letvitelszerti
lakhatés céljabol bejelentkezik

e az Oonkormanyzat a fenti kotelezettségek teljesitésének biztositékaként jelzalog, elide-
genitési tilalom €s visszavasarlasi jog bejegyzésére jogosult

Aki a rendelet feltételeit nem tudja vagy nem akarja véllalni, az az 6nkormanyzat vagyonren-
deletének vonatkoz6 szabalyainak alkalmazasaval — Képviseld testiileti vagy Pénziigyi Bizott-
sagi jovahagyas birtokaban — piaci értéken vasarolhatja meg a telket.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, a kedvezményes telekértékesitési programrol sz616 rendeletter-
vezetet elfogadni sziveskedjen.

Sarospatak, 2016. oktober 18.

Készitette: Cziraki Zsolt
irodavezeto
Miszaki és Kommunalis Iroda

Aros Janos
Torvényességi szempontbol ellendriztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegyz6






SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

.............. /2016. (.........) onkormanyzati rendelet-tervezete
a kedvezményes telekértékesitési programrol

Sarospatak Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésé-
ben meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A rendelet hatalya az 1. mellékletben meghatarozott teriileten kialakitott onkormanyzati tulaj-
donu épitési telkek kedvezményes értékesitésének feltételeire terjed ki.

2.§
A rendelet alkalmazasaban:
1. élettars: az a természetes személy, aki a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tor-
vény 6:514. § (1) bekezdés szerinti ¢élettarsi kapcsolatban all mas természetes személlyel,
2. épitesi telek: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 1. melléklet 30. pontjaban meghatarozott fogalom,
3. haztartas: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi II1. torvény (a
tovabbiakban: Szoc. tv.) 4.§ (1) bekezdés f) pontjdban meghatarozott fogalom,
4. jovedelem: a Szoc. tv. 4.§ (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott fogalom,
5. lakdingatlan: az éltalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIL torvény 259.§ 12.
pontjaban meghatarozott fogalom.

3.§

(1) Az 1. mellékletben meghatarozott teriileten kialakitott dnkormanyzati tulajdonu épitési
telek (a tovabbiakban: telek) értékesitése esetén a 4.§-ban meghatarozott mértéki kedvez-
ményben részesiil az a nagykoru és cselekvOképes természetes személy, aki
a) a (2) bekezdésben megjeldlt kérelem benytjtasakor — hazastarsak vagy élettarsak ese-
tén legalabb az egyik fél - min. 2 év folyamatos, igazolhatd6 munkaviszonnyal rendel-
kezik,
b) az adasvételi szerzodésben vallalja, hogy
ba) a telek tulajdonjoganak megszerzésétdl szamitott 3 éven beliil a telekre felépiti a
sajat lakhatast biztosito csaladi hazat (a tovabbiakban: lakdingatlan), és az arra
vonatkozo6 haszndlatbavételi engedélyt vagy egyszerli bejelentési eljaras esetén
az épiilet felépitésének megtorténtérdl szolo hatdsagi bizonyitvanyt megszerzi,
bb) a hasznalatba vételi engedély jogerére emelkedését kovetd 5 évig vagy egyszerii
bejelentési eljaras esetén az épiilet felépitésének megtorténtérdl szol6 hatdsagi
bizonyitvany kiallitasat kovetd 5 évig életvitelszeriien az ingatlanban lakik (al-
land¢6 lakcimet 1€tesit), azt nem idegeniti el, €s
bc) az ingatlanra a ba)-bb) pont szerinti kitelezettségei biztositasara a 4.§ szerinti
vételarkedvezmény é€s jarulékai erejéig jelzalogjog, visszavasarlasi jog, valamint
az ezeket biztosito terhelési és elidegenitési tilalom kertiiljon bejegyzésre az 6n-
kormanyzat javara az ingatlannyilvantartasba,
bd) amennyiben kérelmez6 a ba) pontban vallalt épitési munkalatokat a rendelkezé-
sére allo hataridon beliil nem kezdi meg, ugy az 6nkormanyzat a telket a ked-
vezményes vételar 70%-aval megegyez6 vételaron jogosult visszavasarolni,



be) amennyiben kérelmez6 a ba) pontban vallalt épitési munkalatokat a rendelkezé-

sére 4ll6 hataridén beliil nem fejezi be — a hasznalatbavételi engedélyt vagy egy-
szerl bejelentési eljaras esetén az épiilet felépitésének megtorténtérdl sz616 hato-
sagi bizonyitvanyt nem szerzi meg — koteles a vételarkedvezményt a hatarido le-
jératat kovetd 30 napon beliil egydsszegben visszafizetni az onkormanyzat rész¢-
re

c) korabban a kedvezményes telekértékesitési program keretein beliil nyujtott vételar-

kedvezményben nem részesiilt (a tovabbiakban: jogosult).

(2) A hazastarsak vagy az élettarsak a kedvezményes értékesitést kozosen igényelhetik az
erre iranyuld kérelemmel.

(3) A kedvezménnyel értékesitett telek — vagy a beépitést kovetden a telket is magaba foglalo
lakoingatlan - (1) bekezdés bb) pontja szerinti idétartamon beliili elidegenitéséhez torténd
hozzéjarulasrdl a jogosult altal a Sarospataki Polgarmesteri Hivatalba benyujtott kérelem
alapjan a polgarmester dont.

(4) A polgarmester a jogosult kérelmére a kedvezménnyel értékesitett telek — vagy a beépi-
tést kovetden a telket is magaba foglald lakoingatlan (1) bekezdés bb) pontja szerinti iddtar-
tamon beliili elidegenitéséhez akkor jarul hozz4, ha a jogosult a kedvezményt és annak jarulé-
kait egy 0sszegben az dnkormanyzat részére megfizette.

4. §

A kedvezmény mértéke a telek becsiilt forgalmi értékének 50%-a.

5.§

(1) A telek jogosult részére torténd értékesitése esetén Sarospatak Varos Onkorményzat
Képviselo-testiiletének az Onkorméanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodasardl szolo
18/2007. (V1.29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) rendelkezéseit a
(2)-(4) bekezdésben foglalt eltéréssel kell alkalmazni.

(2) A telek jogosult részére torténé értékesitése esetén a versenyeztetés a Vagyonrendelet 9.§
(3) bekezdés 1) pontja alapjan mell6zhetd

(3) Amennyiben ugyanarra a telekre tobb jogosult nyujt be ajanlatot, ugy - a kdvetkezd sor-
rendben - elényben kell részesiteni azt:

a) aki a 3. § (2) bekezdésben megjelolt kérelmét legalabb egy munkanappal korabban
nyujtotta be,

b) az a) pont szerinti feltételeknek egyforman megfelelé jogosultak koziil, akinél a vele
kozos haztartasban €16 és vele egyiitt koltozé szemeélyek szamadra tekintettel az egy f0-
re esO nettd jovedelem alacsonyabb.

(4) Az adasvételi szerzodést azzal a jogosulttal vagy jogosultakkal kell megkotni, akit a (3)
bekezdés alapjan - az ott meghatarozott sorrend betartasaval - eldnyben részesiil. Egy jogosult
részére egy telek értékesithetd.

(5) Az értékesitésre és a kedvezmény igénybevételére vonatkozo kérelmet a Sarospataki Pol-
garmesteri Hivatalba kell postai szolgaltatasokrdl szol6 jogszabaly szerinti tértivevény kiilon-
szolgéaltatassal feladott kiildeményként benytjtani.

(6) Az (5) bekezdés szerinti tértivevény kiilonszolgaltatassal feladott kiilldemény esetén a
kérelem benytjtasanak idépontja a Sarospataki Polgarmesteri Hivatal altali atvétel napja.

6.§
Ezen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

dr. Vitanyi Eszter Aros Janos
jegyzé polgdrmester



1. melléklet a .../2016. (...) onkormanyzati rendelethez

A kedvezményes telekértékesitési programban értékesitheto onkormanyzati tulajdonu
épitési telkek

Ssz. Megnevezés Helyrajzi szam térmértek
1. |beépitetlen teriilet 4087/16 732 m2
2. |beépitetlen teriilet 4087/17 732 m2
3. |beépitetlen teriilet 4087/18 733 m2
4, |beépitetlen teriilet 4087/19 733 m2
5. |beépitetlen teriilet 4087/20 733 m2
6. |beépitetlen teriilet 4087/21 733 m2
7. |beépitetlen teriilet 4087/22 734 m2
8. |beépitetlen teriilet 4087/23 733 m2
9. |beépitetlen teriilet 4087/24 733 m2
10. |beépitetlen teriilet 4087/25 734 m2
11. |beépitetlen teriilet 4087/26 734 m2
12. |beépitetlen teriilet 4087/27 734 m2
13. |beépitetlen teriilet 4087/28 734 m2
14. |beépitetlen teriilet 4087/29 735 m2
15. |beépitetlen teriilet 4087/30 735 m2
16. |beépitetlen teriilet 4087/31 734 m2
17. |beépitetlen teriilet 4087/32 735 m2
18. |beépitetlen teriilet 4087/33 735 m2
19. |beépitetlen teriilet 4087/34 736 m2
20. |beépitetlen teriilet 4087/35 735 m2
21. |beépitetlen teriilet 4087/36 736 m2
22. |beépitetlen teriilet 4087/37 1047 m2
23. |beépitetlen teriilet 4087/38 767 m2
24. beépitetlen teriilet 4087/39 727 m2
25. |beépitetlen teriilet 4087/40 726 m2
26. beépitetlen teriilet 4087/41 724 m2
27. |beépitetlen teriilet 4087/42 723 m2
28. |beépitetlen teriilet 4087/43 730 m2
29. |beépitetlen teriilet 4087/44 1481 m2
30. |beépitetlen teriilet 4087/45 1285 m2
31. |beépitetlen teriilet 4087/46 1160 m2
32. |beépitetlen teriilet 4087/47 983 m2
33. |beépitetlen teriilet 4087/48 981 m2
34. |beépitetlen teriilet 4087/49 1045 m2




ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

kedvezményes telekértékesitési programrol
sz0l0 rendelet megalkotasarol

1. A jogszabaly modositas hatasai

1.1 Tarsadalmi hatas:

A rendelet megalkotasaval a lakossagnak lehet6sége nyilik belteriileti, beépitésre szant, lakott
telepiilésrészen 0nallo, kozmiivesitett épitési telkeket kedvezményes vételaron megvasarolni,
mely a telepiilésen torténd letelepedési hajlanddsagot nagy mértékben 6sztonzi.

1.2 Gazdasagi, koltségvetési hatas

Az ingatlanok értékesitésébdl az Onkormanyzatnak bevétele keletkezik, melybdl a telkek
megkozelitését szolgald ut szilard burkolattal torténd ellatasa, kozvilagitas kiépitése, stb.
megvalosithato.

1.3 Kornyezeti, egészségi hatasok
Javulé varoskép, ¢lhetdbb, rendezettebb kornyezet.

1.4 Adminisztrativ terheket befolyasolé hatas:
A rendelet modositdsa adminisztracios feladatot nem jelent.

1.5 Egyéb hatas:
Viarhatdan kedvezObb turisztikai megitélés, kdzhangulat.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:

Az onkormanyzat allami tdmogatéssal szerezte meg az ingatlanok tulajdonjogénak, mely ta-
mogatas feltétele a telkek tovabb-értékesitési szabalyainak dnkormanyzati rendeletbe torténd
foglalasa volt.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

Sarospatak, 2016. oktober 18.

dr. Vitanyi Eszter
jegyzo



Altalanos indokolas

Sarospatak Varos Onkorményzata 2016 jiniusaban kotott adasvételi szerz8dést a Sarospatak,
Budai Nagy Antal — Gardonyi — Toldi utcak altal hatarolt teriileten (ismertebb nevén: kispata-
ki lakopark) ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésére, melynek eredményeként a nevezett
ingatlanok 2016 szeptemberében keriiltek 6nkormanyzati tulajdonba.

A tulajdonszerzéssel egyidejlileg dnkormanyzatunk vallalta, hogy a fenti modon tulajdonaba
keriil6 ingatlanok koziil a lakdingatlannal torténd beépitésre alkalmas 34 db épitési telek érté-

kesitésre Un. kedvezményes telekértékesitési programot dolgoz ki, melynek részletes szaba-
lyait dnkormanyzati rendeletbe foglalja.

Részletes indokolas
Az 1-2. §-hoz
A rendelet teriileti hatalyanak, valamint az alkalmazott kifejezek értelmezésének maghatéro-
zasa.

A 3. §-hoz

A rendeletben meghatarozott kedvezményes értékesités feltételei, azok teljesitésének elmara-
désa, valamint az alkalmazott szankciok meghatarozasa.

A 4. §-hoz
Az értékesitéskor alkalmazandé kedvezmény mértéke.
Az 5. §-hoz

Az értékesitési eljarasra vonatkoz6 szabalyok részletes meghatarozasa

A 6. §-hoz

A hatalyossag szabalyozasa.
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