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Tel.: 47/513-240 Fax.: 47/311-404.

Javaslat
- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak, Rakoczi Ferenc utca 14. fsz. 1. aji#sn alatti
ingatlanra vonatkoz6 ebvasarlasi jog gyakorlasara

Tisztelt Képviseb-testilet!

Dr. Barati Béla tugyvéd 2017. januar 16-an iraslwaduit hivatalunkhoz azzal, hogy ugyfele
meg kivanja vaséarolni a Sarospatak belterilet 33L/Aelyrajzi szamu, természetben Saros-
patak, Rakoczi Ferenc utca 14. fsz. 1. ajtoszakaslenegnevezésngatlant.

Tekintettel arra, hogy a fenti ingatlaniemléki védelem alatt alleulturalis 6rokség védel-
méwl szolé 2001. évi LXIV. torvér86. §-aértelmében Sarospatak Varos Onkorméanyzatat
elévasarlasi jog illeti meg.

A jogszabalyi aliras alapjan az &asarlasi jog jogosultja a dologra vonatkozo eliedseli
ajanlat teljes elfogadasaval, a harmadik szemébgabizve jogosult a dolog megvételére.
Fentiek alapjan Sarospatak Varos Onkormanyzatarekraadik személy altal megtett ajan-
lat ismeretében nyilatkoznia kell arrél, hogy aévakarlasi jogaval €lni kivan-e, azaz a har-
madik személy altal megtett ajanlattal azonos telk&kel az ingatlant meg kivanja- e vasa-
rolni.

A mellékelt adasvételi szeidésben foglaltak szerint a fenti tulajdoni ifis€g2.650.000,- Ft
vételaron kerll értékesitésre.

Fentiek alapjan kérem T. Képviédiestiletet, hogy a javaslatot megtargyalni, azaablog-
laltakrol donteni sziveskedjen.

Sarospatak, 2017. januar 18.
Készitette: Cziraki Zsolt
irodavezet
miszaki és kommunalis iroda

Aros Janos

Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegy®
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képviseletében
mint eladé (tovabbiakban Eladd

masrészrol:  Név: Dr. Novak Istvan, sziiletési neve:
Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve:
Személyi azonositdja: I
Adéazonosité jele: NG
Lakcime:
tartozkodai hely:
mint vevé (a tovabbiakban: Vevd),
egylittesen, mint szerz8d6 felek (a tovabbiakban: Szerz6d6 felek) koz6tt a mai napon az alab-
bi feltételek szerint:

1./ Szerzodo felek rogzitik, hogy Elado kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Sarospa-
tak helteriilet 331/A/3 hrsz alatt felvett, . lakas” megnevezésii, 37 m2 térmértéki, termé-
szetben a Sarospatak, Rékoczi Ferenc utca 14 foldszint 1 / , feliilvizsgalat alatt / ajtészam
alatti ingatlan.

Eladé tajékoztatja a vevot, hogy az atruhazasra keriilo ingatlan miiemléki védelem alatt 4ll,
ezért az ingatlanra a kulturalis 6rokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV.torvény 86.§. (4)
bekezdése szerint elsé helyen a Magyar Allamot (amit képvisel a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont) masodik helyen az ingatlan fekvése sze-
rinti telepiilési 6nkormanyzatot (Sérospatak Varos Onkormanyzata) elévasarlasi jog illeti
meg.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzodés akkor 1ép hatalyba. ha az el6vasarlasra
jogosultak e jogukrol lemondtak, illetve hataridoben nem nyilatkoztak. A jelen szerzddést
ellenjegyz6 eljaro tigyvéd jogosult és egyben kiteles jelen szerzodés masolatanak megkiildé-
sével az elovasarlasi jog megnyiltarol az eldvasarlasra jogosultakat értesiteni, és felhivni a
jogosultakat, hogy a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil jogosultak elévasarlasi jogukkal
élni, amit az eljaré tigyvédhez kell irasban bejelenteni.

2./ Eladé eladja orékre és visszavonhatatlanul a jelen szerzddés 1./ pontjdban részletezett,
kizardlagos tulajdonat képez6 ingatlant a tarsashdzi alapito okirat szerint ahhoz tartozd helyi-
ségekkel és a 37/382 eszmei hanyaddal egyiitt.

3./ Elad6 szavatol azért, hogy az 1./ pontban részletesen megjeldlt ingatlan per-, teher- é&s
igénymentes.

4./ A Vevo az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlant az Eladotol ismert, megtekintett alla-
potban megvasarolja a kélesondsen kialkudott 2.650.000 Ft, azaz kettdmillié hatszazétven-
ezer forint vételarért.

5./ Vev6 a 4. pont szerinti vételarat jelen adasvételi szerzédés alairasanak napjan,
egydsszegben és banki atutalassal tigyvédi letétbe helyezi dr. Barati Béla egyéni tigyvéd K&H
Banknal vezetett letéti szamldjara: 1040 2757 5050 4955 5048 1014. Eljaro tigyvéd a letétbe
helyezett vételarat akkor jogosult és koteles eladonak haladéktalanul kifizetni, ha az 1. pont

szerinti el0vasdrlasra jogosult személyek a jogukkal hataridében nem éltek. “Dr. Barati Béla egyéniigyved
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Amennyiben az elvasarlasa jogosult személyek barmelyik e jogaval él, ugy eljaro ligyvéd a
letétbe vett vételarat kételes vevének haladéktalanul visszafizetni.

6./ Az elado feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy vevé a tulajdon-
Jjoga az ingatlan nyilvantartasba szerzodés targyat képezo ingatlanra adasvétel jogcimén be-
jegyzésre keriiljon, 1/1 aranyban.

7./ A vevé a mai napon lép az ingatlan birtokédba, e naptél hiizza annak hasznait és viseli ter-
heit. A birtokbalépés napjan a felek kozdsen rogzitik a fogyasztasmérd orak allasait, amely
kozottiik a kozlizemek felé az elszamolas alapjat képezi majd.

8./ A felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisitasarél szold 176/2008.
(VL30) Korm. rendelet alapjan az ingatlan energetikai mindségtantisitvanyanak elkészitése
nem sziikséges, mivel az ingatlan alapteriilete nem éri el az 50 m2-t.

9./ Eladé biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi
személy, jog- €s cselekviképessége birtokaban van, szerzési és elidegenitési képessége korla-
tozva nincsen. Eladd térvényes képvisel6je kijelenti, hogy jelen szerzodés alairasara minden
sziikséges felhatalmazassal rendelkezik.

10./ Vevo biintet6jogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy magyar allampolgar, jog- és cse-
lekvoképességiik birtokdban van, szerzési €s elidegenitési képessége korlatozva nincsen.

11./ A jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriilé koltségek (ligyvédi munkadij, ingatlan-
nyilvantartasi igazgatasi-szolgéltatasi dij, visszterhes vagyonatruhazasi illeték) Vevoét terhelik.

12./ A szerz6dd felek jelen szerzddésbe foglaltan meghatalmazzak Dr. Barati Béla egyéni
ligyvédet (székhelye: 3980 Satoraljaujhely, Kazinczy u. 16. szdm) az adasvételi szerzddés
elkészitésével, ellenjegyzésével és az illetékes foldhivatali osztaly, valamint az elévasérlasi
jog gyakorlaséval kapcsolatban a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdal-
kodasi Kozpont, és Sérospatak Varos Onkormdanyzata elétti teljes kort képviseletre.

13./ A szerzddé felek (jelen esetben a vevd ) hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré tigy-
véd személyi azonossagukat, illetve személyi adataikat az ataddsra keriilé6 személyazonosito
igazolvany , lakcimkartya és adoigazolvany adataibol allapitsa meg. ezen dokumentumokrél
fénymasolatot készitsen, majd azokat az tigyiratok kozott megorizze.

Az eljaro ligyvéd a szerz6do felek személyi adatait csupan kezeli, azokat kiviilalld fél részére
kizarolag olyan esetekben adhatja at, amikor erre vonatkozdan 6t jogszabélyi el6iras kotelezi.
A szerz6do felek kijelentik, hogy nem kérik a masik szerzéd6 félre vonatkozoan azt, hogy
ligyfél azonositas, illetve adat egyeztetés céljabdl az okiratot szerkeszté tigyvéd a Kozigazga-
tasi és Elektronikus Kozszolgaltatasok Kozponti Hivatala szerz6dé félre vonatkozo nyilvan-
tartdsanak adatait lekérdezze.

14./ Amennyiben a jelen szerzddés barmely pontja a késébbiek soran érvénytelennek bizo-
nyulna, Ugy ez a teljes szerzddés érvénytelenségét nem eredményezi.

15./ A felek kijelentik, hogy az tigylettel kapcsolatos ado- és illetékjogi, illetve egyéb kovet-
kezményekre torténé kioktatast a szerzodést szerkesztd ligyvédtél megkaptdk, majd a jelen
szerz6dést kifejezetten a fenti tartalommal kérték megszerkeszteni. A vevo a szerz6dés alaira-
saval egyidejiileg a NAV adatlapot kitoltotte s aldirta. Az ado és illeték megfizetésével kap-
csolatosan a felek maguk kotelesek eljarni. A szerzédé felek tudomasul veszik, hogy az ille-
tékalapot a NAV Illeték Foosztalya allapitja meg. * Dr. Barati Béla egyéni igyvéd
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16./A vétel targyat képezd 1. pontban megjelslt ingatlan milemléki védelem alatt 4ll, ezért a
vonatkozo jogszabalyi elGirasoknak megfelelden az eldvdsdrlasi jog gyakorlasara jogosult
Forster gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdilkodasi Kozpontot, valamint Sarospa-
tak Varos Onkorményzatat az elévasarlasi jog gyakorlasanak a megnyiltarél értesiteni kell,
fel kell oket hivni elévasarlasi jog gyakorlasara.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy ezen szerz6dés a bevezetd részben meghatarozott
felek kozott akkor hatalyosul, ha az elovasarlasi jog jogosultja az elovasarlasi jogaval nem €l.

17./ Szerz6do felek jelen okiratot tényvazlatként is elfogadjak.

18./ Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. (2013. évi V. torvény) adasveé-
telre vonatkozo6 rendelkezései iranyaddak.

19./ Felek kijelentik, hogy az adasvételre, illetve jelen szerzddés alairdsdara 6nallo akarat-
elhatarozasukbol. mindenféle kényszertdl mentesen keriilt sor.

20./ Jelen adasvételi szerzodés 10 (tiz), egyenként 3 (hdrom) magyar nyelvii oldalbdl &llo
példanyban késziilt, amelyet a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, helybenhagyolag alairasukkal latnak el.

Ezt a szerzddést elolvastuk, tartalmat értelmeztiik és azt, mint akaratunkkal mindenben meg-

egyezOt sajat kezilleg alairtuk.

Kelt: Satoraljanjhely. 2017. évi janudr ho 13. napjén
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dr. Barati Béla
egyéni tigyvéd

Kelt: Satoraljatjhely, 2017. évi januar ho 13. napjan



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

...... 12017.(..1...) KT.

hatarozata

a Sarospatak, Rakoczi Ferenc utca 14. fsz. 1. aji@n alatti
ingatlanra vonatkozé ebvasarlasi jog gyakorlasara

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képuiselstilleteaz onkormanyzat vagyonardl, a vagyon-
hasznositas rendjék, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok kydasanak szabalyai-
rol szolo 18/2007. (V1.29.) 6nkormanyzati rendélé§ (3) bekezdésében meghatarozott jog-
korében eljarva nyilatkozik, hogy a Sarospatakdvglet 331/A/3. helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Sarospatak, Rakdczi Ferenc u. 441.fajtdszam alatti ,lakas” megjeloiés
ingatlan vonatkozasaban é&zmegille6 elsvasarlasi jogaval

Al

élni kivan, az ingatlant a harmadik személy altal megtetilajhan rogzitett felté-
telek mellett — 2.650.000,- Ft-os vételaron - magkja vasarolni.

Felhatalmazza a polgarmestert agvakarlasi jog gyakorlasara vonatkozo nyilat-

kozat alairasara.

B./
nem kivan élni

Felebs: polgarmester
Hatarids: 2017. januar 31.

K.m.f.

dr. Vitanyi Eszter Aros Janos s.k.,
jegyx polgarmester



