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Javaslat

- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak, Tompa utca 16. sz. alatti ingatlanra
vonatkozo tulajdonjog atruhazasra

Tisztelt Képvised-testilet!

A Képviseb-testilet a 2017. marciusi Ulésén arrdl dontétgyhaz az dnkormanyzat tulajdonabanslév
Sarospatak, belterulet 1776/2 helyrajzi szamu, dep@tben Sarospatak, Tompa Mihaly u. 16. sz. alatt
talalhat6 ingatlan (volt Tiidjondozé) tulajdonjoganak a Sarospataki Reformanig#ium Gimnaziu-
maért Alapitvany (a tovabbiakban: Epitjetészére vételar megfizetésével toététrunazasat tamogatja,
ennek érdekében felhatalmazta a polgarmestert@kesités részleteire kiterfgtargyalasra.

Mint ismeretes az Epiti@az egyhazi kezelésben &iskolakertben, az egyhazi fenntartas alatkiad
Reformatus Altalanos Iskola (Tompa Mihaly u. 14&pvetlen szomszédsagaban tornacsarnok épitését
tervezi, melyhez Sarospatakhoz kééheédllalkozasok jelerds an. TAO-tAmogatast nyujtanak.

A beruhazas Sarospatak varos céljait, érdekeigaljal hiszen egy Ujabb hianypotlo Iétesitménnget g
dagodhat a varos, mely sportoktatasi funkcioi ntejiEentisen hozzajarulhat a sarospataki sport- és
kulturalis rendezvények szervezéséhez, lebonyalitis

A jogerss épitési engedéllyel, mintegy 832 éiek helyet ado lelatoval rendelkemegépiteni kivant
létesitményhez az épitbeek a jogszabalyok altal@it szamu parkolGhelyet is biztositani szikséges. A
parkolohelyeket alapvéen a létesitménynek helyet ad6 telken belil, amibenyez nem lehetséges ugy
az épitted tulajdonaban |6y masik — a létesitmény kornyezetéberlévelken, vagy kozteruleten kell
biztositani.

Miutan a telken beluli, illetve a kozterulétr— a létesitmény 500m-es kornyezetéberd latcakrol —
biztosithat6é parkoldék szama nem fedi le a szikségamyiséget, igy csak mas, szintén az Epittet
lajdondban lé¢ ingatlan johet szoba.

Tekintettel arra, hogy a létesitménynek helyet s#olakerten kiviil nincs mas kozeli telek az Epitte
tulajdondban/kezelésében, igy a Tompa Mihaly uttdé®, jelenleg Uresen all6 6nkormanyzati tulaj-
donu, Tompa Mihdly u. 16. sz. alatti ingatlan (vblidsgondoz0) jelenthet megoldast, amelynek tulaj-
donjog-atruhazasat az Epitidiérelmezte, s amelyet a Képvisébstillet —a fentiek mellett — jovaha-
gyott.

A targyalasok soran az Epiteiinyilvanitotta, hogy az ingatlant meg kivanja &ni, és kéri a Képvi-
seb-testiletet egy jelképes vételar meghatarozasara.

A volt Tidégondoz6 épllete a 2011-ben toténlritését (a Tudgondozd bekodltdzott az Comenius
utcai épulletbe) megetéen - a fellelhgt dokumentumok alapjan - legalabb 40 évig toltoeebedeti
funkcidjat. Az épulet azota Uresen all, kivéve &dgsméreti helyiségét, melyet 2015 6ta a Magyar Mal-
tai Szeretetszolgalat — a Képvisébstilet dontése alapjan bérleti konstrukciébaraktarozasi célra
hasznal.



A 748 m2 térmérték telken 16¥ 275 m2 alapterllét lapos tedvel rendelke& épulet jelerisen avult
miiszaki &llapotu. A téttébb helyen beézik, a burkolatok nagy része afeépiegsillyedésének kovet-
keztében ténkrement, az elektromos halézat, valambel$ gépészeti vezetékek teljes cserére szorul-

nak. Az épulet DNY-i sarkan lévhomlokzaton jeleris repedés lathatd, mely szintén az alaptest meg-
ereszkedésre vezethatissza.

Az épulet a — korabbi funkciéjanak megféksh — ketds falazattal épult, melyek k6zétt egy Un. sugarve-
delmi 6lomfal talalhatoAz éplilet utcafronti homlokzattal rendelkezik, apesl talalhaté a kétbejarat,

az épllet oldalso, hatso része, valamint az épibgbtt € udvar és kazanhéz pedig kizarélag a szom-
szédos magantulajdonu ingatlan telkén keresztidlkbet) meg (atjarasi szolgalom).



-3-
Az épulet hasznositasanak lgisgigei:
1. Onkormanyzati hasznositas:
— az éplletnek 6nkormanyzati célra, valamely dnkoymati feladat ellatasat szolgald intéz-

mény, vallalkozas, stb. altali hasznositasara tsijgs feldjitast kbvéen kertlhet sor. A
szlikséges felljitasok (gépészet rekonstrukcidjaréps épitészeti munkalatok /sillyedés
megallitasa, burkolatjavitasok, nyildszarocseréstigetelés, homlokzatfelljitas/), vala-
mint a leszerelt kozfivek ismételt bekdtéseinek egytittes becsilt kdltsdge-10 millid
Ft.

2. Bérbeadas utjan tortémnasznositas:
a) amennyiben az énkormanyzat bérleti dij megfizeademében kivanja bérbe adni az éplile-
tet, igy az 1. pont szerinti feldjitast a bérbeaakéts szikséges elvégezi@-L0 millid Ft)
b) amennyiben a szlkséges felljitast a |6dmetls végzi el, s a felljitas koltsége erejéig nem
fizet bérleti dijat, Ugy a megtérilésbid 50 eFt/hé bérleti dijjal szamitval20-200 hénap

3. Ertékesités:
a) teljes ingatlan értékesitése (telek + felépitmény)

- a Képviseb-testulet 2011-ben mar kijelolte az ingatlant éetdksre, melynek az ak-
kori becsiilt ingatlanforgalmi értéke 20 MFt + AFAl Az elmult napokban készi-
tett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan az ilagagelenlegi becsult forgalmi ér-
téke — az épiilet jelefs allagromlasa miatt — 11.000.000 Ft + ABA2011-es Kép-
visels-testlleti dontést kovéen az ingatlan meghirdetésre kerllt, az elmultteév
minddsszesen 1 érdékl volt.

b) telek értékesitése
- az ingatlan telekként tortérértékestését medeben az éplletet el kell bontani, a
bontasbol visszamaradt tormeléket el kell szalliésn— tekintettel a korabbi sugér-
biolégiai terhelésre — artalmatlanitani kell, melgenyilvan a fent emlitett sugarbio-
l6giai 6lomfal még koltségesebbé tesz. A vonatkelidrasok alapjan éketesen
kalkulalt koltségkb. 8 millié Ft, mely tartalmazza a felépitmény bontasanak, a tor-
melék elszallitdsanak, illetve a megfélidrakoban tortéhelhelyezésének a dijat.

Az dnkormanyzati vagyontargyak értékesitését syabdl vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet értelmé-
ben dnkorméanyzati vagyon tulajdonjoga kedvezmény@srihazhaté mas tarsadalmi szervezet részére
varospolitikai szempontbdl jeleig beruhdzas megvalosulasa érdekében.

Miutan a fent leirtak alapjan az ingatlan dnkorngatithasznositasa vagy bérbeadasa jetdmruhézasi
koltséget jelent, tovadbba az ingatlan piaci arotétd értékesitése az elmult években nem jart eredmeény-
nyel és a telekként tortérértékesitést medido bontasi koltség is jeleds lenne javaslom a teljes ingat-
lan jelképes aron tortéré értékesitéséiazzal, hogy az Epitigia felépiteni kivant sportlétesitményt 10
éven keresztll, évi 5 alkalommal téritésmentesedniormanyzat rendelkezésre bocsétja varosi sport-
és kulturalis rendezvények lebonyolitasanékeditésére.

Kérem a Képviséttestiletet a javaslat megtargyalasara, illetvengatlan értékesitésére vonatkozo
dontés meghozataléra.

Séarospatak, 2017. aprilis 12.
Készitette: Cziraki Zsolt
irodavezeat

miszaki és kommunalis iroda

Aros Janos
Torvényességi szempontbdl elfeiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegysd



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

...... /2017.(../...) KT.
hatarozata

a Sarospatak, Tompa utca 16. sz. alatti ingatlanra
vonatkozo tulajdonjog atruhazasrol

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képwigelstiilete a Sarospataki Reformatus Kollégium Giiumaa,
Altalanos Iskolaja és Didkotthona (3950 SarospaRaikoczi Gt 1.), valamint a Sarospataki Reformatus
Kollégium Gimnaziumaért Alapitvany (3950 Sarospaékoczi Ut 1., a tovabbiakban: Epitlekozos,

az onkorméanyzati tulajdonban EBarospatak, Tompa Mihaly u.16. sz. alatti inga{lan76/2. hrsz.)
tulajdonjoganak atruhdzasarol szolo kérelmét mggédia, s az alabbiak szerint dontott:

Al
1. A Képviseb-testiilet az ingatlant 11.000.000 Ft + AFA aroékesti Epittet részére.

2. Felhatalmazza a polgarmestert az adasvéelicstes elkészittetésére, valamint alairasara.

Hatérid: 2017. junius 30.
Felebs: polgarmester

B./
1. A Képviseb-testiilet az ingatlant ............................. + AFA aron énessiti Epittet ré-

szére az alabbi feltételekkel:

a) Epitted kilon egyittnikodési megallapodas keretein beliil a megépitettcgaono-
kot 10 éven keresztil, évi 5 alkalommal téritésmsenh az dnkormanyzat rendelke-
zésre bocsatja varosi sport- és kulturalis rende@ié lebonyolitasanak édegitésére

céljabal.,
b) Epittet a tulajdonjog atruhazasat koégdegfeliebb 3 éven belil az ingatlanon — az
épulet elbontasat kouvin — parkolohelyeket létesit. Amennyiben Epitesten kote-

lezettségének hatafiy nem tesz eleget, Ugy Sarospatak Varos Onkornadayaz
ingatlant eredeti értékesitési aron visszavasajalha

2. Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételidglées, valamint az egyuttikbdési megal-
lapodas elkészittetésére, valamint alairasara.

Hatarids: 2017. junius 30.
Felebs: polgarmester

C./ az értékesitést meg@eb targyalasok eredményekeént az ingatlah kivanja értékesiteni



