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4. TERVEZOI NYILATKOZAT

Tervez6 adatai:

Név: SZOKE LASZLO

Lakcim: 3531 Miskolc, Gyori kapu 48/a
Kamarai névjegyzék szama:  TT-05-0118-E1
Szakképesitése: okl. épitészmérnok/vezeto tervezd

2

Epittetd adatai:

Név: Séarospatak Varos Onkorményzata
Képviseli: Aros Janos polgarmester
Cim: 3950 Sarospatak, Rakoczi utca 32.

Alulirott kijelentem, hogy a tervezést a tervez6 és szakértd mérnokok kamarajarol rendelkezoé 1996.
évi LVIIL térvény, illetve az azt modosité 1997. évi LXIV. torvényben foglaltak szerint tevékenységi

koromon beliil végeztem.
Lﬂ'\ g

Széke Laszlo
épitész/telepiiléstervezo



5. TERVMODOSITAS LEIRASA

SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
TERVKARBANTARTAS II. 2017

A Modositas 1.-bol kivett modositasi javaslatok:
1)Arany Janos u. 84. sz melletti 3002 Hrsz-1 ingatlan ut funkcidjanak megsziintetése, az
ingatlan szomszédos (3001 Hrsz) telekhez csatolasa.

A teriilet-felhasznalas: Lke, kertvarosi lako

A beépités médja: oldalhataron all6

A megengedett maximalis beépithetéség: 30%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5 m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitasérték: Ko: 0,6x = Lke: 2,7 x ;0,031 hax 2,1 =0,0651

zeti tervbol

Kivonat a modositott szerke

L d

Kivonat az eredeti szabalyozasi tervbol




2)Aprohomok 0486/7 hrsz. ingatlan régen tanyaként miikodott,
A tulajdonos az ingatlanon istallo épiiletet szeretne épiteni, ezért kéri, hogy a teriilet K-Ta

teriiletfelhasznalasi kategoriaba keriiljon.

A kiilonleges tanyas teriiletek szabalyozasa analog a falusi lakoteriilettel, igy a figyelembevett

biologiai aktivitas érték szorzoja is azonos: 2,4

A teriilet-felhasznalas: K-ta, kiilonleges tanyas teriilet

A beépités médja: szabadon allo

A megengedett maximalis beépithetdség: 30%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5/6 m, lakoépiilet/gazdasagi épiilet
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Bioldgiai aktivitasérték:

Lf
K-ta
Ma
Lf
Ma
K-ta
Lf
Lf K-ta
Ma
Ma

Kivonat az eredeti szerkezeti tervbol

Kivonat az eredeti szabalyozasi tervbol

Ma: 3,7 x 2 K-ta: 2,4 x;0,3274 hax 1,3 =- 0,4256

Lf
K-ta
Ma
Lf
K-ta
K-ta
Lf
Lf K-ta
Mé
K
M

Kivonat a modositott szerkezeti tervbol
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Kivonat a modositott szabalyozasi tervbdl



3)Kisbalvanyos 0523/7 és 0528/16 hrsz. teriileten mezdgazdasagi tevékenységet folytatnak és az adott
telkeken kivannak a tanyakozpontot fejleszteni, ezért kérik, hogy a 0523/7 és 0528/16 hrsz. ingatlanok
beépitésre szant teriiletek kozé keriiljenek.

A teriilet-felhasznalas: K-ta, kiilonleges tanyas teriilet

A beépités médja: szabadon allo

A megengedett maximalis beépithetdség: 30%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5/6 m, lakéépiilet/gazdasagi épiilet
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitasérték: Ma: 3,7x 2 K-ta: 2,4x; 1,4935hax 1,3 =-1,9415
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Kivonat az eredeti szerkezeti tervbol Kivonat a mdodositott szerkezeti tervbol
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Kivonat az eredeti szabalyozasi tervbol Kivonat a modositott szabalyozasi tervbol



Ujabb médositasi javaslatok:

4) Az ingatlan a szabdalyozasi terv szerint a kertvarosi (Lke) helyezkedik el, amely szerint a
2404-2405 Hrsz.-u ingatlanok, ahol a kialakult beépitési mod, a maximum 30%-os
beépithetdség, a maximum 4,4 m-es épitménymagassag ¢és a kialakult teleknagysag az eliras.
A telkek nagysaga miatt (Lk) dvezetbe sorolds esetén biztosithatd a megfeleld beépithetdség,
ami a szerkezeti terv médositasi igénye miatt teljes eljarast igényel. Az 6vezeti hatart az Lk és
az LKe dvezet kozott a tomb kdzepén indokolt meghatarozni.

A teriilet-felhasznalas: Lk, Kisvarosi lako

A beépités modja: kialakult

A megengedett maximalis beépithetdség: 40%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitasérték: Lke:2,7x 2 Lk: 1,2x;2,0564 hax 1,5=-3,0846

|

Kivonat az eredeti szerkezeti tervbol Kivonat a modositott szerkezeti tervbol
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5)Sarospatak Onkorményzat Kommunalis Szervezet (3950 Séarospatak Doézsa Gy. u.2.)
hasznalja a 3656/2 Hrsz-u tombbelsében 1évo ingatlant, ami Lf teriiletfelhasznalasu. Indokolt
a teriiletet a Kommunalis Szervezet altal hasznalt 3654, 3647 Hrsz- 1 teriilethez hasonldéan
Gksz-¢ mindsitéssel csatolni.

A teriilet-felhasznalas: Gksz; gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato
A beépités médja: kialakult

A megengedett maximalis beépithetoség: 40%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m

A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitasérték: Lf:24x > Gksz: 1,2x;0,1691 hax 1,2=- 0,2029

ey

Kivonat az eredeti szerkezeti tervbol
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6)Sarospatak Reformatus Kollégium az Iskolakert teriiletén 10j tornacsarnokot kivan épiteni.
Az érvényes rendezési terv 6 m-es épitménymagassagot ir eld a teriiletre, mig a tornacsarnok
épitménymagassag igénye 12 méter. A kollégium kéri a rendezési terv modositasat annak
érdekében, hogy a tornacsarnokot megépithessék. Mivel a teriiletfelheszndlds modja nem
valtozik, ezért a szerkezeti tervet,és a biologiai aktivitds szamitast sem kell modositani.

1790 hrsz telek északi oldalan:

A teriilet-felhasznalas: K-Okt, kiilonleges oktatasi teriilet
A beépités médja: szabadon allo

A megengedett maximalis beépithetoség: 30 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: K/12 m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

1790 hrsz telek déli oldalan:

A teriilet-felhasznalas: K-Okt, kiilonleges oktatasi teriilet
A beépités médja: szabadon allo

A megengedett maximalis beépithetdség: kialakult

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: kialakult
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitasérték: K-Okt 2 K-Okt=0
Vi: 0,5 x 2 Ko6u: 0,6 x; 0,0136 hax 0,1 =0,0014

B KOk
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7)Az EPSZER két modositasi igénnyel 1épett fel, amib6l csak a Nagy Lajos kiraly utcait tamogatjuk,
ugyanis az EPSZER Végardoi u.61. alatti 1274-75; és az 1272 Hrsz-u telephelye Lf (falusias lakoéteriilet)
teriiletfelhaszndlasi kategdriaban van, ami lehet6vé teszi a teriileten gazdasagi 1&tesitmény mitkodését.
Nagy Lajos kiraly utcai modositast két litemben lehetne megvalositani (1. litemben a Nagy Lajos kiraly
ut és az 1872/5 Hrsz — Ut kozotti szakasz kialakitasaval, II. litemben annak folytatasat a 37-es fouttal
parhuzamos feltard utig az EPSZER javaslat szerint.)

A teriilet-felhasznalas: Ko; kozlekedési teriilet
A beépités médja: -

A megengedett maximalis beépithetdség: -

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: -
A megengedett legkisebb telekméret: -

Biologiai aktivitasérték: Ko: 0,6 x 2 Gip: 0,4 x; 0,0074 hax 0,2 =-0,0015
Ko6: 0,6 x 2 Zkp: 6,0 x; 0,0838 hax 5,4= 10,4525
Osszesen: 0,4510

V22
Kivonat a modositott szerkezeti tervbo

Kivonat a modositott szabalyozasi tervbol



8)A 0410 Hrsz-u csatolt tulajdoni lap szerint ,,kivett major” teriileten az elmult években egy fedett szint
épiilt. A vele szemben 1év6 0409 Hrsz-u ingatlan csatolt tulajdoni lap szerint ,, Lakohaz, udvar, gazdasagi
épiilet”. A tulajdonos a teriileten egy terménytaroldt szeretne épiteni. A most €10 rendezési terv ezzel
szemben mindkét teriiletet az ,,Mk” kategoridba sorolta, ahol csak 3%-o0s beépitéssel lehet épiteni. Az
igény szerint meg kellene vizsgalni a ,,K-M” kategoriaba sorolasanak lehetdségét.

A teriilet-felhasznalas: K-Mii; kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet
A beépités modja: szabadon allé

A megengedett maximalis beépithetdség: 30%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0m

A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitasérték: Mk: 5x 2 K-Mii: 0,7 x;0,1691 ha x 4,3 = - 3,7482

Mk
Mk Mk
K-Mii
K-Mu
Mk Mk
Kivonat az eredeti szerkezeti tervb6l Kivonat a mddositott szerkezeti tervbol
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9) A Kormanyhivatal kezdeményezése alapjan a magasabb szinti jogszabalyi valtozas atvezetése,
érvényesitése, valamint jogszabalyi harmonizacio érdekében sziikség van a HESZ modositasara.

10) A Harsanyi Pincészet a Megyer hegy labanal a széldteriileteik kozelében a 0785/1 Hrsz-1 ingatlanon
kivanja kialakitani szél6feldolgozojat. A teriilet jelenleg Ma teriiletfelhasznalasu Annak érdekében, hogy
a tervezett épiilet kdrnyezetében sz616t is lehessen telepiteni fontos a teriilet Mk-ra mindsitése.

A teriilet-felhasznalas: Mk; mezogazdasagi kertes teriilet
A beépités modja: oldalhataron allo

A megengedett maximalis beépithetdoség: 3 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m

A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitasérték: Ma:3,7x 2> Mk: 5 x;4,1090 hax 1,3 =5,3418
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11) Berek iidiil6teriilet szabalyozasa

A teriilet-felhasznalas: K-Uh, kiilonleges iidiilohazas
A beépités médja: kialakult

A megengedett maximalis beépithetéség: 30%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult
Maximum két telek vonhato 6ssze!

Biologiai aktivitasérték: K-Uh = K-Uh=0
Ma: 3,7x 2 Ev: 9x; 15,0181 x 5,3 =79,5959
Osszesen: 79,5959
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Kivonat az eredeti szabalyozasi tervbol Kivonat a médositott szabalyozasi tervbdl
tervbol szabalyozasi tervbol




12) Kiilonleges teriiletek szabalyozasa

A kiilonleges teriiletek szabalyozasa funkciotol fliggden, ott ahol erre lehetéség van, igazodik mas
terliletfelhasznalas szabalyahoz, természetesen kiegészitve az eltérd tartalom miatt. Példaul a K-Ta tanya
szabalyozasa a falusi lako teriilet szabalyozasahoz igazodik, de kiegésziil a gazdasagi épiiletek eltérd
szabalyozasaval. Az abran lathaté épiiletmagassag meghatarozas: lakoepiilet/gazdasagi épiilet.

K-Ta — tanya
SZ 30
K-Ta 45160
K-Sp - Sportolasi célu tertilet

SZ 15

KSp K

K-T — temetd - max. 10 %-os beépités, a temetdk jellegébdl adodéan a mar megsziint
temetkezés esetén a jelenleg meglévo beépitettség nem ndvelhetd

K-St — strand

SZ 30
K-St 120 K
K-Sz St — szabadstrand

K-Sz Sz 10
St 60 K

K-Sz — szennyviztisztito telep

Sz_[30
K-Sz <

K-Mii — mezdgazdasdgi ilizemi teriilet szabdlyozdsa analog a gazdaséagi-kereskedelmi-
szolgaltato teriiletfelhesznalassal

K M u 9 0 3K0vagy nagy telek esetén a minimadlis telekméret szabalyozaséaval
K-GT — gatdrtelep

Ketgg .

K-ID — idegenforgalmi hasznositast teriilet — A teriiletek 20 illetve 30 %-os maximalis
beépitettséggel €s 6 méteres épliletmagasaggal lettek szabalyozva.



K-Okt — oktatési kozpont — Piktogram szerinti szabalyozéssal.
K-V — var - Piktogram szerinti szabalyozassal.

K-Pi — pinceteriilet

. SZ 20
K'P| 3’0 K

K- Uh — hétvégihazas teriilet (horgasztelek) — a kialakult telekméretek miatt

K Uh K 30 demax. 30 m? + fedett terasz max. 12 m’
30 K

Maximum két telek vonhatd Ossze!

K-G — garazs, garazssor — A teriiletfelhasznalas jellegébdl adddoan a telkek beépitettsége 100
%, az épliletmagassadg, max. 3 méter.

13) Nagyvizi meder szabélyozasi problémaja - épitési tilalom a HESZ-ben részletezve



"oz

14) Kacsard - Kis-gat teriilet Karolyfalvahoz torténd atcsatolasi problémaja-Mikolai P. kérelme

Lf: 2,4x 2> Ev:9,0x;3,3917hax 6,6 = 22,3852
Lf: 24x 2> V2:6,0x;1,4538hax3,6= 52337
Ev:9,0x 2 Uh: 3,0 x; 5,3530 ha x 6,0 = - 32,1180
Osszesen: - 4,4991

Kivonat az eredeti szerkezeti tervbol

Kivonat az eredeti szabalyozasi tervbol Kivonat a modositott szabalyozasi tervbdl



15) Bodrog Hotel telekbovités

A teriilet-felhasznalas: Vt; telepiiléskozpont vegyes
A beépités médja: kialakult

A megengedett maximalis beépithetéség: 80%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 15 m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitasérték: K6: 0,6 x 2 Vt: 0,5 x ;00,0078 hax 0,1 =-0,0008
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6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
TERVKARBANTARTAS II. 2017

1) Ké: 0,6x = Lke: 2,7 x; 0,031 hax 2,1 =0,0651

2)Ma: 3,7 x 2 K-ta: 2,4 x;0,3274 hax 1,3 =- 0,4256
3) Ma: 3,7 x > K-ta: 2,4 x ; 1,4935 hax 1,3 =-1,9415
4)Lke: 2,7x 2 Lk: 1,2x;2,0564 hax 1,5=-3,0846
5)Lf: 2,4 x > Gksz: 1,2x;0,1691 hax 1,2 =-0,2029

6) K-Okt > K-Okt = 0
Vi: 0,5 x > Kéu: 0,6 x; 0,0136 ha x 0,1 = 0,0014

7) K6: 0,6 x 2 Gip: 0,4 x ; 0,0074 ha x 0,2 =-0,0015
Ko6: 0,6 x = Zkp: 6,0 x ; 0,0838 hax 5,4= 0,4525

&)Mk: 5 x 2 K-Mii: 0,7 x;0,1691 ha x 4,3 = - 3,7482
9) nem valtozik
10) Ma: 3,7x 2 Mk: 5 x;4,1090 hax 1,3 =5,3418

11)K-Uh > K-Uh=10
Ma: 3,7x 2 Ev: 9x; 15,0181 x 5,3 = 79,5959

12) nem valtozik

13) nem valtozik

14)Lf: 24x 2> Ev:9,0x;3,3917hax 6,6 = 22,3852
Lf: 24x > V2:60x;14538hax3,6= 15,2337
Ev: 9,0 x = Uh: 3,0 x ; 4,8891 ha x 6,0 = - 29,3946
Ev:9,0x 2 V2:6,0x;0,4539 hax 3,0=-1,3617

15) Ko6: 0,6 x 2 Vt: 0,5 x; 0,0078 ha x 0,1 = - 0,0008

Osszesen: + 72,9142




7. TERULETI MERLEG

valtozas 11

Teriileti mérleg - Sarspatak 2014 2016
Nagyvarosi lako 99 486,00 m2
Kisvarosi lakod 113 660,00 m2 +20 564 134 224 m*
Kertvarosi lako 1939 220,00 m2 -20 254 1918 966 m*
Falusias lako 3464 758,00 m2 -50 146 3414612 m*
Telepiiléskozpont vegyes 376 710,00 m2 +78 376 788 m*
Intézményteriilet vegyes 188 088,00 m2 - 136 187 952 m*
Gazdasagi kereskedelmi 862 332,00 m2 +1 691 864 023 m*
Gazdasagi ipari 1378 569,00 m2 +74 1378 643 m*
Kozkert 93 035,00 m2 -401 92634 m2
Kozpark 96 719,00 m2 +838 97 557 m*
Hétvégihazas idiil6 25 866,00 m2 +48 891 74 757 m’
Udiil8hézas iidiild 139 335,00 m2
Kiilonleges beépitésre szant 3028 190,00 m2 3031452 m’
K-G
K-Gt
K-1d
K-Mii +1691
K-Okt
K-Pi
K-Rept
K-Sp
K-St
K-Sz
K-T
K-Ta 3262 m2 +18 209 21471 m?
K-Uh
K-V
Kiilonleges beépitésre nem szant 443 957,00 m2
Mezo6gazdasagi altalanos 73371 419,00 m2 -209 480 73 161 939 m’
Mezbgazdasagi kertes 11029 811,00 m2 +39 399 11 069 210m*
Erd6 gazdasagi 22 108 049,00 m2
Erd6 védelmi 10 565 367,00 m2 +130 668 10 696 035 m’
Erd6 kozjoléti 349 038,00 m2
viz 7339 585,00 +19077 7358 662 m’
kozlekedési teriilet 4 706 688

I. rendii 1341 502 m2
I1. rendii 3365 186 -1 164 3364 022 m*

0sszesen:

141 723 383,00 | m2

141 723 383,00




A valtozas
mértéke (%)
18 %

1%

14 %

0,02 %
0,07 %
1,9 %
0,005 %
0,86 %
189 %
100 %
558 %
0,28 %
0,35 %
1,24 %
0,26 %
0,25 %

Kisvarosi lakd
Kertvarosi lako

Falusias lako
Telepiiléskozpont vegyes
Intézményteriilet vegyes
Gazdasagi kereskedelmi
Gazdasagi ipari

Kozpark

Hétvégihazas idild
K-Ta

Mez6gazdasagi altalanos
Mez6gazdasagi kertes
Erd6 védelmi

viz

kozlekedési teriilet

I. rendt

II. rend

113 660,00

1 939 220,00
3464 758,00
376 710,00
188 088,00
862 332,00
1378 569,00
96 719,00
25 866,00

3262

73 371 419,00
11 029 811,00
10 565 367,00
7 339 585,00
4706 688

m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

m2

m2

1 341 502 m2
3365186

+20 564
-20 254
-50 146

+78

- 136
+1 691
+74
+838

+48 891
+1691
+18 209

-209 480
+39 399

+130 668

+19077

-1 164

134 224 m?
1918 966 m’
3414 612 m?

376 788 m’

187 952 m?

864 023 m2
1378 643 m?

97 557 m*
74 757 m*

21471 m?

73 161 939 m2
11 069 210m*

10 696 035 m*
7358 662 m*

3364 022 m2




8. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1.2.1.0rszagos teriiletfejlesztési koncepciohoz valo illeszkedés
(A 2014-es terv anyagahoz képest nincs valtozas.)

Az Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcio kézéptavu céljai alapjan Sarospatak és térsége
vidékies, természeti és kulturalis, taji értékekben gazdag teriiletnek szamit. Ennek alapjan ezen
térsegekben a kovetkezo célokat tiizi ki az OTK :

., Helyi természeti és kulturdlis eroforrasok fenntarthato hasznositasa:
A munkahelyteremtést a kornyezetkimélo ipari beruhazasok dsztonzése,
A megujulo energiaforrasokon alapulo helyi energiagazdalkodasi, valamint az
anyag- és hulladékgazdalkodasi rendszerek kialakitdasa,
A kérnyezetbarat okoturizmus elterjedésének dsztonzése;
A kozeli vagy tavolabbi urbanizalt teriiletekrol érkezé vendegekkel valo tartos,
csaladias vendéglatoi kapcsolatok kialakitasat, a helyi lakossag és az
tidiilonépesség gazdasagi és kulturalis partnerségének osztonzése; Megteremteni az
udiilohelyi funkciokhoz sziikséges telepiilési infrastrukturat és kézbiztonsagot;
A helyi termelési, tajhasznositasi, kézmiives kulturakra tamaszkodo, a tajkaraktert
kihasznalo termelés, kereskedelem és egyéb szolgaltatdasok erdsitése;
Osztonozni kell az erddk kozjoléti, rekredacios funkcidinak az oOkoldgiai
szempontoknak megfelelo kialakitasat,
Tamogatni kell a kérnyezettudatos gondolkodast, szemléletformalast szolgadlo és a
helyi, tdji értekek bemutatasara épiilé programkinalat kidolgozasat,
A tarsadalmi részvételen és széleskori partnerségen alapulo hazai
Naturpark hadlozat kialakitasat, tovabbfejlesztését osztonozni,
Tamogatni az épitészeti orokség, a népmiivészet, a kézmiives hagyomanyok és
emlékek megorzését,
Elosegiteni, hogy a magantoke, a kozosségi és maganszféra kozotti
partnerség novekvo szerepet kapjon a kulturdlis oOrokség épiileteinek és
targyainak helyredllitasaban, a kulturtajak megorzésében, fenntartisiban és
hasznositasaban.

Helyi humanerdforras fejlesztés-szervezés érdekében indokolt:
Erositeni a lakossag aktiv részvételen és egyiittmitkodésén alapulo helyi
fejlesztési kezdeményezéseket;
Tamogatni a lakossag kiilonbozo csoportjai kozotti partneri egyiittmitkodések
kialakitasat;
Fejleszteni a helyi fiatalok és felnottek élményszeri, informalis tanuldsat segito
oktatasi-nevelési tevékenységeket.

Kornyezeti és kulturalis szempontu tervezés érdekében indokolt:
A tdji egysegek telepiiléscsoportjainak gazdasagfejlesztési egyiittmiikodesei és a
faluhdlozatok kialakitasa;
A tdjsebek, természetkarositasok rehabilitaciojat elvégezni,
A természetvédelmi, tdjesztétikai és tdjokologiai szempontokat érvényesiteni a
mezo- és  erdogazdasdgi  tevékenységek oOsszehangoldasdval, dshonos fajok
telepitésének osztonzésével,
A térségek erdoteriileteinek természetességét javitani, torekedve a tdjak
erdotombjeinek 6sszekapcsoldsdra is;
A térségeknek fenntarthatosagi keretstratégiakat kidolgozni,



A terségek  fejlesztési  kezdeményezéseit  kdrnyezeti és  fenntarthatosdgi
szempontok alapjan megvizsgalni;

A kastélyok, kuriak, varak, egyedi (kultur)tdji értékek (hidak, emlékhelyek,
keresztek, emlékfak, stb.) allagmegovasa, kornyezetiik fejlesztése;

A tdji értékek tiiz- és katasztrofavédelmének biztositasa.”

1.2.2. Teriiletifejlesztésitervdokumentumokkal(stratégiakkal,koncepciokkal) valéosszhang

Kistérségi szintii teriiletfejlesztési program

Sarospataki Kistérségi Fejlesztési Tandcsa és a Tobbcelu Kistérségi Tarsulas 2008.
novemberében fogadta el a leghatranyosabb helyzetii kistérségek felzarkoztatasa kapcsan
a Sarospataki kistérségi fejlesztési programjat. Az orszagos szintii felzarkoztatdsi célokhoz
illeszkedo programban meghatarozott fejlesztési célok és iranyok a kovetkezok:

Fejlesztési iranyok, célok

Gazdasag éléenkitése, munkahelyek megorzése, uj munkahelyek teremtése

A kistérségeken beliili teriileti, telepiilési kiilonbségek, egyenlotlenségek
mérséklése

A hatranyos helyzetii tarsadalmi csoportok, kiemelten a romdak helyzetének
Javitasa

Fejlesztések fenntarthatosaganak biztositasa

A helyi egyiittmiikodések erositése

Helyi Vidékfejlesztési Stratégia

A Zempléni Téjak Vidékfejlesztési Egyesiilet 2008-ban készitette el a teriilet Helyi
Vidékfejlesztési Stratégiajat. A stratégia fo fejlesztési prioritdsai hat pontban foglalhatok
0ssze:

Helyi gazdasag- és vallalkozasfejlesztés

Elhetdbb kornyezet kialakitdsa, térségi egyiittmiikodés tamogatisa —
orokségvédelem

Huménerdforras fejlesztése

Foglalkoztatas bdvitése

Természeti er6forrasok és kornyezeti értékek védelme, fenntarthatd hasznositasa
Helyi infrastruktara- és szolgaltatasfejlesztés

A felsorolt célokbol lathatd, hogy az IVS nem csak a varosi szintli fejlesztési stratégidkhoz, de
a térségi fejlesztésére feldllitott stratégia célrendszeréhez is illeszkedik. Mivel a térség
hasonl6 adottsagokkal, természeti értékekkel rendelkezik, illetve hasonl6 problémakkal kiizd,
mint Sarospatak, igy az IVS térségi szintli dokumentumhoz valé illeszkedése indokolt. Az
IVS-ben rogzitett fejlodési célrendszer koherens a HVS-sel abban a tekintetben is, hogy
a kijelolt célok egy nagy ivll fejlédési irdnyt jeldlnek ki, melyek egy tarsadalmilag,
gazdasagilag, turisztikailag, épitett és természeti kdrnyezetében fenntarthatéan fejlodé varos
képét vetitik eldre.

Borsod — Abauj — Zemplén megye Teriiletrendezési Terve

Borsod — Abatj — Zemplén megye Teriiletrendezési Terve Séarospatakot varosias telepiilési
térség kategoriaba sorolja és ennek alapjan a kdvetkezo ajanlasokat teszi:



A telepiiléstervezés és fejlesztés soran a jellemzd kulturdlis és telepiilési értékek a
helyi k6zosség egyetértésével megtartandok. Meg kell akadalyozni az egyes telepiilések
pusztitd beépitések helyett azok megdrzését biztositd varosépitészeti megoldasokat
célszerli eldnyben részesiteni. Nem tadmogathatd hipermarketek, iizemanyagtoltd
allomésok hagyomanyos kdzpontokba betelepitése.

A telepiilésrendezési tervekben kiemelten kell foglalkozni a telepiiléskozpontok
megujitasanak, rehabilitdcidjanak rendezési tervi feltételeivel. E teriileteken olyan
rugalmas szabdlyozassal kell a varosi szovetbe illeszkedést hosszabb tavra biztositani,
mellyel a kistérség intézmény rendszere és mas kistérségi funkciok épithetok.

A telepiilésszerkezet alakitasdval és a szabalyozas eszkozeivel biztositani kell a
vasutallomasok térségének megujulasat-felértékelddését, intermodalis kozlekedési
csomopontként torténd fejlesztését, a vasutdllomds és a telepililéskdzpont
varosszerkezeti kapcsolatdnak javulasat, az allomdsok telepiilésszerkezetbe torténS
integralodasat.

A felhagyott, alulhasznositott, leromlott miiszaki &llapotd  gazdasagi
teriileteken olyan teriiletfelhasznéléast kell meghatarozni és olyan szabalyozast kell
alkalmazni, amely eldsegiti varosszerkezeti integralédasukat és ingatlanpiaci
felértékelddésiiket.

A térségi szerkezeti tervben kijelolt térségi kikotok, kompkikotok és kiszolgalod
létesitményeik, valamint hidak teriiletét biztositani kell a telepiilések rendezési
terveiben.

A kozlekedési infrastruktira halozat térségi szerkezeti terv szerinti tervezett
nyomvonalait és létesitményeit — a kozlekedési agazat altal készitett tervek
alapjan kijelolt, vagy a telepiilésrendezési tervek készitése soran elfogadott és
pontositott nyomvonalon — kell szabalyozni a telepiilések szerkezeti terveiben. Ha
a megyei szerkezeti tervnél pontosabb nyomvonal nincs, akkor a megyei
szerkezeti terv szerinti nyomvonal figyelembe vételével kell a tervezett
kozlekedési létesitmény nyomvonalat biztositani.

Az alabbi térkép javaslatot tesz Sarospatakot deélrdl elkeriilé Gt megépitésére és
kijeloli az ut nyomvonalat. Az 0j uttal biztositottd valik a telepiilés kdzpontjaban
talalhatd épitett €s természeti értékeknek az atmend kozati forgalommal szembeni
védelme. A terv tovabba helyszint biztosit egy Bodrog parti hajokikotd 1étesitésére.
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Forras: BAZ megye teriiletrendezési
terve

Orszagos
Teriiletrendezési Terv

A véarosfejlesztési  koncepcidnak Osszhangot kell mutatnia az  Orszagos
Teriiletrendezési Tervvel. Ennek alapjan a koncepcié megalkotdsa soran az e pontban
felsorolt torvényi szabalyokat figyelembe vettiik.

részlet az OTrT ézerkezeti tervébol



A 2003. évi XXVI. Torvény az Orszag Teriiletrendezési Tervrdl (modositva 2008-
ban) VI. fejezete alapjan Sarospatakot a kovetkez0 teriileti besorolasok érintik:

Pufferteriiletovezete

Emiatt a kovetkezd szabaly érvényes a varosra:
19. § Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kologiai folyosd természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint t4ji értékeit mnem veszélyezteti.
(pufferteriiletet 1asd: t4j és természeti adottsagok vizsgalata)




Kival6 szantoteriiletek vezete Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Sarospatakot érinti az Okologiai halozatok dvezete, Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet
ovezete, Kivalo termohelyi adottsagu erdoteriilet ovezete Orszagos jelentdségl tajképvédelmi
teriilet Svezete.

Vilagérokségésvilagorokség-varomanyosteriiletovezete
Ennek alapjan a 22/a §-ban foglaltak kotelezo érvényliek a varosra nézve:

Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet ovezetben a teriilet- felhasznalas
moédjanak és mértékének Osszhangban kell lennie a kezelési tervben meghatarozott
célokkal.

Az Gvezetben 10j kiilszini miivelésii banyatelek nem 1étesithetd, meglévd kiilszini
mivelésii banyatelek teriilete nem bovithetd.

Az o6vezetben kozlekedési infrastrukturalis halozatokat és épitményeket a kulturalis
orokségi értékek sérelme nélkiil, teriileti egységét megdrizve, latvanyuk érvényesiilését
elésegitve kell elhelyezni.

Az Ovezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiépitményeket tajba illesztett

moédon, a vilagorokségi teriiletek védelmét nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

Tortéenetitelepiilésiteriiletovezete

X ftaf

Sarospatak kt')zigazgatési tertiletén minden telek miiemlék torténeti taj besorolast kapott.



A torténeti teleptilési teriiletekre vonatkozoan a térvény 22/B. §-a hatdrozza meg a
betartandé szabalyokat:

22/B. § (1) Az Ovezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben ki kell
jelolni a teleptiléskép-védelmi teriilet hatarat, amely a védendé teriiletegységeket -
kiilondsen a torténeti telepililéskdzpontot, a torténeti kertet, a jelentds régészeti
leldhelyet, az orszdgos és helyi védelem alatt 4ll6 teriileteket, valamint ezek
kornyezetét, védoovezetét - foglalja magaban.

(2) Torténeti telepiilés helyi épitési szabalyzatanak ¢és szabalyozasi tervének
tartalmaznia kell a telepiiléskép-védelmi teriilet értékdrzd fejlesztését eldsegitd, a
torténeti telepiiléskép megorzését, illetve Uj épitmények illeszkedését biztositd
szabalyokat.

(3) Torténeti telepiiléskép érvényesiilését befolyasolo, a kialakult telepiilésszerkezetet,
telepiiléskaraktert megvaltoztatd, nagy kiterjedésti épitmény elhelyezésére vonatkozo
épitési-miiszaki tervhez a kiilon jogszabdlyban meghatarozott latvanytervet kell
késziteni.



1.2.3.Az 6nkormanyzat dgazati, vagy tematikus stratégiaival valé 6sszhang

A fejezetben a varosfejlesztési koncepcid szempontjabdl fontos és hatdlyos szakteriileti
programot mutatunk be.

Az onkormanyzat gazdasagi programjaba foglalt célkitiizésekkel
val6 6sszhang

Az IVS-ben rogzitett célok illeszkednek a véaros Gazdasagi Programjaban a 2007-2010
kozotti idészakra megfogalmazott célokhoz. A Program f6 célkitlizései ugyanis a
kovetkezok:

Béviiljenek a Sarospatak ,,kitorési pontjat” jelentd idegenforgalom 6sszetevoi,
erdsitve ezzel a varos gazdasagi vérkeringését

Novekedjenek a munkalehetdségek, segitve a lakossag életkoriilményeinek
javitasat.
Az IVS-ben a kovetkezd 20 évre megfogalmazott j6vokép elemeiben e két pont szintén
prioritast ¢lvez. Az IVS idegenforgalommal foglalkozd fejezetében a Gazdasagi
Programhoz hasonléan megjelenik a végardoi fiird6 fejlesztése, a varnegyed
rekonstrukcioja, a belvarosi utcakép megljulasa illetve, a turisztikai céla
marketingtevékenység erdsitésének sziikségessége.

Az IVS munkahelyteremtési lehetdségeket feltaré részeiben az Gazdasagi Programhoz
hasonldan rogzitésre kertilt, hogy a varos gazdasagi ¢letére kedvezd hatést gyakorolhat egy
ipari Ovezet kialakitdsa. Az illeszkedést mutatja, hogy a vallalkozasdsztonzes teriiletén is
hasonl¢ elképzeléseket vazolnak.

Az oktatas, illetve egészségiligy teriiletén is lathatd, hogy az IVS 0Osszhangban all a
Gazdasagi Programmal. Mindkét dokumentum célként jeleniti meg a II. Rakoczi Ferenc
Altalanos Iskola fejlesztését, illetve a varosi egészségiigyi intézmények fejlesztését.

A vérosi infrastruktara fejlesztési sziikségei, illetve a varosrendezéssel kapcsolatos tervek
bemutatasa soran az IVS a Gazdasagi Programhoz illeszkedve kitér a csapadékviz
elvezetésének problémédjara, az elkeriild ut kialakitdsdnak igényére, illetve az 0j piaccsarnok
kialakitasanak sziikségességére. Emellett az IVS a Gazdasdgi Program  céljaihoz
illeszkeddéen jeleniti meg a jarddk ¢és utburkolatok cseréjét/javitasat, illetve a
parkolohelyek szamanak bdvitésének sziikségességét.

Osszefoglalva lathatd, hogy az IVS-ben rogzitett célok, illetve konkrét fejlesztések
mindegyike illeszkedik a Gazdasagi Programban meghatarozott célokhoz, fejlesztési
teriiletekhez. Ennek oka, hogy gazdasagi programban foglalt tervek, célok részben
teljesiiltek, vagy megvalositas alatt vannak, vagy a kiilsé finanszirozasi lehetdségek, a
gazdasagi koriilmények miatt csak késObb valdsulhatnak meg. Ugyanakkor az IVS
céljaihoz kapcsolodd konkrét fejlesztések tobb ciklus Gazdasdgi Programjanak idétavjat
érintik.

1.3 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Sarospatak Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja ¢épit Sarospatak Varos
Kornyezetvédelmi Programjanak céljaira, illetve az abban megfogalmazott feladatokra.

Az IVS kozlekedésszervezési céljai  kozott a  Kornyezetvédelmi  Programhoz



illeszked6en, nagy hangsulyt kap a varosi forgalom csokkentése, tovabba az elkeriild ut
kialakitasa, 0j k6zosségi terek kialakitdsa, illetve a parkolohelyek szdmanak bdvitése. Az
IVS a Kornyezetvédelmi Programhoz hasonldéan kihangsulyozza, hogy kivanatos a
kerékpéros és gyalogos kozlekedés eldtérbe helyezése az autds kozlekedéssel szemben.

Az IVS a Kornyezetvédelmi Programmal 6sszhangban kitér az épitett kornyezet védelmére.
Ennek érdekében a Kornyezetvédelmi Programhoz hasonldan sziikségesnek tartja a
kisvarosias jelleg megdrzését, illetve a Végardo fiirdo fejlesztését.

Az IVS az energiagazdalkodas teriiletén is illeszkedést mutat a Kornyezetvédelmi
Programban megfogalmazottakkal, mivel ahhoz hasonléan olyan célokat jeldli ki a varos
szdmara, melyek a hatékonyabb energiafelhaszndldson keresztiil egy gazdasagosabb és
kdrnyezettudatosabb varos iranyadba mutatnak.

Mint az bemutatdsra keriilt, a varos kozmiellatottsagdban 2001-t6] kezdddden jelentds
javulas volt megfigyelhet6. A csapadékviz elvezetés azonban tovabbra is olyan teriilet
melyben jelentds beruhdzasokra van sziikség. Ennek igénye szintén megjelenik az IVS-ben.

Bar a Kornyezetvédelmi Program minddssze hat éves periddusra késziilt, vilagosan
latszik beldle, hogy olyan hosszil tdva stratégiai célokat jelol ki, melyek jelentdsen
meghaladjak a tervezési periodust. A Kornyezetvédelmi Programban kijelolt fejlesztések
inkabb az I'VS idétavjaban mérhetdk. Emiatt az IVS tartalmanak kialakitasakor relevansan
tudott épiteni a Kornyezetvédelmi Programra. Igy az IVS altal kijelolt fejlédési irany egy
hosszatavon fenntarthatdo modon fejlédé varos képét vetiti eld. Az IVS-ben megjeldlt
fejlesztések alapvetéen az élhetobb, kornyezetbarat varos kialakuldsat célozzak. Ennek
megfelelden az akcioteriileti beavatkozasok soran felmeriilhetd kornyezeti karok lényeges
kompenzacidja nem sziikséges.

Az IVS készitése és elfogadasa ota eltelt idoben valtozasok torténtek a sziikebb és tagabb
kornyezetben, ennek megfeleléen az akkori varosi dontések némely tekintetben modosultak
¢s a prioritasok kozotti sorrend is kis mértékben valtozott, pl.: a vizi kozlekedés megitélése.

Megyei teriiletfejlesztési koncepciohoz, stratégiahoz és teriiletfejlesztési eszkozokhoz
valo illeszkedés

A jelenleg hatalyos megyei teriiletfejlesztési terv korszeriisitése folyamatban van. Mar
elkésziilt és jovahagyasra keriilt:

Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletfejlesztési Koncepcid (2013)
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Fejlesztési program (2014)

Az elkésziilt j dokumentumokkal valé Gsszhang fennall, hiszen a varosi és a megyei
fejlesztési szandékok kozel azonosak. A jelenleg kért modosulasok kevés esetben jarnak
egylitt a terlilet-felhasznalas modosuldsaval, ahol mégis ott az a munkahelyteremtés, vagy a
kozlekedési halozat miatt torténik.



Borsod-Abaiij-Zemplén megye koncepceié célrendszer

Atfogé célok

| Foglalkozatis bovitese <]
Tarsadalom alkalmazkodo
képességénck javitasa
Természet ¢és kulturalis
erdforrasok hatékonyabb, <:I

fenntarthat6 hasznositasa

o

Stratégiai célok

2. A helyi tarsadalom munkaerépiaci igényekhez
torténd alkalmazkodoképességének javitisa

3. A munkaerdpiaci kozpontok elérhetdségénck

4. Az egyedi természeti és kulturdlis eroforrasok
fenntarthat6 hasznositasa

5. Az energia megujulo forrasokbol torténd

cloallitasanak ¢és helyi felhasznalasanak osztonzése

6. Komyezeti allapot és kornyezetbiztonsag javitasa

3.1.1 ILLESZKEDES A MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO CEUAIVAL

A TFK stratégiai céljaival valé osszevetés:

Stratégiai célok

2. A helyi tarsadalom munkaerdpiaci igényekhez
torténd alkalmazkodoképességének javitasa

4. Az egyedi természeti és kulturalis er6forrasok

5. Az energia megujulo forrasokbol torténd
eldallitasanak és helyi felhasznalasanak

130048 01010

6. Komyezeti dllapot és komyezetbiztonsag
javitasa

Prioritasok
1. Kutatas-fejlesztés és innovacio

2, Vallalkozasok versenyképesség javitasa és foglalkoztatas

3. Tarsadalom alkalmazkod6 képességének javitasa

4. Kézlekedés, a munkaerdpiaci kdzpontok elérhetoségének
javitasa

6. Mez6gazdasagi termelés és feldolgozas, helyi termékek

7. Turizmus

5. Energetika, az energia megujulé forrasokbol térténd
elballitasanak és helyi felhasznalasanak szténzése

8. Kornyezeti allapot és kbrnyezetbiztonsag javitasa

Az ipari parkok és térségi logisztikai kdzpontok javasolt rendszere a megyei teriiletrendezési terv

hatarozata alapjan



2. dbra: a BAZ megyei teriiletrendezési terv Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet Gvezete (piros) és
Erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezete (z61d)




3. dbra: BAZ megyei teriletrendezési terv hatdrozatdnak , turisztikai kézpontok” cimd terviapja

Ma1i100.008
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4. dbra: Borsod-Abauj-Zemplén megye taviati kézlekedési kozuthdlézat a hatdlyos megyei
teriiletrendezési terv alapjan

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYE
TAVLATI KOZLEKEDESI KOZUTHALOZATA
A HATALYOS MTrT ALAPJAN



9. TERVJIEGYZEK

T-1  Valtozasok jegyzéke

Telepiilésszerkezeti terv:

SZERK-1M II Telepiilésszerkezeti terv médositas 2016 — KULTERULET
SZERK-2M II Telepiilésszerkezeti terv médositas 2016 - BELTERULET

Szabalyozasi terv:

Beltertilet:

SZAB-0 Jelmagyarazat

SZAB-2M 11 Szabalyozési terv médositas 2016 — BELTERULET 2
SZAB-3M II Szabalyozasi terv médositas 2016 — BELTERULET 3
SZAB-4M 11 Szabdlyozasi terv médositas 2016 — BELTERULET 4
SZAB-5SM II Szabalyozasi terv médositas 2016 — BELTERULET 5
SZAB-6M I Szabdlyozasi terv médositas 2016 — BELTERULET 6

Kiiltertlet:

SZAB KUL-IM I
SZAB KUL-2M 11
SZAB KUL-3M 11
SZAB KUL-5M 11
SZAB KUL-7M 11

2017. januar ho

Szabdlyozasi terv médositas 2016 —- KULTERULET 1
Szabalyozasi terv médositas 2016 — KULTERULET 2
Szabdlyozasi terv médositas 2016 — KULTERULET 3
Szabalyozasi terv médositas 2016 — KULTERULET 5
Szabdlyozasi terv modositas 2016 — KULTERULET 7



