SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEI)-TESTULETENEK

...12017. ... 6nkorméanyzati rendelete

Sarospatak varos kul- és belterlletének Szabalyozakerver él
és Helyi Epitési Szabalyzatarol

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képvigelstillete az épitett kornyezet alakitasarol éswéeis!
sz016 1997. évi LXXVIII. toérvény 62. § (6) bekezdéspontjaban, valamint 13. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyioiimanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban meghatéréaladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési
koncepciorol, az integrélt telepulésfejlesztéstsiardl és a telepilésrendezési eszk@tokalamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézméblyskold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdoréld e

Eszak-magyarorszagi Viziigyi lgazgatosag,

Nemzeti Kérnyezetiigyi Intézet E-magyarorszagi Kieltsége,

Magyar Banyéaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Bakgpitanysaga,

Séarospataki Rerédkapitanysag,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Névégg-Talajvédelmi Ilgazgatdsaga,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatala,

Honvédelmi Minisztérium Hat6ségi Hivatal,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Miskolci Hatgidroda,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldhala,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Erdéslggizgatosaga,

Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Stalgsi Kozpont,
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Népegészigyi Szakigazgatasi Szerve,
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kdzle&sdFellgyeisége,
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal MiskolcDarasi Hivatal Epitésugyi és
Orokségvédelmi Hivatala,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és HagdHivatal,

Kishutai K6zos Onkormanyzati Hivatal,

Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosag,

Eszak-magyarorszagi Kérnyezetvédelmi és Terméstelve Feliigyedség

valamint a kozvetlendl érintett szomszédos telepiignkormanyzatok, tovabba a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerinti érintett részikev

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integiipilésfejlesztési stratégiardl és a telepilészial
eszkozOokél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jépményeksl szoldé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztosit@l#tnaényezesi jogkorében eljaro B.-A.-Z. Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatallami Foépitész véleményének kikérésével
a kovetketket rendeli el:



l. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1.8

(1) A rendelet hatalya kiterjed Sarospatak (a tbighban: a varos) kdzigazgatasi teruletére.

(2) A varos kozigazgatasi terlletén terlletet feHmalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épuletegyuttest épiteni, atalakitawiteni, felujitani, helyredllitani, korszesiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltaz{abvabbiakban egyutt: épitési munkat folytates)
ezekre hatésagi engedélyt adni a jeldiirés és a szabalyozasi terv szerint szabad.

2. A rendelet alkalmazasa

2.8

(1) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten épitdsnkat végezni, illetve erre épitéstigyi hatésagi
engedélyt adni az altalanos érvénhatosagi dlirdsoknak, e rendelet, valamint a vonatkozo
telepiilésrendezési tervek egyuttes alkalmazasdket.|

(2) A tertletek felhasznaldsanak, a telkek alakitdk, tovabba az épitésnek a feltételét és maddjat
meghatarozo telepulésrendezési terv a rendeletliékiete tartalmazza.

(3) A beltertletbe vonassal és aivalés aldli kivonassal Utemezetten igénybe WeHeflesztési
terlleteket valamint a beépitetlen belteriiletelettényleges igénybevételt megg atmeneti
idészakban, a foldtorvény vonatkoz&®iehsai szerint, a jelenlegi hasznalati modjuknalgfelelben
kell mivelni, hasznositani.

3. A szabalyozasi elemek tipusai
3.8

(1) Koteled szabéalyozasi elemek:

a) szabalyozési vonalak,

b) épitési bvezetek, Gvezetek terdleti hatarazéazakhoz tartozé élras,

c) kozlekedési ceélu kozteriletek, azon belll a pidiesszerkezeti jeletgédi tertletek
(gydjtoat és magasabb kategoriak, vasutak) megkulonbgetetk a kozlekedés jellegének
minésitésével (kdzat, vegyes hasznalatu ut, gyalogut),

d) nem kozlekedési célu kozterlletek, ezen bellltetepllésszerkezeti jeldisedi
kozterlletek, kdzparkok és eéid terlleteinek megkulonboztetésével a kodtegkisebb
jelentsédi kozteruleti zéldfelulet),

e) egyéb, épitési dvezeten, dvezeten bellli, valakizterileten abrazolt, nem tajékoztatd
jellegii rajzi elem a tervezett telekhatar és a maganétédigvel.

(2) A szabalyozéasi tervlapon kottdkkal nem rogtitervezett szabalyozasi elemek 1 méterrel
moédosithatok anélkil, hogy a szabalyozasi terv rmsitdsa szikségessé valna. A modositas
nyomvonalas létesitmények és 20 méternél keskenypihak esetében a szembenallo telekhatarokndl
csak egyei irAnyban torténhet.

(3) A szabdlyozas elemei a telepilésfejlesztésicépaiordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdiOkalamint egyes telepulésrendezési sajatos jog-
intézményekél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben és eazendeletben meghatarozott
szabdlyozasi eszkdzok terileti alkalmazaséaval jorétee.



(4) A szabalyozasi terv kotel@es iranyadd elemeket tartalmaz.

(5) Koteled szabéalyozasi elemek:
a) a kozterlletek es egyéb teriletfelhasznalasiéegpk hatarvonalai (szabalyozasi vonal),
b) az eltéd terlletfelhasznélasi egységek hatarvonalai,
c) a szabdlyozasi tervben meghatérozott teriletfeimalasi kategoria, teruletfelhasznélasi
besorolas, valamint 6vezeti besorolas,
d) a legnagyobb beépitettség mértéke,
e) a megengedett épiilet vagy homlokzatmagassdghaiara,
f) a minimalis telekméret,
g) kotelesd beépitési mad,
h) koteled épitési vonalak,
i) épitési hely hatéra és terulete.

(6) IrAnyado szabalyozasi elemek az azonos dvebelét telekosztas és telekhatarok.

(7) A szabalyozas elemeinek modositasahoz a Téegierkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a
Helyi Epitési Szabalyzat egyidenddositasa sziikséges.

(8) Ahol a szabalyozas &@tja a kornyezet beépitéséhez, architekturajahda laszkedést, ott az
engedélyezéshez a telepullésfejlesztési koncepcigzdintegrélt telepllésfejlesztési stratégiarébhés
telepiilésrendezési eszkozdlkrvalamint egyes telepllésrendezési sajatos jéginényeksl szolod
korméanyrendelet 8lrasait kell alkalmazni.

(9) A szabalyozasi elemek csak a telepulésrendeadsk modositdsa soran valtoztathatok meg.

(10) A szabalyozasi terven jelolt megietelekhatar és iranyadd telekhatar a terlletfelidgsi
egységen belll a telekre és a beépitésre vonatleaabalyozas figyelembevételével akkor
valtoztathatd meg a telepillésrendezési tervek nitddasnélkil, ha a kdrnyezet beépitéséhez vald
illeszkedés a telekegyesités vagy telekosztas soegwaldsul.

4. Kozterllet alakitasara vonatkozéishsok
4.8

(1) A kozterllet egységes kialakitasa érdekébeelepiilési dnkormanyzat — szabadtér-épitészetet,
kertépitészetet, gyalogos és gépjarkdzlekedést, kozfir és felszini vizelvezetést, hirkodzlést is
magaba foglald — kdzterllet-alakitasi tervet késttiet.

(2) A kozterulet alakitasi tervet az 6nkormanyzgh\kseb testulete hagyja jova.
5. Az épitett kdrnyezet és a telepuléskép alakinagdnatkozo élirasok.
5.8

(1) A polgarmester a megkeresés beérkedksgramitott 15 napon bellil az illeszkedési
kdvetelmények teljesitésével kapcsolatban — aztiest telepitési eljarassal nem érintett, valammt
épitészeti-iszaki tervtanacsrol sz6l6 kormanyrendelet altal rszabalyozott kérben — véleményt
adhat a jogszabalyban meghatéarozott épitésugysdgiténgedélykérelemhez.

(2) A polgarmester (1) bekezdés szerinti véleméeakéddalakitdsahoz az dnkormanyzat rendeletében
meghatarozottak szerint kikéri az 6nkormanyzépitész vagy a helyi épitészetitsaaki tervtanacs
szakmai véleményét. Ha a polgarmester az (1) békberth foglalt hatérésh belll nem nyilvanit
véleményt, hozzajarulasat megadottnak kell tekinten



(3) Az épitett kornyezettel kapcsolatos értékvéueddlatasa érdekében a polgarmester — e térvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendelet keretei ttprotargyban hozott dnkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint — szakmai tanacsado tdgdiite helyi épitészeti-fiszaki tervtanacsot
mikddtet.

(4) A helyi épitészei-iszaki tervtanacs feladata
a) az illeszkedési szabalyok érvényesilésérisegitése,
b) a teleplilési kbrnyezet, a taj- és telepiléskdpeépitési vagy az épitészeti jellegzetesség és
latvany, a helyi jelleg védelme, valamint
c) a helyi épitészeti étékek és drokség védelme.

Il. Fejezet
A t4] és természeti kdrnyezet védelmére vonatkb&idasok
6. Az ébvilag és a taj védelme
6.8
(1) Az épitmények elhelyezése és hasznalata sortamneeszetes @helyek védelmét, tovabba a
teruleten atvezétvonulasi utvonalakat "zoldfolyosok" fenntartasakell biztositani.

(2) A zoldfeltletek (ZKP, ZKK) rekonstrukciéja cskrtészeti kiviteli terv alapjan végezbet

(3) A természetveédelmi szempontbol érzékeny tezkibet csak olyan tevékenység végezhainely a
természeti értékek sérllését, pusztulasat, zavarastokozza.

7. A fold védelme
7.8

(1) Epitmények létesitése és az épitési teriilékéskitése soran a tedfild védelmésl,
Osszegiijtésénl, megfeleb kezeléséil és Ujrahasznositasarol az épfitetk kell gondoskodnia.

(2) Az épitmény terepszint alatti és feletti hebgsit ugy kell kialakitani, hogy a hasznélatukkal
Osszefliggésben keletkefolyékony telepiilési és veszélyes hulladék athalaje kertlhessen.

(3) A gépjarni-kozlekedés teruletén és a parkolokban a géfidekidl szarmazd szennyezés
kdzvetlen talajba jutdsanak megakadalyozasaraszsidkd burkolat 1étesitése engedélyeéhet

(4) A kulonbod teruletfelhasznalasok zoldfellleteit legalabb aezéti szabalyozasban megadott
mértékig ndvényzettel kell betelepiteni.

(5) A beépitésre szant terlleteken, valamint apterelezéssel, vizrendezéssel érintett részeken a
humuszos teriréteg megmentésg#irgondoskodni kell. A humuszos teréteget az épitési munkak
megkezdésekor le kell szedni és kilon depobanekadllyezni. Az épités befejezése utdn a deponalt
humuszos terfiréteget az épitménnyel igénybe nem vett csatlataridet talajara el kell teriteni.

(6) A csapadékviz elvezeté§brgy kell gondoskodni, hogy az a korngeermsfoldeken belvizet,
pango vizet ne okozhasson.

(7) A kivitelezés és lizemeltetés sordn biztosikafli hogy a karos kornyezeti hatasok a csatlakoz6
termsféld minéségében kart ne okozzanak.

(8) A talaj, a talajviz és rétegvizek védelme éddmn a szennyvizek szikkasztasa még atmenetileg
sem engedhétmeg.



(9) A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatbahbzat megeépitéséig atmeneti kapigtld
berendezésként — szigorlan ebledtten Kivitelezett — zart, vizzard szennyviztéranedencek
létesitése engedélyezBeA zart szennyviztarozé medencékhz dsszegyjtott szennyvizet a kijelolt
szennyvizleur# helyre kell szallitani.

(10) A csapadékviz-elvezetarkokba tortént esetleges szennyvizrakotések&miuat a felhagyott
kutakba tortént esetleges szennyviz-bevezetésadgkeall sziintetni.

(11) A vallalkozasi terileten keletkezszennyvizeket a telken belll kellsgbztitani. A szennyvizet
csak a hatésagok altabat mértéki elétisztitas utan szabad a kbzcsatornaba bevezetni.

(12) A magasabban fekvtertletekél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett tertletefvarkok
létesitésével kell védeni. Az 6véarkok belteruletiilin arkokba csatlakozasa 6&l hordalékfogok
telepitése sziikséges.

8. A vizek védelme
8.8

(1) A vizek védelme a kornyezetvédelmi torvény uknad ebirasaival 0sszhangban kiterjed a
felszini és felszin alatti vizekre, azok mennyiségés midségére, valamint a felszini vizek medrére
€s viztarto képmményeire.

(2) A teruletfelnasznalas és az épitmények elhésezoran biztositani kell, hogy szenriyis a
vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyiségeésége é€s szintje kedvilenll meg ne
véaltozzon.

9. A levedtisztasag védelme
9.8

(1) A levedit védeni kell minden olyan mesterséges hatastéghamnnak természetes rgegét
hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre kérasn terheli.

(2) Az északi ipari terlileten a kérnyezetére jélgtiatast okoz6 létesitmény csak akkor léteitinet
védelmi 6vezete nem korlatozza mas ovezetek téridgktmegengedhiehasznositasét.

(3) A lakéteruleten légszennyezéssel jar6 tevékemyem engedélyezidetMegléws ilyen mihelyek
bévitése lakoterlleten sem engedélyedhet

(4) A lakoterlleten kizardlag olyan tevékenységytimthatd, és olyan épitmények helyeskeel,
amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa — kortgdrmltse — az adott terlilet védettséqi

s sz

(5) A medgazdasagi termelés soran keletkewvényi hulladék nyilttéri, valamint hagyomanyos
energiatermél berendezésben tori€@getése a nem védett és a helyi védelem alattedlieteken a
nadas és mas vizinbvények égetése, a tarloégeatksazsonkormanyzati rendeletben szabalyozott
maddon lehetséges.

10. A terilletek zaj- és rezgésvédelme
10. §
(1) Lakétertleten belil csak a hatalyos jogszabalyotal ameghatarozott zajkibocsajtasu

tevékenységngedélyezhét pl. az autéfénydiztevékenység csak telepengedély birtokaban
folytathato.



(2) Lakétertleten nem engedélyezhetyan tevékenység végzése (asztalddeaty, autdjavito,
autébontd, sirkoves, stb.) amely zajkibocsajtasaelarja kornyezetét. Meglévilyen
tevékenységdvitése sem engedélyezéet

11. Kommundlis hulladék elhelyezése
11. 8

A hulladék elhelyezésével kapcsolatban az alabblekbfigyelembe venni:
a) tilos a hulladékok illegélis lerakasa és égetése
b) tilos a veszélyes hulladékot a kommundlis hélkekibzé juttatni,
c) a veszélyes hulladékokat kornyezetszennyezésirdi moédon és szelektiven toén
gytjtésérl és artalmatlanitasardl a hulladék tulajdonos&mdikgondoskodni,
d) a veszélyes hulladékok kezelésre valé atadastéreameg kell gyzédni az atved
kezelésére vonatkozo jogosultsagardl.

12. Veszélyeztetett terlletekre vonatkoziirélsok
A szabdlyozasi terven jelolt artéri tertletekre

12. 8

(1) A Bodrog partjan a vizoldali és a mentett dldé@ltéslabtél mért 10,0 méteres
fenntartasi savon belll csak gyejpralést szabad folytatni, oda semmiféle épitmény nem
helyezhet el, tovabba olyan tevékenység nem vegeztahely a szakfeladatok elvégzéesét
akadalyozza. (V1 terulet)

(2) Az arvizvédelmi toltés biztonsdga érdekébereatett oldal labvonalatol mért 110,0 méteren bell
agyaggodrot megnyitni és az épulletek ala pincetzitg alatti garazst épiteni tilos.

(3) A vizek természetes lefolyasat, aramlasat easaklletékes szakhatésag engedélyével, az altala
meghatarozott 8lrasok megtartdsa mellett szabad megvaltoztatni.

(4) Arviz- és belviz veszélyeztetett teriileten mpityt elhelyezni csak az arviz-, belvizvédekezéssel
az illetékes szakhatdsag hozzajarulasaval szabad.

(5) Nagyvizi mederben tort8répitkezés esetén az illetékes vizligyi szeiradai szerint
adhato kiépitési engedély.

. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatdsadok (tilalmak, telekalakitas, telepllésrendezési
kotelezések, kozterilet-alakitas)

13. Telekalakitasi és épitési tilalom
13. 8
A telepllésrendezési feladatok megvalositasa, hégésa, tovabba a természeti, kornyezeti

veszélyeztetettseg mef@eése érdekében rendelhetl telekalakitasi és épitési tilalom a 3.
mellékletben meghatarozott ingatlanok vonatkozasaba



14. EBvasarlasi jog
14. 8

A Sarospatak Varos Onkormanyzatatévélsarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban
meghatarozott teleptlésrendezési célok megvalbsitdszikséges, a rendelet 3. mellékletében
meghatarozott ingatlanok tekintetében.

15. Kisajatitas
15. §

A telepulésrendezési feladatok megvaldsitasahoarllekldl sziikséges ingatlanok az arra vonatkoz6
kulon jogszabalyokban szabdlyozott esetekben éomédjatithatok ki és jegyezliktle kiszolgalo
és lakout céljara, a rendelet 3. mellékletében mEgbzott ingatlanok tekintetében, az aldbbiak
szerint:
a) terulet- és telepulésrendezés
b) kozlekedési infrastruktara fejlesztése miatt vaaitiljaro épitése, fejlesztése érdekében,
amennyiben arra - orszagos kozut épitése érdekéimekedésbiztonsagi, szempontok alapjan kertil
sor, vagy
c) orokségvédelem miatt a védetté nyilvanitott régésidohely vagy nfiemlék feltarasa,
védbovezetének kialakitdsa, ha annak megkozelitéseémtiskm lehetséges.

16. Részleges kisajatitas
16. 8

Részleges kisajatitds kezdeményekhat rendelet 3. mellékletében meghatérozott ingakian
tekintetében.
IV. Fejezet
Az épités szabalyai

17. Koézmivek ebirdsai, kozmvesitettség mértéke
17. 8

(1) A kozmiellatas épitési ovezetenkénti mértékét és moédjaielsi épitési szabdalyzatban kell
megallapitani. A szerkezeti és a szabalyozasi kemegkllonboztetik a kilonbéxkozmivesitettségi
elvarassal rendelkézeriletfelhasznalasi egységeket.

(2) A kbzmivesitettség szempontjabol az épitési dvezet
a) teljesen kozfvesitett, ha
aa) az energia (villamos energia, gz vagydfvh
ab) az ivoviz,
ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, és a
ad) a kozterileti csapadékviz-elvezetés egyuttedzizemi vagy kézcélu szolgéltatassal
torténik;
b) részlegesen koZivesitett, ha
ba) a villamos energia,
bb) az ivéviz,
bc) a kdzterlleti csapadékviz-elvezetés kdziizegy kézcélu szolgaltatassal,
bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyeingrizkezeél berendezéssel, vagy
tisztitbmedvel ellatott oltbmedencésittairggyal vagy iéiszakos tarolasa egyedi zart
szennyviztaroléban torténik;
c) hidnyosan koziivesitett, ha a részleges kdgrasitettségre &irt feltételek valamelyike
nem all fenn;
d) kézmivesitetlen, ha nincs kéztuzemi vagy kbzcell szaltgdt
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18. Epités altalanos szabalyai
18. 8§
(1) Az bvezetek és tvezeten belilli jeldlésekendetet 2. melléklete tartalmazza.

(2) A kilonbos ceéla kozterdletek, tovabbé a terlletegységek Igzt@atra kijelolt egyéb terlletei, a
terlletegységek, valamint a teriiletegységek tvdelstarolasat, azok sajatos felhasznaldsat, epités
hasznalatuk modjat a szabalyozési terv jeloli.

(3) A terlletegységen belll kozhaszndlatra Kkijeltdriletet Ggy kell kialakitani, hogy az
kerekesszékkel, gyermekkocsival is megkozeldtheryyen.

(4) Az ébvizfolyassal érintett Uj telekosztas és beépitéseledtele a szabalyozasi terv szerinti
mederrendezési és tereprendezési munkalatok ebggzé

(5) Allami vagy onkormanyzati tulajdonban vagy Késben |16 zoldfeluleteken térburkolas csak
tulajdonosi és kezéi hozzajarulas birtokaban végezhet

(6) Az épitési telkek lakoterileteken és a hétvégzas Udidterileteken Osszevonhatdk, de az
Osszevont telek valamint az Gjonnan kialakitotkeklszélessége nem haladhatja meg a 40 métert,
terllete pedig az 1800%m

(7) Kialakult beépités lakotelepen épliletszerkezeti okbol az épllet mégds atalakitasa soran Uj
lakdsegység, vagy Uj funkcid létesitése a padidmtérakkor engedélyezléetha az Uj funkciot
kiszolgald létesitmények a megevétesitmények szukségletén kivul a teruletegyseépetiil
biztositottak.

(8) Az épitési helyen kivul és mar meglég 6nall6 éplleteken — azok megtartdsdig — csak
allagmegovasi munkalatok végezletEzen éplletek tdomegének novekedéseét eredmgrgmresi
tevékenység nem végezbet

(9) Kialakult telekméret: az épitési dvezetekbdalijeK” — kialakult telek jeldlés az tvezetben gv
legkisebb megléy telek méretét, mint minimalis telekterlletet jeleramennyiben a koérnyéz
beépités még indokolja e legkisebb tefiilltiek beépithéségét. Az dvezetben tovabbi minimalis
meérefi telek kialakitdsa csak az altalanos épitési ovekigtasok szerint torténhet.

19. A terlletegységek épitési hasznalatanak kigéslezabalyai
19.8

(1) A beépitésre szant terlletek beépitési fed#ételtelies koziivesitettség. A kertvarosias és a
falusias lakoteriletek és az egyéb belteriletefi lakoterlletek — a szennyvizhalozat kiépitéséig —
kulon jogszabalyban meghatarozott médon részlegmsilvesitettség mellett is beépitbiet

(2) A helyi értékvédelmi tertleten belll az ingat egyedi beépitési, telepllésképi és épitészeti
kovetelményeinek tisztazadsakor, azok kiemelt vapskielenbsége miatt az érvényben &v
jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.

(3) A véros terlletén
a) a belvarosban és aiifyy utak mellett a telkek utcai telekhataran gépjatarold kapuja
nem helyezhétel, kivéve, ha a telek maximalis beépitettsege %0@yenkor a szintalatti
parkol6kba vezét athajtok kapuzatai megjelenhetnek, , valamint lbltaron allé sarok
telek garazsajtajdzteriletsl is nyithato.
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b) a teruletfelhasznalashoz, épitmények rendelietdishasznalatdhoz szikséges gépjarm
varakozoOkat elssorban a teriletfelhasznalashoz, épitményhez tadpiési telken belll
kell biztositani,

c) ha az dirt szamu varakozoéhely sajat épitési telken bé&falakitasa nem biztosithato, ugy
az épitési hatdésag a terlletfelhasznalast, épikdstr is engedélyezheti, ha az épitat
tervezett tertletfelhasznéalastoél, épidetakasfunkcid esetén legfeljebb 200 méteres, nem
lakascélu funkci6 esetén legfeliebb 500 méteresolsdgon belil a szikséges
varakozohely-szam mas épitési telken bellli kiggité- az arra az ingatlanra a rendezési
tervben szabalyozott maximalis beépités és funkaiérint ebirt parkolasi szikséglet
csokkentése nélkil — egyidégg megoldja — az épitéshatosagi engedély megadasar
vonatkozé kérelemben a kérelmiaek nyilatkoznia kell arr6l, hogy a funkciéhoz
kapcsolddd varakozohelyek hol kerlnek kialakitasnai azoknak a tervezett lzemeltetési
rendszere —,

d) amennyiben a terilletfelhasznaldshoz, épitménykapcsolédé szilkséges szamu
varakozohely a terllet hianya miattiemléki, varosképi szempontbdl varosrendezési
érdekidl gazdasagtalansadg miatt a b) és c) pontokbanlfaklazerint megvalosithatatlan,
vagy csak részben valosithatd meg, az épitési dmtéstervezett terlletfelhasznalast,
épitést csak akkor engedélyezheti, ha az épittetianyzé szamua gépjatinelhelyezési
lehetség biztositasaval a varost bizza meg oly médogy laoparkol6é alapba a hianyzé
szamu vérakozohelyek aranyaban befizet, a vonatiokdrmanyzati szabalyozas szerint,

e) Uj épllet épitése esetén befizetéssel legfelgblebirt varakozéhelyek 50%-a veldet
figyelembe, a varakozohelyek tovabbi 50%-a a k) dmntok szerint biztositando,

f) a gépjarni varakozo igény megallapitdsa az érvényes orszigjodsok szerint torténik,

g) a teruletfelnasznalas, épités esetén a sajiéentebelil nem biztosithaté gépjadrm
varakozolhely létesités kotelezettségének atvéflatadefizetendl 6sszeget az érvényes
kozterulet-hasznalati rendelet tartalmazza,

h) a gépjarrti elhelyezés g) pont szerinti megoldasa eseténienaek |. foku épitési hatésag
altal meghatarozott médon — az épitési engedélyeti@dsas soran kell megéllapitani a
befizetend dsszeget.

20. Epitményekre vonatkoz6 szabalyok
20. §

(1) A varoskozpont és atramlékileg védett és a helyi értékvédelmi tertlagatén belll a kovetkéz
épitési munkak is csakdpitészi szakvélemény alapjan végeékiet
a) kozteruletsl latsz6 épulethomlokzaton, épitményfeluleten aiedott mindenfajta reklam,
hirdetés létesitése, festése, felszerelése,
b) barmely utcaképi elem elhelyezése, kicserélés®lositasa, potlasa — kivéve az azonos
anyagu, mérétés kiviteli cseréket — a homlokzatok éssfedés anyaganak, szinezésének,
barmilyen diszttelemének megvaltoztatasa.

(2) A helyi védelem alatt all6 épulet homlokzatésst, tethéjazatanak cseréje is csalépitészi
szakvélemény alapjan végezhet

(3) Foépitész altal ékészitett polgarmesteri egyeztetés szilkséges &zsiéphgedélyezeési eljaras
soran érvenyben léwendelet szerint
a) a varoskozpontban és aiemléki és helyi védelemre kijeldlt épuletekkel,Utetekkel
kapcsolatos valamennyi engedélykételes épitéskemyiség esetén,
b) az igazgatési terulet tobbi részén
ba) barmilyen rendeltetéslj éplletek épitése esetén,
bb) a meglé¥ épllet tbmegét, utcai homlokzatat lényegesen niegtatod atalakitasok,
bévitések esetén,
bc) kettnél tobb telek kialakitasa esetén,
bd) az épitési hatésdg altal varosrendezési szdabfomdandé nyilatkozatok és
fontosnak itélt tigyek esetében.



(4) Az épitési engedélyezési eljards meginditésta akalmazni kell a telepilésképi véleményezési
eljarast. A telepulésképi véleményezési eljardskibtt épitési munkak tervdokumentacidinak a
telepulésképi vélemeény alapjat@@pitész szakvéleménye képezi:
a) a telek beépitésére vonatkozé telepitési kivéteyek,
b) a telepllésképpel, az épitészeti kialakitdsmat$olatos kdvetelmények,
c) a kulturdlis 6rokségvedelmi kdvetelményebzetes tisztdzdsa is szikséges,
d) a vonatkozd kormanyrendeletekben meghatarozottad — az alabbi szempontokat kell
figyelembe venni:
da) kialakult telepllés (telek) szerkezetnek va&gfalebség,
db) a védendl (megmaradd) adottsagokat figyelembedveegfelebség,
dc) a tervezett, tavlati adottsagokat figyelembesvmegfelebség,
dd) vertikalis megfeléiség,
de) terlletfelhasznélads megféstge.

(5) A teBhajlasszdg megallapitdsa, szamitdsa esetén a\szadmilterven jelolt fiemlékvédelmi és
helyi értékvédelmi terlileteken az illeszkedés slgab&zerint kell eljarni, kilondsen zartsoru beépi
eseten.

21. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjaghatérozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

21. 8

Sarospatak katasztrofavédelmi osztalyba sorolagaaal 2-es osztalyba kertlt. Az elégséges védelmi
szint kbvetelményei az alabbiak:
a) riasztas: a lakossag riasztasa; veszélyhelgiidtoztatas feltételeinek biztositasa,
b) lakossagvédelmi mobdszer: kockazatbecslésben limeiddttaknak megfeléen
(elzarkdzas),
c) felkészités: 3 évente aktiv tdjékoztatas; pasdajekoztatas; felkészités (riasztas,
magatartasi szabalyok),
d) védekezés: 0sszevont mistervezetek terve; polgarvédelmi szakegység meitadak
karitativ, 6nkéntes és humanitarius szervezetektete,
e) induld katasztréfavédelmi készlet: teljes inckégzlet megléte.

V. Fejezet
Beépitésre szant épitési tvezetdiirabai

22. Az épitési bvezetek kozosiehsai
22. 8

(1) Amennyiben a telek jelenlegi jelleiizaz épitési dvezeti &érasoknak nem felelnek meg, de az
eltérés a korabbi &lrdsok szerint alakult ki, a (2)-(5) bekezdésbergmarozottak szerint lehet
épitési munkat, telekalakitast végezni.

(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitettségénalamely paramétere nem felel meg az épitési
eldirasoknak, a megléwepulet feltjithatd, de a hatérértéket tulig@mraméter nem noveltdekivéve a
tetStér-beépitést, amely esetben az épulet magassabpespitettség megtartasa mellett a szintterdlet
novelése megengedbietUj épiilet vagy épiiletrész (toldalék) csak azéspitvezeti élirasoknak
megfeleben épithdl. Az dvezeti @lirasoknak nem megfeti@n beépitett telken allé éplilet lebontasra
kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekintésiaz épitési dvezetiv@lasokat kell alkalmazni.
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(3) Amennyiben a telek jelenlegi méretei nem fadklnmeg az épitési @rasoknak akkor a
telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jeldlt dadgeti hatarrendezést kivéve — tovabb nem
csokkentheik. A telek beépithét ha a vonatkoz6 egyéb orszagos és épitéisasbk betarthatok.

(4) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési modjeagsebkert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirasoknak az élrastdl eltéé beépitési mod megtarthato, de az épllet vagy tgkibsak a telekre
vonatkoz6 egyéb orszagos és épitésir&ok betartasa esetén és csak az ovez@tasdk szerinti
épitési helyen beluldvithetk.

(5) Amennyiben a telek jelenlegi épileteinek maggasmeghaladja az épitésbiehsokban dlirt
értéket, a megldévépitmények 8vithetk, de a Bvitmények épllet magassaga afirelértéket nem
haladhatja meg. Ha a megtéepitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetbleknek kell
tekinteni és a vonatkozo6 épllet, vagy homlokzatasaggi élirasokat kell érvényesiteni.

(6) Uj épités, bvités, rendeltetés valtozas esetén a gépii@limelyezési igényre az épitési
engedélyezési eljaras soran a vonatkozo jogszdbahaint kell eljarni.

23. Epitési 6vezetek altalanogiedsai
23.8

(1) A lakotelkek pinceszint, terepszint alatti egitészei csak az épitési helyen belll engedélyézhet
és szintteriletik a telekre vonatkozé beépitéseéfirst szamitott érték legfeljebb kétszerese ledeet,
nem haladhatja meg a 80 %-ot.

(2) Az egyes épitési dvezetekbenigllegnagyobb épllet vagy homlokzat magasséag a bajatos
eléirasok masként nem rendelkeznek — az épilet utsaldkzatanal sem Iéphietdl sik terep, ill. 5
%-nal kisebb lejtés esetén. 5 %-nal meredekebb kgetén a lgjpldali homlokzatmagassag az
Ovezetre dlirt épllet magassag max. 1,25-szorose lehet.

(3) Ha a sajatos &lrdsok, egyéb védelemre vonatkoz6 jogszabalyok émisiem rendelkeznek:

a) az épitési telken elhelyezéndpitmény barmely része, hireberendezése az épllet
jardaszintjéil mért 3,0 méter magassag felett kozterilet fotdelgebb 1,5 méterre és a
kozterllet szabalyozasi szélességének legfeljetbribértékéig nydlhat be;

b) éplletrész kinyulasa kozterllet folé — kivéveeprszt, az étetst és az attort korlatu erkélyt
— 12 méternél keskenyebb utcdkon nem engedélyiezhBtméternél szélesebb utcdkon
legfeljebb 0,6 méter lehet, a kozterllet folé kildyépuletrész homlokzati hossza nem
haladhatja meg az épullet utcai homlokzati hosszéakidkat, ez csak é&kert nélkuli
épiiletek esetében igaz, egyéb esetben OTEK szabalaz elkertbe tortéd benyulas
mértékét.

(4) Zartsorl beépités esetén az Ujonnan megvalGqildetnél és dvités esetén az épllet utcai
beépitési vonalra m&élegesen mért vetileti hossza — ha a sajatisasbk masként nem rendelkeznek

— 20,0 métermélységig zartsortan beépithezen tul a hatsdkert megtartdsaval oldalhataresan
kialakult, jellem? oldalhatarra beépithet A hatsdkert és az oldalkert minimalis mérete aszoaz
épulet hatsokertre, az oldalkertre idmmlokzatdnak épiletmagassagaval azzal, hogy sbkeit
legaldbb 6 méter. A beépitett oldalhataron céaggétlo szerkezetek épitlbktbe. Meglés, zartsoratol
eltér beépitési moédu épulet megtarthato, felldjithatszamszédos telek beépitése soran adottsagként
figyelembe veendl Masodik 6nallé nem melléképulet épitése mindaddig engedélyezhigtmig az
utcavonalon elhelyezett épulet magassagadz also értéket nem éri el.

(5) Nem zértsoru épitési mod szerint elhelyezaitefputcai épitési vonalra nidegesen mért vetlleti

hossza — ha a sajatosiehsok masként nem rendelkeznek — lakdépllet esetéeljebb 30 méter
lehet. Saroktelek esetén a vetilleti hosszra voratébirast mindkét kozteriilet fél be kell tartani.

11



(6) Az épitési helyen kivil elhelyezkedhegléw onalld éplleteken csak allapotmegovasi munkalatok
végezheaik, funkciovaltdsukra engedély nem adhato.

(7) A kisvarosias, kertvarosias épitési ovezetekhatamint a telepulési értékvédelem teruletein
telkenként csak egy gépjéiirkozlekedésre alkalmas bejarat nyithato.

(8) Onall6 melléképiilet parkanymagassaga nem léghet 3,5 métert, ha a sajatosiehsok masként
nem rendelkeznek.

(9) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag aitl.l4iizallosagi fokozatu — nem églieanyagu,
kulso térelhatarolé szerkeZgtfalazatu, burkolatd, illetve héjazatu — lako-Udsilbépileteknél:

a) 4,0 méterig cstkkentlietbeépitési modtdl flggetlendl, ha az egymast atlzbmben
fekvé homlokzatok kozul legaldabb az egyik homlokzatary#dsok helyiségenként 0,4°m
nyil6 feluletnél nem nagyobbak, és a nyilasos hkmatyl épllet magassaga a 4,5 métert
nem haladja meg;

b) 2,0 méterig csokkenthigtzartsori beépitési mod esetén, ha az egyik haalakyilas
nélkili tizfal és a masik homlokzaton helyiségenként 04 nyil6 feluletnél nem
nagyobbak a nyilasok.

(10) Az épitési hely kozterilet téi hatarat, ha a szabalyozéasi tervlap masként neéekedik,
koteled beépitési vonalnak kell tekinteni, azzal a kivétehogy a kertvaros csaladi hazas részén a
beépitési vonal az épitési hely kdzterileti hatdalénak 2/3 hosszan a telekirdnyban visszaléphet.

(11) A terepszint alatti épitmeny folott kialakitadldfeluletet es a tékert zoldfeluletét az Orszagos
Telepllésrendezési és Epitési Kdvetelmények mapgtidan foglalt aranyban és a fdldtakaras
vastagsaganak fliggvényében a telek aktiv zdldtérig& lehet tekinteni.

(12) Ujonnan az épitési dvezetben meghatarozdtidebb telekméretnél kisebb telek nem alakithato,
kivéve azon telekrendezéseket, ahol az 6vezétrdshal kisebb telek esetén olyan telekalakitas
torténik, mely az Ovezeti @&@ras szerinti telekméret elérésének iranyaban Bat.esetben a
telekrendezés akkor is engedélyedhbét a telekméret — az dvezebiehsok felé tortéh elmozdulas
ellenére — nem éri el azéélt minimalis telekméretet.

(13) 10 %-nal meredekebb tereplejtés esetén agsépatdésdg barmely épitési Gvezetben elrendelheti,
hogy az épitési engedély kérelemhez talajmechasiedkivéleményt kell mellékelni.

(14) 1 métert meghalad6 terepmunkaval jar6 beazatkengedélykoteles.

(15) A parti sav tertletén belll kerités nem Iébe.

24. Lakoteriletek
24.8

(1) Nagyvarosias lakéterilet (Ln)
a) a terulet nagy laksisédi, tobb 6nallé rendeltetési egységet magéaba foglémzien
lak6éplletek elhelyezésére szolgal,
b) a terlleten az alabbi létesitmények, éplletdiehbebk el: kereskedelmi, szolgéltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szscidulturalis, kozdsségi szorakoztato,
szallas jelled, igazgatasi, iroda és sport.

(2) Kisvarosias lakotertlet (LK)

a) a terllet jellemien kozepes laksisédi, altaldban tobb 6nélld rendeltdiéegységet
magaba foglald jellenden lakééplletek elhelyezésére szolgal,
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b) a terlleten az alabbi létesitmények, éplletdikehbebk el: kereskedelmi, szolgéltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqgugyi, sziscidulturalis, kdzosségi szorakoztato,
sz4allas jelled, igazgatasi, iroda és sport.

(3) Kertvarosias lakotertlet (Lke)
a) a terilet jellem#en alacsony lakstusédi, 0sszeflg§ kertes, legfeljebb keit 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglal6 jeli&@nzakdéépiletek elhelyezésére szolgal,
b) a terlleten az alabbi Iétesitmények, éplletdiehbetk el: a helyi lakossag ellatasat
szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd, hitéleti, nésel oktatasi, egészségigyi, szocialis,
kulturdlis, szallas jellegés sport.

(4) Falusias lakoterdlet (Lf)

a) a terilet jellemizEn alacsony laksisédi, 6sszefugd, nagykertes, legfeljebb két onallo
rendeltetési egységet magaba foglal6 jeli&@nzdakdéépiletek elhelyezésére szolgél,

b) a terlleten az aldbbi Iétesitmények, éplletdgehketk el: mesd- és erdgazdaséag,
valamint a tertlet rendeltetéssidrasznalatat nem zavaré gazdasagi tevékenységi célu
kereskedelmi, szolgaltatd, széllas jelledgazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészséqgugyi, szocidlis, kulturalis, kozosségiadaimtatd és sport.

25. Vegyes teriletek
25. 8

(1) Teleplléskozpont vegyes terdlet (Vt)

a) a terllet jellemen tobb rendeltetési egységet magaba foglald lakdgazdasagi célu
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendégktéllashely szolgéltatd, kozlekedési céld,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szociadlis épiletelamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapeatnincsenek zavard hatassal a lakéfunkciéra,

b) az a) pontban felsorolt gazdasagi célu létesiyalé éplletek a terllet azon részén
helyezhetk el, amelyen a lakd céla létesitményt nem zavarjak

(2) Intézményteriilet vegyes tertlet (Vi)
a) a terulet jellemiEn tobb rendeltetési egységet magaba foglalGs@iban igazgatasi,
kereskedelmi, turisztikai szolgaltato éplletek Bipmesére szolgal,
b) a terlleten az érvényes jogszabalyok szeritgsitimények, épiletek helyezbietel: iroda,
kereskedelmi, szolgéltatd, szallds, kozlekedésil, ckllturdlis, kdzosségi szorakoztato,
hitéleti és sport célu létesitmények.

26. Udub tertletek
26. 8

(1) Udubhazas udigterilet (U)

a) az udidhazas terileten olyan — altalaban — &edt tobb tUdidegységet magaba
foglalé 0dub rendeltetés épilet, udidtabor €és kemping helyezléeel, amely
tulnyomédan valtozé Gdai kor tdbb napos tartézkodasara szolgal, és elhébe
meérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastraksuellatottsaga alapjan az adulési
célu tartbzkodéasra alkalmas,

b) az Udibhazas terlleten allattartd épullet — a lovas turstnszolgalo 16istalld
kivételével — és kulonall6 arnyékszék, komposztéit) és dmlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarolo melléképitmény — a terepsaiatti, fedett kialakitasu
kivételével — nem helyezheel.
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(2) Hétvégi hazas udsterilet (Uh)

a) a hétvégi hazas terlletendslksrban a 6,0 méter beépitési magassagot meg nemdhal
legfeljebb két tdidegységet magaba foglalo udépiletek helyezhék el,

b) a hétvégi hazas teruleten a helyi épitési syahtilan & lehet irni, hogy az
Udulbegységeket csak csoportos formaban lehet elhelyezni

c) a helyi épitési szabalyzatban megengédindyan épitmények elhelyezése, amelyek a
terulet rendeltetésével 6sszhangban vannak észalafak, valamint sportépitmények
elhelyezése,

d) a hétvégi hazas terlleten kdzosségi szorakogpiti@t nem helyezhitl

e) A Bereki uditertileten maximum két telek vonhaté 0ssze, gemgedett legnagyobb

beépitettség 15 %.

27. Gazdasagi teriletek
27. 8

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi épitésiéi(Gksz)
a) a terllet a nem jelgist zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokajadaapitmények
befogadasara kijeldlt tertlet,
b) a kereskedelmi, szolgaltato tertleten 6néllé lsdndeltetés épllet nem helyezhiel, de a
gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tragl a hasznalé és a személyzet
szamara szolgal6 lakas kialakithato.

(2) Zavar6 hatasu ipari gazdasagi épitési vezg) (G
a) a terllet a kornyezetét 6een zavar60 gazdasagi célu ipari épitmények, vatamin
védstavolsagot igeényl medgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.
b) a terlleten a kulénlegesen veszélydzob vagy nagy zajjal jar6 gazdaséagi épitmények
helyezhetk el.

28. Kulonleges tertletek
28. 8§
(1) Kulénleges épitesi dvezet a K-Sp; K-T; K-St3&-St;K-Sz; K-MU;K-GT; K-ID; K-Okt;
K-V; K-Pi; K-Uh; K-Ta; K-G dvezetekA kilonleges teriletek szabalyozasa funkciétél tiggy
- ahol erre lehéség van - igazodik mas terlletfelhasznalas szahdtyd\z szabalyozasi pecsétben

lathat6 éplletmagassag meghatarozas: lakdéplitetasggi.

(2) Kulonleges épitési dvezet

a) jeldlései:
aa) K-Sp — Sportoléasi célu terilet
SZ 15
K-SP 12k

ab) K-T — temeil] max. 10 %los beépités, a tendtt jellegéldl addéddéan a mar
megs#nt temetkezés esetén a jelenleg maglieépitettség nem novelliet

ac) K-St — strand
SZ 30
K-St 120 K
ad) K-SzSt — szabadstrand

K-Sz Sz 10
St 60 K 14



b)

ae) K-Sz — szennyviztisztito telep

K-Sz Sz 30
12 K
af) K-Mu — mesdgazdasagi Uzemi terllet szabalyozasa analdg aagd&sreskedelmi

szolgaltatd teruletfelhasznalassal vagy nagy tedsletén a minimalis telekméret
szabélyozasaval

- SZ 30
K-MU 9,0 K

ag) K-GT — gairtelep

K'Gt Sz 30

6,0 K

ah) K-ID — idegenforgalmi hasznositasu terilet
A teruletek 20% és 30 %-os maximalis beépégtel és 6 méteres épiletmagaséaggal
keriltek szabalyozasra
ai) K-Okt — Oktatasi kozpont - Piktogram szerszabalyozéssal.
aj) K-V — var- Piktogram szerinti szabalyozassal.

ak) K-Pi — pinceterulet

. S 20
K'PI 3,0 K

al) K- Uh — hétvégihazas terilet (horgasztelek)kiakakult telekméretek miatt

35 | K
Maximum két telek vonhato 6ssze!

am) K-Ta — tanya
SZ 30
K-Ta 4 560

an) K-G — garazs, garazssor
A teruletfelhasznélas jellegébadodoan a telkek beépitettsége 100 %, az
épuletmagassag, max. 3 méter.

ao) K-Ko — Autébusz pélyaudvar

a terlleten efsorban a 10 000 in hasznos brutté szinttertiletet meghaladé
bevasarlokdzpontok és nagykiterjetié&ereskedelmi célu létesitmények, véaséarok,
kiallitasok, kongresszusi létesitmények szamaeddtijteriilet — hasznos brutto tertiletbe
a gépkocsi tarold szinttertilet nem tartozik bele —,

c) a teruleten kivételesen elhelyezthet
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ca) a kulonleges rendeltetést hordozo épuletekan &zallas jelled, iroda, tovabba
cb) szocidlis, szérakoztat6 és vendéglatd épliletek.
d) a tertleten a b) pontban meghatarozott épitreéirglyezését engedélyezni csak kornyezeti
hatdstanulmany alapjan szabad,
e) a tertlet kullénleges célokat szolgal6 kbzhastadpitmények elhelyezésére szolgal,
f) a terlileten az alabbi épitési tvezetekben
fa) szabadiélktzpont,
fb) sportterdilet,
fc) strand
fd) furdoterdlet,
fe) mizeum és régészeti bemutatdhely,
ff) egyhazi létesitmény,
fg) idegenforgalmi és rekreacios épitmeény és terile
fh) kemping,
fi) szalloda, hotel,
fj) lovaspélya,
fk) egyéb a szabalyozasi terven rogzitett funkcl@acéllu és kdzhasznalatu létesitmény
helyezhet el,
g) a terlleten csak a szabdlyozasi tervlapon megetvfunkcioju épitménycsoportok és az
azok rendeltetésszemiikddéséhez szikséges egyéb épitmények helybzblet
h) a szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokoiilibeltérs kizardlagos hasznélatot is
régzithet az egyes épitési helyekre irt rendelteigslegnagyobb épiilet magassag
meghatarozésaval.

(3) Kuldnleges kozlekedési épitési Gvezet (Kko)
a) a terllet csak a szabalyozasi tervlapon megeéMdizlekedési célokra veléagénybe,
b) az épitési tvezetbe csak az éplletnelosiii kdzlekedési épitmények (pl. parkolohéaz,
autébusz-palyaudvar stb.) terlletei, nagykapacip@skolok épithétk, ha az ingatlan nem
minésul kozteriletnek.

VI. Fejezet
Beépitésre nem szant teruletekisai

29. Beépitésre nem szant terliletek altalanitisash
29. 8

A beépitésre nem szant terlleteken, kilterlletenngn kialakithaté telek legkisebb szélessége 10 m
lehet.

30. Kozlekedési rendeltetéteriiletek
30.8

(1) Kozuti kézlekedési dvezet (Kou),
a) a kozuti kozlekedés céljara kijelolt tertilet,
b) a terlleten a vasutak, a légi kdzlekedés épitaitkivéve
ba) az orszagos és a helyi kbzutak, a kerékparudalgépjarm-varakozohelyek
(parkoldk), jardak és gyalogutak, mindezek csom@pgrvizelvezetési rendszere és
kdrnyezetvédelmi létesitményei, a kdrrak és a hirkdzlés épitményei, tovabbéa
bb) a kozlekedést kiszolgald: kozlekedési épitmkénykereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet, ig@mjapilet, gazdasagi célu éplleten
bellil a tulajdonos, a hasznélo és a személyzetaassmolgald lakés helyezbedl,
c) az elhelyezhétépitmények altal elfoglalt terllet a kdzlekedésikézmiterilet 2%-at, az
Ujonnan elhelyezerid éplletek magassaga a 4,5 métert nem haladhatja kivdye a
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toltéallomasok, a vasutallomas és az autébusz palyaudsar 5% beépitettség, (K-KO)
ahol a beépitettség max. 5%, az éplletmagassagraxéter lehet.

(2) Kotottpalyas kozlekedési dvezet (KOK) risitesi teruleteken a vasutak és azokikidéséhez
kapcsoldédd kozlekedési épitmények, kereskedelnailgéhtatd, vendéglatd, szallashely szolgéltato
épllet, igazgatési épilet, a gazdasagi célu épllméil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakas helyezhelt
31. Kbzpark 6vezet (ZKP)
31.8

(1) Kozparkok, kodzhasznalatu zoldterlletek céljdagelolt tertlet. A terllet min. 80%-éat
zoldfelllettel, vizfelulettel fedetten kell kiala#ni.

(2) A tertletnek kozutrol, koztéirkdzvetlenil megkozelithébek kell lennie.

(3) A kdzparkok akadalymentes megkozelitését atkoma ebirasok szerint biztositani kell

(4) A terlleten a pihenést és a testedzést szoggitinény, vendéglatd éplilet, szabadtéri szinpad és
terllet fenntartdsahoz szikséges épllet hely@ahefz épitmények elhelyezéséhez épitési engedély

csak kertépitészeti szakvélemény alapjan adhato ki.

(5) Az tjonnan elhelyezh&€plletek magassaga legfeljebb 4,5 méter lehet ékada elfoglalt tertilet
nem haladhatja meg a telektertlet 2%-at.

(6) A terlleten — védett kdzpark kivételével — pmant alatti épuletek elhelyezbikt— kertészeti
szakvélemény alapjan — a kozpark tertlet legfeljefb-an, ha ez 10 cm torzsatidrél nagyobb fak
kivAgasaval nem jar. A terepszint alatti épitmeéslgtt legaldbb 50 cmvtg. foldtakarast kell biztasit
névénytelepités céljara.

(7) Uj kozpark létesitése és kozpark feldjitasdamint kozparkon belill 100 #mél nagyobb
térburkolat létesitése csak kertépitészeti temjaeengedélyezhét

(8) Kozparkban és mas kdzhasznalatu zoéldfeluletamityen okbdl elhalt, kivagott fas névényzet
pétlasarél a lombtérfogat-egyenérték fenntartdsdlethe- egy éven belll — kell gondoskodni.
Amennyiben a visszapétlas az érintett terlletenegléw lombkoronaszint boritottsdga miatt nem
kivanatos, a visszapotlas masutt is engedélyézhet
32. Kbzkert dvezet (ZKK)
32. 8

(1) Kozkertek, kdzhasznalatu zoldterlletek céljarolt terilet. A tertilet min. 70%-at zoldfelltet,
vizfelulettel fedetten kell kialakitani.

(2) A tertletnek kozutrol, koztéirkozvetlenl megkozelithébek kell lennie.
(3) A kozkertek akadalymentes megkozelitését atkomé ebirasok szerint biztositani kell.
(4) A teriileten a pihenést és a testedzést szofgitinény, vendéglatod épiilet, szabadtéri szinpad és

terllet fenntartdsahoz szikséges épllet hely@ahefz épitmények elhelyezéséhez épitési engedély
csak kertépitészeti szakvélemény alapjan adhato ki.

17



(5) Az tjonnan elhelyezh&€plletek magassaga legfeljebb 4,5 méter lehet ékada elfoglalt tertilet
nem haladhatja meg a telektertlet 2%-at.

(6) A teruleten — védett kdzkert kivételével — tevaEnt alatti épuletek elhelyezlikt— kertészeti
szakvélemény alapjan — a kozkert tertlet legfeljgdt-an, ha ez 10 cm térzsatégl nagyobb fak
kivAgasaval nem jar. A terepszint alatti épitmeéslgtt legaldbb 50 cmvtg. foldtakarast kell biztasit
ndvénytelepités céljara.

(7) Uj kozpark létesitése és kozpark felGjitasdamint kozparkon beliil 100 3mél nagyobb
térburkolat létesitése csak kertépitészeti temj@aeengedélyezhét

(8) Kozkertben és mas kbdzhasznélatu zoéldfeluletamiblyen okbdl elhalt, kivagott fas ndovényzet
pétlasarél a lombtérfogat-egyenérték fenntartdsdlethe- egy éven belll — kell gondoskodni.
Amennyiben a visszapétlas az érintett terlletenegléw lombkoronaszint boritottsdga miatt nem
kivanatos, a visszapotlas masutt is engedélyézhet

33. Medgazdasagi és aefdvezetek kdzos éirasai
33.8

Valamennyi meé&gazdasagi és efdvezetben a meglévlako-, tanyaépuletek, idegenforgalmi,
turisztikai, vendéglatd és szolgaltatd célokat galdl éplletek — az esetben is, ha a telek nagysaga,
beépithaisége ezt egyébként nem tenné léhet atalakithatok, korsZesithetk, feltjithatok.

34. Erditeriiletek
34.8

(1) Védelmi rendeltetéserdiovezet (Ev)
a) a terllet et&dlegesen védelmi rendeltetiéselokat szolgél,
b) terlletén csak a természetvédelmet és vizgamiidk szolgalo létesitmények a védelmi
rendeltetést felligyélerdészeti természetvédelmi hatésag hozzajaruldsalyazhedk el,
c) a teruleten épuletet elhelyezni nem lehet, nwéghem [Bvithe.

(2) Gazdasagi rendeltetésrdiovezet (EQ), és kdzjoléti rendeltaiéerditvezet (EK)
a) az Ovezetbe azéet dvezetekbe nem sorolhatd ékdartoznak,
b) a 100 000 it meghaladé terlletnagysagu telken legfeliebb 605%eépitettséggel az
erd rendeltetésének megfaledpitmények helyezhék el,
¢) az tjonnan elhelyezefiépilletek magassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert

(3) A védelmi és a kozjoléti rendeltetiésrdsteriiletek folyamatos karbantartdsara az dnkormédngiza
tulajdonosok, az erdészeti szervek és a termésimtuehatdsag részvételével kozoés programot kell
késziteni, és azt az étdrvekben érvényesiteni.

(4) vVédelmi erdtertleteken a folyamatos boritottsdg érdekébendakelés szalalasos moédszerrel
kell torténjen. Tarvagas csak kivételesen indoledetben — nenéshonos fafajokbdl allé, vagy
természetes felljitasra alkalmatlan allomanyokéesetvégezhét és nagysaga nem haladhatja meg
az 1 ha-t.

(5) A védelmi erdk esetén, ha az allomanyok egészségi allapotackeheeszi, az ekik vagas
érettségi korat megemelt értékkel kell megéllapitan
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35. Medgazdasagi terlletek kozodrhsali
35. 8

(1) A medgazdasagi terlletek a varos gazdasagi termelés és annak épitményei elhelyezése
céljara szolgalo terlletrészei, ahol a téfidvédelem mellett a hagyomanyos tajhasznalati
jellegzetességek és a természeti értékel6rmegét is figyelembe kell venni.

(2) Mezgazdasagi terlleten csak tajbad,illmagas téls, maximum 45 téhajlasszog epulet
létesithet. Eplletcsoportnal azonos jelletetkialakitast kell alkalmazni.

(3) A medgazdasagi terileteken a terv jovahagyaétt elar megléd lakd és gazdasagi éplletek a
kialakult beépitettségk figgetlenul megtarthatok és feldjithatok, — Haeebirdsokban foglaltak és a
megengedett beépitési szazalék azt tefdeteszi — alapterlletiikébithe® és az érintett telken (j
épulet is létesithét

36. Medgazdasagi kertes terilet (MK)
36. 8

(1) A terlletbe a jellenéen kistelkes, kisuzemi tmelési, hagyomanyosan kertgazdalkodasu
terlletrészek (zommel volt zartkerti tertletekjdanak.

(2) A teruleten az érvényben [gjogszabalyban foglaltak szerinti Iétesitményekilégek helyezhék
el.

(3) A beépithdiség szempontjabol emlitettinelési agak az esetben velefigyelembe, ha a telek
terlletének legaldbb 75%-a az emlitetiveiési agban nyilvantartott és ténylegesen is Gtyeth

(4) A telken Ujonnan létestilépllet szabadon alléan, az épulet homlokvonditi &lt tengelyédl
legalabb 12,0 méterre és 3,0 méter oldalkert HiZs&val helyezeridel.

(5) Uj lakoépiilettel (és hozza tartoz6 gazdasagiediel) beépithét telken az épitmény-elhelyezés
feltételei:
a) telekszélesség az épitési helyen: min 14 méter.
b) telekterilet:
ba) s#l6 vagy gyimolcsds és intenziv hasznositasu kéxtetési ag esetén: min. 6000
m?,
bb) egyéb rivelési agu telkeken lakdépilet nem létestthet
c) beépitettség: max. 3%, de a lakdépilet alagterihaximum 200 fres lehet, azon telken,
melynek csak egy része tartozik olyarivelési agba, mely a beépités szempontjabol
megfeleb, az egyéb iivelési 4gu telekrész terlilete a beépltheg szamitasdnal nem
veheb figyelembe.
d) parkanymagassag: max. 4,5 méter

(6) Gazdasagi épulettel beépithttlken az épitmény-elhelyezés feltételei:
a) telekszélesség az épitési helyen: min. 10 méter,
b) telekterilet:
ba) kert, sé&l6, gyimolcs nivelési &g esetén: min. 72¢,m
bb) a 720 it el nem éb nagysagu, tovabba a fentitivelési dgakba nem tartoz6
telkeken épitmény, a nyomvonal jellegpitményeket és iitargyaikat, valamint a
koztargyakat kiveve nem épithiet
c) azon telken, melynek csak egy része tartozilarolyrivelési agba, mely a beépités
szempontjdbol megfel&l az egyéb rivelési agu telekrész terulete a beépibéy
szamitasanal nem velidigyelembe,
d) beépitettség: max. 3% épulet (+ félddel borjpatite),
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e) parkanymagassag: max. 3,5 méter,
f) az dvezet terlletén meglieepiletek, melyek az a)-e) pontokban meghatardasitkisebb
telkeken &llinak, megtarthatok, feltjithatok, depgdaiiletiik nem évithe®.

37. Medgazdasagi altalanos 6vezet (M4)
37.8

(1) Az Ovezetbe a jellemden szantéfoldi rivelédi, nagytelkes, arutermiel hasznositasu,
mezgazdasagi terlletek tartoznak.

(2) Az ovezeten a mégazdasagi hasznositast szolgald lako-, és gazdépatgtek illetve folddel
boritott pince helyezhétel.

(3) Az oOvezetekben a beépitbsdg szempontjdbdl emlitettinelési agak az esetben velet
figyelembe, ha a telek terilletének legalabb 75%zacmlitett nfivelési agban nyilvantartott és
ténylegesen is Ugy iwelt.

(4) A telken tjonnan létestiepllet szabadon alléan, az épulet homlokvonéld,ed telket kiszolgald
ut tengelyéil legalabb 20 méterre és 3,0 méter oldalkert bitdedval helyezhétel. Szomszédos
telkeken all6 épiletek kozott legalabb 15 métemlgagnak kell lenni. Az éplletnek V1 el
vizgazdalkodasi terlléitmin. 100 méter tavolsagra kell lennie.

(5) Az épitmeény-elhelyezés feltételei a telkeken:
a) beépithéttelek terlilete szanto,iimelési ag esetén:
aa) lakdépulet: min.6000%Bgy telek esetén, ,
b) beépithet telek tertlete s#6, gyimolcsds, intenziv hasznositasu keivehési &g esetén:
ba) lakéépulet: min. 3000%n

c) beépitettség: max. 3%, de az épilet, vagy eglititszes alaptertlete telkenként max. 1200
m?, ezen belll a lakdépulet alapteriilete max. 380etet, azon telken, melynek csak egy
része tartozik olyan tivelési agba, mely a beépités szempontjabol megfatelegyéb
mitivelési agu telekrész terllete a beépétbeg szamitasanal nem vehfigyelembe,

d) egy telken egy Ujonnan kialakithat6 tanyaudehet, amelynek teriilete nem lehet nagyobb,
mint 6000 r, illetve a telek 50%-a, utélag sem alakithatérélio telekké, ha a megosztas
kovetkeztében az Gjonnan kialakulé telek a — Iggiibl 3%-0s — beépitettséghiehsanak
nem felel meg,

e) épuletmagassag: max. 5,5 méter,

f) az Ovezetben nagy létszamu Allattartd telep ebdkthez, lakd-, és udilerilethez,
egészségugyi- szocialis, turisztikai rendeltiétésdterilethez 300 méternél, forrashoz,
vizfolydsokhoz, vizfellletekhez 100 méternél kolblenem létesithét higtragyas
allattartas csak ugy folytathatd, ha az nem jatigggzabadtéri tragyalédyo létesitésével,
€s nem veszélyezteti a talaj és a vizekasigét.

38. Vizgazdalkodasi dvezet (V1, V2, V3)
38.8

(1) A vizgazdalkodasi 6vezet terliletébe tartoznak:
a) V1 kategoriaba: folyovizek (folyok, allandé éészakos vizfolyasok) medre és parti savja,
b) V2 kategoridba:
ba) allévizek medre és parti savja,
bb) a folydvizekben keletkezett nyilvantartdsba mém vett szigetek,
bc) a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
bd) a vizbeszerzési terliletek,
be) a hullamterek,

20



bf) a vizjarta, valamint a fakado vizek altal vdgegtetett teriiletek,
¢) V3 kategoriaba: gatak, viznteriletek.

(2) Az ovezetben épitményt elhelyezni csak a vaymikorszagos éirasok rendelkezései szerint
szabad.

(3) Nyilt vizfeluleteken — a vizligyi hatdosag hoZzéjasa mellett — a parti funkciokhoz &b
ideiglenes jelle mobil épitmények elhelyeztidta vizmirbség veszélyeztetésének kizardsa mellett.

(4) Az arvizvédelmi toltéseken és a koromvonaltériniO méteres savban épllet, épitmény, Kbozm
nem helyezhét fas nbvényzet nem Ultetlber talaj mindennethmegbontasa tilos.

(5) Vizbazis teruleten a funkcionak megfélépilet, épitmény helyeziéetl. Az épllet altal elfoglalt

terulet a vizri telekterulet 5%-at, és az Uj épllet magassaga métert nem haladhatja meg, hacsak
azt az alkalmazott technolégia nem kdveteli melys@vattyuhaz).

39. Kuldnleges beépitésre nem szant tvezetdkdshi
39. 8

(1) Kulénleges banyaszati épitési dvezet (KbB)

a) a terllet a nyersanyagdbelyek (banyéak) telkeinek, épitményeinek épitésizéte,

b) a teruleten csak a banyaszattal kapcsolatosii@&stmények helyezhéi el.
(2) Kulonleges kodzlekedési épitési 6vezet (Kb-Rept)

a) a terllet csak a szabdlyozési tervlapon megeévdaizlekedési célokra veldegénybe,

b) az épitési dvezetbe csak az épuletnel6siil repllést szolgald épitmények helyesket

el.

VII. Fejezet
Zaro rendelkezések

40. 8§
(1) Ez arendelet 2017. méjus 27. napjan lép Haaaly

(2) Hatalyat veszti a Sarospatak varos kiil- ésshidlitének Szabalyozasi Ter§kés Helyi Epitési
Szabdlyzatardl sz6l6 17/2014. (IX. 30.) 6nkormatiyzmdelet.
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