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SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL
Tel.: 47/513-240, Fax.: 47/311-404
e-mail: sarospatak@sarospatak.hu

Ugyfélfogadas idejeHétfé: 8-12 és 13-16, szerda: 8-12 és 1339 péntek: 8-12 6raig \

Javaslat

- a Képviseb-testiletnek -

a Séarospatak, Honvéd u. 20. sz. alatti ingatlanraderkezett ajanlat elfogadasara

Tisztelt Képvisab-testilet!

A Képviseb-testilet 189/2017. (1X.06.) KT. hatarozataban &ttgk alapjan az dnkormanyzat

2017. szeptember 7-én ajandékozas jogcimén megtzar&arospatak, beltertlet 3310. hely-
rajzi szamu, természetben Sarospatak, Honvéd wsZ2@latti ingatlan (a tovabbiakban: In-

gatlan) tulajdonjoganak 1/2 részét, a tovabbi wldjdoni illetbsség Budai Csaba sarospataki
lakos tulajdonaban van.

2017. szeptember 28-an Budai Csaba ingatlantulagi&@pviseletében eljar6 Budai Gyula
Kéaroly Budai Csaba tulajdonrészét 1.500.000 Ft rakgsi ar fejében irasban megvételre
felajanlotta Sarospatak Varos Onkormanyzata réspéety megvaltasi arat a 2017. oktober
5-én kelt levelében 1.200.000 Ft 6sszegre modesitot

Id6kozben a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivedrospataki Jarasi Hivatala
Epitésiigyi Osztalya épitésiigyi eljarast inditottiregatlan ntiszaki allapotanak (életveszé-
lyességenek) megéllapitdsa vonatkozasaban, méhaglgredménye jelen javaslat készitése-
kor még nem ismert.

A felajanlast kdveten egy masik, az Ingatlan forgalmi értékének megbatsara vonatkoz6
eljaras is lefolytatasra kerult, melynek megaliagdi a kovetkek:
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a telek egy 858 m2 termérigktrapéz formaja, hianyos fonott drotkeritéssebletie-
ritett telek, melyen értéket nem képwvigetlburjanzott, gondozatlan zdldnévényzet
(gyep, cserjék, sth.) talalhaté. Az Ingatlaétiejarda nincs, a kozvilagitas tzemel. Az
Ingatlan kiépitett aszfalt burkolata Gtrél megkated.

- a lakoéhaz rendkivil avultilszaki-gazdasagi-esztétikai allapotu, a filgges és viz-
szintes teherhordd szerkezetek allekonysaga gyexmepileten szamos szerkezeti
elvaltozas, repedés, elhajlas talalhatd, melyekrgyrien az alaptest és a flidgges
falak szerkezeti allagromlasara utalnak. A Bodrolgd kdzelsége, valamint a sérult,
gyenge alapozas és falazat miatt az agyagos wilk§zet térfogatvaltozé hatasanak
statikai ,rombolasa” egyértelien megallapithatd. A lakdéhaz fa fédémszerkezete, a
tetbszerkezet jeles része, valamint a héjazat nagymértékben elhaxiwtél Az In-
gatlan lakhatéva tétele gazdasagi szempontbol metokolt mérték raforditassal
oldhaté meg.

- az Ingatlan becsult forgalmi értéke a telek @bdk illetve a lakdhaz értékéb
egyuttesen allapithaté meg. A terlleten hasonldtsaigokkal rendelkéztelekingat-
lan Ures, beépith&tallapotban 2.500 Ft/m2 értékben értékesithAt vizsgalt telken
lévé épllet — a nem rentabilis felljitds anyagi rafidsiival szembeni bontasi koltsé-
geknek kbészbnhéen - egy esetleges adasveételnél értekcsokkemyedként érte-
kelhet. A bontasi, épitési tormelék elszallitasi, elhe§s koltsége az 1,2-1,5 millid
Ft 6sszeget is elérheti.

(Az Ingatlan niiszaki felmérésén készult fenyképfelvételek a medtélen megtalalhatok.)

Fentiek alapjan az Ingatlan becsilt forgalmi értéke

teruletre jellemé piaci telekar 2.500 Ft/m2

ertéknoveb tényed: hasznosithatd bontott &fdnyag elenyésgz

ertékcsokkerdt tényed: bontasi koltség, tormelékelszallitas, terepreédet.500.000 Ft
értekszamitas: bontas miatt telekaron szamitva

858 m2 * 2.500 Ft/m2 = 2.145.000 Ft

korrekcio:

szamitott telekar — bontasi koltség + hasznosithanbott anyag =
2.145.000 — 1.500.000 Ft + 0 Ft = 645.000 Ft

Az Ingatlan (per, teher és igénymentes 1/1 tuldgjtié@nyad) becsiilt forgalmi értéke 645.000
Ft, mely®l az 6nkormanyzat 1/2 tulajdonrésze 322.500 Fteigstzképvisel.

Az értékbecslési eljaras fenti eredméydudai Csabat a 2017. oktdber 9-én kelt levelem-
ben tajékoztattam, melyre valaszul Budai Gyula KéroBudai Csaba képviseletében eljarva
— az alabbi ajanlatokat tette:

1.

Budai Csaba 400.000 Ft vételaron hajland6 megvisan dnkormanyzat tulajdonré-
Szét.

Budai Csaba vallalja, hogy a teljes lakohazat |ghosm bontott anyag tulajdonjogéért
cserébe és ez esetben 1.075.500 Ft vételaron siterkekivanja a tulajdonrészét az
onkormanyzat részére.



-3-

3. Budai Csaba vallalja, hogy az épiiletet az dnkormnditgl k6zdsen lebontja, a bontott
anyag 50%-anak tulajdonjogaért. Ez esetben igamyrz Ingatlanon korabban altala
elvégzett kitakaritasi munkak 300.000 Ft 6sfizdgltségének 50%-0s megtéritésére,
és ezzel egyutt az Ingatlanon fennallo tulajdoré€4z225.500 Ft vételaron kivanja
értékesiteni az énkormanyzat részére.

(*Budai Gyula Karoly korabban — még az dnkormanyakjdonba kerllését megeben —
bejelentést tett a Sarospataki Polgarmesteri Hileta hogy az Ingatlan rendkivil gazos,
elhanyagolt allapoti névényzettel rendelkezik, yheg kérte, hogy a Hivatal kotelezze az
Ingatlan tulajdonosait a kaszalas elvégzésére. kbtalezés megtortént, de tekintettel arra,
hogy ekkor mar az altala képviselt Budai Csabailigjionosa volt az Ingatlannak, a kétele-
Zés ra is vonatkozott. Ennek a koéltségét jeloli emégnti 2. sz. ajanlataban Budai Gyula Ka-
roly 300.000 Ft 6sszegben.)

Budai Gyula Karoly ajanlatdban arrdl is tajékozatayujt, hogy amennyiben a Képvisel
testllet a fenti ajanlatokat nem fogadja el, Ugsabbi javaslatokkal kivan élni, melyeket ké-
s6bb ismertet.

Kérem T. Képvisdl-testlletet, hogy az ajanlatokat megtargyalni, aaédgadasarol donteni
sziveskedjen.

Sarospatak, 2017. oktober 18.

Készitetteé Cziraki Zsolt
irodavezet
Aros Janos

Torvényességi szempontbdl eleiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegy®d









SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

.......... /2017. (....) KT.
hatarozata

a Sarospatak, Honveéd u. 20. sz. alatti ingatlanrad®rkezett ajanlat elfogadasarol

A Képviseb-testiilet a Sarospatak Varos Onkormanyzata és BDsaba (3950 Sarospatak, Budai
Nagy Antal u. 4.) 1/2-1/2 tulajdondban allé Saresbabeltertlet 3310. helyrajzi szamu, természetben
Sarospatak, Honvéd u. 20. sz. alatbléakohaz, udvar megjelélésngatlanban (a tovabbiakban: In-
gatlan) tulajdonjogadnak rendezésére vonatkozo, d@aBGsaba képviseletében eljar6 Budai Gyula
Karoly altal irdsban k&zdlt ajanlatokat megtargyadt az alabbiak szerint dontétt:

1. A Képviseb-testulet az 6nkormanyzat Ingatlanban fennallGdk&jdonrészét
A/ Budai Csaba részére 400.000 Ft megvaltasi aréke&iteni kivanja.
B/ Budai Csaba részére ........... Ft megvaltasi aron éstédni kivanja.

Felhatalmazza a polgarmestert az Ingatlan adaswzmiddésének elkészittetésére, valamint
alairasara.

C/ nem kivanja értékesiteni.
Felebs: polgarmester
Hataridi: 2017.12.31.
2. A Képviseb-testllet a Budai Csaba Ingatlanban fennall6 1&danrészét
A/ 1.075.500 Ft vételaron meg kivanja vasarolni atragy az Ingatlanon |évepuletet
Budai Csaba a bontési anyag tulajdonjoganak téréetes megszerzésért fejében
sajat koltségén elbontja, a bontasi anyagot, t@ketlsajat kbltségén elszallitja.
B/ 1.225.500 Ft vételaron meg kivanja vasarolni azrady az Ingatlanon Iéveplletet
Budai Csaba és az dnkormanyzat kézésen elbontjbkntasi tormeléket elszallit-
jak. A bontasi, szallitasi koltségeket kozésenlikséovabba a bontasi anyag 50%-

anak tulajdonjoga Budai Csabét illeti meg.

Clori, vételaron meg kivanja megvasérolja azhalgy az Ingatlanon lév
éplletet sajat koltségén elbontja.

Felhatalmazza a polgarmestert az Ingatlan adaswzmiddésének elkészittetésére, valamint
alairasara.

D/ nem kivanja megvasarolni.

Felebs: polgarmester
Hataridi: 2017.12.31.



