SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL
3950 Sarospatak, Rakdoczi ut 32.
Tel.: 47/513-240, Fax.: 47/311-404
e-mail: sarospatak@sarospatak.hu

Javaslat

- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak, Budai Nagy Antal u. 9. sz. alatti irgtlan
kedvezmeényes telekértékesitési program keretein lighorténé értékesitésere

Tisztelt Képvised-testilet!

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képvigelstillete 2016-ban megalkotiakedvezményes te-
lekértékesitési programrél sz6l6 20/2016. (XI.62.pnkorméanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Rendelet).

A Rendelet értelmében minden olyan csetédépes természetes személy, aki a Rendeletben
eloirt jogosultsaggal rendelkezik, illetve a Rendedethbészletezett feltételeket vallalja, kedvez-
ményesen vasarolhat telket az 6nkormanyzat tulajokm allo, a Téglagyar és Budai Nagy An-
tal utcaban & épitési telkek kozll. A kedvezmeény mérteke a beggki sorrend szerinti éls
harom kérelmeaz esetében az adott ingatlan becsult forgalmi énegk&0%-a, a tovabbi esetek-
ben 50%.

Peremiczkiné Nagy Entkés hazastarsa Peremiczki Gergely sarospatakideka@18. januar
11-én kérelmet nyujtottak be a Sarospataki PolgstenieHivatalba, melyben a Sérospatak, bel-
terllet 4087/39. helyrajzi szamu, természetben spatak, Budai Nagy Antal utca 9. sz. alatt
lévo telekingatlan részikre tort@na Rendeletben szabalyozottak szerinti ertéekesikéselme-
zik.
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Kérelmedk a telket sajat lakhatasuk megoldasa céljaboémdresaladi haz épitése érdekében
kivanjak megvasarolni, a Rendeletben részletentttidzettségeket vallaljak (2 éven belll tor-
ténd beépités, min. 5 évig tortéletvitelszeit hasznalat, stb.).

A 727 m2 termértéktelek a Rendelettel érintett telkek kdzé tartomielynek becsult forgalmi
érteke 3.085.000 Ft + AFA. A Rendelet értelmébdwlalazandd 60%-os kedvezmeny figye-
lembe vételével a telek eladasi 4ra34.000 Ft + AFA.

Kérelmesdk a Rendeletben &kt jogosultsagi feltételeknek megfelelnek.

Kérem a Képviséttestiletet, hogy a kedvezményes telekértékesitésolo javaslatot megtar-
gyalni, a kedvezményes értekesidésionteni sziveskedjen.

Sarospatak, 2018. januar 12.
Készitette: Cziraki Zsolt
irodavezeat

miszaki és kommunadlis iroda

Aros Janos
Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegys



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

...... /2018.(../...) KT.
hatarozata

a Sarospatak, Budai Nagy Antal u. 9. sz. alatti irgtlan
kedvezményes telekértékesitési program keretein liglorténé ertékesitéséél

Sarospatak Varos C")nkormé,nyzat Képvigelstiilete Peremiczkiné Nagy E6iks Peremiczki
Gergely 3950 Sarospatak, Arvay J. u. 5. szam d&lttisok kedvezményes telekvasarlasi ke-
relmét megtargyalta, s az alabbiak szerint dontott:

A Képviseb-testilet az énkormanyzat tulajdonat kép&arospatak, beltertilet 4087/39. hely-
rajzi szamu, természetben Sarospatak, Budai Naggi Atca 9. sz. alatt 1€y 727 m2 térmérté-
ki, ,Kivett beépitetlen terilet” megnevefiéglekingatlant — a becsult forgalmi érték 60%-aval
megegyed mértéki kedvezmény biztositasavall-234.000 Ft + AFAvételaron értékesiti Pe-
remiczkiné Nagy Enik és Peremiczki Gergely részére.

Felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat mel&kiépes adasvételi szebzlés alairasara.

Felebs: polgarmester
Hatarids: folyamatos



1. mellékleta ...... /2018. (...). KT. hatarozathoz

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél

Sarospatak Varos Onkormanyzata (3950 Sarospatak, Rakoczi tt 32., Torzsszama: 726490, Statisztikai
azonosito: 15726494-8411-321-05, adoszam: 15726494-2-05; képviseletében eljar: Aros Janos polgar-
mester), mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

valamint

Peremiczkiné Nagy Enikd sziletési név: Nagy Eniké (sziletési hely, id6: ................ , anyja neve:
.............. , személyi azonosité szama: ............., lakcim: 3950 Sarospatak, .............., tartézkodasi
helye: 3950 Sarospatak, .............. ; addazonosito jele: ............ ; személyi igazolvany szama: ........... ,
lakcimkartya szama: ................ ), mint vevo,

Peremiczki Gergely sziiletési név: Peremiczki Gergely (sztletési hely, id6: ............. , anyja neve:
............ , személyl azonosité szama: ............, allandé lakcim: 3950 Sarospatak, ..............; ado-
azonosito jele: ............... , személyl igazolvany szama: ........... , lakcimkartya szama: ........... ), mint

vevd, (a tovabbiakban egyiitt: Vevek),
k6z6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1) Séarospatak Varos Onkorminyzata kizarlagos tulajdonosa, a Satoraljatjhelyi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban, a Sarospatak tulajdoni lapon, 4087/39.
hrsz. alatt felvett, természetben 3950 Sarospatak, Budai Nagy Antal utca 9. szam alatt, ,, ket beépitetlen
teriile?” megjelolést, 727 m? térmértékd belterileti ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

2) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé Sarospatak Varos Onkorményzatinak a kedvezményes
telekértékesitési programrol szolé 20/2016. (XI. 04.) onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban
Onkormanyzati rendelet) szabélyozottak szerint értékesiti a tulajdonit képezd épitési telkeket, a
hivatkozott rendeletben a piaci forgalmi érték 60 %-aval megegyez6 kedvezmény biztositasaval.

Az atruhdzasra kertll6 épitési telkek forgalmi értékének megallapitasa forgalmi értékbecslés alapjan tor-
ténik.

Az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejileg a Vevék részére Elado atadja az épitési telkekrdl 2016. év
november hé 30. napjan készilt talajmechanikai szakvélemény kivonatat, amely pontosan leitja és meg-
hatarozza az beépitendé teriilethez alkalmazandé alapozasi technikat, illetve médozatot. A Vevék kije-
lentik, hogy ezen szakvélemény kivonataban foglaltakat megismerték, azt atvették, és mindezek ismeret-
¢ben jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy az adasvételi szerz6dést meg kivanjak kotni Eladéval.

3) Szerz6d6 felek az atruhazasra kertlé Ingatlan vételarat, annak allagara, adottsagaira, valamint a
helyben kialakult keresleti, kinalati viszonyokra, az elkészitett értékbecsléi véleményben és Sarospatak
Viros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének .../2018. (I. 26.) Kt szamu hatarozatiban foglaltakra is
figyelemmel a 40 %-os forgalmi értékkel szamitottan: 1.234.000.- Ft+AFA, azaz Egymilli6-
kétszazharmincnégyezer forint + altalanos forgalmi adé (brutté: 1.567.180.- Ft, azaz Egymillio-
Otszazhatvanhétezer-szaznyolcvan forint) vételar fejében. A jelen szerz6dés 2) pontjaban meghatarozott
eljaras lefolytatasanak eredményeképpen Eladé eladja Vevék megvasaroljak a jelen szerzédés 1)
pontjaban meghatarozott Ingatlant.

Az Ingatlan addsvételi szerzédéssel Peremiczkiné Nagy Eniké és Peremiczki Gergely 1/2 — 1/2-ed
aranyban szerez tulajdonjogot a jelen szerz6dés targya szerinti Ingatlanban.

Sarospatak Véaros Onkorméanyzata Peremiczkiné Nagy Eniké Peremiczki Gergely
Eladé Vevé Vevé

Az ingatlan adasvételi szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem Sarospatakon, 2018................... napjan: dr. Kiss Anita tigyvéd



4) Vevék a jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg a teljes vételarat, bruttd 1.567.180.- Ft-ot, azaz
Egymillid-otszazhatvanhétezer-szaznyolevan forintot jelen szerz6dés alafrasaval egyidejileg fizetik meg Elado
részére a Sarospatak Viros Onkormanyzata nevén az OTP Bank Nyrt. sirospataki fiokjanal vezetett,
11734169 — 15350095 — 00000000 szamu szamlara, atutalassal.

Eladé a vételarrészlet Vevok altal fentiek szerinti megfizetését, jelen szerzédés alairasaval elismeri, és
nyugtazza. Blad6 nyilatkozza, hogy a Vevok altal a vételarrészletnek az el6bbiekben részletezett médon
torténd fizetését teljesitésnek elismeri.

5) Elado kijelenti, hogy tovabbi kévetelése a Vevékkel szemben nincs, ezért a mai naptdl feltétlen,
és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé Ingatlanra a Vevék
tulajdonjoga 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban - vétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre
keriljon.

0) A szerz6do6 felek kolesonosen, egybehangzéan megallapodnak, és Eladé nyilatkozza, hogy jelen
szerz6dés alairasanak napjan adja Vevok birtokaba az Ingatlant. A birtokba 1épés napjatdl a Vevok
viselik az ingatlan terheit, htuzzak annak hasznait, és viselik a karveszélyt.

7) Vevék az 1) pontban részletesen korilirt ingatlan tekintetében az Onkormanyzati rendeletben
foglaltaknak megfeleléen jelen okirat alafrasaval vallaljak, hogy
7.1. a vétel targyat képez6 ingatlan (a tovabbiakban telek) tulajdonjoganak ingatlan nyilvantartasi be-
jegyzésétol szamitott 2 (kettS) éven belil a telekre felépitik a sajat lakhatasat biztositd csaladi hazat,
(a tovabbiakban lakéingatlan) és az arra vonatkozo hasznalatbavételi engedélyt, vagy egyszerd beje-
lentési eljaras esetén az épiilet felépitésének megtorténtérdl szolé hatdsagi bizonyitvanyt megszerzik
¢s az Elado részére bemutatjak.

7.2. A hasznalatba vételi engedély jogerére emelkedését kévetd 5 (6t) évig, vagy egyszerd bejelentési
eljaras esetén az éptlet felépitésének megtorténtérdl szol6 hatdsagi bizonyitvany kiallitasat kovets 5
(6t) évig életvitelszertien az ingatlanban laknak (allandé lakcimet 1étesit), azt nem idegenitik el.

7.3. Amennyiben Vevék a 7.1. pontban vallalt épitési munkalatokat a rendelkezésre allé hataridén
belil nem kezdik meg, gy az Eladé a telket a kedvezményes vételar 70 (hetven) %-aval megegyez6
vételaron jogosult visszavasarolni.

7.4. Amennyiben a Vevok a 7.1. pontban vallalt épitési munkalatokat a rendelkezésre allé hataridén
belil nem fejezik be- a hasznalatbavételi engedélyt, vagy egyszerl bejelentési eljaras esetén az épilet
felépitésének megtorténtérdl szolo hatdsagi bizonyitvanyt nem szerzik meg - kotelesek a vételar ked-
vezményt (1.851.000 Ft + Afa) a hataridd lejartat kovets 30 (harminc) napon beliil egy 6sszegben
megfizetni az Eladé részére.

8) Szerz6dd felek jelen okirat alairasaval a vevé 7. pontban vallalt kotelezettségei teljesitésének
biztositasara a vétel targyat képez6 1) pontban megjeldlt ingatlanra
8.1. jelzalogjogot alapitanak Fladé javara 1.851.000 Ft + Afa vételirkedvezmény megfizetésének
biztositasara (Ptk. 5:88. §)

8.2. Visszavasarlasi jogot alapitanak Elad6 javara 863.800 Ft erejéig, amely jogat Eladé a 7.1.
pontban meghatarozott beépitési kotelezettség teljesitési hataridejének eredménytelen eltelte
esetén jogosult gyakorolni. (Ptk. 6:224. §)

8.3. Elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak az Eladé javara a jelen szerzédés 8.1. és 8.2.
pontjaiban meghatarozott jelzalogjog és visszavasatlasi jog biztositasara.

Sarospatak Véaros Onkorméanyzata Peremiczkiné Nagy Eniké Peremiczki Gergely
Eladé Vevé Vevd

Az ingatlan adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Sarospatakon, 2018................... napjan: dr. Kiss Anita tigyvéd



9) Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval hozzédjarulnak, egyben kérelmezik az illetékes
Foldhivataltol, hogy

9.1.  jelen szerz6dés 8.1. pontjara hivatkozissal Sarospatak Varos Onkormanyzat javara 7.857.000.-
Fr+AFA, azaz Egmillic-nyolesyazitvenegyezer forint +  dltalanos forgalmi adé, azaz bruttd
2.350.770.- Ft, azaz Kétmilli6-hiromszazotvenezer-hétszazhetven forint téke és szerzédés
szerinti jarulékai erejéig jelzalogjog keriiljon bejegyzésre.

9.2.  Jelen szerz6dés 8.2. pontjira hivatkozassal Sarospatak Varos Onkormanyzat javara §63.800.- F#,
azaz  Nyolesgdazhatvanbaromezer-nyoleszdaz, - forint téke és  szerz6dés  szerinti  jarulékai erejéig
visszavasarlasi jog kertiljon bejegyzésre.

9.3.  Jelen szerz6dés 8.3. pontjara hivatkozassal Eladé jelzalogjoganak, valamint a visszavasarlasi
joganak biztositisdra a jelen szerz6dési kikotéssel Sarospatak Varos Onkormanyzata javara
elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak, melynek bejegyzését kérik a Satoraljadjhelyi Jarasi
Hivatal Féldhivatali Osztalyatol.

10) A jelen szerz6dés 1) pontjaban meghatirozott, Sirospatak belteriilet 4087/39. helyrajzi szam alatti
ingatlan tekintetében - a 313346/2006.02.09. szamu hatarozat alapjan — 6nallé széveges bejegyzés a
mivelési 4g megnevezésének valtozasa Sarospatak Varos 10884/2005. sz. igazolasa alapjan tortént.
Vevék a tajékoztatast tudomasul veszik.

11) A jelen szerz6dés 1) pontjaban meghatirozott, Sirospatak beltertilet 4087/39. helyrajzi szam alatti
ingatlan tekintetében - a 31346/20006.02.09. szamu hatirozat alapjan — 6nallé szoveges bejegyzés a az
ingatlan megnevezés visszajegyzése a foldhivatal f6ldmérési osztalyanak hivatalos feljegyzése alapjan
tortént. Vevok a tajékoztatast tudomasul veszik.

12) A jelen szerz6dés 1) pontjaban meghatirozott, Sirospatak belteriilet 4087/39. helyrajzi szam alatti
ingatlan tekintetében - a 313346/2006. szamu hatirozat alapjan — 6nallé szoveges bejegyzés e-
63/2005/5/270 valtozasi vazrajz, az ingatlan a 4087/2; a 4087/3; és a 4087 hrsz. megosztisival
keletkezett. Vevék a tajékoztatast tudomasul veszik.

13) Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes,
melyért Vevok felé szavatossagot vallal.

Eladé tovabba kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek olyan joga nem all fenn, mely a Ve-
vék tulajdonszerzését, vagy az Ingatlan hasznalatat barmilyen médon akadélyozna. Szavatossagot vallal
tovabba Eladé azért is, hogy az Ingatlant ad6- vagy adok modjara behajthaté tartozasok nem terhelik.

14) Elad6 képviseletében eljaré személy buntetSjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, cselekvé és tulajdonszerzé képességében korlatozva nincsen.
Eladé kijelenti tovabba, hogy a Magyar Allamkincstar altal vezetett térzskonyvi nyilvantartisba
bejegyzett 6nkormanyzat, melynek képviseletében eljaré polgarmester a jelen szerz6dés megkotéséhez
szitkséges felhatalmazassal rendelkezik.

Vevék buntetSjogi felelésségtik tudataban kijelentik, hogy cselekvéképes nagykord magyar allampolga-
rok, adataikat a felmutatott személyi igazolvannyal és lakcimkartyaval igazoljak. Szerz6d6 felek kijelentik
tovabba, hogy tgyletkotésiiknek akadalya nincs, nyilatkozataikhoz semmiféle hatosagi engedélyhez, vagy
harmadik személy hozzajarulasahoz nincs sziikség.

15) Az Ingatlan atruhazasaval kapcsolatos mindennemt koltségek, és a vagyonatruhazasi illeték, illetve
az Ugyvédi munkadij megfizetése a VevSket terheli. Vevék tudomasul veszik, hogy a fizetendd illeték
alapja, az Ingatlannak az ingatlan fekvése szerint illetékes adohatdsag altal megallapitott forgalmi értéke.
Szerz6d6 felek az eljard tigyvéd hatalyos ado- és illetékjogszabalyokra valé kioktatasat megértették, és
azt tudomasul veszik.

Sarospatak Varos Onkorméanyzata Peremiczkiné Nagy Eniké Peremiczki Gergely
Eladé Vevé Vevé
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16) Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositasra megadott ada-
tokban bekovetkezett valtozasokrdl a tudomasul szerzést kévetSen 6t (5) napon belil kotelesek eljaro
tgyvédet értesitent.

17) Eljar6 tgyvéd kijelenti, hogy jelen szerz6dés tartalma nem ttkozik jogszabalyba, annak
megszerkesztésekor legjobb tudasa, és jogi meggy6zdése szerint jart el, de messzemenden figyelembe
vette a szerz6d6 felek egytittesen, eljard tgyvéd el6tt kinyilvanitott akaratat. Okiratot szerkesztS tgyvéd
a felek szerz8désszeg magatartasaért, vagy az eljar6 tgyvéd el6tt nem ismert rejtett szandékaért, téves,
vagy tudatosan hamis adatkézléséért semmilyen felelGsséget nem vallal, és kizarja a sajat felelGsségét.

18) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a szerz6dé felek tekintetében a pénz-
mosas és terrorizmus megakadalyozasarol szolé 2007. évi CXXXVI. torvény (a tovabbiakban: Pmt.)
szerinti Ugyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett, ebben a kérben szerz6do felek el6adjak, hogy az
tgylet soran a szerz6dé felek, sajat nevitkben és javukra jarnak el.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd el6zetesen tajékoztatta a szerz6dé feleket a
jogtigyletek biztonsaganak erdsitése érdekében sziikséges térvénymodositasokrdl szolé 2007. évi LXIV.
torvény szerinti személyazonossag-ellen6rzés lehetéségérdl, céljardl, moédjardl és tartalmardl, a kozre-
mikodés megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrdl és az ellenérzés soran megis-
mert adatok kezelésér6l. Alulirottak hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. § szerinti, mas szolgaltatd
altal végzett ugyfél-atvilagitashoz a megbizott tigyvéd az atvilagitas soran régzitett azonosité adatokat
atadja, azokat tgyfél-azonositas céljabol — kezelje.

19) Szerz6dé felek jelen okirat keretében meghatalmazzak dr. Kiss Anita tigyvédet (3950 Sarospatak,
Erdélyi Janos u. 3. B. ép. 1/2.) a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével az sigyvédi tevékenységril szolo
2017. évi LXXV1IIL t6rvényben foglaltak szerint.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen okiratban foglaltakon tdlmenden kiilén tényvazlatot nem
vesznek fel, mivel jelen szerz6dés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi elemeit.
Jelen szerz6désben foglaltakat felek egyben tényvazlatnak tekintik, kilon okirat készitésétdl eltekintenek.

20) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv idevonatkozo rendel-
kezései az iranyadoak.

A jelen szerzédést — amely 4 (négy) sorszamozott oldalbdl all — szerz6dé felek atolvastak, értelmezték,
¢s mint akaratukkal mindenben egyez6t, azt jovahagyodlag irtak ald, és abbodl egy-egy eredeti példanyt
atvettek. A szerz6d6 felek - mint megbizok - kijelentik, hogy az elkésziilt okirat mindenben megfelel az
altaluk adott megbizasnak.

Kelt; Sarospatakon 2018. év ......cccvnvennnen hé ...ocevveenn. napjan

SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA
képviseli: Aros Janos polgarmester

Elado
PEREMICZKINE NAGY ENIKO PEREMICZKI GERGELY
Vevé Vevé
Készitettem és ellenjegyezem Sarospatakon, 2018. .................... napjan:

Dr. Kiss Anita
tigyvéd
3950 Sdrospatak, Erdélyi Janos it 3. B. ép. 1/ 2.



