SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL
3950 Sarospatak, Rakdoczi ut 32.
Tel.: 47/513-240, Fax.: 47/311-404
e-mail: sarospatak@sarospatak.hu

Javaslat

- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak, Budai Nagy Antal u. 11. sz. alatti gmtlan
kedvezmeényes telekértékesitési program keretein lighorténé értékesitésere

Tisztelt Képvised-testilet!

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képvigelstillete 2016-ban megalkotiakedvezményes te-

lekértékesitési programrél sz6l6 20/2016. (XI.62.pnkorméanyzati rendeletét (a tovabbiakban:
Rendelet).

A Rendelet értelmében minden olyan csetédépes természetes személy, aki a Rendeletben
eloirt jogosultsaggal rendelkezik, illetve a Rendedethbészletezett feltételeket vallalja, kedvez-
ményesen vasarolhat telket az 6nkormanyzat tulajolm allo, a Téglagyar és Budai Nagy An-
tal utcaban & épitési telkek kozll. A kedvezmeény mérteke a beggki sorrend szerinti éls

harom kérelmeaz esetében az adott ingatlan becsult forgalmi énegk&0%-a, a tovabbi esetek-
ben 50%..

Sivak Eszter hercegkuti lakos 2018. januar 15-éelieet nyujtott be a Sarospataki Polgarmes-
teri Hivatalba, melyben a Sarospatak, belteril&7488. helyrajzi szamu, természetben Saros-

patak, Budai Nagy Antal utca 11. sz. alattéléelekingatlan részére tori&na Rendeletben sza-
balyozottak szerinti értékesitéseét kérelmezi.
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Kérelmez a telket sajat és csaladja lakhatasa megoldageb@gétortérd csaladi haz épitése
érdekében kivanja megvasarolni, a Rendeletbenetégelt kotelezettségeket vallalja (2 éven
belll tortérd beépités, min. 5 évig tort@kletvitelszeit hasznalat, stb.).

A 767 m2 termértéktelek a Rendelettel érintett telkek kdzé tartomielynek becsult forgalmi
érteke 3.255.000 Ft + AFA. A Rendelet értelmébdwlalazandd 60%-os kedvezmeny figye-
lembe vételével a telek eladasi 4r802.000 Ft + AFA.

Kérelmed a Rendeletben &t jogosultsagi feltételeknek megfelel.

Kérem a Képviséttestiletet, hogy a kedvezményes telekértékesitésolo javaslatot megtar-
gyalni, a kedvezményes értekesidésionteni sziveskedjen.

Sarospatak, 2018. januar 15.
Készitette: Cziraki Zsolt
irodavezeat

miszaki és kommunadlis iroda

Aros Janos
Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegys



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

...... /2018.(../...) KT.
hatarozata

a Sarospatak, Budai Nagy Antal u. 11. sz. alatti gmtlan
kedvezményes telekértékesitési program keretein liglorténé ertékesitéséél

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képwideistillete Sivak Eszter 3958 Hercegkut,6Ra.
180. szam alatti lakos kedvezmeényes telekvasdaasimét megtargyalta, s az alabbiak szerint
dontott:

A Képviseb-testilet az énkormanyzat tulajdonat kép&arospatak, beltertilet 4087/38. hely-
rajzi szamu, természetben Sarospatak, Budai Naggl Atca 11. sz. alatt 16y 767 m2 térmér-
téki, ,kivett beépitetlen teriilet” megneve#édslekingatlant — a becsult forgalmi érték 60%-aval
megegyed mértéki kedvezmény biztositasavall-302.000 Ft + AFAvételaron értékesiti Si-
vak Eszter részére.

Felhatalmazza a polgarmestert a hatarozat mel&kiépes adasvételi szebrlés alairasara.

Felebs: polgarmester
Hatarids: folyamatos



1. melléklet a ..../2018. (....) KT. hatarozathoz

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél

Sarospatak Varos Onkormanyzata (3950 Sarospatak, Rakoczi t 32., Torzsszama: 726490, Statisztikai
azonosito: 15726494-8411-321-05, adoszam: 15726494-2-05; képviseletében eljar: Aros Janos polgar-
mester), mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

valamint

Sivak Eszter sziiletési név: Sivak Eszter (sztletési hely, id6: Sarospatak, 1979.02.26., anyja neve: Buc-
halter Gizella, személyi azonosité szama: 2-790226-0278, lakcim: 3958 Hercegkut, Pet6fi Sandor utca
180., magyar allampolgar, adéazonosité jele: 8409630109; személyi igazolvany szama: 659916 SA, lak-
cimkartya szama: 460157 IL), mint vevé (a tovabbiakban: Vevé),

koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1) Séarospatak Varos Onkorminyzata kizarélagos tulajdonosa, a Satoraljatjhelyi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban, a Sarospatak tulajdoni lapon, 4087/38.
hrsz. alatt felvett, természetben 3950 Sarospatak, Budai Nagy Antal utca 11. szam alatt, ,,&ivert beépitetlen
teriile?’ megjelolést, 767 m? térmértékd belteriileti ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan).

2) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé Sarospatak Viros Onkormanyzatanak a kedvezményes
telekértékesitési programrol szolé 20/2016. (XI. 04.) onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban
Onkormanyzati rendelet) szabélyozottak szerint értékesiti a tulajdonit képezd épitési telkeket, a
hivatkozott rendeletben a piaci forgalmi érték 60 %-aval megegyez6 kedvezmény biztositasaval.

Az atruhazasra kerild épitési telkek forgalmi értékének megallapitasa forgalmi értékbecslés alapjan tor-
ténik.

Az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejileg a Vevé részére Elado atadja az épitési telkekrél 2016. év
november hé 30. napjan készilt talajmechanikai szakvélemény kivonatat, amely pontosan leitja és meg-
hatarozza az beépitend? teriilethez alkalmazandé alapozasi technikat, illetve mddozatot. A Vevé kijelen-
tl, hogy ezen szakvélemény kivonataban foglaltakat megismerte, azt atvette, és mindezek ismeretében
jelen okirat alafrasaval kijelenti, hogy az adasvételi szerz6dést meg kivanja kétni Eladoval.

3) Szerz6d6 felek az atruhazasra kertlé Ingatlan vételarat, annak allagara, adottsagaira, valamint a
helyben kialakult keresleti, kinalati viszonyokra, az elkészitett értékbecsléi véleményben és Sarospatak
Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2018. (I. 26.) Kt szamu hatirozatiban foglaltakra is
figyelemmel a 40 %-os forgalmi értékkel szamitottan: 1.302.000.- Ft+AFA, azaz Egymillio-
haromszazkétezer forint + altalanos forgalmi add (brutté: 1.653.540- Ft, azaz FEgymillio-
hatszazétvenharomezer-6tszaznegyven forint) vételar fejében. A jelen szerz6dés 2) pontjaban
meghatarozott eljaras lefolytatasanak eredményeképpen FEladé eladja Vevé megvasarolja a jelen
szerz6dés 1) pontjaban meghatarozott Ingatlant.

Az Ingatlan adasvételi szerz6déssel Sivak Eszter 1/1-ed aranyban szerez tulajdonjogot a jelen szerzédés
targya szerinti Ingatlanban.

4) Vevé a jelen szerzédés alafrasaval egyidejileg a teljes vételarat, brutts 1.653.540.- Ftot, azay
Egymillio-hatszazitvenbdromezer-otszaznegyven forintot jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg fizeti meg Elado
tészére a Sarospatak Varos Onkorményzata nevén az OTP Bank Nyrt. sirospataki fiokjanal vezetett,
11734169 — 15350095 — 00000000 szamu szamlara, atutalassal.

Elado6 a vételarrészlet Vevé altal fentiek szerinti megfizetését, jelen szerz6dés alairasaval elismeri, és
nyugtizza. Elad6 nyilatkozza, hogy a Vevé dltal a vételarrészletnek az el6bbiekben részletezett médon
torténd fizetését teljesitésnek elismeri.

Sarospatak Varos Onkorméanyzata Sivak Eszter
Eladé Vevé

Az ingatlan adasvételi szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem Sarospatakon, 2018................... napjan: dr. Kiss Anita tigyvéd



5) Eladoé kijelenti, hogy tovabbi kovetelése a Vevivel szemben nincs, ezért a mai naptol feltétlen,
és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé Ingatlanra a Vevd
tulajdonjoga 1/1-ed tulajdoni ardnyban - vétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezésre
keriiljon.

6) A szerz6d6 felek kolesonosen, egybehangzdan megallapodnak, és Eladé nyilatkozza, hogy jelen
szerz6dés alairasanak napjan adja Vevd birtokaba az Ingatlant. A birtokba 1épés napjatél a Vevo viseli
az ingatlan terheit, hizza annak hasznait, és viseli a karveszélyt.

7) Vevé az 1) pontban részletesen koriilirt ingatlan tekintetében az Onkorményzati rendeletben
foglaltaknak megfelel6en jelen okirat alairasaval vallalja, hogy
7.1. a vétel targyat képez6 ingatlan (a tovabbiakban telek) tulajdonjoganak ingatlan nyilvantartasi be-
jegyzésétol szamitott 2 (kettd) éven belil a telekre felépiti a sajat lakhatasat biztosité csaladi hazat, (a
tovabbiakban lakéingatlan) és az arra vonatkozo6 hasznalatbavételi engedélyt, vagy egyszerd bejelen-
tési eljaras esetén az épiilet felépitésének megtorténtérdl szolé hatdsagi bizonyitvanyt megszerzi és az
Eladé részére bemutatja.

7.2. A hasznalatba vételi engedély jogerére emelkedését kévetd 5 (6t) évig, vagy egyszerl bejelentési
eljaras esetén az éptlet felépitésének megtorténtérdl szol6 hatdsagi bizonyitvany kiallitasat kovets 5
(6t) évig életvitelszertien az ingatlanban lakik (allandé lakcimet létesit), azt nem idegeniti el.

7.3. Amennyiben Vevé a 7.1. pontban vallalt épitési munkalatokat a rendelkezésre all6 hataridén be-
lal nem kezdi meg, Ggy az Elado a telket a kedvezményes vételar 70 (hetven) %-aval megegyezé vé-
telaron jogosult visszavasarolni.

7.4. Amennyiben a Vevé a 7.1. pontban vallalt épitési munkalatokat a rendelkezésre all6 hataridén
belil nem fejezik be- a hasznalatbavételi engedélyt, vagy egyszerl bejelentési eljaras esetén az épiilet
felépitésének megtorténtérdl szolo hatdsagi bizonyitvanyt nem szerzik meg - kotelesek a vételar ked-
vezményt (1.953.000.- Ft + Afa) a hataridé lejartat kovets 30 (harminc) napon beliil egy Gsszegben
megfizetni az Eladé részére.

8) Szerz6dd felek jelen okirat alairasaval a Vevé 7. pontban vallalt kotelezettségei teljesitésének
biztositasara a vétel targyat képez6 1) pontban megjelolt ingatlanra
8.1. jelzalogjogot alapitanak Fladé javara 1.953.000.- Ft + Afa vételirkedvezmény megfizetésének
biztositasara (Ptk. 5:88. §)

8.2. Visszavasarlasi jogot alapitanak Eladé javara 911.400.- Ft erejéig, amely jogat Eladé a 7.1.
pontban meghatarozott beépitési kotelezettség teljesitési hataridejének eredménytelen eltelte
esetén jogosult gyakorolni. (Ptk. 6:224. §)

8.3. Elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak az Eladé javara a jelen szerzédés 8.1. és 8.2.
pontjaiban meghatarozott jelzalogjog és visszavasatlasi jog biztositasara.

9 Szerz6d6 felek jelen szerzédés alairasaval hozzéajarulnak, egyben kérelmezik az illetékes
Foldhivataltol, hogy
9.1.  jelen szerz6dés 8.1. pontjara hivatkozissal Sarospatak Varos Onkormanyzat javara 7.953.000.-

Fr+AFA, azaz Egymillis-kilencszazitvenharomezer forint + altalanos forgalmi adé, azaz brutté
2.480.310.- Ft, azaz Kétmilli6-négyszaznyolcvanezer-haromszaztiz forint téke és szerzédés
szerinti jarulékai erejéig jelzalogjog keriiljon bejegyzésre.

9.2, Jelen szerz6dés 8.2. pontjara hivatkozassal Sarospatak Varos Onkormanyzat javara 971.400.- Fy,
azaz, Kilencszaztizenegyezer-négyszaz, forint tke és szerz6dés szerinti jarulékai erejéig visszavasarlasi
jog keriiljon bejegyzésre.

Sarospatak Véros Onkormanyzata Sivak Eszter
Eladé Vevé
Az ingatlan adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Sarospatakon, 2018................... napjan: dr. Kiss Anita

tgyvéd



9.3.  Jelen szerz6dés 8.3. pontjara hivatkozassal Eladé jelzalogjoganak, valamint a visszavasarlasi
joganak biztositisdra a jelen szerz6dési kikotéssel Sarospatak Varos Onkormanyzata javara
elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak, melynek bejegyzését kérik a Satoraljadjhelyi Jarasi
Hivatal Féldhivatali Osztalyatol.

10) A jelen szerz6dés 1) pontjaban meghatirozott, Sirospatak belteriilet 4087/38. helyrajzi szam alatti
ingatlan tekintetében - a 31346/2006.02.09. szamu hatirozat alapjan — 6nallé széveges bejegyzés a
mivelési 4g megnevezésének valtozasa Sarospatak Varos 10884/2005. sz. igazolasa alapjan tortént.
Vevé a tajékoztatast tudomasul veszi.

11) A jelen szerz6dés 1) pontjaban meghatirozott, Sirospatak beltertilet 4087/38. helyrajzi szam alatti
ingatlan tekintetében - a 31346/2006.02.09. szamu hatarozat alapjan — 6nallé széveges bejegyzés az
ingatlan megnevezés visszajegyzése a foldhivatal f6ldmérési osztalyanak hivatalos feljegyzése alapjan
tortént. Vevo a tajékoztatast tudomasul veszi.

12) A jelen szerz6dés 1) pontjaban meghatirozott, Sirospatak belteriilet 4087/38. helyrajzi szam alatti
ingatlan tekintetében - a 31346/2006. szamu hatirozat alapjan — 6nallé széveges bejegyzés e-

63/2005/5/270 valtozasi vazrajz, az ingatlan a 4087/2; a 4087/3; és a 4087/7. hrsz. megosztisival
keletkezett. Vevé a tajékoztatast tudomasul veszi.

13) Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes,
melyért Vevo felé szavatossagot vallal.

Eladé tovabba kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek olyan joga nem all fenn, mely a Vevd
tulajdonszerzését, vagy az Ingatlan hasznalatat barmilyen médon akadalyozna. Szavatossagot vallal to-
vabba Elad6 azért is, hogy az Ingatlant ad6- vagy adok médjara behajthaté tartozasok nem terhelik.

14) Elad6 képviseletében eljaré személy buntetSjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy
Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, cselekvé és tulajdonszerzé képességében korlatozva nincsen.
Eladé kijelenti tovabba, hogy a Magyar Allamkincstar 4ltal vezetett térzskonyvi nyilvantartisba
bejegyzett 6nkormanyzat, melynek képviseletében eljaré polgarmester a jelen szerz6dés megkStéséhez
szitkséges felhatalmazassal rendelkezik.

Vevé biintetSjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy cselekvéképes nagykord magyar allampolgar,
adatait a felmutatott személyi igazolvannyal és lakcimkartyaval igazolja. Szerz6d6 felek kijelentik tovab-
ba, hogy ugyletktéstiknek akadalya nincs, nyilatkozataikhoz semmiféle hatésagi engedélyhez, vagy
harmadik személy hozzajarulasahoz nincs sziikség.

15) Az Ingatlan atruhazasaval kapcsolatos mindennemt koltségek, és a vagyonatruhazasi illeték, illetve
az tgyvédi munkadij megfizetése a Vevét terheli. Vevé tudomasul veszi, hogy a fizetendo illeték alapja,
az Ingatlannak az ingatlan fekvése szerint illetékes adohatdsag altal megallapitott forgalmi értéke. Szer-
z6d6 felek az eljard tgyvéd hatalyos ado- és illetékjogszabalyokra valé kioktatdsat megértették, és azt
tudomasul veszik.

16) Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositasra megadott ada-
tokban bekdvetkezett valtozasokrol a tudomasul szerzést kovetSen 6t (5) napon beliil kotelesek eljard
tgyvédet értesiten.

17) Eljar6 tgyvéd kijelenti, hogy jelen szerz6dés tartalma nem ttkozik jogszabalyba, annak
megszerkesztésekor legjobb tudasa, és jogi meggy6zGdése szerint jart el, de messzemenden figyelembe
vette a szerz6do felek egyitittesen, eljard tgyvéd elétt kinyilvanitott akaratat. Okiratot szerkeszté tgyvéd
a felek szerz6désszegé magatartasaért, vagy az eljar6 tigyvéd elétt nem ismert rejtett szandékaért, téves,
vagy tudatosan hamis adatkézléséért semmilyen felelsséget nem vallal, és kizarja a sajat felelGsségét.

Sarospatak Véros Onkormanyzata Sivak Eszter
Eladé Vevé
Az ingatlan adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Sarospatakon, 2018................... napjan: dr. Kiss Anita
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18) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a szerz6do felek tekintetében a pénz-
mosas és terrorizmus megakadalyozasardl szolé 2007. évi CXXXVIL t6rvény (a tovabbiakban: Pmt.)
szerinti Ugyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett, ebben a kérben szerz6do felek eléadjak, hogy az
tgylet soran a szerz6do felek, sajat nevitkben és javukra jarnak el.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tgyvéd el6zetesen tajékoztatta a szerz6dé feleket a
jogtigyletek biztonsaganak erésitése érdekében sziikséges térvénymodositasokrdl szolo 2007. évi LXIV.
torvény szerinti személyazonossag-ellenérzés lehetSségérdl, céljarol, modjardl és tartalmardl, a koézre-
muikodés megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrdl és az ellenérzés soran megis-
mert adatok kezelésérél. Alulirottak hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. § szerinti, mas szolgaltatd
altal végzett tgyfél-atvilagitishoz a megbizott tigyvéd az atvilagitas soran régzitett azonosité adatokat
atadja, azokat tgyfél-azonositas céljabol — kezelje.

19) Szerz6d6 felek jelen okirat keretében meghatalmazzak dr. Kiss Anita tigyvédet (3950 Sarospatak,
Erdélyi Janos u. 3. B. ép. 1/2.) a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével az digyvédi tevékenységril s3ld
2017. évi LXXV1IL t6rvényben foglaltak szerint.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen okiratban foglaltakon tdlmenden kiilon tényvazlatot nem
vesznek fel, mivel jelen szerz6dés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi elemeit.
Jelen szerz6désben foglaltakat felek egyben tényvazlatnak tekintik, kiilon okirat készitésétdl eltekintenek.

20) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv idevonatkozoé rendel-
kezésel az iranyadoak.

A jelen szerz6dést — amely 4 (négy) sorszamozott oldalbdl all — szerz6dé felek atolvastak, értelmezték,
¢és mint akaratukkal mindenben egyezét, azt jovahagyolag irtak ala, és abbdl egy-egy eredeti példanyt
atvettek. A szerz6dé felek - mint megbizok - kijelentik, hogy az elkésziilt okirat mindenben megfelel az
altaluk adott megbizasnak.

Kelt; Sarospatakon 2018. év ................... hé ...ooeeneiniis napjan
SIVAK ESZTER SAROSPATAK VA-
ROS ONKORMANYZATA
Vevé képviseli: Aros Janos polgarmester
Elado
Készitettem és ellenjegyezen Sdrospatakon, 2018. .................... napjdn:

Dr. Kiss Anita
tigyvéd
3950 Sdrospatak, Erdélyi Janos it 3. B. ép. 1/ 2.



