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Javaslat
- a Képviseb — testiletnek -

Sarospatak rendezési tervének Ill. Uteri modositasa
véleményezési szakaszanak lezarasara

Tisztelt Képvisead Testulet!

A Képviseb-testulet 2014-ben hagyta jova a Sarospatak valepiilésrendezési tervét, amit vallalkozoi
kezdeményezés alapjan 2016-ban és 2017-ben Ujleentegalkotdsaval modositott.

A varosban tervezett fejlesztések, egyéni elképe&l@017-ben Gjabb rendezési tervmddositast igiehkyel
Ezek:

1. Magyar Nemzeti Kastély- és Varprogram Rakoczi Mimeatvanytara,

2. Magyar Nemzeti Kastély- és Varprogram nyugati afanielletti tertilet szabalyozasa,
3. Fuzesér 383/1 hrsz-u ingatlan atfisitése tanya teruletfelhasznélasi kategoriaba,
4. Végardo-észak arvizvédelmi problémai,
5. Megyer-hegyi Tengerszem palyazat tertletfelhaganahddositasi igénye

A Képviseb-testlleta 193/2017.(1X.29.) hatarozataval a rendezési tdjgdeljaras keretein belll tori&n
modositasarol dontott.

A mébdositas soraa partnerségi egyeztetés szabalyairdl szo6l6 13/204M. 25.) 6nkorméanyzati rendelet
alapjan a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integrélt epélésfejlesztési stratégiarol és a
telepililésrendezési eszkozbkwalamint egyes telepilésrendezési sajatos jégményekil sz6l6 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeleta tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. sz. mellékletémeghatarozott allamigazgatasi
szervek korét, a Megyei Onkormanyzatot, a kozigimilag szomszédos telepiilési 6nkormanyzatokat,
valamint a telepuilés igazgatasi teriletén beliikdnd civil szervezeteket a Képvigetestiilet partnerének
tekintette, ennek megfetn azokat levélben kereste meg, illetve a vonatkimkdimentumokat Sarospatak
varos honlapjan 2018. junius 6. és 2018. augu&tukdzotti idbszakban kdzzétette.

A véleményezési szakasz soran az eredetileg tetvezaddositdshoz Ujabb javaslatok érkeztek, arkelye
szintén felkeriiltek a modositasi listara. igy geteleljarassal tervezett modositasi javaslatok az&@are
emelkedett.

A teljes modositasi lista:
1. Magyar Nemzeti Kastély- és Varprogram Rakoczi Mimeatvanytara,
2. Magyar Nemzeti Kastély- és Varprogram nyugati afanielletti tertilet szabalyozasa,
3. Fuzesér 383/1 hrsz-u ingatlan atfisitése tanya teruletfelhasznéalasi kategoriaba,
4. Végardo-észak arvizvédelmi problémai,
5. Megyer-hegyi Tengerszem palyazat teruletfelhasshaladositasi igénye




6.  Sdics llona Tiszakaradi vallalkoz6 kérésére a Sarakg@t36 hrsz-u ingatlannak a szabalyozasi
tervben olyan terlletfelhasznélasi és Ovezeti lnddsiva tétele, ahol allattartasra, élelmiszerkénti
feldolgozasra és azok értékesitésére alkalmastépidipithatk.

7. A Weinberg Kft ipartertletének belteriiletbe vondsa

8. Az dnkormanyzat tulajdondban $240/8 hrsz.-U nagyvarosi lakotertleti 6vezetbmr ingatla-
nanak telepuléskdzpont vegyes dvezetbe sorolasa benuhazasoknal nagyobb mozgéasteret bizto-
sit az 6nkormanyzatnak.

9/A Az AFESZ kérelme alapjan a 2903 hrsz.-G ingatigezetének 40%-rél 80%-ra modositasa

9/B A Szab-2M II. - lapon az épitménymagassag 1R,0ig a Szab-3M Il lapon tévesen 6,0/K. az

Iskolakert dvezeti éirasa, amit egységesen 12,0/K-ra kell médositani.
9/C Az Iskolakert melletti 1792-1793 hrsz.-U kollémi telkek Lke 30%-0s beépitése helyett Vt
Ovezetbe sorolasa 60%-0s beépitéssel.

9/D  Kiss Csaba vallalkozo kérésére a Rakoczi u2W4145%-os dvezetenek Vi 80%-osra toétén

maodositasa.

9/E A Szabd Gyula u.2280/2 hrsz.-u ingatlannak Gkezetlsl Gksz 6vezetbe sorolasa.

9/F A Bodrog hotel magotti (243/1 hrsz.) parkoléh4 sorolasa.

10. Sérospatak 027/14 hrsz -0 telek Ma terdleBksz funkciora tortéh besorolasa

A Korm. rendelet szerint kiirt véleménykeélevélre érkezett észrevételek kozul érdemi ésrediviett és
kiemelend:

ALLAMI F OEPITESZ

A telies dokumentaciora vonatkozoan:

Az elszetes megkeresés 5 témara vonatkozott, azonbambehk® véleményezésre benyuljtott anyag-
ban még tovabbi 5 (10) téma szerepel.

A 6.; 9/F. és 10. modositasokat mivel Uj beépitésre szant terllet kertl kijelolésami teljes eljaras
lefolytatasat tartja szikségesnek és ezeknél a sitabmkndal nem lett lefolytatva azéeétes tajé-
koztatasi szakasz, illetve a kdrnyezeti vizsgatéikségességét megallapito eljaras - a vonatkoazdeg
balyoknak megfeléenuj eljarasra sziikséges benyujtani.

A 7-9/E. témakezen eljaras keretein belll abban az esetben mudék, ha a Tr.R. 9. mellék-
letében szereplosszedllamigazgatasi szerv, gartnerek és az érintett terlleti/teleptlési 6nkaomn
zatokmegkeresésre kerllneKegyszeisitett eljards véleményezési szakasz).

A 6. as 10. témakravonatkozo6 részeket figyelmen kivil hagyjuk, illetagovahagyasra kerdildo-
kumentéaciobol kérem eltavolitani!

A 9/F. témaval kapcsolatban megallapithato, hogy ha beépitaene szantterllet 6vezetéll szintén
beépitésre nem szant terilet dvezetét alakitanakkkior az eljaras egyszesitett eljarasként lefolytat-
hat6 (Lasd 7-9/E. témak).

A hatérozattal jovahagyasra kerub telepulésszerkezeti terv (TSzT) mddositédsara voriaizdan:

1. A TSzT valtozasokat a Képviselestilet hatarozatban, annak mellékleteként fagalljA hivatko-
zott dokumentécio 2018. julius 2-i &llapotéaban namalmaz hatarozat-tervezetet, illetve nem derl
ki, hogy a TSzT leirasa modosul-e. A telepllésszasii terv leirasa és terve is feltételegbatvalto-
zik a szabdalyozas médosulasaval.

2. A jogalkotasrolsz6l62010. évi CXXX. torvény (Jat.) értelmében a jogsaatak a cimzettek szamara
egyértelnien értelmezhétszabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.

A rendelet szerkezetének meg kell felelaigogszabalyszerkesztébszolo 61/2009. (XI114.) IRM
rendeletelsirasainak.
Az eredeti rendelet szama nem valtozik minden egyédositaskor. Készil egy modositd rendelet,
amit a Képvisdi-testilet elfogad egy rendeletszammal. Az beépidradeti rendeletbe (egységes szer-
kezet) és utana hatalyat veszti, nem él 6nall6 elatént.Ez a modositd rendelet hianyzikEgy-
bél egységes szerkezetbe foglaltak, igy nem deriihkialtozott az eredeti rendeletbéiyen forméban




a rendelet (HESz) - tervezet nem véleményezléet

3. A HESZbevezetéseossz jogszabalyhelyekre hivatkozik, kérem azdkattizalni!
Az 4llamigazgatasi szervek listaja nem a Tr.R. @llékletének megfelél ezértfeltételezhed,
hogy nem lett az dsszes allamigazgatasi szerv megka Az eljaras lefolytatasa csak akkor leszZegs
ri, ha a megkeresés az alabbi tdblazatban (Tr. ReBeklete alapjan) szerépbsszes allamigazgatasi és
egyeb szerv felé megtorténik;

4. Az 1-5., 7-8. és 9JB-E. témak mbdositasa mégfetenatkozd, hatélyos jogszabalyoknak.

5. A 9/A, témanal 40%-r6l 80%-ra emeli a beépiéages. Az OTEK 2. sz. melléklete szerint a Gksz évez
megengedett legnagyobb beépitettsége 60% lehet!

6. A szabalyozasi terv tervezete 6sszhangban velepllésszerkezeti tervel.

OSSZEFOGLALAS
El6zéek alapjan Sarospatak varos egyes részterlleteir@natkozé modositott telepulésszerkezeti
tervének, helyi épitési szabélyzatanak és szabalgst tervének dokumentécioja telepllésrendezési
szempontbol atdolgozasra, kiegészitésre, tovabbtezésre javasolt.

AGGTELEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

Az aldbb felsoroltak alapjan - a megfogalmazotinteszetvédelmi szempontok figyelembevétele melett -
észrevételt, megjegyzést kivanunk tenni a Megyggh&@engerszem helyszinnel (Sarospatak 0878/2 és
0878/10 hrsz-u ingatlanok) kapcsolatban:

» a Séarospatak 0878/2 hrsz-U ingatlan a Megyer-h€ggigerszem Természetvédelmi Terllet része,
valamint a 0878/2 és 0878/10 hrsz-u ingatlanok &8NWLO007 azonositészamu, Zempléni-hegység
a Szerencsi-dombsaggal és a Hernad-volggyel eléddvkidlonleges madarvédelmi Natura 2000 te-
riletek részei;

* a Megyer-hegyi Tengerszem Természetvédelmi Telgddibb értéke az orszadgosan is kiemetked
egyedi tajképi értéke, melyet maga a tengerszeésta korulotte 1&v egykori banya sziklafalanak
egylttese képez. Ezen tajképi érték semmilyen nedodznem valtoztathaté meg;

* aVvédett ingatlanra irdnyadoé a jelenleg hatalyds®¥. (VIII. 1.)' KTM rendelet melléklete ,A Me-
gyer-hegyi Tengerszem Természetvédelmi Teruletédsratvédelmi kezelési terve".

* A védett és/vagy Natura 2000 terllet, valamintjiég altalanos védelme szempontjabol kérjuk fi-
gyelembe venni az aldbbiakat, mar a telepulésrésiezzk6zdok modositasi munkai soran is:

» a dokumentaciéban megfogalmazott 3 % megengedeitmabs beépithéiség esetében felhivjuk a
figyelmet arra, hogy a tervezett beruhdzasok mégitdisa -- kilonds tekintettel 0j épitmények léte-
sitésére - nem kezdléeineg a Megyer-hegyi Tengerszem Természetvédelmi

» Terllet orszagos jelefgédi veédett természeti teruletté torténi atEnésésl szolo 24/1997. (VIII.

I.) KTM rendelet melléklete ,A Megyer-hegyi Tengeesn Természetvédelmi Terllet természetve-
delmi kezelési terve!” fellilvizsgalatanak, médosdtdak jovahagyasaig.

Fenti véleménylnket mar korabban megadtuk a B-A-@gyéi Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelndiosztaly felé belféldi jogsegély keretében, a Séatap Varos
Onkormanyzata megbizasabdl a GreenSide Kft. adtayjtott ,Megyer-hegyi Tengerszem TT Turisztikai
fejlesztése" Uigyben tortéreljaras lefolytatasahoz. Az lgyben kiadott véleyiié@ket tovabbra is fenntart-
juk, kérjuk figyelembevételét a modositasi eljsgsésan is.

A benyuijtott véleményezési dokumentacioval kapdbalaegyéb észrevételt nem teszink.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI KORMANYHIVATAL
ELELMISZERLANC-BIZTONSAGI ES EOLDHIVATALIE  OOSTALY
FOLDHIVATALI OSZTALY




A megkuldott telepulésrendezési eszk6zok modosdhsadlé dokumentacio 1. 2. 4. 8 és 9 szamu médosi
tasai belterileti ingatlanokat érintenek, amelyekiEfvt targyi hatalya nem terjed ki, ezért azokkapcso-
latban féldvédelmi élirdsom, ellenvéleményem nincs.

Az 5. &s 6. szamu modositas &rdletve kivett mivelési agu ingatlanokat érint, amelyekre a Tfvgyar
hatalya nem terjed ki, ezért a modositasokkal l@ptizan foéldvédelmi éirasom, ellenvéleményem nincs.

A 3 szamu modositas a Sarospatak 0383/1 Hrsz-tlangamirbsitése tanya teruletfelhasznélasi kategoria-
ba. A megléé tanyat a rendezési terv nigazdasagi altalanos teriletként jeldli. Tekintetter. hogy a
modositas a telepulés viszonylataban atlagostaigpleb mitsédi termbfoldet érint, valamint a modositas
célja a valds éllapotok feltiintetése, ezért a mibéd@oellen foldvédelmi szempontbdl kifogast szintém
emelek. Amennyiben a j6ben az érintett terlleten tedfild végleges mas célig hasznositasat kivanjak
megvalositani, akkor a tefifdldek teljes terlletére a végleges mas célu hastésa engedélyezésébzd-
tesen meg kell kérni a terlletileg illetékes ingatigyi hatasagtol.

A 7 szdmu mddositas a Weinberg Kft iparteriletéaglaz a 37-es Gttdl északra kialakult iparteriletne
belterlletbe vonaséat iranyozza.eAz Gvezeti besorolds megvaltoztatasa ellen fadidi szempontbdl
kifogast nem emelek.

A 10. szaml modositads a Sarospatak 027/14 hrszlek Ma teruletdl Gksz funkcidra tortéh besorolas
valtoztatasara vonatkozik allattarto telep kialkagdt céljatdl. Tekintettel arra, hogy az érintetintddld a
telepilés viszonylataban atlagostoél jobb ésigdi szantd nmivelési agu termafdldnek nmiaiul ezért a modo-
sitas foldvédelmi szempontbol csak akkor tamode@z helyhez kotott beruhazasnakdsiil.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Fokdiali Osztdlya a véleményezési eljaras tovabbi
szakaszaban is részt kivan venni.

B-A-Z MEGYEI KORMANYHIVATAL

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI F__ OOSZTALY

A Megyer-hegyi tengerszem kornyezetében tervezagiesiztési elképzelések orszagos jdisédi védett
természeti terlletet érintenek.

A Megyer-hegyi Tengerszem Természetvédelmi Terdtezagos jeletisédi védett természeti teruletté
tortérd  atminssitésésl szélo 24/1997. (VIII. 1.) KTM rendeletben foglat alapjan a Borsod-
Abauj-Zemplén Megyei Tanacs Végrehajtd Bizottsagdrgv8-2/Tk. 269/VB (XII. 22.) hatarozata 2. pont-
jaban védetté nyilvanitott Megyer-hegyi Tengersatnevezés$, Sarospatak kbzigazgatasi tertiletéhez tarto-
z6 0878/2 ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szarhyd, hektar kiterjeddstertletet Megyer-hegyi Tengerszem
Természetvédelmi Terllet elnevezéssel orszagostjeti védett természeti terlletté nyilvanitottak. A
terllet természetvédelmi kezelési tervét a jogdyain@lléklete tartalmazza. A védett terllet ternedge-
delmi kezebje az Aggteleki Nemzeti Park lgazgatosag (ANPI)ekyel valamennyi, a védett teriiletet édint
és/vagy azon tervezett fejlesztési elképzeléseashhzast egyeztetni kell!

Végezetul atgondolasra javasoljuk a Weinberg Krteriletének a beépitésre szant terilet mekdteerii-
letbe vonasanak tervét, mivel valamennyi érintegatlan a Natura 2000 haldzat teriiletén helyezkeldik

A mar jelenleg is beépitett és telephelyként fuokéld foldrészletek belteriiletbe vondsaval szeniené-
szetvédelmi szakmai szempontbdl kifogast nem erkglironban a tébbi, szintén beltertletbe vonasra te
vezett, jelenleg még beépitetlen, természetes @steamészetkdzeli allapotu foldrészlet esetéberade-
pést - az alabbiakban idézett jogszabalyi elvar&siaitt - egyedi, igen alapos és korultekigakar Natura
2000 hatasbecslés elkészitésével is jard) vizsgidtell megediznie.

A Natura 2000 haldzat részét képdialdrészleteket éridttervek esetében felhivjuk a figyelmet arra, hogy
az europai kdzosségi jeléstdi természetvédelmi rendeltetiéeriletekél szblo 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet 10. § (1) pontjdban foglaltak alapjan olyerv vagy beruhéazas elfogadasa, dlley engedélyezése
elétt, amely nem szolgalja kdzvetlenll valamely Nat2@&@0 terilet természetvédelmi kezelését vagy ahhoz
nem feltétlenll sziikséges, azonban valamely N&0@8 terlletre akar 6nmagaban, akar mas tervvel vag
beruhazassal egyitt hatéssal lehet, a terv kidojgoak, illetleg a beruhdzast engedélydmtésagnak - a



tervvel, illetve beruhazéssal érintett terllet fgdésére, az érintett terlletnek a Natura 200@et#rez vi-
szonyitott elhelyezkedésére, valamint a Natura 286@eten diforduld ébvilagra vonatkozé adatokra fi-
gyelemmel - vizsgalnia kell.

A kivételre javasolt 6. és 10. pontokban megjefiftdositdsokat egy k&sbi, Uj teljes eljarasban kell atve-
zetni.

Kérem a T. Képviséttestiletet, hogy a beérkezett véleményeket tastzdnjavaslatot megtargyalni szives-
kedjen.

Sarospatak, 2018. szeptember 18.
Készitette: Olajos Csaba

foepitész

Aros Janos

Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Vitanyi Eszter

jegyr



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

hatadrozata

Sarospatak rendezési tervének Ill. GUteni modositasa
véleményezési szakaszanak lezarasarol

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képwidektillete Sarospatak telepllésrendezési eszkézeine
lll. sz. modositasara iranyulo teljes eljaras vé@eagezeési szakaszaban beérkezett vélemeényeket
megtargyalta, éstalepulésfejlesztési koncepciorél, az integrakpélésfejlesztéesi stratégiarol és a
telepllésrendezeési eszkdzbkvalamint egyes telepllésrendezési sajatos jegményeldl szolo
314/2012. (X1.8) Korm. rendeléa tovabbiakban: Korm. rendeled9.8 (2) bekezdésében foglaltak
alapjan az alabbiak szerint dontott:

1.A Képviseb-testilet avéleményezési szakaszban véleményt adé érdekettiighzgatasi szer-
vek véleményeit megismertaz abban foglaltakkal egyetért és azokat teljesékiéen elfogadja.

2.A Képviseb-testilet a véleményezési szakaszban véleménytéedkkelt allamigazgatasi
szervek véleményeiben foglalt médositasokat tenosiids munkarészeibe beépiti.

3. A Képviseb-testulet a Korm. rendelet 39. § (3) alapjan améeyezési szakaszt lezartnak
tekinti.

4. Felhatalmazza a a polgarmestert, hogy a javitotltkumentacioé alapjan a végszakmai vélemé-
nyezési eljarast kezdeményezze az illetékes Alkt@pitésznél.

Felebs: polgarmesterpepitész
Hatarids: folyamatos



