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Javaslat 

- a Képviselő-testületnek - 
 

Sárospatak településrendezési eszközeit érintő III. módosítás jóváhagyására 
 
Tisztelt Képviselő Testület! 
 
A Képviselő-testület 2014-ben hagyta jóvá a Sárospatak város településrendezési tervét, amit vállalkozói 
kezdeményezés alapján 2016-ban és 2017-ben új rendelet megalkotásával módosított. 
 
A városban tervezett fejlesztések, egyéni elképzelések 2017-ben újabb tervmódosítást igényeltek.  
Ezek: 

1.  Magyar Nemzeti Kastély- és Várprogram Rákóczi Múzeum látványtára, 
2.  Magyar Nemzeti Kastély- és Várprogram nyugati várfal melletti terület szabályozása, 
3.  Füzesér 383/1 hrsz-ú ingatlan átminősítése tanya területfelhasználási kategóriába, 
4. Végardó-észak árvízvédelmi problémái, 
5.  Megyer-hegyi Tengerszem pályázat területfelhasználási módosítási igénye 

 
A Képviselő-testület a 193/2017.(IX.29.) határozatával a rendezési terv teljes eljárás keretein belül történő 
módosításáról döntött.  
 
A véleményezési szakasz során az eredetileg tervezett 5 módosításhoz újabb javaslatok érkeztek, amelyek 
szintén felkerültek a módosítási listára. Így a teljes eljárással tervezett módosítási javaslatok száma 10-re 
emelkedett. 

1. Magyar Nemzeti Kastély- és Várprogram Rákóczi Múzeum látványtára, 
2.  Magyar Nemzeti Kastély- és Várprogram nyugati várfal melletti terület szabályozása, 
3.  Füzesér 383/1 hrsz-ú ingatlan átminősítése tanya területfelhasználási kategóriába, 
4. Végardó-észak árvízvédelmi problémái, 
5. Megyer-hegyi Tengerszem pályázat területfelhasználási módosítási igénye 
6. Szűcs Ilona Tiszakarádi vállalkozó kérésére a Sárospatak 0136 hrsz-ú ingatlannak a szabályozási 

tervben olyan területfelhasználási és övezeti besorolásba tétele, ahol állattartásra, élelmiszerkénti 
feldolgozásra és azok értékesítésére alkalmas épületek építhetők. 

7.  A Weinberg Kft iparterületének belterületbe vonása. 
8. Az önkormányzat tulajdonában lévő 240/8 hrsz.-ú nagyvárosi lakóterületi övezetbe tartozó 

ingatlanának településközpont vegyes övezetbe sorolása, ami a beruházásoknál nagyobb 
mozgásteret biztosít az önkormányzatnak. 

9/A Az ÁFÉSZ kérelme alapján a 2903 hrsz.-ú ingatlan övezetének 40%-ról 80%-ra módosítása 
9/B A Szab-2M II. - lapon az építménymagasság 12,0/ K, míg a Szab-3M II lapon tévesen 6,0/K. az 

Iskolakert övezeti előírása, amit egységesen 12,0/K-ra kell módosítani. 
9/C Az Iskolakert melletti 1792-1793 hrsz.-ú kollégiumi telkek Lke 30%-os beépítése helyett Vt 

övezetbe sorolása 60%-os beépítéssel. 
9/D Kiss Csaba vállalkozó kérésére a Rákóczi u.10-12.Vt 45%-os övezetének Vt 80%-osra történő 

módosítása. 
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9/E A Szabó Gyula u.2280/2 hrsz.-ú ingatlannak Lke övezetből Gksz övezetbe sorolása.  
9/F A Bodrog hotel mögötti (243/1 hrsz.) parkoló Vt-be sorolása. 
10. Sárospatak 027/14 hrsz -ú telek Má területből Gksz funkcióra történő besorolása 

 
A 10 módosítási javaslatból a B-A-Z Megyei Kormányhivatal képviseletében eljáró Állami Főépítész két 
módosítási javaslat (6; 10.) jóváhagyását nem engedélyezte, mivel azok önálló teljes eljárást igényeltek.  
 
Az Állami Főépítész BO/17/00246-2/2018 sz. levele alapján a módosítási listából az 1-5 sz. módosítást teljes 
eljárással, míg a 7-8, valamint a 9/A - F. elemeket egyszerűsített eljárással fogadta el.  
 
A Képviselő-testület a 184/2018 (IX.28.) sz. határozatával döntött a véleményezési eljárás lezárásáról és 
elfogadta az érdemi véleményeket. Ennek megfelelően az Állami Főépítész kezdeményezését figyelembe 
véve a 6. és 10-es elemet törölte a mostani előterjesztésből. 
 
I. A JÓVÁHAGYÁSRA KERÜL Ő III. MÓDOSÍTÁS TERÜLETEI, TÉMÁI: 
 
1. Magyar Nemzeti Kastély- és Várprogram Rákóczi Múzeum látványtára, 
2.  Magyar Nemzeti Kastély- és Várprogram nyugati várfal melletti terület szabályozása, 
3.  Füzesér 383/1 hrsz-ú ingatlan átminősítése tanya területfelhasználási kategóriába, 
4. Végardó-észak árvízvédelmi problémái, 
5. Megyer-hegyi Tengerszem pályázat területfelhasználási módosítási igénye, 
7. A Weinberg Kft iparterületének belterületbe vonása, 
8. Az önkormányzat tulajdonában lévő 240/8 hrsz.-ú nagyvárosi lakóterületi övezetbe tartozó 

ingatlanának településközpont vegyes övezetbe sorolása, ami a beruházásoknál nagyobb mozgásteret 
biztosít az önkormányzatnak, 

9/A Az ÁFÉSZ kérelme alapján a 2903 hrsz.-ú ingatlan övezetének 40%-ról 80%-ra módosítása, 
9/B A Szab-2M II. - lapon az építménymagasság 12,0/ K, míg a Szab-3M II lapon tévesen 6,0/K. az 

Iskolakert övezeti előírása, amit egységesen 12,0/K-ra kell módosítani, 
9/C Az Iskolakert melletti 1792-1793 hrsz.-ú kollégiumi telkek Lke 30%-os beépítése helyett Vt 

övezetbe sorolása 60%-os beépítéssel, 
9/D Kiss Csaba vállalkozó kérésére a Rákóczi u.10-12.Vt 45%-os övezetének Vt 80%-osra történő 

módosítása, 
9/E A Szabó Gyula u.2280/2 hrsz.-ú ingatlannak Lke övezetből Gksz övezetbe sorolása,  
9/F A Bodrog hotel mögötti (243/1 hrsz.) parkoló Kö-2-be sorolása. 
 
A vonatkozó partnerségi lista szerint a szükséges véleményezési eljárás megtörtént, a Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei Kormányhivatal az eljárással kapcsolatos záró szakvéleményét megküldte (1. 
melléklet).  
 
Javaslom a T. Képviselő-testületnek, hogy a településrendezési terv módosításának jóváhagyásáról szóló 
javaslatot az alábbiak szerint fogadja el: 

- a törvényi előírások alapján a Képviselő-testületnek először a szerkezeti tervet kell határozattal 
jóváhagyni, ezt követően a Helyi Építési Szabályzat és az annak mellékletét képező szabályozási 
terv rendelettel történő megalkotása szükséges..  

 
Sárospatak 2018. október 19. 
 
Készítette: Olajos Csaba  
főépítész 
 
 Aros János 
 
Törvényességi szempontból ellenőriztem: 
          
        ……………………………….. 
      dr. Vitányi Eszter 
 jegyző 
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