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TERVEZOI NYILATKOZAT

Tervez6 adatai:

Név: SZOKE LASZLO

Lakcim: 3531 Miskolc, Gy6ri kapu 48/a
Kamarai névjegyzék szama:  TT-05-0118-E1
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Cim: 3950 Sarospatak, Rakoczi ut 32.

A rendezési terv terilete:

Séarospatak teljes igazgatasi terilete.

Alulirott kijelentem, hogy a tervezést a tervezo és szakérté mérnokok kamarajarol rendelkez6 1996. évi
LVIIL. torvény, illetve az azt modositd 1997. évi LXIV. térvényben foglaltak szerint tevékenységi
koromon belil végeztem.

Miskolc, 2018. szeptember ho

Szoke Laszlo
épitész/telepiiléstervezo



SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS I11.

1. TERVKARBANTARTAS LEIRASA

Elézmények:

Sarospatak Varos Onkormanyzata 2013. jllius 7.-én tervezési szerzddést (tovabbiakban:
Tervezési szerzédés) kotott az elézetes eljarasban nyertesként kihirdetett Hadas Epitész Mérnoki
Mivészeti Kft-vel Sarospatak varos telepilésrendezési eszkézeinek modositasara vonatkozoan.
Tervezd a Tervezési szerzOdésben vallalt kotelezettségeit teljesitette, melynek eredményeként
Sarospatak varos telepiilésrendezési eszkozei (telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat,
Szabalyozasi terv) 2014. oktdber 26.-an hatalyba Iépett, az azota eltelt idében a tervkarbantartas
sorén kétszer modositasra kerdlt.

Az élet termeszetes velejardja a valtozas. A jelenleg érvényben lévd 10/2017. (IV.28.)
Onkormanyzati rendelet mddositasat a 2018 februarjaban kotott Sarospatak teljes kozigazgatasi
tertiletére telepiilésrendezési eszk6zok modositasa II1. targyu szerzodés irta eld.

A teleptilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyait rogzitd 314/2012
korm. rendelet 32.8-a szerinti eljarasok kozil (1) bek. a) teljes eljarasra az 1-5. tétel esetében,
valamint (1) bek. b) egyszertsitett eljarasra keril sor a 7-9/E tételek eseteben.

A Véleményezési szakasz lezajlott, annak dokumentumait a végs6 szakmai veleményezési
tervanyagba beépitettik.

Az igényelt modositasokat az alabbi tartalommal tamasztottuk ala:

- leiras, biologiai aktivitasérték szamitas (részlet)

- tulajdonosi vizsgalat

- teriletfelhasznalasi vizsgalat

- szerkezeti terv modositasa

- szabdlyozési terv modositasa

- el6éz6 pontok utan soroljuk fel az egyes tervjegyzékeket a szerkezeti és szabalyozasi
tervek vonatkozasaban
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Mdadositési igények:

1. A Nemzeti Kastély- és Varprogram keretében a Magyar Nemzeti MlUzeum
Rakoczi Muzeumanak latvanytara, ahol az épitesi hely ndvelése jelent meg
igenyként, mely szerint 30x30 m-es épitési helyen beliil kétszintes, magas tetés,
tagolt homlokzatu épiilet épithetd.

A javasolt modositas a hrsz.: 169. telken tovabbi épitési hely jelolésével a Szent Erzsébet utca, Vizikapu

koz és a keleti varfal altal hatarolt teriileten teszi lehetévé. A K-V terlletfelhasznalasa telken belil a
megengedett maximalis beépithetdség (30%) nem valtozik.

A terilet-felhasznalés: K-V

A beépités modja: szabadonalld

A megengedett maximalis beépithetéség: 30% a kijeldlt épitési helyeken
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

BiolGgiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK | Szamitott
MEGNEV. | TERULET |OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték
1. 0,3380 | K-V 3,0 1,01| 0,3380 K-V 3,0 1,01| 0,00

2. A Nemzeti Kastély- és Varprogram nyugati varfal melletti tertlet szabalyozasa,
ahol a modositas azt a célt szolgalja, hogy a Szent Erzsébet utcai ingatlanoknal a
jelenleginél nagyobb megmaradod telek jojjon létre.

A javasolt modositas lehet6veé teszi a Szent Erzsébet utcai telkek lehet6ség szerint legnagyobb mértéki

megtartasat, de egyben biztositania kell az ,,4&gyudomb” bemutathat6saganak és kozterileti

megkdzelithetdségének feltételeit is. E szempontbdl valt sziikségessé a hrsz.: 186. telek teljes kisajatitasa,
hiszen a megkozelithetdség biztositasan til ez lehetdséget ad a foldalatti kazamata rendszer allapotanak
megovasara is. A szabalyozasi javaslat lehetdséget teremt a hrsz: 169. vartelek és az agytidomb telkének
kdzvetlen kapcsolatara, figyelembe véve a latogatok igenyeit.

A teriilet-felhasznélés: szabalyozasi terv szerint

A beépités modja: szabalyozasi terv szerint
A megengedett maximalis beépithet6séq: szabalyozasi terv szerint

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: szabalyozasi terv szerint
A megengedett legkisebb telekméret: szabalyozési terv szerint

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK | Szamitott

MEGNEV. | TERULET|OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték

2. 0,4000 | Vt 0,5 0,20 1,2785|Vt 0,5 0,64| 0,44
0,4600 | Vit 0,5 0,23| 0,0417 |Vt 0,5 0,02| -0,21
0,1100 | Vit 0,5 0,06| 0,2656 |Vt 0,5 0,13| 0,08
0,3100 | Vt 0,5 0,16 | 0,6203 | Zkk 6,0 3,72| 3,57
0,0055 | Vit 0,5 0,00 0,1241|K&2 0,6 0,07| 3,72
0,4100 | K62 0,6 0,25 3,48
0,6100 | Zkk 6,0 3,66 -3,66




Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.
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3. Flzesér 0383/1 Hrsz-U ingatlan atmindsitése tanya teriilet-felhasznalasi
kategoriaba. A meglévo tanyat a rendezési terv mezégazdasagi altalanos
tertletként jeldli.

A javasolt modositas: az eredetileg mezégazdasagi altalanos teriiletfelhasznalas igazodva a
jelenlegi telekhasznalathoz kildnleges — tanyateriiletként kerilt meghatarozasra.

A terlilet-felhasznalas: K-ta

A beépités mddja: szabadonalld
A megengedett maximalis beépithetdség: 30%
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
A megengedett legkisebb telekmeret: kialakult.

Biologiai aktivitaserték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK|  Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték
0383/1

hrsz. 0,5560 | M4 3,7 2,06| 0,3336|K-ta 2,4 0,80

-1,26



Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.
3. Tanya telke /0383/1 hrsz.

(0383/2)

0383/1

1. abra: Tulajdonosi vizsgalat 2. abra: Teruletfelhasznalasi vizsgalat
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4. Végardo-észak arvizvédelmi problémainak kezelése. (A 74/2014 (X11.23.)
BM rendelet alapjan megemelésre kerilt a mértékadd arvizszint, ami
indokolja rendezési tervi mddositast.)

A javasolt modositést a fenti szamu BM rendeletben kdzzétett adatok teszik indokoltta, de
figyelembe véve néhany koriilményt a rendezési tervben adott valasz igazodasi lehetdséget ad a
mindenkori konkrét adatokhoz, illetve helyzetekhez.

A nagyvizi mederrel érintett Ovezeteket csillaggal (Lf*, Lke*) jel6ltik. Az érintett telkek
beépithetdségét oly modon szabalyoztuk, hogy a kijeldlhetd épitési hely a telken beliil csak a
MASZ feletti telekteriilet, és Uj épités esetén a minimalis foldszinti padlévonal = MASZ+1,0
méter.

Fenti szabalyozas lehet6vé teszi, hogy a jelenlegi tulajdonviszonyok fennmaradasaval a telek
egész teruletének gondozésa biztositott, de a nagyvizi meder altal érintett telekrészen (j épités ne
torténhessen (kvazi vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiil). A biologiai aktivitasérték szamitasnal e
tertletrészek mértékét atlagosan 40-60%-ban hataroztuk meg.

......

magassagu megépitése utan épithetdk be.

Szelvény | Mértékado A bal parti toltés Megjegyzés, a mérce helye,
arviz-szint,
[fkm] MASZ kezel6je | Szelvény |[LNV [cm], |[LNV|[cm]
[mBf] [tkm]
37,300 99,71 EMVIZIG 24,300 Sarospatak, v.m., LNV = 740
38,000 99,81
40,000 99,94

1. TAablazat - Részlet a 74/2014 (XII.23.) BM rendeletbél.

A terilet-felhasznalas: Lf*, Lke*

A beépités mddja: oldalhataron allé

A megengedett maximalis beépithetdség: 30%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
A megengedett legkisebb telekmeret: kialakult.

Biologiai aktivitaserték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK|  Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték
4 4,8370 | Lf 2,4 11,61 2,9022 | Lf* 2,4 6,97
1,0431 | Lke 2,7 2,82| 0,6259 | Lke* 2,7 1,69

2,9865 | Lf 2,4 7,17 1,7919 | Lf* 2,4 4,30

0,9977 | Lf 2,4 2,39| 0,5986 | Lf* 2,4 1,44

0,7757 | Lke 2,7 2,09 0,4654 | Lke* 2,7 1,26

1,9348 | Lf* 6,0 11,61

0,4172 | Lke* 6,0 2,50

1,1946 | Lf* 6,0 7,17

0,3991 | Lf* 6,0 2,39

0,3103 | Lke* 6,0 1,86

-4,64
-1,13
-2,87
-0,96
-0,84
11,61
2,50
7,17
2,39
1,86




Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.
4. Végardo - nagyvizi meder 1.

1. abra: Szerkezeti terv kivonat - jelenleg érvényes 2. abra: Szerkezeti terv kivonat - javaslat
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3. abra: Szabalyozasi terv kivonat - jelenleg érvényes 4. dbra: Szabalyozasi terv kivonat - javaslat
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4. Végardo - nagyvizi meder 2.

1. bra: Tulajdonosi vizsgalat
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2. abra: Teruletfelhasznalasi vizsgélgi
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5. A Megyer-hegyi Tengerszemmel Kkapcsolatos palyazat tertlet-
felhasznalasi modositasi igénye. A péalyazati aton tervezett fejlesztések tébb
tertleten nincsenek 6sszhangban az érvényes rendezési tervvel, ezért annak
modositasa szukséges. A modositas beinditasat indokolttad teszi a
Tengerszem és kornyezetében rejlo turisztikai potencial teljes feltarasa is.

A javasolt modosités a hrsz.: 0878/10 és a -/2 telket érinti. A 0878/2. hrsz-u telek az egykori
malomko banya teriilete, mely egyediilallé ipartorténeti érték €s felhagyasa ota kivételesen
értékes termeészetvédelmi terliletté valt. Hasznositasara tett javaslatunk ennek megfeleléen
beépitésre nem szant ipartorténeti, természetvédelmi kildnleges dvezet kialakitasa. Az egykori
banyateriilet zarvanyt képez az azt koriilvevé magantulajdonban 1€v6 erdétestben. Ezért a
jelenleg is alrészletként szerepl6 0878/10 hrsz-u telken 1év6 utakat kozteriileti utakkeént kell
kijeldlni.

A teriilet-felhasznalas: Kb-itv

A beépités mddja: szabadonallo

A megengedett maximalis beépithetdség: 3%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: a feltétlen készitend6 fejlesztési koncepcid
szerint, ezt a tervet az érintett hatdsagokkal jova kell hagyatni.

A megengedett legkisebb telekmeret: fentiek szerint.

Biologiai aktivitaserték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK|  Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték
5 0,6771 | Ev 9,0 6,09 0,6771|Kéz 1,2 0,81
1,0747 | Ev 9,0 9,67| 1,0747 |Kb-itv 6,4 6,88
0,2361 | Ev 9,0 2,12| 0,2361 | Kb-itv 6,4 1,51

-5,28
-2,79
-0,61




Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.
5. Megyer-hegyi Tengerszem 1.

1. abra: Tulajdonosi vizsgalat

2. abra: Tertletfelhasznalasi vizsgalat



Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.
5. Megyer-hegyi Tengerszem 2.

3. abra: Szerkezeti te‘rvl kivonat -jelenl-éé érvényes
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4. bra: Szerkezeti terv kivonat - javaslat



Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.
5. Megyer-hegyi Tengerszem 3.
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6. abra: Szabalyozasi terv kivonat - javaslat
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6. A Sarospatak 0136 hrsz-u ingatlannak a szabalyozési tervben olyan tertlet
felhasznélasi és vezet besorolasba tétele, ahol allattartasra, elelmiszerkenti
feldolgozasara és azok értékesitésére alkalmas épiileteket épithetok.

ELMARAD, KULON ELJARASBAN MODOSITANDO.

10
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7. A Weinberg KFT. iparteriiletének a beépitésre szant teriilet mellett
belteriiletbe vonasa.

A javasolt modositas a 37-es uttol északra kialakult iparteriilet belteriiletté nyilvanitasaval
javasolja megoldani a két teriiletegység szorosabb kapcsolatat. A tervezett korforgalmu
csomopont kiépitése forgalomtechnikai szempontbol rendkiviil fontos, hiszen a varosbol idejard

dolgozok, valamint az iparteriileten miikodod cégek teherforgalma jelen helyzetben rendkiviil
balesetveszélyes.

A teriilet-felhasznalas: szabalyozasi terv szerint
A beépités modja: szabalyozasi terv szerint
A megengedett maximalis beépithetdség: szabalyozasi terv szerint

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: szabalyozasi terv szerint
A megengedett legkisebb telekméret: szabalyozasi terv szerint

Biologiai aktivitasérték nem valtozik.

11



Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa I11., 20 18.
7. Kiilteriiletek belteriiletbe vonasa
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1. abra: Tulajdonosi vizsgalat k 2. abra: Teruletfelhasznalasi vizégélat
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5. dbra: Szabalyozasi terv kivonat - jelenleg érvényes 6. abra: Szabalyozasi terv kivonat - javaslat
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8. Az onkormanyzat tulajdoniaban lévo 240/8 Hrsz.-ingatlan nagyvarosi
lakdépitési dvezetbe tartozik az érvényes rendezési terv alapjan. Indokolt
megvizsgalni az évezeti mddositast teleplléskdzpont vegyes dvezetre, ami a
beruhazasoknal nagyobb mozgasteret biztosit az 6nkormanyzatnak.

A javasolt modositds az onkormanyzati tulajdonban 1év6 belvarosi telek kedvez6bb

beépithetdsége miatt tortént, hiszen a régota leszanalt teriilet szinvonalas beépitése, hasznositasa

feltétlen indokolt a Comenius és az Erdélyi Janos utca sarkan.

A terilet-felhasznalas: Vt — telepiiléskozpont vegyes terilet
A beépités mddja: zartsord
A megengedett maximalis beépithetdség: 80%
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 15,0m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Bioldgiai aktivitsérték szamitas

HRSZ/ ERTEK| Szamitott ERTEK| Szamitott
MEGNEV. | TERULET |OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték
hrsz:

240/8. 0,1428 | Ln 0,6 0,09 0,1428 |Vt 0,5 0,07
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Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.
8. Teriiletfelhasznalas Véltoztatésa, hrsz: 240/8
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SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS I11.

9.A)) Az AFESZ kérelme alapjan a 2903 hrsz-u ingatlan dvezetének
40%-r0l 60%-ra modositasa.

A javasolt modosités az egykori lakotelepet kiszolgald épiletek Ujrahasznosithatosaga miatt
valt sziikségessé.

A terilet-felhasznalas: Gksz

A beépités modja: kialakult

A megengedett maximalis beépithetdség: 60%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m (vagy kialakult)
A megengedett legkisebb telekmeéret: kialakult

Biologiai aktivitaserték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK|  Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték
9A 2,0391 | Gksz 0,4 0,82| 2,0391 | Gksz 0,4 0,82
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Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.

9/A. Szabalyozasi paraméterek valtoztatasa - hrsz.:2903
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5. abra: Szabalyozasi terv kivonat - Jelenleg érvényes 6. abra Szabalyozasi terv kivonat - Javaslat



SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS I11.

9.B.) Iskolakert Szab-2M I1.-n az épitménymagassag K/12, mig a Szab-3M I1.-
n 6,0/K

Rajzi hiba javitasa, helyesen: az iskolakert két épitési dvezetre tagozodik, az eszaki a régi
kollégiumot és az Uj sportcsarnokot tartalmazo teriilete az alabbiak szerint szabalyozott:

A teriilet-felhasznélas: K-Okt

A beépités maddja: szabadonallo

A megengedett maximalis beépithetdség: 30%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0m (vagy kialakult)
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Az iskolakert déli épitési dvezete (a kollégium és a vasutalloméas kozotti rész) pedig:

A teriilet-felhasznalas: K-Okt

A beépités mddja: szabadonallo

A megengedett maximalis beépithetdség: 30%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m (vagy kialakult)
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult
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SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS I11.

9.C.) Iskolakert melletti 1792-1793 Hrsz-u kollégiumi telkek Lke 30%-0s
beépités helyett Vt 6vezetbe sorolasa 60%-0s beépitéssel.

A javasolt modositas a Sarospataki Kollégium fejlesztési lehetéségeit timasztja ala.

A terilet-felhasznalas: Vt

A beépités mddja: szabadonalld

A megengedett maximalis beépithetdség: 60%

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0m (vagy kialakult)
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Bioldgiai aktivitsérték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK Szamitott
MEGNEV. | TERULET |OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték
9C 0,3508 | Lke 2,7 0,95| 0,3508 |Vt 0,5 0,18| -0,77
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Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.
~ 9/B-C. Szabzilyoz)é_si para skolakert kornyékén

Yosio v;‘\ . /Wm‘n &, ~
p— u Y / A
> X L

L

; S
Y

v/

2. abra: Teruletfelhasznalasi vizsgalat

Bels6 elléﬁgjgk altern

2
Sl . /5

4. abra: Szerkezeti terv kivonat - javaslat
- ) & . Y

3, £ Pondr

(4

o/

H

v . Sz
Ay AR EEE S N A 2/ o SA S AL/ (VRS . SNSWATNE 3
5. abra: Szabalyozasi terv kivonat - jelenleg érvényes 6. dbra: Szabalyozasi terv kivonat - javaslat



SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS I11.

9.D.) A Rékoczi utca 10-12. Vt 45%-0s Ovezetének Vt 80%-osra torténéd

modositasa

A javasolt modositas a Sarospatakra jellemz6 kisvarosias beépitést teszi lehetové a Rakoczi
utca torténelmi és épitészeti értékeihez igazodva.

A terlilet-felhasznalas: Vit

A beépités maddja: kialakult

A megengedett maximalis beépithetdség: 80%
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitaserték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK|  Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték
9D 1,1879 | Vt 0,5 0,59| 1,1879 |Vt 0,5 0,59
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Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.
9/D. Szabalyozasi paraméterek valtoztatasa - Rakoczi u. 10-12.
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SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS I11.

9.E.) A Szab0 Gyula u. 2280/2 hrsz.-0 ingatlan, a 2284 hrsz-0 ingatlan Lke

ovezetbol a Gksz ovezetbe sorolasa

A javasolt modositas igazodik a tomb jelenlegi hasznalatahoz, és az elmult idészak

modosulasaihoz.

A terlilet-felhasznalas: Gksz
A beépités maddja: kialakult

A megengedett maximalis beépithetdség: 40%
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m
A megengedett legkisebb telekméret: kialakult

Biologiai aktivitaserték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK|  Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték
9E 0,1517 | Lke 2,7 0,41| 0,1517 | Gksz 0,4 0,06
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Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa II1., 20 18.

1. abra: Tulajdonosi vizsgalat ' 2. abra: Teruletfelhasznalasi vizsgalat
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SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS III.

9/F.) Bodrog Hotel mogotti (243/1 hrsz.) parkoléo megosztasanak abrazolasa.

A tulajdonosi vizsgalat szerint az érintett 243/1. hrsz. telek dnkormanyzati tulajdonban volt, de

sz¢ljegyzetben tulajdonosvaltasra utal.

A teriiletfelhasznalas vizsgalata, mely szintén a tulajdoni lapok alapjan tortént ,kivett
beépitetlen teriilet”-et mutat, mely természetben parkolo.

Ennek megfelelden a szerkezeti terven az eddigi kozlekedési teriilet jelolés modositasra kertilt,

¢s masodrendl kozlekedési teriilet, parkolo teriiletfelhasznalast jeloltiink.

Bioldgiai aktivitdsérték szamitas

HRSZ/ ERTEK | Szamitott ERTEK Szamitott
MEGNEV. | TERULET | OVEZET| (pont/ha) érték | TERULET | OVEZET | (pont/ha) érték
9F 0,1593 | Ko 0,6 0,10| 0,1593|Ko2 0,6 0,10
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Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa I11., 20 18.
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JELMAGYARAZAT TERULETFELHASZNALASI VIZSGALATHOZ (KT.):

Lakéhaz udvar

Gyiimdlesos

Vizmii

Erdé

Sajat hasznalatu ut

Telephely

Szanto

ARNERCE

Major

Arok

Legelo

Mocsar

Kozut

Udvar

bl |

Uzemcsarnok udvar porta

Gazdasagi épiilet
iroda udvar

- Eloviz folyds

JELMAGYARAZAT TERULETFELHASZNALASI VIZSGALATHOZ (BT.):

Irodahaz

Kivett épiilet

Muizeum, agyuonto miihely
és udvar

Lakohaz, udvar

Epiilet és pince

Ovoda, udvar

Altalénos iskola

Kozteriilet

Beépitetlen teriilet

Kozés udvar

Beépitett teriilet

Apartmanhaz udvar

Toltés

Arok

Mentéallomas

Vendéglé

Aruhaz

Iskolakert

Uzlet udvar

Iparteriilet
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Kozpark

Préshaz

Italbolt udvar

Ellentmondas

az alaptérkép

és a foldkonyv
kozott

Eléviz folyds

Szanto

Temet6
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JELMAGYARAZAT TULAJDONOSI VIZSGALATHOZ(KT.):

Allami tulajdon

Magan természetes személy

Rk Egyhazi tulajdon

Onkormanyzati tulajdon

Vegyes tulajdon
tulajdoni hanyad

Jogi személy

Onkormanyzati tulajdon
kozteriileten

JELMAGYARAZAT TULAJDONOSI VIZSGALATHOZ (BT.) :

| Jo[NIN |

Allami tulajdon
kezeld: Nemzeti Muzeum

Magan természetes személy

Rk Egyhazi tulajdon

Onkormanyzati tulajdon

Vegyes tulajdon
tulajdoni hanyad

Reformatus egyhazi tulajdon

Tarsashaz / lakasszovetkezet

- Jogi személy

Onkormanyzati tulajdon
kozteriileten

Ref. egyhazi tulajdon
Iskolakert

VIZSG-0/M I11.




SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS III.

2. BIOLOBIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

ERTEK | Szamitott ERTEK | Szamitott
HRSZ/ MEGNEV. |TERULET | OVEZET | (pont/ha) | érték TERULET | OVEZET | (pont/ha) | érték
1 0,3380 | K-V 3,0 1,01| 0,3380 K-V 3,0 1,01
2 0,4247 |Vt 0,5 0,21 | 1,2785|Vt 0,5 0,64
2 0,4600 | Vt 0,5 0,23| 0,0417 |Vt 0,5 0,02
2 0,1100 |Vt 0,5 0,06 | 0,2656 |Vt 0,5 0,13
2 0,3100 | Vt 0,5 0,16 | 0,6203 | zkk 6,0 3,72
2 0,0055 |Vt 0,5 0,00| 0,1241 (K62 0,6 0,07
2 0,4100 | K62 0,6 0,25 K62
2 0,6100 | Zkk 6,0 3,66 K62
3 0,5560 | M3 3,7 2,06 0,5560|K-ta 2,4 1,33
4 4,8370 | Lf 2,4 11,61| 12,9022 |Lf* 2,4 6,97
4 1,0431 | Lke 2,7 2,82 | 0,6259| Lke* 2,7 1,69
4 2,9865 | Lf 2,4 7,17 | 1,7919 | Lf* 2,4 4,30
4 0,9977 | Lf 2,4 2,39| 0,5986 | Lf* 2,4 1,44
4 0,7757 | Lke 2,7 2,09 0,4654 |Lke* 2,7 1,26
4 Lf 1,9348 | Lf* 6,0 11,61
4 Lke 0,4172 | Lke* 6,0 2,50
4 Lf 1,1946 | Lf* 6,0 7,17
4 Lf 0,3991 | Lf* 6,0 2,39
4 Lke 0,3103 | Lke* 6,0 1,86
5 0,6771 | Ev 9,0 6,09| 0,6771|Koz 1,2 0,81
5 1,0747 | Ev 9,0 9,67 | 1,0747 |Kb-itv 6,4 6,88
5 0,2361 | Ev 9,0 2,12| 0,2361 |Kb-itv 6,4 1,51
8 0,1428 | Ln 0,6 0,09| 0,1428 |Vt 0,5 0,07
9A 2,0391 | Gksz 0,4 0,82 | 2,0391|Gksz 0,4 0,82
9C 0,3508 | Lke 2,7 0,95| 0,3508 |Vt 0,5 0,18
9D 1,1879 |Vt 0,5 0,59 | 1,1879 |Vt 0,5 0,59
9E 0,1517 | Lke 2,7 0,41| 0,1517 | Gksz 0,4 0,06
9F 0,1593 | K61 0,5 0,08| 0,1593 K62 0,6 0,10
19,7244 19,7244

54,54 59,14
Kulonbozet >0,0
értéke 4,60 | megfelel
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SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.

TERVKARBANTARTAS I1I.

3. TERULETI MERLEG

Teruleti mérleg valt. 2016 valt. 2018 Mérleg
Nagyvarosi lako 99 486 | m2 -1428 98 058 | m2
Kisvarosi lakd 113 660 | m2
Kertvarosi lakd 1939535|m2 1939220 | m2 -5025| 1934510 |m2
Falusias lako 3477 700 | m2 3464 758 | m2 0
Teleplléskézpont vegyes 376 710 | m2 7 692 384 402 | m2
Intézményterilet vegyes 188 088 | m2
Gazdasagi kereskedelmi 876 027 | m2 862 332 | m2 1517 877 544 | m2
Gazdaségi ipari 1126 873| m2 1378 569 | m2 -8962| 1117911 |m2
Kozkert 93 035|m2 92 634 | m2
Kdzpark 96 719 | m2 103 96 822
Hétvégihazas 1diild 25 866 | m2
Udiildhazas iidiild 139 335| m2
Kdulonleges beépitésre szant 3028 190 | m2 3031452 m2
K-G
K-Gt
K-1d
K-Mi
K-Okt
K-Pi
K-Rept
K-Sp
K-St
K-Sz
K-T
K-Ta 5560
K-Uh
K-V 0
Kduldnleges beépitésre nem szant 443 957 | m2 13108 457 065 | m2
Mezbgazdasagi altalanos 73634 637 | m2 73371419 | m2 -36 689 | 73597 948 | m2
Mezb6gazdasagi kertes 10993 452 | m2 11 029 811 | m2
Erd6 gazdasagi 22 108 049 | m2
Erd6 védelmi 10 565 367 | m2
Erd6 kozjoléti 349 038 | m2
Erdei utak - Koz 0|m2 6771 6771 | m2
viz 7 339 585 | m2
kozlekedesi tertlet 4708 074 | m2
L. rendii 1341615 | m2 1341502 | m2
II. rendi - K62 3366459 |m2| 33651186 m2 -2859| 3363600|m2
Gsszesen: 141 ;gg m2| 141723383 | m2 141 723 383 | m2

A tervezett valtozasok mértéke Osszesitésben is rendkiviil alacsony, a legjelentdsebb a véderdd

terilet novekedése : ~0,5%.

Miskolc, 2018. szeptember ho
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SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS I11.

4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1.2.1.0rszégos teriletfejlesztési koncepciohoz valo illeszkedés
(A 2014-es terv anyagahoz képest nincs valtozas.)

Az Orszagos Tertletfejlesztési Koncepcio kozeéptavu céljai alapjan Sarospatak és térsége vidékies,
természeti és kulturdlis, taji értekekben gazdag teruletnek szamit. Ennek alapjan ezen térségekben a
kovetkezd ceélokat tiizi ki az OTK :

,.Helyi természeti és kulturdlis erdforrésok fenntarthat6 hasznositésa:
A munkahelyteremtést a kornyezetkiméls ipari beruhazasok 6sztonzése;
A megujul6 energiaforrdsokon alapulé helyi energiagazdélkodasi, valamint az anyag- és
hulladékgazdalkodasi rendszerek kialakitasa;
A kornyezetbarat 6koturizmus elterjedésének dsztonzése;
A kozeli vagy tavolabbi urbanizalt teriletekrdl érkezé vendégekkel vald tartos,
csaléadias vendéglatoi kapcsolatok kialakitasat, a helyi lakossag és az lidiilénépesség
gazdaségi és kulturalis partnerségének dsztonzése; Megteremteni az udzilohelyi funkciokhoz
szilkséges telepulési infrastruktirat és kozbiztonsagot;
A helyi termelési, tajhasznositasi, kézmiives kultirdkra tdmaszkodd, a tajkaraktert
kihasznalo termelés, kereskedelem és egyéb szolgaltatasok erdsitése;
Oszténozni kell az erdsk kozjoléti, rekreacios funkcidinak az okoldgiai
szempontoknak megfeleld kialakitasat;
Tamogatni kell a kornyezettudatos gondolkodast, szemléletformalast szolgélo és a helyi,
t4ji értékek bemutatasara épiilé programkinalat kidolgozasat;
A tarsadalmi részvételen és széleskorii partnerségen alapulé hazai
Naturpark haldzat kialakitasat, tovabbfejlesztését dsztonozni;
Tamogatni az épitészeti orokség, a népmiivészet, a kézmiives hagyomanyok és emlékek
megdrzeset;
Eldsegiteni, hogy a magantdke, a kozosségi és maganszféra kozotti
partnerség novekvs szerepet kapjon a kulturdlis orokség épuleteinek és targyainak
helyreéllitasdban, a kultdrtajak megdrzésében, fenntartasaban és hasznositasaban.

Helyi humanerdforras fejlesztés-szervezés érdekében indokolt:
Erdsiteni a lakossag aktiv részvételén és egylttmiikodésén alapuld helyi fejlesztési

kezdeményezéseket;
Tamogatni a lakossag kullonbozé csoportjai  kozotti  partneri  egyUttmiikodések
kialakitasat;

Fejleszteni a helyi fiatalok és felndttek élményszer:i, informalis tanulasat segits oktatasi-
nevelési tevékenységeket.

Kornyezeti és kulturalis szempont( tervezes érdekében indokolt:
A taji egységek teleplléscsoportjainak gazdasagfejlesztési egylttmiikodései és a
faluhal6zatok kialakitasa;
A tajsebek, természetkarositasok rehabilitaciojat elvégezni;
A természetvédelmi, tajesztétikai és tajokoldgiai szempontokat érvényesiteni a mezé-
és erddgazdasdgi  tevékenységek 0sszehangolédsaval, dshonos fajok telepitésének
Osztonzésével;
A térségek erddterileteinek természetességét javitani, torekedve a tajak erdstombjeinek
Osszekapcsolasaraiis;
A térsegeknek fenntarthatosagi keretstratégiakat kidolgozni;
A térsegek fejlesztési kezdeményezéseit kornyezeti és fenntarthatésagi szempontok
alapjan megvizsgalni;
A kastélyok, karidk, varak, egyedi (kultun)tdji értekek (hidak, emlékhelyek, keresztek,
emlékfak, sth.) allagmegovasa, kornyezetik fejlesztése;
A taji ertékek tiz- és katasztrofavédelmének biztositasa.”
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1.2.2. Teruletifejlesztésitervdokumentumokkal(stratégidkkal koncepciokkal) valddsszhang

Kistérségi szintii teruletfejlesztési program

Sarospataki Kistérségi Fejlesztési Tanacsa e€s a Tobbcéld Kistérségi Tarsulds 2008. novemberében
fogadta el a leghatranyosabb helyzetii kistérségek felzarkoztatasa kapcsan a Sarospataki kistérsegi
fejlesztési programjat. Az orszagos szinti felzarkoztatasi célokhoz illeszkedé programban
meghatarozott fejlesztési célok és iranyok a kovetkezdk:

Fejlesztési iranyok, célok

Gazdasag élénkitése, munkahelyek megdrzése, Uj munkahelyek teremtése
A Kkistérségeken bellli terileti, telepilési kilonbségek, egyenlstlenségek mérseklése
A hatranyos helyzetii tarsadalmi csoportok, kiemelten a romék helyzetének javitasa

Fejlesztések fenntarthatésaganak biztositasa
A helyi egyUttmiikodések erdsitése
Helyi Vidékfejlesztési Stratégia

A Zempléni Tajak Vidékfejlesztési Egyesulet 2008-ban készitette el a teriilet Helyi Vidékfejlesztési
Stratégiajat. A stratégia f6 fejlesztési prioritasai hat pontban foglalhatdk 6ssze:

Helyi gazdasag- és vallalkozasfejlesztés

Elhetébb kornyezet kialakitasa, térségi egyittmiikodés tamogatisa —
orokségvédelem Humaneréforras

fejlesztése Foglalkoztatas

bovitése

Termeészeti er6forrasok és kornyezeti értékek védelme, fenntarthat6 hasznositasa
Helyi infrastruktura- és szolgéltatasfejlesztés

A felsorolt célokbdl lathatd, hogy az IVS nem csak a varosi szintii fejlesztési stratégidkhoz, de a
térségi fejlesztésére feldllitott stratégia célrendszeréhez is illeszkedik. Mivel a térség hasonlo
adottsdgokkal, természeti értékekkel rendelkezik, illetve hasonlo problémakkal kiizd, mint Sérospatak,
igy az IVS térségi szintii dokumentumhoz valé illeszkedése indokolt. Az 1VS-ben rogzitett fejlodesi
célrendszer koherens a HWVS-sel abban a tekintetben is, hogy a Kkijeldlt célok egy nagy ivi
fejlédési iranyt jeldlnek ki, melyek egy tarsadalmilag, gazdasagilag, turisztikailag, épitett és természeti
kornyezetében fenntarthat6an fejlédo varos képét vetitik elére.

Borsod — Abauj — Zemplén megye Teriletrendezési Terve

Borsod — Abaulj — Zemplén megye Teriletrendezési Terve Sarospatakot varosias telepllési térség
kategoriaba sorolja és ennek alapjan a kdvetkez ajanlasokat teszi:

A telepuléstervezés és fejlesztés sordn a jellemz6 kulturdlis és telepulési értékek a helyi
kdzOsség egyetértésével megtartandok. Meg kell akadalyozni az egyes telepulések strukturalis
erozigjat. A telepilésrendezési tervekben a hagyomanyos varosi szovetet pusztité beépitések
helyett azok megérzését biztositd varosépitészeti megoldasokat célszerii elényben részesiteni.
Nem tadmogathatd hipermarketek, Uzemanyagtolté allomasok hagyomanyos kdzpontokba
betelepitése.

A telepulésrendezési tervekben kiemelten kell foglalkozni a telepliléskdzpontok
megujitadsanak, rehabiliticidjanak rendezési tervi feltételeivel. E terlleteken olyan rugalmas
szabalyozassal kell a varosi szovetbe illeszkedést hosszabb tavra biztositani, mellyel a kistérség
intézmény rendszere és mas kistérségi funkciok épithetok.
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A telepllésszerkezet alakitdsdval és a szabalyozas eszkozeivel biztositani kell a
vasUtallomasok  térségének  meguUjulésat-felértékelsdéset,  intermodalis  kdzlekedési
csomoépontként torténd fejlesztését, a vasutallomas és a teleplléskdzpont varosszerkezeti
kapcsolatanak javulasat, az alloméasok telepulésszerkezetbe tortén5 integral6dasat.

A felhagyott, alulhasznositott, leromlott miszaki allapotd gazdasagi tertleteken olyan
tertletfelhasznalast kell meghatérozni és olyan szabalyozast kell alkalmazni, amely
elésegiti varosszerkezeti integralodasukat és ingatlanpiaci felértékel6désiiket.

A térségi szerkezeti tervben Kkijelolt térségi kikotok, kompkikotok és kiszolgalo
létesitményeik, valamint hidak tertletét biztositani kell a telepulések rendezeési terveiben.

A kozlekedési infrastruktura haldzat térségi szerkezeti terv szerinti tervezett nyomvonalait
és létesitményeit — a kozlekedési agazat altal készitett tervek alapjan kijeldlt, vagy a
teleplilésrendezési tervek készitése sordn elfogadott és pontositott nyomvonalon — kell
szabalyozni a teleplilések szerkezeti terveiben. Ha a megyei szerkezeti tervnél pontosabb
nyomvonal nincs, akkor a megyei szerkezeti terv szerinti nyomvonal figyelembe vételével
kell a tervezett kdzlekedési létesitmény nyomvonalat biztositani.

Az aladbbi térkép javaslatot tesz Sarospatakot délrél elkertls Gt megépitésére és kijeldli
az ut nyomvonalat. Az (j uttal biztositotta valik a telepulés kdzpontjaban talalhaté épitett és
természeti eértékeknek az &tmené kozati forgalommal szembeni védelme. A terv tovabba
helyszint biztosit egy Bodrog parti hajokikoto Iétesitésére.

Forras: BAZ megye terliletrendezési
terve

Orszéagos Tertuletrendezési Terv
A varosfejlesztési koncepcidnak 6sszhangot kell mutatnia az Orszagos Terlletrendezési

Tervvel. Ennek alapjan a koncepcid megalkotasa sordn az e pontban felsorolt torvényi
szabalyokat figyelembe vettk.
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részlet az OTIT szerkezeti tervébdl

A 2003. évi XXVI. Torvény az Orszag Terlletrendezési Tervrl (modositva 2008-ban) VI.
fejezete alapjan Sarospatakot a kovetkezd teriileti besorolasok érintik:

Pufferteriletovezete
Emiatt a kovetkezd szabaly érvényes a varosra:

19. § Pufferteruleten a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant teruletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos magtertlet vagy dkoldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai

sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. (pufferteriiletet lasd: taj és természeti
adottsagok vizsgalata)

Okoldgiai halozat Gvezete
ko s

Erdéteriiletek ovezete

¢
'y
|
|
f

2
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Kivalo szantoterilletek dvezete Tajképvédelmi tertlet dvezete

Sarospatakot érinti az Okoldgiai haldzatok dvezete, Kivalo termdéhelyi adottsdgl szantéteriilet vezete,
Kivald termbhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete, Orszagos jelentdség tajképvédelmi teriilet Gvezete.

Vilagorokségésvilagdrokség-varomanyosteriletivezete
Ennek alapjan a 22/a §-ban foglaltak kotelez6 érvényiiek a varosra nézve:

Vilagorokseg és vilagorokség-varomanyos terulet dvezetben a terilet- felhasznalds maddjanak
és mértékének dsszhangban kell lennie a kezelési tervben meghatarozott célokkal.

Az ovezetben U kilszini miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini miivelésii
banyatelek teriilete nem bévitheto.

Az dvezetben kozlekedesi infrastrukturalis haldzatokat és épitményeket a kulturélis 6rokségi
értékek serelme nélkl, terlileti egységét megérizve, latvanyuk érvényesilését elésegitve kell
elhelyezni.

Az Ovezetben kdzmivezetékeket és jarulékos kozmuiépitméenyeket tajba illesztett mddon, a

vilagorokségi terlletek védelmét nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazésaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
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Torténetitelepllésiteriletévezete

N

/ — I [
Sarospatak kozigazgatasi teriiletén minden telek miilemlék torténeti taj besorolast kapott.

A torténeti telepulési terliletekre vonatkozoan a torvény 22/B. §-a hatarozza meg a betartandd
szabalyokat:

22/B. 8 (1) Az dvezetbe tartozo telepilések telepilésrendezési eszkdzeiben ki kell jeldlni a
telepiiléskép-védelmi teriilet hatarat, amely a védendé teriletegységeket - kiulondsen a
torténeti teleptiléskdzpontot, a torténeti kertet, a jelentds régészeti leldhelyet, az orszagos és
helyi védelem alatt allo teriileteket, valamint ezek kdrnyezetét, védéovezetét - foglalja magéban.

(2) Torténeti teleptlés helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének tartalmaznia kell
a teleptléskép-védelmi teriilet értékdrzd fejlesztését elésegits, a torténeti telepiiléskép
megdrzesét, illetve Uj épitmények illeszkedését biztosito szabalyokat.

(3) Torténeti telepuléskép érvényesiilését befolydsold, a kialakult teleplilésszerkezetet,

telepliléskaraktert megvaltoztatd, nagy kiterjedésii épitmény elhelyezésére vonatkozd épitési-
miiszaki tervhez a kilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell késziteni.
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1.2.3.Az 6nkormanyzat agazati, vagy tematikus stratégiaival valé dsszhang

A fejezetben a vérosfejlesztési koncepciéo szempontjabdl fontos és hatdlyos szakterileti programot
mutatunk be.

Az oOnkorményzat  gazdasagi programjaba  foglalt célkitiizésekkel vald
0sszhang

Az 1VS-ben rogzitett célok illeszkednek a varos Gazdasagi Programjaban a 2007-2010 kozotti
idészakra megfogalmazott célokhoz. A Program f6 célkitiizései ugyanis a kdvetkezok:

Béviljenek a Sarospatak , kitorési pontjat” jelent6 idegenforgalom dsszetevéi, erésitve ezzel a
varos gazdasagi verkeringését

Novekedjenek a munkalehetésegek, segitve a lakossag életkdrilményeinek javitasat.

Az 1VS-ben a kovetkezé 20 évre megfogalmazott jovokép elemeiben e két pont szintén  prioritast
élvez. Az IVS idegenforgalommal foglalkozd fejezetében a Gazdasdgi Programhoz hasonldan
megjelenik a végardoi furdé fejlesztése, a varnegyed rekonstrukcioja, a belvarosi utcakép megujulasa
illetve, a turisztikai célu marketingtevékenység erésitésének sziikségessége.

Az IVS munkahelyteremtési lehetoségeket feltaré részeiben az Gazdasagi Programhoz hasonléan
rogzitésre kerilt, hogy a varos gazdasagi életére kedvezé hatést gyakorolhat egy ipari Ovezet
kialakitdsa. Az illeszkedést mutatja, hogy a véllalkozasdsztonzés tertletén is hasonld elképzeléseket
vazolnak.

Az oktatas, illetve egészségugy teriiletén is lathat, hogy az IVS Gsszhangban all a Gazdasagi
Programmal. Mindkét dokumentum célként jeleniti meg a Il. Rakoczi Ferenc Altalanos Iskola
fejlesztését, illetve a varosi egészségugyi intézmények fejlesztését.

A vérosi infrastruktira fejlesztési szlikségei, illetve a varosrendezéssel kapcsolatos tervek bemutatasa
sorén az IVS a Gazdaségi Programhoz illeszkedve kitér a csapadékviz elvezetésenek probléméjéara, az
elkerulls Gt kialakitasanak igényére, illetve az Uj piaccsarnok kialakitasanak sziikségesseégére. Emellett
az IVS a Gazdasagi Program céljaihoz illeszked6en jeleniti meg a jardak és utburkolatok
cseréjét/javitasat, illetve a parkolohelyek szaménak bovitésének szilkségességét.

Osszefoglalva lathatd, hogy az IVS-ben rogzitett célok, illetve konkrét fejlesztések mindegyike
illeszkedik a Gazdasagi Programban meghatarozott célokhoz, fejlesztési teruiletekhez. Ennek oka, hogy
gazdasagi programban foglalt tervek, célok részben teljesultek, vagy megvaldsités alatt vannak, vagy a
kllsé finanszirozasi lehet6ségek, a gazdasagi korulmények miatt csak késébb valosulhatnak meg.
Ugyanakkor az 1VS céljaihoz kapcsolddd konkrét fejlesztések tobb ciklus Gazdasagi Programjanak
id6tavjat érintik.

1.3 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Sérospatak Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja épit Sarospatak Varos Kornyezetvédelmi
Programjénak céljaira, illetve az abban megfogalmazott feladatokra.

Az VS kozlekedésszervezési céljai kozott a Kornyezetvédelmi Programhoz illeszkedéen, nagy
hangsulyt kap a varosi forgalom csokkentése, tovabba az elker(lé ut kialakitasa, Uj kdzdsségi terek
kialakitasa, illetve a parkolohelyek szamanak bovitése. Az IVS a Kornyezetvédelmi Programhoz
hasonléan kihangsulyozza, hogy kivanatos a kerékparos és gyalogos kozlekedés eldtérbe helyezése az
autos kozlekedéssel szemben.

Az IVS a Kornyezetvédelmi Programmal dsszhangban kitér az épitett kdrnyezet védelmére. Ennek
érdekében a Kornyezetvédelmi Programhoz hasonldan sziikségesnek tartja a Kkisvarosias jelleg
megorzEsét, illetve a Végardd fiirdo fejlesztését.

Az IVS az energiagazdalkodas teriiletén is illeszkedést mutat a Kornyezetvédelmi Programban
megfogalmazottakkal, mivel ahhoz hasonléan olyan célokat jeldli ki a varos szdméra, melyek a
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hatékonyabb energiafelhasznalason keresztiil egy gazdasagosabb és kdrnyezettudatosabb varos iranyaba
mutatnak.

Mint az bemutatésra kerult, a varos kozmuellatottsdgaban 2001-t61 kezdédden jelent6s javulas volt
megfigyelhetd. A csapadékviz elvezetés azonban tovabbra is olyan teriilet melyben jelentos
beruhdzasokra van szilkség. Ennek igénye szintén megjelenik az 1VS-ben.

Bar a Kornyezetvedelmi Program minddssze hat éves periodusra készilt, vildgosan latszik beldle,
hogy olyan hosszu tavu stratégiai célokat jeldl ki, melyek jelentésen meghaladjék a tervezési periodust.
A Kornyezetvedelmi Programban kijelolt fejlesztések inkabb az I1VS idétavjaban mérheték. Emiatt az
IVS tartalmanak kialakitasakor relevansan tudott épiteni a Kornyezetvédelmi Programra. Iigy az IVS
altal kijelolt fejlodési irany egy hosszutavon fenntarthatd médon fejlodo varos képét vetiti el. Az IVS-
ben megjeldlt fejlesztések alapvetéen az élhetébb, kdrnyezetbarat varos kialakulasat célozzak. Ennek
megfeleléen az akcidterileti beavatkozasok sordn felmerilhets kdrnyezeti karok lényeges
kompenzéciotja nem sziikséges.

Az IVS készitése és elfogadasa ota eltelt idében valtozasok torténtek a sziikebb és tagabb kornyezetben,
ennek megfeleléen az akkori varosi dontések némely tekintetben modosultak és a prioritasok kozotti
sorrend is kis mértékben valtozott, pl.: a vizi kzlekedés megitélése.

Meqyei teriletfejlesztési koncepcidohoz, stratégiahoz és teriletfejlesztési eszk6zokhoz valo
illeszkedés

A jelenleg hatalyos megyei teriiletfejlesztési terv korszerlsitése folyamatban van. Mar elkésziilt és
jévéahagyésra kerdlt:

Borsod-Abauj-Zemplén Megye Tertiletfejlesztési Koncepcid (2013)
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Fejlesztési program (2014)

Az elkészilt 0j dokumentumokkal valé 6sszhang fennall, hiszen a varosi és a megyei
fejlesztesi szandekok kozel azonosak. A jelenleg kért modosulasok keveés esetben jarnak egyiitt
a terulet-felhasznaldas maodosulasaval, ahol mégis ott az a munkahelyteremtés, vagy a
kozlekedési halozat miatt torténik.
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Borsod-Abaij-Zemplén megye koneepeié célrendszer

<

Atfogé célok Stratégiai célok

Tarsadalom alkalmazkodo 2. A helyi tarsadalom munkaerdpiaci igényekhez
képessépének javitdsa tirténd alkalmarkodoképességének javitdsa
3. A munkaerGpiaci kazpontok elérhetdscgénck

4. Az egyedi természeti ¢s kulturilis erbforrasok

fenntarthatd hasznositasa
ng ﬁgﬂ; <:: 5. Az energia megijulé forrasokbol torténd
fenntarthaté hasznositasa eliallitasdnak és helyi felhasznalisanak osztonzése
<::| 6. Kornyezet allapot és kimyezetbiztonsag javitsa

3.1.1 ILLESZKEDES A MEGYEI TERULETFEILESZTESI KONCEPCIO CELAIVAL

A TFK stratégiai céljaival valo dsszevetés:

Stratégiai célok Priorfasok
e e ¥ T

2. Vallalkozasok versenyképesség javitisa és foglalkoztatas

2. A belyi tarsadalom munkaerdpiaci igényekhez
torténd alkalmazkodoképesseégenek javitasa

3. Tarsadalom alkalmazkodd képessagének javitasa

3. A munkaer

aci kiizpontok elérhetdségének 4. Kdzlekedés, a munkaerdpiaci kézpontok elérhetésagének
" il 16 pas
4. Az egyedi természefi s kulluralis erdforrasok 6. Mezdgazdasagi termelés és feldolgozas, helyi termékek

fenntarthatd hasznositas
- ik 7. Turizmus

5. Az energia megujuld forrasokbal t6rtend
elGallitasanak es helyi felhasznalasanak
osztonzese

5. Energetika, az energia megijuld forrasokbol térténd
eléallitasanak és helyi felhasznalasanak Gsrtinzése

14000 013

6. Komyezeti allapot és kdmyezetbiztonsag

javitdsa 8. Kornyezeti allapot és kirnyezetbiztonsag javitasa

Az ipari parkok és térségi logisztikai kdzpontok javasolt rendszere a megyei tertiletrendezési terv
hatérozata alapjan
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2. dbra: a BAZ megyei teriiletrendezési terv Kivdld terméhelyi adottsdgu erddteriilet dvezete (piros) és
Erdételepitésre alkalmas terilet 6vezete (z6ld)

Menciog.e00

- —

4. dbra: Borsod-Abauj-Zemplén megye tdviati kézlekedési kozuthdlozat a hatdlyos megyei

3. abra: BAZ megyei tertletrendezési terv hatdrozatdnak , turisztikai kézpontok” cimii terviapja

I met:1o0.800 1=
——— e
L T —
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5. dbra: A BAZ MTrT hatdrozata a komplex tdjgazddlkoddst igényld térségekrdl (sdtétzélddel a
dombvidéki, élénk zéiddel a pusztai, kékkel a térténelmi drtéri tajgazdalkodds térsége)

Miskolc, 2018. szeptember hd
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SAROSPATAK TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA 2018.
TERVKARBANTARTAS I11.

5. TERVJEGYZEK

T-1  Valtozéasok jegyzéke

Telepllésszerkezeti terv:

SZERK-0/M I1l. Jelmagyarazat Telepllésszerkezeti Tervhez
SZERK-1/M lIl. Telepiilésszerkezeti terv modositas 2018 — KULTERULET
SZERK-2/M lIl. Telepiilésszerkezeti terv médositas 2018 — BELTERULET

Szabélyozasi terv:
Belterulet:

SZAB-0/M Il1l.  Jelmagyarazat Szabalyozasi Tervhez

SZAB-1/M 1ll.  Szabalyozasi terv mddositas 2018 — BELTERULET 1
SZAB-2/M Ill.  Szabéalyozasi terv mddositas 2018 — BELTERULET 2
SZAB-3/M Ill.  Szabalyozasi terv mdodositas 2018 — BELTERULET 3
SZAB-4/M Ill.  Szabalyozasi terv mdodositas 2018 — BELTERULET 4
SZAB-5/M Il.  Szabalyozasi terv mddositas 2016 — BELTERULET 5
SZAB-6/M Ill.  Szabalyozasi terv mddositas 2018 — BELTERULET 6
SZAB-7/M |.  Szabalyozasi terv mddositas 2015 — BELTERULET 7
SZAB-8 Szabélyozasi terv 2014. - BELTERULET 8

Kultertlet:

SZAB KUL-1/M Il.  Szabalyozasi terv modositas 2016 — KULTERULET 1
SZAB KUL-2/M 1ll.  Szabalyozéasi terv modositas 2018 — KULTERULET 2
SZAB KUL-3/M Ill.  Szabalyozasi terv modositas 2018 — KULTERULET 3
SZAB KUL-4/M 11l.  Szabalyozasi terv modositas 2018 — KULTERULET 4
SZAB KUL-5/M 1Il.  Szabalyozasi terv modositas 2018 — KULTERULET 5
SZAB KUL-6/M I.  Szabalyozasi terv modositas 2015 — KULTERULET 6
SZAB KUL-7/M 1. Szabalyozasi terv modositas 2016 — KULTERULET 7

2018. szeptember ho
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6. Sarospatak Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
10/2017. (1V.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasa
(egységes szerkezetbe foglalva)

Sarospatak varos kil- és beltertuletenek
Szabalyozasi Tervérol és Helyi Epitési Szabalyzatarél

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint 13. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkorméanyzatairdl sz6lé
2011. évi CLXXXIX. torveny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdreben
eljarva, a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37-38. § (1) bekezdéseben biztositott, s a 9.
mellékletében felsorolt véleményezési jogkdrében eljaro:

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Korméanymegbizotti Kabinet Allami
féépitész,

Borsod-Abauj-Zemplén  Megyei Kormanyhivatal ~ Miskolci  J.  Hivatal
Kornyezetvédelmi ¢és Természetvédelmi Foosztaly Aggteleki Nemzeti Park

Igazgatosaga,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag - Terlleti vizvédelmi
hatosag,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg - Terdleti vizigyi
hatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi lgazgatosag,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztréfavedelmi Igazgatdsdg, polgéri védelem,
iparbiztonsag,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Korméanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly,
kdzegeszséglgy,

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedés Fosztaly Utiigyi Osztaly

Kozlekedésért felelds miniszter, Innovaciés ¢és Technologiai Minisztérium
Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag kozl.: vasati halozat, vizint

Innovaciés és  Technoldgiai  Minisztérium  Kozlekedéspolitikaért — Felelds
Allamtitkarsag, polgari célu légikozlekedés,

Honvedelmi Minisztérium allami célu légikdzlekedés, katonai légiigyi hatosag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jardsi Hivatal Kozl. és
Fogyasztovéd. Féosztaly Utiigyi Osztaly

Miniszterelnokség, Kulturalis 6rokség védelméért felelds Helyettes Allamtitkarsag,
vilagorokseg

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal —Elelmiszerlanc-biztonsagi  és
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jardsi Hivatal Agrarigyi
Fbosztaly Erdészeti Osztaly,

Honvédelmi Minisztérium, honvédelem

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Rend6r Fokapitanysag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Banyaszati
Osztély,

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatal

Orszagos Atomenergia Hivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, gyogyhely védelme



Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzat
a kdzvetlendl érintett szomszédos telepulési 6nkormanyzatok,
a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti érintett résztvevok,

a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Borsod-Abaudj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti
Kabinet Allami féépitész véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

] l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet hatéalya kiterjed Sarospatak (a tovabbiakban: a varos) kdzigazgatasi teruletére.
(2) A varos kozigazgatasi tertlletén terlletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitmeényt,
épitményrészt, ¢épiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, bdviteni, feljitani, helyreallitani,
korszertisiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyitt:
¢épitési munkat folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni a jelen elGirds és a szabalyozasi
terv szerint szabad.

2. A rendelet alkalmazasa
2.8

(1) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten épitési munkat végezni, illetve erre épitésugyi
hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényli hatdsagi eldirdsoknak, e rendelet, valamint a
vonatkoz0 telepiilésrendezési tervek egyiittes alkalmazasaval lehet.

(2) A teruletek felhasznalasanak, a telkek alakitasanak, tovabba az épitésnek a feltételét és
maodjat meghatarozd telepulésrendezesi terv a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) A belteriiletbe vonassal és a miivelés aloli kivonassal iitemezetten igénybe vehetd
fejlesztési teriileteket valamint a beépitetlen belterlileteket, a tényleges igénybevételt
megel6zd atmeneti iddszakban, a foldtorvény vonatkozd eldirdsai szerint, a jelenlegi
hasznalati modjuknak megfelelden kell miivelni, hasznositani.

3. A szabalyozasi elemek tipusai
3.8

(1) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonalak,

b) épitési ovezetek, dvezetek teriileti hatarai és az azokhoz tartozo eldiras,

c) kozlekedési célu kozteriiletek, azon beliil a telepiilésszerkezeti jelentdségii teriiletek
(gyljtout és magasabb kategoriak, vasutak) megkiilonboztetésével, a kozlekedés
jellegének mindsitésével (kozat, vegyes hasznalatu ut, gyalogut),

d) nem kozlekedesi célu kozteriiletek, ezen beliil a telepiilésszerkezeti jelentéségii
kozteriiletek, kozparkok és erddk teriileteinek megkiilonboztetésével a koztértdl
(kisebb jelentdségli kozteriileti zoldfeliilet),

e) egyeb, épitési Ovezeten, dvezeten bellli, valamint kozterlleten abrazolt, nem
tajékoztatd jellegii rajzi elem a tervezett telekhatar és a maganut kivételével.



(2) A szabalyozasi tervlapon kottdkkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek 1 méterrel
modosithatok anélkil, hogy a szabalyozasi terv médositasa sziksegessé valna. A maddositas
nyomvonalas létesitmények és 20 meéternél keskenyebb telkek esetében a szembenall6
telekhataroknal csak egyez0 iranyban torténhet.

(3) A szabalyozas elemei a telepllesfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jog-intézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben és az ¢ rendeletben
meghatarozott szabalyozasi eszkdzok tertleti alkalmazasaval jonnek létre.

(4) A szabalyozasi terv kotelez6 és iranyado elemeket tartalmaz.
(5) Kotelezo szabalyozasi elemek:
a) a kozteruletek és egyéb teriletfelhasznalasi egységek hatarvonalai (szabalyozasi
vonal),
b) az eltérd teriiletfelhaszndlasi egységek hatarvonalai,
c) a szabalyozasi tervben meghatarozott teruletfelhasznaldsi  kategoria,
terliletfelhasznalasi besoroléas, valamint 6vezeti besorolas,
d) a legnagyobb beépitettség mértéke,
e) a megengedett épiilet vagy homlokzatmagassag felso hatara,
f) a minimalis telekméret,
g) kotelezd beépitési mod,
h) kotelez6 épitési vonalak,
i) épitési hely hatéra és terllete.

(6) Irdnyado szabalyozasi elemek az azonos 6vezeten bellili telekosztas és telekhatarok.

(7) A szabalyozas elemeinek modositasahoz a Telepulésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv
és a Helyi Epitési Szabalyzat egyidejii modositasa sziikséges.

(8) Ahol a szabalyozas eldirja a kornyezet beépitéséhez, architektirdjdhoz valé illeszkedést,
ott az engedélyezéshez a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepiulésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 kormanyrendelet eldirdsait kell alkalmazni.

(9) A szabalyozasi elemek csak a telepiilésrendezési tervek modositasa soran valtoztathatok
meg.

(10) A szabalyozasi terven jelolt meglévé telekhatar ¢és iranyado telekhatar a
tertletfelhasznélasi egysegen belll a telekre és a beépitésre vonatkoz6 szabalyozas
figyelembevetelével akkor véaltoztathaté meg a teleplilésrendezési tervek modositasa nélkil,
ha a kornyezet beépitéséhez valo illeszkedés a telekegyesités vagy telekosztds soran
megvaldsul.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok
4.8

(1) A kozterllet egységes kialakitasa érdekében a telepllési dnkormanyzat — szabadtér-
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarmii  kozlekedést, koézmi- és felszini
vizelvezetést, hirkozlést is magaba foglald — kdzterilet-alakitasi tervet készittethet.

(2) A kozteriilet alakitési tervet az onkormanyzat képviseld testiilete hagyja jova.



5. Az épitett kornyezet és a teleplléskép alakitasara vonatkozé eléirasok.
5.8

(1) E targyban a polgarmester Sarospatak varos érvényes Telepuléskép védelmi rendelete
alapjan jar el.

1. Fejezet
A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

6. Az élovilag és a taj védelme

6.8

(1) Az épitmények elhelyezése és hasznalata soran a természetes él6helyek védelmét, tovabba
a teriileten atvezetd vonulasi Gtvonalakat "zoldfolyosok" fenntartasaval kell biztositani.

(2) A zoldfeliletek (ZKP, ZKK) rekonstrukcidja csak kertészeti Kiviteli terv alapjan
végezheto.

(3) A természetvédelmi szempontbol érzékeny teriileteken csak olyan tevékenység végezhetd,
amely a termeészeti értékek sériilését, pusztulasat, zavarasat nem okozza.

7. A fold védelme
7.8

(1) Epitmények létesitése és az épitési teriilet elékészitése soran a termdfold védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérol ¢és Ujrahasznositdsarol az épittetdnek kell
gondoskodnia.

(2) Az epitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefiiggésben keletkez6 folyékony telepulési és veszélyes hulladék a talajba
ne kerllhessen.

(3) A gépjarmii-kozlekedés teriiletén és a parkolokban a gépjarmiivekbdl szadrmazd
szennyezés kozvetlen talajba jutdsanak megakadalyozasara csak szilard burkolat létesitése
engedélyezhetd.

(4) A kiilonbozo teriiletfelhasznédldsok zoldfeliileteit legalabb az Ovezeti szabalyozasban
megadott mértékig novényzettel kell betelepiteni.

(5) A beépitésre szant terileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos terméréteg megmentésérdl gondoskodni kell. A humuszos termdréteget
az épitesi munkak megkezdésekor le kell szedni és kilén depdban kell elhelyezni. Az épités
befejezése utdn a deponalt humuszos termdréteget az ¢épitménnyel igénybe nem vett
csatlakozo terllet talajara el kell teriteni.

(6) A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kérnyezd terméfoldeken
belvizet, pangd vizet ne okozhasson.

(7) A Kivitelezés és lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kdrnyezeti hatasok a
csatlakozo termdfold mindségében kart ne okozzanak.

(8) A talaj, a talajviz és rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedhetd meg.



(9) A csatornazatlan tertileteken a szennyvizcsatorna-halozat megépitéséig atmeneti
kozmipotlo  berendezésként — szigortan ellenOrzotten kivitelezett — zart, vizzaro
szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozd medencékbdl az
Osszegyljtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleiiritd helyre kell szallitani.

(10) A csapadékviz-elvezet6 arkokba tortént esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a
felhagyott kutakba tortént esetleges szennyviz-bevezetéseket meg kell sziintetni.

(11) A vallalkozasi teriileten keletkezd szennyvizeket a telken beliil kell eldtisztitani. A
szennyvizet csak a hatosagok altal eldirt mértékli el6tisztitas utan szabad a kdzcsatornaba
bevezetni.

(12) A magasabban fekvd teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
ovarkok létesitéseével kell vedeni. Az Ovarkok belterlleti nyilt &rkokba csatlakozésa el6tt
hordalékfogok telepitése szlikséges.

8. A vizek védelme
8.8

(1) A vizek védelme a kornyezetvédelmi torvény vonatkozo eldirdsaival 6sszhangban kiterjed
a felszini és felszin alatti vizekre, azok mennyiségére és mindségére, valamint a felszini vizek
medrére és viztartdé képzodményeire.

(2) A terlletfelhasznalas és az épitmények elhelyezése sordn biztositani kell, hogy
szennyezO0dés a vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége €s szintje
kedvez6tleniil meg ne valtozzon.

9. A levegoétisztasag védelme
9.8

(1) A levegoét védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

(2) Az északi ipari teriileten a kornyezetére jelent6s hatast okozod létesitmény csak akkor
létesithetd, ha védelmi Ovezete nem korlatozza més Ovezetek teriiletének megengedhetd
hasznositasat.

(3) A lakoteriileten légszennyezéssel jard tevékenység nem engedélyezhetd. Meglévd ilyen
miuhelyek bovitése lakoteriileten sem engedélyezhetd.

(4) A lakoteriileten kizarolag olyan tevékenység folytathato, és olyan épitmények helyezhetok
el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa — kornyezetterhelése — az adott terilet

- sz

(5) A mezdgazdasagi termelés soran keletkez0 novényi hulladék nyilttéri, valamint
hagyomdanyos energiatermeld berendezésben torténd égetése a nem védett és a helyi védelem
alatt allo terlleteken a nadas és mas vizindvenyek egetése, a tarloégetés csak az
onkormanyzati rendeletben szabalyozott modon lehetséges.

10. A teriletek zaj- és rezgésvedelme
10. 8



(1) Lakotertleten belul csak a hatalyos jogszabalyok altal meghatarozott zajkibocsajtasu
tevékenység engedélyezhetd, pl. az autofényez6 tevékenység csak telepengedély birtokaban
folytathato.

(2) Lakoteriileten nem engedélyezhetd olyan tevékenység végzése (asztalos miihely,
autdjavitd, autdbonto, sirkoves, stb.) amely zajkibocsajtasaval zavarja kornyezetét. Meglévo
ilyen tevékenység bovitése sem engedélyezheto.

11. Kommunalis hulladék elhelyezése
11.8

A hulladék elhelyezésével kapcsolatban az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése,
b) tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék kdzé juttatni,
c¢) a veszélyes hulladékokat kornyezetszennyezést kizaré modon €s szelektiven torténd
gyljtésérdl és artalmatlanitadsarol a hulladék tulajdonosanak kell gondoskodni,
d) a veszélyes hulladékok kezelésre vald atadasa esetén meg kell gy6zddni az atvevo
kezelésére vonatkozo jogosultsagaral.

12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok a szabalyozasi terven jelolt artéri
tertletekre
12. 8§

(1) A Bodrog partjan a vizoldali és a mentett oldali toltéslabtél mért 10,0 méteres
fenntartasi savon belul csak gyepmiivelést szabad folytatni, oda semmiféle épitmény nem
helyezhet6 el, tovabba olyan tevékenység nem végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését
akadalyozza. (V1 terulet)

(2) Az arvizvédelmi toltés biztonsédga érdekében a mentett oldal labvonalatél mért 110,0
méteren belll agyaggddrét megnyitni és az éplletek ala pincét, térszin alatti garazst épiteni
tilos.

(3) A vizek természetes lefolyasat, d&ramlasat csak az illetékes szakhatdsag engedélyével, az
altala meghatarozott eldirasok megtartasa mellett szabad megvaltoztatni.

(4) Arviz- és belviz veszélyeztetett teriilleten épitményt elhelyezni csak az arviz-,
belvizvédekezéssel az illetékes szakhatosag hozzajarulasaval szabad.

(5) Nagyvizi mederben torténd épitkezés esetén az illetékes viziigyi szerv eldirasai szerint
adhato ki épitesi engedely.



I11. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepUlésrendezési kotelezések, kozterilet-alakitas)

13. Telekalakitési és épitési tilalom
13. 8

A telepulésrendezési feladatok megvaldsitasa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kdrnyezeti
veszélyeztetettség megeldzése érdekében rendelhetd el telekalakitasi és épitési tilalom a 3.
mellékletben meghatarozott ingatlanok vonatkozasaban.

14. Elovasarlasi jog
14. 8§

A Séarospatak Varos Onkormanyzatat el6vasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban
meghatarozott telepulésrendezési célok megvaldsitashoz sziikséges, a rendelet 3.
mellékletében meghatarozott ingatlanok tekintetében.

15. Kisajatitas
15. 8§

A telepulésrendezési feladatok megvalositasihoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az arra
vonatkozé kilén jogszabalyokban szabalyozott esetekben és modon sajatithatok ki és
jegyezhetok le kiszolgald ¢és lakout céljara, a rendelet 3. mellékletében meghatarozott
ingatlanok tekintetében, az alabbiak szerint:

a) terulet- és telepiilésrendezés;

b) kozlekedési infrastruktura fejlesztése miatt vasiti feltljaré épitése, fejlesztése
érdekében, amennyiben arra - orszagos kozat épitése  érdekeben
kozlekedéshiztonsagi, szempontok alapjan keril sor, vagy

c) Orokségvédelem miatt a védetté nyilvanitott régészeti leldhely vagy miiemlék
feltarasa, védoovezetének kialakitdsa, ha annak megkozelitése masként nem
lehetséges.

16. Részleges kisajatitas
16. 8

Részleges kisajatitas kezdeményezhet6 a rendelet 3. mellékletében meghatarozott ingatlanok
tekinteteben.

IV. Fejezet
Az épités szabalyai

17. Kozmiivek eldirasai, kozmiivesitettség mértéke
17.8

(1) A kozmuellatas épitési dvezetenkénti mértékét és modjat a helyi épitési szabalyzatban kell
megéllapitani. A szerkezeti és a szabalyozasi tervek megkiilonboztetik a kiilonb6zo
kozmiivesitettségi elvarassal rendelkez0 teriiletfelhasznalasi egységeket.

(2) A kézmiivesitettség szempontjabol az épitési Gvezet
a) teljesen kdzmiivesitett, ha
aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),
ab) az ivdviz,



ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, és a
ad) a Kkozteruleti csapadékviz-elvezetés egylttesen kozuzemi vagy kozcelu
szolgéltatassal torténik;
b) részlegesen kozmiivesitett, ha
ba) a villamos energia,
bb) az ivoviz,
bc) a kozterlleti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kdzcélu szolgéltatassal,
bd) a szennyviz tisztitdsa €s elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel,
vagy tisztitdmezdvel ellatott oltomedencés miitarggyal vagy iddszakos tarolasa
egyedi zart szennyviztarol6ban torténik;
c) hidnyosan kozmivesitett, ha a részleges kozmiivesitettségre eldirt feltételek
valamelyike nem all fenn;
d) kézmiivesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kozcéli szolgaltatas.

18. Epités altalanos szabalyai
18. 8

(1) Az dvezetek és dvezeten beluli jeldléseket a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(2) A kiilonbozé célu kozteriiletek, tovabba a teriiletegységek kozhasznalatra kijeldlt egyéb
teruletei, a terlletegysegek, valamint a terlletegységek Ovezeti lehatarolasat, azok sajatos
felhasznalasat, épitesi hasznalatuk maodjat a szabalyozasi terv jeloli.

(3) A teriiletegységen belil kozhasznélatra kijeldlt tertletet ugy kell kialakitani, hogy az
kerekesszékkel, gyermekkocsival is megkozelithetd legyen.

(4) Az ¢élovizfolyassal érintett Uj telekosztas €s beépités elofeltétele a szabalyozasi terv
szerinti mederrendezési és tereprendezési munkalatok elvégzeése.

(5) Allami vagy 6nkormanyzati tulajdonban vagy kezelésben 1évé zoldfeliileteken térburkolas
csak tulajdonosi €s kezeld1 hozzéjarulas birtokédban végezheto.

(6) Az épitési telkek lakoteriileteken és a hétvégi hazas iidiiléteriileteken dsszevonhatok, de
az 6sszevont telek valamint az ujonnan kialakitott telkek szélessége nem haladhatja meg a 40
métert, teriilete pedig az 1800 m*-t.

(7) Kialakult beépitésii lakotelepen épiiletszerkezeti okbol az épiilet magas tetds atalakitdsa
soran uj lakasegység, vagy 0j funkcid létesitése a padlastérben akkor engedélyezhetd, ha az 1;j
funkcidt kiszolgdld létesitmények a meglévd Iétesitmények sziikségletén kiviil a
teruletegységen belil biztositottak.

(8) Az épitési helyen kiviil es6, mar meglévd 6nalld épiileteken — azok megtartasaig — csak
allagmegdvasi munkalatok végezhetdk. Ezen épiiletek tomegének ndvekedését eredményezd
épitési tevékenység nem végezheto.

(9) Kialakult telekméret: az épitési Ovezetekben jeldlt ,,K” — kialakult telek jelélés az
ovezetben 1évo legkisebb meglévd telek méretét, mint minimalis telekteriiletet jelenti,
amennyiben a kornyezd beépités még indokolja e legkisebb teriiletli telek beépithetdségét. Az
Ovezetben tovabbi minimalis méretii telek kialakitasa csak az altalanos épitési Gvezeti
eldirasok szerint torténhet.

19. A teriletegységek épitési hasznalatanak kulonleges szabalyai
19.8



(1) A beépitésre szant teriiletek beépitési feltétele a teljes kozmiivesitettseg. A kertvarosias és
a falusias lakoteriiletek és az egyéb belteriileten 1évé lakoteriiletek — a szennyvizhalozat
kiépitéséig — kiilon jogszabalyban meghatarozott modon részleges kozmiivesitettség mellett is
beépithetok.

(2) A helyi értékvedelmi tertileten belul az ingatlanok egyedi beépitési, telepllesképi és
épitészeti kovetelményeinek tisztdzasakor, azok kiemelt varosképi jelentdsége miatt az
érvényben 1€év6 jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.

(3) A vaéros teruletén

a)

b)

¢)

d)

e)

a belvéarosban és a gylijté utak mellett a telkek utcai telekhataran gépjarmu tarolo
kapuja nem helyezhetd el, kivéve, ha a telek maximalis beépitettsége 100 %,
ilyenkor a szintalatti parkolokba vezetd athajtok kapuzatai megjelenhetnek, ,
valamint oldalhataron all6 sarok telek garazsajtaja kozteriiletr6l is nyithato.

a teriiletfelhasznalashoz, épitmények rendeltetésszerli hasznéalatdhoz sziikséges
gépjarmili varakozokat elsOsorban a teriiletfelhasznaldshoz, épitményhez tartozéd
épitési telken belil kell biztositani,

ha az el6irt szamu varakozOhely sajat épitési telken bellli kialakitdsa nem
biztosithatd, ugy az épitési hatésag a teruletfelhasznaldst, épitést akkor is
engedélyezheti, ha az ¢épittetd a tervezett teriiletfelhasznalastol, ¢épiilettol
lakasfunkcid esetén legfeljebb 200 méteres, nem laké&scélu funkcié esetén
legfeljebb 500 méteres tavolsagon bellil a szlikséges varakozdhely-szam mas épitési
telken bellli kiépitését — az arra az ingatlanra a rendezési tervben szabalyozott
maximalis beépités és funkcid szerint eldirt parkolasi sziikséglet csokkentése nélkil
— egyidejlileg megoldja — az épitéshatdsdgi engedely megadéasdra vonatkozd
kérelemben a kérelmezdnek nyilatkoznia kell arr6l, hogy a funkcidhoz kapcsolodod
varakozéhelyek hol kerilnek kialakitasra, s mi azoknak a tervezett lizemeltetési
rendszere —,

amennyiben a teriletfelhasznalashoz, épitményhez kapcsolddd sziikséges szamu
varakozohely a teriilet hianya miatt mutemléki, varosképi szempontbodl
varosrendezési érdekbdl gazdasigtalansdg miatt a b) és c) pontokban foglaltak
szerint megvaldsithatatlan, vagy csak részben valosithatdé meg, az épitési hatésag a
tervezett terliletfelhasznalast, épitést csak akkor engedélyezheti, ha az épittetd a
hianyzo6 szamu gépjarmi elhelyezési lehetdség biztositasaval a varost bizza meg oly
maodon, hogy a parkolé alapba a hianyz6 szamu varakozéhelyek aranyaban befizet,
a vonatkoz6 énkormanyzati szabalyozas szerint,

uj éplilet épitése esetén befizetéssel legfeljebb az eldirt varakozohelyek 50%-a
vehetd figyelembe, a varakozohelyek tovabbi 50%-a a b) és c) pontok szerint
biztositando,

f) a gépjarmii varakoz6 igény megallapitdsa az érvényes orszagos eldirasok szerint

g)

h)

torténik,

a teriiletfelhasznalas, épités esetén a sajat telken beliil nem biztosithatd gépjarmui
varakozohely létesités kotelezettségének atvallaldséért befizetendé Osszeget az
érvényes kozterulet-hasznalati rendelet tartalmazza,

a gépjarmi elhelyezés g) pont szerinti megoldasa esetén — a kiemelt 1. fokd épitési
hatosag altal meghatarozott médon — az épitesi engedélyezési eljaras soran kell
megéllapitani a befizetend6 Gsszeget.

20. Epitményekre vonatkozd szabalyok
20. §

(1) A véroskozpont és a miilemlékileg védett és a helyi értékvédelmi teriilet hataran beliil a
Telepiiléskép védelemrol sz616 rendelet szerint kel eljarni.
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21. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
21. 8

Sarospatak katasztrofavédelmi osztalyba sorolasa alapjan 2-es osztalyba kerilt. Az elégséges
védelmi szint kdvetelményei az alabbiak:
a) riasztas: a lakossag riasztasa; veszélyhelyzet tajékoztatas feltételeinek biztositasa,
b) lakossadgvédelmi modszer: kockéazatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen
(elzarkozaés),
c) felkészités: 3 évente aktiv tajékoztatas; passziv tajékoztatas; felkészités (riasztas,
magatartasi szabalyok),
d) védekezés: Osszevont mentGszervezetek terve; polgarvédelmi szakegység
megalakitasa, karitativ, dnkéntes és humanitarius szervezetek tervezete,
e) induld katasztrofavédelmi készlet: teljes induld készlet megléte.

V. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

22. Az épitési ovezetek kozos eléirasai
22. 8

(1) Amennyiben a telek jelenlegi jellemzd6i az épitési dvezeti eldirdsoknak nem felelnek meg,
de az cltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, a (2)-(5) bekezdésben meghatarozottak
szerint lehet épitési munkat, telekalakitast végezni.

(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitettségének valamely paramétere nem felel meg az
épitési eldirasoknak, a meglévd épiilet felujithatd, de a hatarértéket tullépd paraméter nem
novelhetd, kivéve a tetdtér-beépitést, amely esetben az épllet magassag és a beépitettség
megtartasa mellett a szintteriilet novelése megengedhetd. Uj épiilet vagy épiiletrész (toldalék)
csak az ¢épitési Ovezeti eldirdsoknak megfelelden épithetd. Az Ovezeti eldirasoknak nem
megfeleléen beépitett telken allo épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni és az épitési Ovezeti eldirasokat kell alkalmazni.

(3) Amennyiben a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak akkor a
telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jeldlt kdzteruleti hatarrendezést kivéve — tovabb nem
csokkentheték. A telek beépithetd, ha a vonatkozd egyéb orszadgos és épitési eldirdsok
betarthatok.

(4) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysaga nem felel meg az
épitési eldirasoknak az eldirastol eltérd beépitési mod megtarthatd, de az épllet vagy épiletek
csak a telekre vonatkozd egyéb orszagos és épitési eldirasok betartdsa esetén és csak az
ovezeti eldirasok szerinti épitési helyen beliil bévithetdk.

(5) Amennyiben a telek jelenlegi épuleteinek magassdga meghaladja az épitési eléirasokban
eldirt értéket, a meglévo épitmények bovithetdk, de a bévitmények €épiilet magassaga az eldirt
értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévd épitmények lebontasra keriilnek, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozo eépllet, vagy homlokzat magassagi
eléirasokat kell érvényesiteni.
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(6) Uj épités, bovités, rendeltetés valtozas esetén a gépjarmii-elhelyezési igényre az épitési
engedélyezési eljaras soran a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

23. Epitési dvezetek altalanos eldirasai
23. 8

(1) A lakotelkek pinceszint, terepszint alatti éplletrészei csak az épitési helyen belil
engedélyezhetdk, és szintteriiletiik a telekre vonatkoz6 beépitési % szerint szamitott értek
legfeljebb kétszerese lehet, de nem haladhatja meg a 80 %-ot.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt legnagyobb épiilet vagy homlokzat magassag — ha a
sajatos eldirasok masként nem rendelkeznek — az épiilet utcai homlokzatanal sem 1éphet6 tal
sik terep, ill. 5 %-nal kisebb lejtés esetén. 5 %-nal meredekebb lejtd esetén a lejtdoldali
homlokzatmagassag az Gvezetre eldirt épiilet magassag max. 1,25-sz6rose lehet.

(3) Ha a sajatos eldirdsok, egyéb védelemre vonatkozo jogszabalyok masként nem
rendelkeznek:

a) az épitési telken elhelyezendd épitmény barmely része, hirdetd berendezése az épiilet
jérdaszintjétdl mért 3,0 méter magassag felett koztertilet folé legfeljebb 1,5 méterre és a
kozterllet szabalyozasi szélességének legfeljebb 1/20 mértékeig nyulhat be;

b) épuletrész kinyulasa kozterulet folé — Kivéve az ereszt, az el6tetdt és az attort korlata
erkélyt — 12 méternél keskenyebb utcakon nem engedélyezhetd, 12 méternél szélesebb
utcakon legfeljebb 0,6 méter lehet, a kozterllet folé kinyuld éplletrész homlokzati hossza
nem haladhatja meg az épilet utcai homlokzati hosszanak 1/3-at; ez csak elékert nélkiili
éplletek esetében igaz, egyéb esetben OTEK szabalyozza az elékertbe torténd
benyulas mértékét.

(4) Zartsoru beépités esetén az tjonnan megvalosulo épiiletnél €s bdvités esetén az épiilet
utcai beépitési vonalra mer6legesen mért vetiileti hossza — ha a sajatos eldirasok masként nem
rendelkeznek — 20,0 métermélységig zartsoruan beépithetd, ezen tul a hatsokert megtartasaval
oldalhatarosan a kialakult, jellemzd oldalhatarra beépithetd. A hatsokert és az oldalkert
Minimalis mérete azonos az ¢épiilet hatsokertre, az oldalkertre néz6 homlokzatanak
éplletmagassagaval azzal, hogy a hatsokert legalabb 6 méter. A beépitett oldalhataron csak
tlizgatldo szerkezetek ¢épithetok be. Meglévd, zartsorutol eltérd beépitési moda épiilet
megtarthatd, felujithatd, a szomszédos telek beépitése soran adottsagként figyelembe veendd.
Masodik ©6ndll6 nem melléképiilet épitése mindaddig nem engedélyezheté, mig az
utcavonalon elhelyezett épiilet magassaga az eldirt als6 értéket nem éri el.

(5) Nem zartsoru épitési mod szerint elhelyezett épiilet utcai épitési vonalra merdlegesen mért
vetuleti hossza — ha a sajatos elbirasok masként nem rendelkeznek — lakdépllet esetén
legfeljebb 30 méter lehet. Saroktelek esetén a vetiileti hosszra vonatkozé el6irast mindkét
koztertilet feldl be kell tartani.

(6) Az épitési helyen kiviil elhelyezkedd meglévd 6nalld épiileteken csak allapotmegdvasi
munkalatok végezhetok, funkciovaltasukra engedély nem adhato.

(7) A Kkisvarosias, kertvarosias epitesi Ovezetekben, valamint a telepilési értékvédelem
tertiletein telkenként csak egy gépjarmii kozlekedésre alkalmas bejarat nyithato.

(8) Onallo melléképiilet parkdnymagassaga nem lépheti tl a 3,5 métert, ha a sajatos el8irasok
masként nem rendelkeznek.
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(9) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsdg az I-II1. tizallosagi fokozati — nem éghetd
anyagu, kiils6 térelhatarold szerkezetli, falazati, burkolatu, illetve héjazatu — lako- és
idiiléépiileteknél:
a) 4,0 méterig csOkkenthetd, beépitési modtdl fiiggetleniil, ha az egymast atfedé szemben
fekvé homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,4
m? nyilé feltletnél nem nagyobbak, és a nyilasos homlokzatl épiilet magassaga a 4,5
métert nem haladja meg;
b) 2,0 méterig csokkenthetd, zartsorti beépitési mod esetén, ha az egyik homlokzat nyilas
nélkiili tiizfal és a maésik homlokzaton helyiségenként 0,4 m* nyilé feluletnél nem
nagyobbak a nyilasok.

(10) Az ¢épitési hely kozteriilet feloli hatarat, ha a szabdlyozasi tervlap masként nem
intézkedik, kotelez6 beépitési vonalnak kell tekinteni, azzal a kivétellel, hogy a kertvaros
csaladi hazas részén a beépitési vonal az epitési hely kozterileti hatarvonalanak 2/3 hosszan a
telekiranyban visszaléphet.

(11) A terepszint alatti épitmény folott kialakitott zoldfeliiletet és a tetSkert zoldfellletét az
Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelmények magyarazataban foglalt aranyban és a
foldtakaras vastagsaganak fliggvényében a telek aktiv zéldterliletének lehet tekinteni.

(12) Ujonnan az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb telekméretnél kisebb telek nem
alakithato, kivéve azon telekrendezéseket, ahol az Gvezeti eldirdsnal kisebb telek esetén olyan
telekalakitas torténik, mely az Ovezeti eldiras szerinti telekméret elérésének irdnyaban hat. Ez
esetben a telekrendezés akkor is engedélyezhetd, ha a telekméret — az dvezeti elbirasok felé
torténd elmozdulas ellenére — nem éri el az eldirt minimalis telekméretet.

(13) 10 %-nal meredekebb tereplejtés esetén az épitési hatdsdg barmely épitési dvezetben
elrendelheti, hogy az épitési engedély kérelemhez talajmechanikai szakveleményt kell
mellékelni.

(14) 1 métert meghaladd terepmunkaval jaré beavatkozas engedélykoteles.

(15) A parti sav teriiletén beliil kerités nem létesithetd.

24. Lakotertletek
24. 8

(1) Nagyvarosias lakéterilet (Ln)
a) a terlilet nagy lakslriiségli, tobb ©6nalld rendeltetési egységet magaba foglald
jellemzden lakdépliletek elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten az aldbbi létesitmények, épiiletek helyezhetok el: kereskedelmi,
szolgéltato, hiteleti, nevelési, oktatasi, egeszségugyi, szocialis, kulturalis, k6zosségi
szorakoztatd, szallas jellegl, igazgatasi, iroda és sport.

(2) Kisvérosias lakatertlet (LK)
a) a teriilet jellemzden kozepes laksiiriségli, altalaban tobb 6nalldo rendeltetésti
egységet magaba foglalé jellemzben lakoépiiletek elhelyezésére szolgél,
b) a teriileten az aldbbi létesitmények, épiiletek helyezhetok el: kereskedelmi,
szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocilis, kulturalis, kozdsségi
szorakoztatd, szallas jellegli, igazgatasi, iroda és sport.
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(3) Kertvérosias lakatertlet (Lke)

a) a teriilet jellemzden alacsony lakstirtiségii, 0sszefiiggd kertes, legfeljebb kett 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére
szolgal,

b) a terlileten az aldbbi létesitmények, épiletek helyezhet6k el: a helyi lakossag
ellatasat szolgaldo kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatéasi,
egészségiigyi, szocialis, kulturalis, szallas jellegili és sport.

(4) Kertvérosias lakdtertlet (Lke*) Végardo nagyvizi meder altal érintett tertiletén
a) u.a. mint (3) pont, de:
b) az épitési hely csak a telek MASz feletti teriiletén jelolhetd ki,
C) Uj épités esetén a foldszinti padldvonal minimum MASz + 1 méter.

(5) Falusias lakotertilet (L)

a) a teriilet jellemzden alacsony lakstiriségli, 6sszefliggd, nagykertes, legfeljebb két
0nallo rendeltetési egységet magaba foglalo jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére
szolgal,

b) a teriilleten az alabbi létesitmények, épiiletek helyezheték el: mez6- €s
erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi
tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas jellegl, igazgatasi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, kulturalis, ko6z6sségi
szorakoztato és sport.

(6) Falusias lakoterdilet (Lf*) Végardd nagyvizi meder altal érintett tertiletén
a) u.a. mint (3) pont, de:
b) az épitési hely csak a telek MASz feletti teriiletén jelolhetd ki,
C) Uj épités esetén a foldszinti padlovonal minimum MASz + 1 méter.

25. Vegyes teruletek
25. 8

(1) Telepiiléskdzpont vegyes terilet (Vt)

a) a teriilet jellemzGen tobb rendeltetési egységet magaba foglald lako- és gazdasagi
celu igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgéaltato,
kozlekedési célu, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard
hatéssal a lakdfunkciora,

b) az a) pontban felsorolt gazdasagi célu létesitmények, éplletek a tertilet azon részen
helyezhetdk el, amelyen a lako célu 1étesitményt nem zavarjak.

(2) Intézményterulet vegyes tertlet (Vi)

a) a teriilet jellemzden tobb rendeltetési egységet magadba foglald, elsdsorban
igazgatasi, kereskedelmi, turisztikai szolgaltato epiletek elhelyezésere szolgal,

b) a terlileten az ervényes jogszabalyok szerinti létesitmények, épiiletek helyezhetok
el: iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, kozlekedési céld, kulturalis, kbzosségi
szoOrakoztato, hitéleti és sport célu létesitmények.

26. Udiilé teriiletek
26. 8

(1) Udiiléhézas iidiilSteriilet (Uii)
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a) az udiiléhazas teriileten olyan — altaldban — ketténél tobb tdiiléegységet magaba
foglalo 1idiilo rendeltetésii épiilet, lidiilétabor €s kemping helyezhetd el, amely
tulnyomoan valtoz6 iidiiléi kor tobb napos tartdozkodasara szolgél, és elhelyezése,
mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az udilési
célu tartozkodasra alkalmas,

b) az udiil6hazas teriileten allattartd épiilet — a lovas turizmust szolgald l0istallo
Kivételével — és kulonallo arnyékszék, komposztalo, sild és dmlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold melleképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitasu
kivételével — nem helyezhet6 el.

(2) Hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh)

a) a hétvégi hazas teriileten elsdsorban a 6,0 méter beépitési magassagot meg nem
halado, legfeljebb két tidiildegységet magaba foglalo tidiiléépiiletek helyezhetdk el,

b) a hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban eld lehet irni, hogy az
idiiléegységeket csak csoportos forméban lehet elhelyezni,

¢) a helyi épitési szabalyzatban megengedhet6 olyan épitmények elhelyezése, amelyek
a terllet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljadk, valamint
sportépitmények elhelyezése,

d) a hétvégi hazas teriileten kdzosségi szorakoztatd épiilet nem helyezhetd el

e) A Bereki tdiil6teriileten maximum két telek vonhatdo 0Ossze, a megengedett
legnagyobb beépitettség 15 %.

27. Gazdasagi teriletek
27. 8

(1) Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi epitési dvezet (Gksz)
a) a teriilet a nem jelentds zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységi célokat szolgald
épitmények befogadasara kijelolt terdilet,
b) a kereskedelmi, szolgaltaté teriileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd
el, de a gazdasagi tevekenységi célu épileten belul a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgalo lakas kialakithatd.

(2) Zavard hatasu ipari gazdasagi épitési dvezet (Gip)
a) a teriilet a kornyezetét er0sen zavard gazdasagi célu ipari épitmények, valamint
védotavolsagot igényld mezdgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.
b) a teriileten a kiilonlegesen veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi
épitmények helyezhetdk el.

28. Kilonleges teriletek
28. 8

(1) Kulonleges épitesi 6vezet a K-Sp; K-T; K-St; K-Sz St;K-Sz; K-MU;K-GT; K-ID; K-OKkt;
K-V; K-Pi; K-Uh; K-Ta; K-G ovezetek. A kiilonleges teriiletek szabalyozasa funkciotol
fiiggéen - ahol erre lehetéség van - igazodik mas teruletfelhasznélds szabalyahoz. Az
szabalyozasi pecsétben lathato épiletmagassag meghatarozas: lakoépulet, gazdasagi.

(2) Kulonleges epitési dvezet

a) jelolesei:
aa) K-Sp — Sportolasi célu teriilet
k-sp SZ 15
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ab) K-T — temet6- max. 10 %-os beépités, a temetdk jellegébdl adoddan a mar
megsziint temetkezés esetén a jelenleg meglévd beépitettség nem ndvelhetd

ac) K-St — strand
SZ 30
K-St 120 K
ad) K-SzSt — szabadstrand

K-Sz Sz 10
St 60 K

ae) K-Sz — szennyviztisztité telep

Sz 30

af) K-MU - mez6gazdasagi tlizemi teriilet szabalyozdsa analdg a
gazdasagi-kereskedelmi- szolgéaltaté terlletfelhasznalassal vagy nagy telek
esetén a minimalis telekméret szabalyozasaval

KMij SZ 30
90 K
ag) K-GT — gatdrtelep
K'Gt Sz 30
6,0 K
ah) K-I1D - idegenforgalmi hasznositasu terulet.
A teriletek 20% és 30 %-os maximalis beépitettséggel és 6 méteres
éplletmagassaggal keriiltek szabalyozasra
ai) K-Okt — Oktatasi kdzpont - Piktogram szerinti szabalyozassal.

aj) K-V — var— Piktogram szerinti szabalyozassal.

ak) K-Pi — pincetertlet

. S 20
K'PI 3,0 K

al) K- Uh — hétvégihazas teriilet (horgasztelek) — a kialakult telekméretek miatt

K-Uh 3*_‘5 18

Maximum két telek vonhatd 6ssze!
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am) K-Ta - tanya
SZ 30
K-Ta 4560 &

an) K-G - garazs, garazssor

A teriiletfelhasznalds jellegébdl adodoan a telkek beépitettsége 100 %, az
éplletmagassag, max. 3 méter.

ao) K-Ko — Autdébusz palyaudvar

b) a teriileten elsésorban a 10 000 m’® hasznos bruttd szintteriiletet meghaladd
bevasarlokozpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi célu 1étesitmények, vasarok,
kiallitasok, kongresszusi létesitmeények szamara kijel6lt terlilet — hasznos brutto
tertiletbe a gépkocsi tarolo szintterulet nem tartozik bele —,

¢) a teriileten kivételesen elhelyezhetok
ca) a kiilonleges rendeltetést hordozd épiileteken kiviil szallas jellegii, iroda,

tovabba
cb) szociélis, szérakoztato és vendéglatd épuletek.

d) a tertleten a b) pontban meghatarozott epitmény elhelyezését engedélyezni csak
kdrnyezeti hatastanulmany alapjan szabad,

e) a terilet kilonleges célokat szolgald kodzhasznalata épitmények elhelyezéesere
szolgal,

f) a terlileten az alabbi épitési dvezetekben

fa) szabadidékozpont,

fb) sportterdilet,

fc) strand

fd) fiirdoteriilet,

fe) muzeum és régészeti bemutatdhely,

ff) egyhazi letesitmény,

fg) idegenforgalmi és rekreécids épitmény és tertlet,

fh) kemping,

fi) szalloda, hotel,

fj) lovaspalya,

fk) egyéb a szabalyozési terven rogzitett funkcioju kodzcélu és kozhasznélatu
1étesitmény helyezhetd el,

g) a teruleten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju épitmenycsoportok
¢s az azok rendeltetésszerti mikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetok
el

h) a szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili eltéré kizardlagos hasznalatot is
rogzithet az egyes épitési helyekre irt rendeltetés és legnagyobb épiilet magassag
meghatarozasaval.

(3) Kulonleges kozlekedési épitési 6vezet (Kko)
a) a terllet csak a szabdlyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra vehetd
igénybe,
b) az épitési Ovezetbe csak az épiiletnek mindsild kozlekedési épitmények (pl.
parkol6haz, autdbusz-palyaudvar stb.) teriiletei, nagykapacitasu parkolok épithetok,
ha az ingatlan nem mindsiil koztertletnek.

(4) Kuilonleges beépitésre  beépitésre nem szant Ovezet (Kb-itv) ipartorténeti,
természetvédelmi dvezet a Megyer hegyen.
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VI. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

29. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasa
29.8

A beépitésre nem szant terileteken, Kkilterileten Gjonnan kialakithato telek legkisebb
szélessége 10 m lehet.

30. Kozlekedési rendeltetésii teriiletek
30. 8

(1) Kozuti kozlekedési dvezet (Kou),
a) a kozuti kozlekedes céljara kijelolt terilet,
b) a terUleten a vasutak, a légi kozlekedés épitményeit kivéve
ba) az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmu-varakozohelyek
(parkolok), jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere ¢és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek és a hirk9zlés
épitményei, tovabba
bb) a kozlekedést kiszolgald: kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltato,
vendeéglatd, szallashely szolgaltatd epllet, igazgatasi epilet, gazdasagi céld
éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas
helyezhet6 el,

c) az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt teriilet a kdzlekedési és kozmiiteriilet 2%-
at, az ujonnan elhelyezendd épiiletek magassaga a 4,5 métert nem haladhatja meg,
kivéve a toltdallomasok, a vasttdllomds és az autdbusz pdlyaudvar max. 5%
beépitettség, (K-KO) ahol a beépitettség max. 5%, az épliletmagassag max. 6,0
méter lehet.

(2) Kotottpalyas kozlekedési ovezet (KOK) mindsitésii terlileteken a vasutak és azok
mitkddéséhez kapcsolodd kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltato épllet, igazgatasi éplilet, a gazdasagi célu épiileten belil a tulajdonos,
a hasznal¢6 és a személyzet szamara szolgalo lakas helyezheto el.

31. Kbzpark 6vezet (ZKP)
31.8

(1) Kozparkok, kozhasznalatl zoldteriiletek céljara kijelolt tertlet. A terllet min. 80%-at
zoldfelllettel, vizfellilettel fedetten kell kialakitani.

(2) A teriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
(3) A kozparkok akadalymentes megkozelitését a vonatkozo el6irasok szerint biztositani kell

(4) A terlileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény, vendéglatd épulet, szabadtéri
szinpad ¢és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges ¢épiilet helyezheté el. Az épitmények
elhelyezéséhez épitési engedély csak kertépitészeti szakvélemeny alapjan adhato ki.

(5) Az ujonnan elhelyezhetd épiiletek magassaga legfeljebb 4,5 méter lehet és az 4ltala
elfoglalt tertilet nem haladhatja meg a telekterilet 2%-at.

(6) A teruleten — védett kozpark Kivételével — terepszint alatti épiiletek elhelyezhet6k —
kertészeti szakvelemény alapjdn — a kozpark terllet legfeljebb 10%-&n, ha ez 10 cm
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torzsatméronél nagyobb fak kivagasaval nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb
50 cmvtg. foldtakarast kell biztositani novénytelepités céljara.

(7) Uj kozpark létesitése és kozpark feldjitasa, valamint kdzparkon beltil 100 m?-nél nagyobb
térburkolat 1étesitése csak kertépitészeti terv alapjan engedélyezhetd.

(8) Kozparkban és mas kozhasznalatu zoldfellleten barmilyen okbdl elhalt, kivagott fas
novényzet potlasarol a lombtérfogat-egyenérték fenntartasa mellett — egy éven belll — kell
gondoskodni. Amennyiben a visszapodtlds az érintett teriileten a meglévd lombkoronaszint
boritottsdga miatt nem kivanatos, a visszapotlas masutt is engedélyezheto.

32. Kozkert ovezet (ZKK)
32.8

(1) Kozkertek, kozhasznélatu zoldteriiletek céljara kijeldlt tertlet. A tertilet min. 70%-at
zoldfelllettel, vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

(2) A teriiletnek kozutrol, koztérrol kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
(3) A kozkertek akadalymentes megkozelitését a vonatkozoé eléirasok szerint biztositani kell.

(4) A terlileten a pihenést es a testedzést szolgald épitmeny, vendéglato épilet, szabadtéri
szinpad és a terillet fenntartasdhoz sziikséges épiilet helyezhetd el. Az épitmények
elhelyezéséhez épitési engedély csak kertépitészeti szakvélemeny alapjan adhato ki.

(5) Az wjonnan elhelyezhetd épiiletek magassaga legfeljebb 4,5 méter lehet és az éltala
elfoglalt tertilet nem haladhatja meg a telekteriilet 2%-at.

(6) A teruleten — védett kozkert kivételével — terepszint alatti épiiletek elhelyezhetok —
kertészeti szakvélemény alapjan — a kozkert terllet legfeljebb 10%-an, ha ez 10 cm
torzsatméronél nagyobb fak kivagasaval nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb
50 cmvtg. féldtakarast kell biztositani novénytelepités céljara.

(7) Uj kozpark létesitése és kozpark feldjitasa, valamint kdzparkon beltil 100 m?-nél nagyobb
térburkolat 1étesitése csak kertépitészeti terv alapjan engedélyezhetd.

(8) Kozkertben és mas kozhasznélatd zdldfelileten barmilyen okbdl elhalt, kivagott fas
novényzet potlasarol a lombtérfogat-egyenérték fenntartasa mellett — egy éven belll — kell
gondoskodni. Amennyiben a visszapotlds az érintett teriileten a meglévd lombkoronaszint
boritottsdga miatt nem kivanatos, a visszapotlas masutt is engedélyezheto.

33. Mezégazdasagi és erdoovezetek kozos eldirasai
33. 8

Valamennyi mezOgazdasagi ¢és erdéovezetben a meglévé lako-, tanyaépiletek,
idegenforgalmi, turisztikai, vendéglatd és szolgaltato célokat szolgald épuletek — az esetben
is, ha a telek nagysaga, beépithetGsége ezt egyébként nem tenné lehetévé — atalakithatok,
korszertsithetdk, felajithatok.

34. Erdoteriiletek
34.8

(1) Védelmi rendeltetésti erdddvezet (Ev)
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a) a teriilet els6dlegesen védelmi rendeltetésii célokat szolgal,

b) tertletén csak a termeszetvédelmet és vizgazdalkodast szolgalo létesitmények a
védelmi rendeltetést feliigyeld erdészeti természetvédelmi hatdsag hozzéjarulasaval
helyezhetdk el,

c) a teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet, meglévé nem bovithetd.

(2) Gazdasagi rendeltetésti erddovezet (Eg), €s kdzjoléti rendeltetésii erdddvezet (Ek)
a) az dvezetbe az el6z6 dvezetekbe nem sorolhat6 erddk tartoznak,
b) a 100 000 m’t meghaladd teriiletnagysagi telken legfeljebb 0,5%-0s
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el,
¢) az gjonnan elhelyezendd épiiletek magassdga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(3) A védelmi ¢és a kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek folyamatos karbantartdsdra az
onkormanyzat, a tulajdonosok, az erdészeti szervek és a termeszetvédelmi hatdsag
részvételével kozos programot kell késziteni, és azt az erdétervekben érvényesiteni.

(4) Védelmi erddteriileteken a folyamatos boritottsag érdekében fakitermelés szalalasos
modszerrel kell torténjen. Tarvagas csak Kivetelesen indokolt esetben — nem 6shonos
fafajokbdl &llo, vagy termeészetes felljitasra alkalmatlan alloméanyok esetén — végezhet6, és
nagysaga nem haladhatja meg az 1 ha-t.

(5) A védelmi erddk esetén, ha az allomanyok egészségi allapota lehetové teszi, az erdok
vagas érettségi korat megemelt értékkel kell megallapitani.
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35. Mezégazdasagi teriiletek kozos eléirasai
35.8

(1) A mezogazdasagi teriiletek a varos mezdgazdasagi termelés és annak épitményei
elhelyezése céljara szolgalo tertletrészei, ahol a term6foldvédelem mellett a hagyomanyos
tajhasznalati jellegzetességek €s a természeti értékek megorzését is figyelembe kell venni.

(2) Mezdgazdasagi teriileten csak tajba ill6, magas tetds, maximum 45 tetéhajlasszogi épiilet
1étesithetd. Epiiletcsoportnal azonos jellegii tetékialakitast kell alkalmazni.

(3) A mezo6gazdasagi terlileteken a terv jovahagyasa eldtt mar meglévo lako és gazdasagi
épliletek a kialakult beépitettségtdl fliiggetleniil megtarthatok és felujithatok, — ha jelen
cléirasokban foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt lehetévé teszi — alapteriiletiik
bdvithetd és az érintett telken 1j épiilet is 1étesithetd.

36. Mezogazdasagi kertes teriilet (Mk)
36. 8

(1) A teriiletbe a jellemzden kistelkes, kistizemi miivelésli, hagyoméanyosan kertgazdalkodasu
tertiletrészek (zémmel volt zértkerti terliletek) tartoznak.

(2) A teriileten az érvényben 1év0 jogszabalyban foglaltak szerinti létesitmények, épiiletek
helyezhetdk el.

(3) A beépithet6ség szempontjabol emlitett miivelési agak az esetben vehetdk figyelembe, ha
a telek tertiletének legaldbb 75%-a az emlitett miivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is
ugy muvelt.

(4) A telken Ujonnan Iétesiild épiilet szabadon alléan, az épiilet homlokvonala el6tti 1t
tengelyétdl legalabb 12,0 méterre és 3,0 méter oldalkert biztositdsaval helyezendd el.

(5) Uj lakoépiilettel (és hozza tartozd gazdasagi épiilettel) beépithetd telken az épitmény-
elhelyezés feltételei:

a) telekszélesség az épitési helyen: min 14 méter.

b) telekterilet:

ba) sz616 vagy gylimolcsds és intenziv hasznositasu kert miivelési 4g esetén: min.
6000 m?,
bb) egyéb miivelési agu telkeken lakdépiilet nem létesitheto,

c) beépitettség: max. 3%, de a lakéépiilet alapteriilete maximum 200 m?-es lehet, azon
telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési agba, mely a beépités
szempontjabol megfeleld, az egyéb muvelési agu telekrész teriilete a beépithetdség
szamitasanal nem vehetd figyelembe.

d) parkdnymagassag: max. 4,5 méter

(6) Gazdasagi épiilettel beépithetd telken az épitmény-elhelyezés feltételei:
a) telekszélesség az épitési helyen: min. 10 méter,
b) telekterilet:
ba) kert, sz616, gyiimdlcs miivelési 4g esetén: min. 720 m?,
bb) a 720 m?-t el nem éré nagysagy, tovabba a fenti miivelési 4gakba nem tartozo
telkeken ¢épitmény, a nyomvonal jellegli épitményeket és mutargyaikat,
valamint a koztargyakat kivéve nem épitheto,
c¢) azon telken, melynek csak egy része tartozik olyan miivelési dgba, mely a beépités
szempontjabol megfeleld, az egyéb muvelési agu telekrész teriilete a beépithetdség
szamitasanal nem vehetd figyelembe,
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d) beépitettség: max. 3% épulet (+ folddel boritott pince),

e) parkanymagassag: max. 3,5 méter,

f) az Ovezet teriiletén meglévd épliletek, melyek az a)-e) pontokban
meghatarozottaknal kisebb telkeken allnak, megtarthatok, feldjithatok, de
alapteriiletiik nem bdvitheto.

37. Mezégazdasagi altalanos ovezet (Ma)
37.8

(1) Az Ovezetbe a jellemzden szantofoldi mivelésii, nagytelkes, arutermeld hasznositasu,
mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Ovezeten a mezGgazdasagi hasznositast szolgalo lako-, és gazdasagi epuletek illetve
folddel boritott pince helyezhetd el.

(3) Az dvezetekben a beépithetdség szempontjabol emlitett miivelési dgak az esetben vehetok
figyelembe, ha a telek terlletének legalabb 75%-a az emlitett miivelési agban nyilvantartott és
ténylegesen is ugy mivelt.

(4) A telken Ujonnan létestilo épiilet szabadon alldan, az épiilet homlokvonala el6tti, a telket
kiszolgald ut tengelyétdl legaldbb 20 méterre és 3,0 méter oldalkert biztositasaval helyezhetd
el. Szomszédos telkeken allo épuletek kozott legaldbb 15 méter tavolsagnak kell lenni. Az
éptiletnek V1 jelt vizgazdalkodasi teriilett6l min. 100 méter tavolsagra kell lennie.

(5) Az épitmény-elhelyezés feltételei a telkeken:
a) beépithetd telek teriilete szantd, miivelési ag esetén:
aa) lak6épilet: min.6000 m? egy telek esetén, ,

b) beépithetd telek teriilete sz6l0, gyiimolcsds, intenziv hasznositasu kert miivelési ag

esetén:
ba) lakéépilet: min. 3000 m?,

c) beépitettség: max. 3%, de az épiilet, vagy éplletek 6sszes alaptertlete telkenként
max. 1200 m?, ezen belill a lakéépilet alapteriilete max. 300 m? lehet, azon telken,
melynek csak egy része tartozik olyan mivelési agba, mely a beépités
szempontjabol megfeleld az egyéb miivelési agu telekrész teriilete a beépithetdség
szamitasanal nem vehetd figyelembe,

d) egy telken egy ujonnan kialakithato tanyaudvar lehet, amelynek terllete nem lehet
nagyobb, mint 6000 m?, illetve a telek 50%-a, utélag sem alakithat6 at 6nallo
telekké, ha a megosztas kovetkeztében az ujonnan kialakulo telek a — legfeljebb
3%-0s — beépitettség eldirasanak nem felel meg,

e) épuletmagassag: max. 5,5 méter,

f) az dvezetben nagy létszamu allattarto telep belterilethez, lakd-, és tidiil6teriilethez,
egészségugyi- szocialis, turisztikai rendeltetésii erdéteriilethez 300 méternél,
forrdshoz, vizfolyadsokhoz, vizfeliiletekhez 100 méternél kozelebb nem létesithetd,
higtragyas allattartas csak ugy folytathatd, ha az nem jar egyitt szabadtéri
tragyalégyijto 1étesitésével, s nem veszélyezteti a talaj és a vizek mindségét.

38. Vizgazdéalkodasi dvezet (V1, V2, V3)
38.8

(1) A vizgazdalkodasi 6vezet teriiletébe tartoznak:
a) V1 kategoriaba: folyovizek (folyok, allandod és iddszakos vizfolyasok) medre és
parti savja,
b) V2 kategoriéba:
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ba) allévizek medre és parti savja,
bb) a folyovizekben keletkezett nyilvantartasba még nem vett szigetek,
bc) a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja,
bd) a vizbeszerzesi teriiletek,
be) a hullamterek,
bf) a vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett terlletek,
¢) V3 kategoriaba: gatak, vizm teriiletek.

(2) Az dvezetben épitményt elhelyezni csak a vonatkozo orszagos el6irasok rendelkezései
szerint szabad.

(3) Nyilt vizfeltleteken — a vizligyi hatésag hozzajaruldsa mellett — a parti funkciokhoz
kot6do ideiglenes jellegii mobil épitmények elhelyezheték a vizmindség veszélyeztetésének
kizarésa mellett.

(4) Az arvizvédelmi toltéseken és a koromvonaltol mért 10 meteres savban épilet, épitmeny,
kozmii nem helyezhetd, fas névényzet nem iiltethetd, a talaj mindennemii megbontasa tilos.

(5) Vizbazis teriileten a funkcionak megfeleld épiilet, épitmény helyezhetd el. Az épiilet altal
elfoglalt teriilet a vizmi telekteriilet 5%-at, és az 0j épllet magassaga a 3,5 métert nem
haladhatja meg, hacsak azt az alkalmazott technoldgia nem kdveteli meg. (pl. szivatty(haz).

39. Kilodnleges beépitésre nem szant 6vezetek eléirasai
39. 8

(1) Kulonleges banyaszati épitési 6vezet (Kb-B)
a) a teriilet a nyersanyag leldhelyek (banyak) telkeinek, épitményeinek €pitési dvezete,
b) a teriileten csak a banyaszattal kapcsolatos izemi épitmények helyezhetdk el.

(2) Kulonleges kozlekedési epitési dvezet (Kb-Rept)
a) a teriilet csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra vehetd
igénybe,
b) az ¢épitési Ovezetbe csak az épiiletnek mindsiild repiilést szolgdld épitmények
helyezhetdk el.

(3) Kulonleges ipartorteneti és természetvedelmi tertlet (Kb-itv)
a) a terulet kiz&rdlag a Megyer-hegyi egykori malomkd banyara vonatkozik, ahol csak
az ipartorténeti bemutatas céljat szolgald épitmények helyezhetdk el.
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VII. Fejezet
Zaro rendelkezések

40. 8
(1) Ez arendelet 2018. janius .... napjan lép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a Sarospatak varos kil- és belteriiletének Szabalyozasi Tervérdl és Helyi
Epitési Szabalyzatardl sz616 10/2017. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelet.

Sérospatak, 2018. .....

dr. Vitanyi Eszter s.k. Aros Janos
jegyzo polgarmester

1. sz. melléklet: Szabalyozasi terv

Belterilet:

SZAB-0/M Ill.  Jelmagyarazat

SZAB-1/M 1ll.  Szabéalyozasi terv mddositas 2018 — BELTERULET 1
SZAB-2/M lll.  Szabalyozasi terv mddositas 2018 — BELTERULET 2
SZAB-3/M Ill.  Szabalyozasi terv mdodositas 2018 — BELTERULET 3
SZAB-4/M Ill.  Szabalyozasi terv mdodositas 2018 — BELTERULET 4
SZAB-5/M Il.  Szabéalyozasi terv mdodositas 2016 — BELTERULET 5
SZAB-6/M Ill.  Szabalyozasi terv mdodositas 2018 — BELTERULET 6
SZAB-7/M|.  Szabéalyozasi terv mddositas 2015 — BELTERULET 7
SZAB-8 Szabélyozasi terv 2014. - BELTERULET 8

Kilterulet:

SZAB KUL-1/M 1I. Szabélyozasi terv modositas 2016 - KULTERULET 1
SZAB KUL-2/M 1l1. Szabalyozéasi terv modositas 2018 - KULTERULET 2
SZAB KUL-3/M 1ll. Szabalyozasi terv modositas 2018 - KULTERULET 3
SZAB KUL-4/M 1l1. Szabalyozési terv modositas 2018 - KULTERULET 4
SZAB KUL-5/M 1l1. Szabalyozasi terv modositas 2018 - KULTERULET 5
SZAB KUL-6/M I.  Szabalyozasi terv modositas 2015 - KULTERULET 6
SZAB KUL-7/M 1I.  Szabélyozasi terv modositas 2016 - KULTERULET 7

2.5z. melléklet:



B-

C-

D-

E-

212

213

24

2.1.1. Beépitésre szant terlletek: Lakéteruletek:

Nagyvarosias lakoterilet Kisvarosias lakoterilet Kertvarosias lakoterilet Falusias lakoterilet

Vegyes teruletek: Teleplléskozpont vegyes Intézményteriilet vegyes

Udiil6teriilet: Udiiléhazas tidiilSteriilet

Hétvégihazas tdiilStertilet
Gazdasagi terllet: Kereskedelmi, szolgaltato Ipari

2.1.2. Kuldnleges beépitésre nem szant terlilet: Erdéteriilet:
Védelmi Gazdasagi Kozjoléti

Ipartrténeti, természetvédelmi terilet

Mezogazdasagi
Altalanos mez6gazdasagi Mez6gazdasagi teriilet — tanya

Mezbgazdasagi teriilet — mez6gazdasagi lUzem Kertes mezogazdasagi teriilet
Repiil6tér Banya
Zoldterllet: Kozpark Kozterllet
beépitési mod:
O = oldalhataron &ll6 Sz = szabadon &ll6
Z = zartsor( beépités K = kialakult
Ik = ikres beépités
maximalis beépitési %

maximalis épulet/homlokzat magassag

minimalis telekméret

2.1.1 Beépitésre szant teriiletek
2.1.1 Beépitésre szant épitési dvezetek Lasd: 228; 238; 248; 258

Beépitésre nem szantdvezetek

Lasd.: 268; 278; 288; 298; 308; 318; 328; 33§; 348

.3, Kotelez6 szabalyozasi elemek

szabalyozasi vonal

e~ .
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a kozteruletek és egyéb tertiletfelhasznalési egységek hatarvonalai (szabalyozasi vonal)-

az eltér6 teriiletfelhaszndlasi egységek hatarvonalai,

- az eltér6 teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai

- a szabalyozasi tervben meghatarozott teruletfelhasznalasi kategéria,
tertiletfelhasznalasi besorolas, valamint dvezeti besorolas

- a legnagyobb beépitettség mértéke

- a megengedett épiilet illetve homlokzatmagassag felso hatéra,
-a minimalis telekméret,

-kotelez6 beépitési mod,

-kotelezé épitési vonalak,

-épitési hely hatara és terllete.

Irdnyadd szabalyozasi elemek:
- Az azonos Ovezeten belili telekosztas és telekhatarok.

A szabélyozés elemei az aldbbiak szerint mddosithatok:

- A kotelezo szabalyozasi elemek modositasahoz a Telepiilésszerkezeti Terv, a
Szabélyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat egyidejii modositasa sziikséges.

Ahol a szabalyozés el6irja a kdrnyezet beépitéséhez, architektirajahoz valo illeszkedést, ott azt az
engedélyezéshez a varosi f0épitész allapitja meg.

A szabéalyozasi elemek csak a telepllésrendezési tervek modositasa soran valtoztathatok meg.

A szabalyozasi terven jel6lt meglévé telekhatar és iranyado telekhatar a
terlletfelhasznalasi egységen belil a telekre és a beépitésre vonatkozé szabalyozés
figyelembevételével akkor valtoztathatd meg a teleplilesrendezési tervek maédositasa nélkil,
ha a kornyezet beépitéséhez vald illeszkedés a telekegyesités vagy telekosztas soran
megvalosul
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2.1.4. Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek Lasd: szerkezeti és szabalyozasi tervlap

2.1.4.1. Mivi értékvédelemi elemek, 6rokségvédelmi elemek milemléki kérnyezet hatara

milemléki jelentGségii teriilet hatara torténeti emlékely hatara

torténeti kert hatara
helyi jelentéségii védett érték helyi védelemre javasolt érték

helyi védelemre javasolt tertilet hatara vilagorokseg

T4j- és természetvédelmi elemek

nagyvizi meder —arvizvédelmi épitési tilalom terilete natura 2000 terulet hatéra és terllete
helyi jelentdségli természetvédelmi terdilet

helyi védelemre javasolt természetvédelmi terilet kotelez6 fasitas

jelent6sebb zdldfelllet

parkositott vizgazdalkodasi tertlet erdd

Védoéteriiletek, védésavok
rendil kozlekedési teriilet
rend(i kozlekedési teriilet

csokkentett forgalmd/ sétdld utca diszburkolattal
vasutat keresztez6 kozl. terlilet vizgazdalkodasi etrilet jelent6sebb zoldfelilet
parkositott vizgazdalkodasi terllet vasiti terulet

erdo

2.1.4.4. Korlatozasok épitési hely

milemlék telke banyatelek

telek be nem épithetd része kiemelt régészeti tertlet

2.1.5. Javasolt szabalyozési elemek javasolt telekhatar

Téjékoztatd elemek

sporthajo kikotd (kajak, kenu) hajéallomas

repiilétér vasutallomas autobusz palyaudvar
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3.sz. melléklet:
Epitési tilalom:
(nagyvizi meder miatt):
101, 102, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 111, 113, 114, 115, 117, 118, 119, 120/1, 120/2, 121, 122, 125,

126, 127, 128, 131, 132, 134, 135, 136, 138, 139, 140, 573, 574, 575/1, 575/2, 575/3, 576/1, 576/2,
578/1,

578/2,580/1, 581/1, 581/2, 582, 583, 610, 614, 615, 618/1, 618/2, 1136, 1137, 1138, 1139, 1140, 1141,
1142, 1143, 1144, 1145, 1146, 1151, 1153, 1156, 1157, 1161, 1162, 1163, 1167, 1178/1, 1178/2, 1179,

1180, 1181, 1182, 1183, 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195,
1196,

1197, 1199, 1200, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207,

Beultetési kotelezettséggel érintett terllet
iparteriileten sziluett dvasa, valamint zaj és hangvédelem okan:

1903/3, 1903/4, 1903/5, 1903/15, 1903/17, 1903/18, 3599, 3606, 3607, 3608, 1867/17, 1867/22,
3870/12-

3870/15

Elévasarlassal érintett teriletek:
118-119; 170-176; 178; 180-181/1; 184; 186-187; 190-203; 205/1-207; 209; 211; 349/1; 352-354;

356-359; 367-369; 371; 373-375; 378-381,; 386-390; 485; 585-586; 628; 630; 632-643;645-656;
689-691; 693/1-693/2;
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