SAROSPATAK VAROS
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Eloterjesztés
- a Képviselo-testiiletnek -

Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeit érinté I'V. modositas jovahagyasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az elmult években tobb alkalommal sor kertilt Sarospatak varos 2014-ben megalkotott €s tobb-
sz6r modositott telepiilésrendezési eszkozeinek (szerkezeti-, szabélyozasi terv, Helyi Epitési
Szabalyzat) — a folyamatosan beérkezo, illetve a palyazatok megvaldsithatosaga érdekében
felmeriil6 - moédositasara.

Az alabbi, a varosban jelenleg tervezett, illetve elokészités alatt allo fejlesztések, valamint a
gazdasagi tarsasagok, vallalkozasok fejlesztési elképzelései ujabb rendezési tervmodositast

igényelnek:

1. Az elkészilt Tokaj-Hegyalja Epitészeti Tajegységi Arculati Kézikonyv ajanlasainak
figyelembevétele a terv készitése soran,

2. A séarospataki vasutallomas felujitasaval 6sszefliggd elkeriild ut megvaldsitasi alterna-
tival kozotti valasztas,

3. Iskolakert szabalyozasi eléirasanak modositdsa a felmeriilt tanuszoda létesitésének
igénye alapjan,

4. A Végardo Fiirdo bovitése soran létesiteni kivant fedett fiirdo tervezett kornyezetének
rendezése a Vilagorokségi Tervtanacs javaslata alapjan,

5. A Sarospatak, kiilteriilet 0136 helyrajzi szamu ingatlan ,,Ma” 6vezetbdl ,,Gksz” dve-
zetbe torténo atsorolasa,

6. FGSZ Zrt. kérelme a DN250-es nagynyomasu foldgazszallitoé vezeték biztonsagi ove-
zetének biztositasa érdekében (Sarospatak, belteriilet 2057/7-8 helyrajzi szamu ingat-
lanok telekalakitasi eljarasa soran tapasztaltak alapjan),

7. A Sarospatak, belteriilet 581/2 helyrajzi szaml ingatlan ,,Zkk” &vezetbél ,,Uii”
(idiiléhazas teriiletfelhasznalas) 6vezetbe torténd atsorolasa,

8. A Sarospatak, Rakoczi u. 10. és 12. sz. ingatlanok ovezeti besorolasanak modositasa,

9. A Sarospatak, belteriilet 1152 helyrajzi szamu ingatlan ,,Ev” védelmi rendeltetésii be-
sorolasanak ,,Uli” 6vezetre torténé modositasa,

10. Sarospatak, belteriilet 585-586 helyrajzi szamu ingatlanok ,,Zkk” 6vezethol ,,Lke”
Ovezetbe torténd atsorolasa,

11. Sarospatak, belteriilet 729, 737/3-4 helyrajzi szamu ingatlanok ,,Zkk” 6vezetbdl ,,Lke”
Ovezetbe torténd atsorolasa,

12. A Weinberg 93 Kft. Sarospatak, kiilteriilet 0804/2; 0804/3; 0804/32; 0804/4; 0804/5;

0804/6; 0804/8; 0804/11 helyrajzi szamu ingatlanjai 40% o, beépithetdségii, max.6,0
m épitménymagassagu, ,,Gip” teriiletfelhasznalast teriiletek. A Kft. irodahazat szeret-
ne épiteni a fenti ingatlanokon, ezért szeretné ha az ingatlanok beépithetdsége elérhet-
né a 45 %-ot és a homlokzatmagassag pedig a 14 vagy 16 métert.



13. Egyéb tervjavitasok, technikai modositasok, az érvényes rendezési tervvel torténd
Osszhangban biztositasa érdekében.

Amennyiben a Képviselé-testiilet egyetért a célokkal, a felsorolt igények alapjan — tekintettel
arra, hogy a mddositas soran uj beépitésre szant teriilet kijelolésére keriil sor - a telepiilésfej-
lesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszko-
zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrsl szo16 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (1) bekezdése alapjan teljes eljarast kell
alkalmazni:

,32. § (1). a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeények-
rél, hogy ,, A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdarasa e rendeletben meghatdrozottak
szerint teljes eljarassal torténhet, mivel az telepiilésszerkezeti tervet érint és beépitésre nem
szant teriiletbol beépitésre szant teriiletbe torténo modositas torténik.”

A telepiilésrendezési terv modositasa sordn indokolt a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6
13/2017. (VIIL. 25.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan a Korm. rendelet 9.
sz. mellékletében meghatarozott dllamigazgatasi szervek korét, a Megyei Onkormaényzatot, a
kozigazgatasilag szomszédos telepiilési Onkormanyzatokat, valamint a telepiilés igazgatasi
tertiletén beliil mikodo civilszervezetek véleményének kikérése az alabbiakban részletezettek
kapcsan:

1. A Tokaj-Hegyalja Epitészeti Tajegységi Arculati Kézikonyv ajanlasokat fogalmaz
meg, melyet az 0j telepiilésrendezési terv készitése soran célszerti figyelembe venni.

2. Sarospatak vasitallomas felujitas, elkeriilo at alternativak kozotti valasztas.
A MAV vasutallomas felujitasaval osszefiiggd Gn. intermodalis palyaudvar kialakitasa-
nak kapcsan sziikségessé valt az - érvényes rendezési terv szerint alternativ megoldasok-
kal megfogalmazott - elkeriil6 utak koziil valasztani, aminek alapjat a tanulmanyterv koz-
lekedési munkarésze alapozza meg.

3. Iskolakert szabalyozasi el6irasok modositasa, Tanuszoda épitése.

Csomos Jozsef Ur, a Tiszdninneni Reformatus Egyhazkertilet piispoke levélben kereste
meg az onkormanyzatot, melyben a tulajdonukban 1év6, Sarospatak belteriiletén fekvo,
sarospataki 1790. helyrajzi szamt ingatlan, az Gn. Iskolakert dvezeti besorolasanak mo-
dositasat kéri. A kérelem indoka, hogy az Iskolakert Jozsef Attila utca feldli végében a
szomszédos Erdélyi Internatus keleti, Iskolakert feloli beépitési vonalara illesztve egy
23x60 méteres tanuszoda létesitését kivanjak megvalositani. A kialakitasra keriild tan-
uszoda épiilete a funkcidjabol fakadéan magasabb épitménymagassadgot kivan meg, mint
a jelenlegi szabalyozéds 6 méteres korlatja. A kérelem tartalma alapjan az érvényes épit-
ménymagassag 9 méterre torténé modositasat kérik.

Fiileky Zsolt tr, a Miniszterelnokség helyettes allamtitkara a KSZ-7/1178/5/2019 sz. al-
lasfoglalasaban a médositassal egyetért.

4. A fedett Fiirdé kornyezetének rendezése. A fedett fiird6 megvaldsitasa indokolja a kor-
nyezetében 1év0 terliletfelhasznalas feliilvizsgalasat. A Vilagorokségi Tervtandcs javasla-
tara a strand melletti teriileteket (1636, 1638/3-4, 1675-1679, 1109/2, és 1110-1115 hely-
rajzi szamu teriiletek) parkositott kozteriiletként célszerti hasznositani.
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5. A Sarospatak, kiilteriilet 0136 helyrajzi szamu ingatlan Gvezeti besorolasanak mé-
dositasa. Az ingatlannak a szabalyozasi tervben olyan teriiletfelhasznalasi dvezetbe tor-
ténd atsoroldsa, ahol allattartasra, élelmiszer feldolgozasara és azok értékesitésére alkal-
mas épiiletek épithetdk.

6. FGSZ Zrt. kérelme. A szolgaltatd egy korabbi telekalakitasi eljaras soran kezdeményez-
te, hogy a telepiilésen halado DN250-es nagynyomasu foldgazszallité vezeték biztonsagi
ovezetének biztositasa a rendezésiterv modositasa soran sziikséges.

7. A Sarospatak, belteriilet 581/1-2 és 582-583 helyrajzi szamu ingatlanok ovezeti beso-
rolasanak médositasa. Az ingatlanok jelenleg ,,Zkk” teriiletfelhaszanlasu Gvezetben
vannak, amit a kérelmez6 ,,Uii” teriiletfelhasznalastra 6vezetre kér modositani. A tomb-
szabalyozas miatt célszerti megvizsgalni egységesen az Uii. teriiletfelhasznalastra torténd
modositast. A teriilet a névleges arvizszinten részben beliil van.

8. A Sarospatak, Rakoczi u. 10. és 12. sz. alatti ingatlanok évezeti besorolasanak mé-
dositasa. Az ingatlanok tulajdonosa szallodat kivan 1étesiteni, ezért kérte a jelenlegi 6ve-
zet un. zartsord, 12,5 m épitménymagassagl beépitésre alkalmas dvezetre torténd modo-
sitasat. Redlisan a 9,0 m valosithatd meg.

9. A Sarospatak, belteriilet 1152 helyrajzi szamu ingatlan évezeti besorolasanak modo-
sitasa. Az ingatlan tulajdonosa kéri hogy az ingatlan ,,Ev” védelmi rendeltetésii erd6 be-
sorolasa keriiljon moédositasra ,,Uii” iidiiléhazas teriiletfelhasznalasi dvezetre. Az ingatlan
teljes egészében a névleges arvizszinten beliil van.

10. Sarospatak, belteriilet 585-586 helyrajzi szamu ingatlanok évezeti besorolasanak
modositasa. Az 585-586 helyrajzi szamu ingatlanok az érvényes rendezési terv szerint
.,ZKK” Kozkert 6vezetbe tartoznak és az 6nkormanyzatnak eldvasarlasi joga van az ingat-
lanokra. Tasko Szilard (3900 Szerencs, Kilian u. 39.) jogi képviseletében eljarva Dr. Fii-
16p Tamas ligyvéd irdsban kereste meg Sarospatak Varos Onkorményzatit. A Sarospatak,
belteriilet 585. helyrajzi szamu ingatlant a tulajdonos 2008. majus 28-an 3.000.000 Ft vé-
telaron vasarolta meg beépithetd telekként, aminek beépithetdsége korlatozasra keriilt,
igy kérte az elovasarlas érvényesitését.

Kérte az onkormanyzatot, hogy az ajanlat elfogadasarol, elutasitasarol tegyen nyilatkoza-
tot, illetve amennyiben az dnkormédnyzat nem kivanja megvasarolni, gy kérik az ingatlan
beépithetdségének biztositasat.

A Képviseld-testiilet a 243/2019. (X1.29.) sz hatarozataval dontott, hogy a kérdéses ingat-
lant nem kivanja megvasarolni, egyuttal felhatalmazta a polgdrmestert, hogy inditson a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld eljarast az Ingatlanra bejegyzett jogok
¢s terhek torlése érdekében. A hatarozat alapjan a rendezési tervmodositas soran a kérdé-
ses ingatlant, a szomszédos azonos Ovezetbe tartozd 586 helyrajzi szamu ingatlannal
egyiitt célszerli ,,Lke” Kertvarosi lakoovezetbe atsorolni.

11. A Sarospatak, belteriilet 729, 731, 737/3-4 helyrajzi szamu ingatlanok 6vezeti beso-
rolasanak médositasa. Az ingatlanok jelenleg ,,Zkp” Kozpark 6vezetbe tartoznak. Cél-
szerli megvizsgalni és lehetdvé tenni az ingatlanok ,,Lke” Kertvarosi lakéovezetre modo-
sitasat.
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12. A Weinberg 93 Kft. modositasi igénye. A Kft. a Sarospatak, kiilteriilet 0804/2; 0804/3;
0804/32; 0804/4, 0804/5; 0804/6; 0804/8; 0804/11 helyrajzi szamu ingatlanjai 40% o, be-
épithetéségii, max.6,0 m épitménymagassagu, ,,Gip” teriiletfelhasznalasu teriiletek. A Kft.
kérését figyelembe véve megvizsgalandd a Gip teriiletfelhasznalasu teriilet 45 % beépitett-
ségiire ¢és a 14 méter épitmény magassagura torténd valtoztatdsa. A tomb egységes szaba-
lyozasa érdekében megvizsgalandé még a 0804/12; 0799/4-5; 0793/ helyrajzi szamu ingat-
lanok teriiletfelhasznalasa is.

13. Egyéb tervjavitasok. Olyan apré — részben technikai, jogszabalyi - modositasok, amelyek
tobb teriileten nincsenek Gsszhangban az érvényes rendezési tervvel. (Pl. a Berek, a Szt.
Erzsébet u.16., sth.)

Annak érdekében, hogy a rendezési terv mddositasa elinduljon, a Képviseld-testiiletnek donte-
nie sziikséges arrol, hogy egyetért a felsorolt célokkal és az Or. alapjan meginditja a teljes elja-
rast.

Té4jékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy a Képviseld-testiilet a 2019. aprilis iilésén mar
dontott egyszer a rendezési terv — akkor még részben mas tartalmt — modositasarol. A 93/2019.
(IV.26.) sz. hatarozatdban foglaltak alapjan tervezdi arajanlatok beszerzésére hatalmazta fel a
polgarmestert. Azonban a teljesen 0j tervek készitésére vonatkozd, rendkiviil magas (10 millios
nagysagrendil) tervezdi arak mellett a rendezési terv modositasa nem keriilt meginditasra.
Ennek alapjan javaslom a T. Képviseld-testiiletnek, hogy a 93/2019. (IV.26.) szamu hatarozatat
vonja vissza, s - a korabbi, 1ényegesen kedvez6bb koltségekkel jarod gyakorlatnak megfeleléen -
a rendezési terv un. tervkarbantartas keretében torténé modositasrol dontson.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy tdmogassa a telepiilésrendezési terv modositasi céljait, a
valamint a rendezési terv modositasi eljarasanak meginditasat.
Sarospatak, 2019. november 18.

Készitette: Olajos Csaba
varosi f6épitész

Aros Janos
Torvényességi szempontbdl ellendriztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegyz6



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

hatarozata

Sarospatak telepiilésrendezési eszkozeit érinté IV. médositas jovahagyasarol

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozei ter-
vezett fellilvizsgalataval, modositasaval a

................................................................ kivételével
egyetért.

Sarospatak Varos Onkormdanyzat Képviseld testiilete a partnerségi egyeztetés szabdlyai-
rol szolo 13/2017. (VIII. 25.) énkormanyzati rendeletében, valamint a telepiilésfejleszté-
si koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eSz-
kozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletében meghatarozott szervezeteket partnerének te-
Kinti.

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a készitési és jovahagyasi eljarasnal a teljes eljaras szabalyait alkalmazza.

Felelds: polgarmester
Hataridd: folyamatos

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
telepiilésrendezési terv modositasanak tervkarbantartas formajaban torténd elkészitteté-
sére, tovabba a tervkarbantartasra vonatkozo arajanlat - az eredeti rendezési tervet készi-
t6 HADAS Epitész Kft-t3l (3530 Miskolc, Hunyadi Janos u. 103.) torténd - beszerzésé-
re.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Sarospatak Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 93/2019. (IV.26.) szamu hataro-
zatat visszavonja.



