SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL
3950 Sérospatak, Rakoczi ut 32.
Tel.: 47/513-240 Fax.: 47/311-404.

Eléterjesztés
- Képviseb-testiiletnek -

a Sarospatak, Szent Erzsébet utca 16. szam alatti
ingatlanra vonatkoz6 ebvasarlasi jog gyakorlasarol

Tisztelt Képvised-testilet!

Dr. Magyari Akos ligyvéd 2021. augusztus 6-an imasleadult hivatalunkhoz azzal, hogy ugyfele
meg kivanja vasarolni a Sarospatak beltertlet 18&lyrajzi szamu, termeészetben Sarospatak, Szent
Erzsébet utca 16. szamu lakohéz, udvar megnevergatiant (volt Carolina Ovoda).

A fenti, kiemelten védett régészetidaely, valamint niemleki jelendsédi teruleten 1€¥ ingatlanra
vonatkozoan — jogszabalyisélasok alapjan - Sarospatak Varos Onkorméanyzataésérlasi jog illeti
meg.

Az elévasarlasi jog jogosultja a dologra vonatkozo eied®eli ajanlat teljes elfogadasaval, a harma-
dik személyt megékve jogosult a dolog megvételére.

Fentiek alapjan Sarospatak Varos Onkormanyzatamakraadik személy altal megtett ajanlat ismere-
tében nyilatkoznia kell arrol, hogy azyeésarlasi jogaval élni kivan-e, azaz a harmadiknghe altal
megtett ajanlattal azonos feltételekkel az ingattaeg kivanja- e vasarolni.

A mellékelt adasvételi szeidésben foglaltak szerint az ingatlan vételara riet®000.000,- Ft

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az @kerjesztésben foglalt @lasarlasi joggal kapcsolatban
donteni sziveskedjen.

Sarospatak, 2021. augusztus 11.

Készitette:  Cziraki Zsolt
irodavezet
miszaki és kommunalis iroda
Aros Janos

Torvényesseégi szempontbdl elbeiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegyz



ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott az alulirott helyen és iddben,
egyrészrél az
- mint eladé,
a tovabbiakban: Eladd —.

masrészrol

- mint vevo a tovabbiakban: Vevd, Eladd

és Vevo egyiitt: Szerzddd Felek — kozott az alabbi feltételekkel:

Eladé 1/1 arany tulajdonaban all a Sarospatak belteriileti 183/1 hrsz.-0 ,,cimképzés alatt™ felvett, 4126
m? teriileti, . kivett dvoda, udvar” megnevezésii ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a 22/2004. (XI.17.) NKOM rendelet 4.§ (1) bekezdése alapjan, a Sarospatak, Varnegyed
teriiletén a fold felszine alatt Iév6 — a sarospataki varhoz kapesolodd — kézépkori és kora tjkori régészeti
emlékek megorzése eérdekében kiemelten védett régészeti lel6hely, valamint miemléki jelentdségi
teriilet, miemléki kornyezet és miemlék torténeti téj (bejegyzd hatarozat: 39815/2016.11.21.).

Az Ingatlan tulajdoni lapjanak II1. részén tovabba 4890/1969.11.17. szam alatt miiemléki védettség,
valamint 31761/2021.02.21. szdm alatt az EMASZ Halozati Kft javara 35 m? teriiletre bejegyzett
vezetékjog keriilt feljegyzésre. Ezen védettségre figyelemmel, a Kotv. 86.§ (4) bekezdése alapjan a elsé
helyen a Magyar Allamot, masodik helyen a helyi onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg.

[3e]

Felek rogzitik, hogy az

mint vevé
helyett jelen szerzodés mellékletét képezo 2021. julius ho 23. napjan kelt & Dr. Magyari Akos (4400
Nyiregyhaza, Szent Istvan u. 2. B. ép. 1/1. szam alatti székhely(i, KASZ.: 36064864) iigyvéd altal
ellenjegyzett meghatalmazas ttjan

szam alatti lakos, mint meghatalmazott

a jelen szerz6dés alairasaval igazolja és kijelenti, hogy a fenti meghatalmazast
elfogadja.

3. Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés egy-egy példanyanak megkiildésével,
kozos kérelemmel fordulnak az elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozatok kiadasa irant
az Ingatlan miemléki védettségére tekintettel a Magyar Allam nevében nyilatkozattételre jogosult
Miniszterelnokséget vezetd Miniszterhez, tovabba a helyi 6nkormanyzathoz.

4,

Vevo kijelenti, miszerint tudomassal bir arrdl, hogy amennyiben az elévasarlasra jogosult el6vasarlasi
joga tekintetében elfogadé nyilatkozatot tesz, azaz a jelen okirat tartalmat, mint ajanlatot teljes

S

terjedelmében magara nézve kotelezo érvénytinek fogadja el, ugy az adasvételi szerzddés az Ela%é és
az elovasarlasra jogosult kozott jon létre.

/’Dr:‘lﬁ‘a gyari Akos

nevében és helyett meghatalmazassal ~ ellenjegyz6 ligyvéd
I 5.
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felelbs fél az adott foglalot elves:z
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Elado eladja érokre és visszavonhatatlanul, Vevo pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen koriilirt
Ingatlant a Vevo altal megtekintett allapotban Ggy. ahogyan az all.

Szerz6d6 Felek az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan vételarat megtekintés utan, kolcsonds
megegyezéssel minddsszesen nettd 140.000.000.- Ft, azaz szaznegyvenmillié forintban allapitjak meg.
A felek megallapitjak, hogy az altalanos forgalmi adérol szold 2007. évi CXXVIL torvény 142.§ (1)
bekezdés e) pontja szerinti forditott adozas szabalyait kell alkalmazni, vagyis az adot a termék
beszerzbje (a Vevo) fizeti. Az Elado az Afa tv. 86. § (1) bek. ) és k) pontja szerinti lakoingatlannak
mindsiild és a lakoingatlannak nem minésiilo egyes beépitett ingatlan [ingatlanrész] és az ehhez tartozo
foldrészlet értékesitése, illetve az egyes beépitetlen ingatlan [ingatlanrész] értékesitése tevékenységére
az altalanos szabalyok szerinti adomentesség helyett az adokételessé tételt valasztotta.

Vevo akkeént nyilatkozik, hogy belfoldon nyilvantartasba vett adoalany, nincs olyan, az Afa térvényben
szabalyozott jogallasa, amely alapjan téle adofizetés ne lenne kdvetelheto.

Vevo jelen szerzédés alairasaval egyidejileg 25.000.000.- Ft, azaz huszonotmillié forintot utal at
foglaloként Elado CIB Bank Zrt. Egri fiokjanal vezetett 10700282-49085400-51100005 szamu
bankszamlajara.

Szerzddd Felek a foglalo jogi természetét ismerik, igy azzal tisztdban vannak, hogy ha a szerzddést
teljesitik, a tartozas a foglalo dsszegével csokken. Ha a szerzédés teljesitése olvan okbdl hitisul meg,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar. A teljesités meghivisulasdaért
, a kapott foglalot kétszeresen kiteles visszatériteni. A foglalo

elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés kivetkezményei alol nem mentesit. A kotbér
és a kdrteérités osszege a foglalo dsszegével csokken.

Szerzodd Felek az egvértelmiiség érdekében rogzitik, hogy az elévasarlasra jogesult elfogado
nyilatkozata nem mindésiil olyan oknak, amelyért barmelyik fél felel6s lenne, igy ebben az esetben az
adott foglald Gsszege jar vissza Vevonek.

Vevo a fennmarado 115.000.000.- Ft, azaz szaztizenotmillio forint vételarhatralékot az
eldvasarlasra jogosultak nemleges nyilatkozatinak beérkeztétol, vagy a nyilatkozattételre nyitva
all6 hataridé eredménytelen elteltétol, ezen tényekrdl szo16 eladdi tajékoztatastol szamitott 8 napon
beliil, a felek altal megjeldlt birtokbaadas napjan vallalja megfizetni az Eladé részére, Eladé CIB
Bank Zrt. Egri fiokjanal vezetett 10700282-49085400-51100005 szami bankszamlajara utalassal.

Elado a jelen adasvételi szerzodés mellékletét képezo, jelen szerzddést készitd és ellenjegyzo tigyvédnél
tigyvédi okirati letétbe helyezett nyilatkozatban adja hozzajarulasat ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga —
Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett — a Sarospatak belteriileti 183/1 hrsz. alatt felvett
Ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba .adasvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon.
Ellenjegyzo6 tigyvéd a teljes vételar kifizetésérdl szolo eladoi tajékoztatas atvételét kovetden jogosult a
nyilatkozat Vevd részére torténd kiadasara, illetdleg a szerzodéssel egyiitt a foldhivatalba vald
benyujtasara.

Szerz6do Felek megallapodnak abban. hogy amennyiben valamelyik elévasarlasra jogosult elovasarlasi
jogaval élni kivan, Elado az elvasarlasra jogosulttal torténéd szerzddéskotést kdvetd munkanapon a

foglalo dsszegét Vevd részére visszautalja. C
) ] I § Dr. Magyari Akos
58§ —
agyéni ugyved 2
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10. Eladé az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan birtokat a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg
Vevére ruhazza.

11. Szerzddd Felek a birtokatruhazasrdl jegyzokonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az ingatlanban
talalhatd vagy ahhoz tartozo koziizemi mérgorak allasat, valamint a birtokatruhazassal kapcsolatos, a
Szerz6d6 Felek altal jelentsnek tartott egyéb koriilményeket.

12. Eladd az 1. pontban részletesen koriilir Ingatlan tulajdonjogat szavatolja. és kijelenti, egyben szavatolja,
hogy az ingatlant az ingatlan-nyilvantartason kiviili kovetelések, igények sem terhelik.

13. Eladé az 1. pontban részletesen koriilirt Ingatlan — 1. pontban rogzitetteken tali — per-, teher- ¢és
igénymentességéért szavatossagot vallal, és kijelenti, hogy az Ingatlant semminem( koz- illetdleg
kéziizemi tartozas nem terheli.

14. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédést az alairastdl szamitott 30 (harminc) napon
beliil beny(jtja a Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 8.-hoz a tulajdonjog valtozasanak bejegyzése végett.

15. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanbol minden oda bejelentkezett természetes és jogi
személy, illetdleg jogi személyiség nélkiili gazdalkodo szervezet kijelentkezik, illetoleg székhelyének,
telephelyének, fioktelepének térlését kezdeményezi az illetékes cégbirdsagnal a birtokbaadasig.

16. Eladd a Magyarorszagon 00001/2012-003 szamon belsé egyhazi jogi személy nyilvantartasba vett Egri
Foegvhazmegye kiilon nyilvantartdsba nem vett, ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd jogra iigyleti
képességgel bird beisé egynazi jogi személye., Vevd Magyarorszagon bejegyzett jogi személy.
szerzOdéskoiésiiknek torvényi akadalya nines.

17. Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban energetikai tandsitvany
készitésére a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 1.§ (2) bek. d) pontja alapjan nincs sziikség.

18. Szerzdd6 Felek szerzodést készitd tigyvéd ado- és illetékszabalyokrol adott tajékoztatasat megértették,
azt tudomasul vettck.

19. Eljar6 iigyvéd tajékoztatja Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus [inanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezetiség
terheli a felek vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan keriilnek rogzitésre a
szerzGdésben, a felek adatszolgaltatasa az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyal szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerzédd Felek kijelentik, hogy a szerzddés
alairasa soran az altaluk jogszerlien képviselt jogi személy nevében jarnak el. Szerzodé Felek jelen
okirat alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzddést készité iigyvéd a személyi adataikat
tartalmazo okmanyaikrol fénymaésolatot készitsen, egyéb madon rogzitse, és adataikat kezelje.

Eljaré iligyvéd Szerz6dd Felek adatait a személyes adatok védelmérél és a kozérdekii adatok
nyilvanossagardl szold torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolddd
meghizas és a Pmt.-ben foglalt kitelezetisége leljesitése érdekében kezelheti. (/

/
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Szerzodd Felek az egymashoz cimzett nyilatkozataikat a masik fél mindenkori székhelyére kiildott
tian tehetik meg joghatalyosan. Az igy kiildott

tértivevényes levélben, vagy személyes kézbesités

nyilatkozat a masodszori sikertelen kézbesitést kdvet napon kézbesitetinek tekintendo.

. Felek eziton adnak megbizist dr. Magyari Akos (4400 Nyiregyhaza, Szent Istvan u. 2. B.ép. I/1.,

kamarai azonosité szam: 36064864, Ugyvédi igazolvany szama: U-106668) egyéni tigyvédnek az
adasvételi szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére. valamint az elGvasarlasra jogosultak elovasarlasi
joguk gyakorlasaval Osszefiiggd nyilatkozatanak beszerzésére. Eljaré iigyvéd a megbizast jelen
adasvételi szerz6dés alairasaval elfogadja.

Felek megallapodnak abban, hogy az okiratot szerkeszt iigyvédet a jelen jogiigylettel kapcsolatos
tevekenységeéért legfeljebb a ténylegesen megfizetett iigyvédi munkadijnak megfeleld mértékig terheli
kartéritési felelosség. Az okiratot szerkeszté iigyvéd az § kompetenciajan kiviil esé koriilményekért a
teljes felelossegét kizarja, melyet a szerz6do felek tudomasul vesznek.

. Szerz8do6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben foglaltakat egyben tényvazlatnak is tekintik.

Szerzddd Felek jelen adasvételi szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben

megegyezit, helybenhagydlag aldirjak.

Kelt.: Eger, 2021. jalius 29. napjan

ELADO

A fenti addsvételi szerzodést készitettem és ellenjegyzem Egerben, 2021. jilius 29. napjan.

§ Dr. Magyari Akos §
§§§
egyéni ugyved
4400 Nyiregyhaza, Szent I. u. 2. B ép. |4~
Tel./Fex: (42) 788-593 Mabil: {20) 35857287
E-mail: akosdrmagyari@gnfail

Kamarai azonosité szam: 36064864
(4400 Nyiregyhaza, Szent Istvan u. 2. B. ép. l/1)

egyéni ugyved
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eladé Nagy Péter



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT
ONKORMANYZATANAK

...12021. (....)
hatadrozata

a Sarospatak, Szent Erzsébet utca 16. szam alatti
ingatlanra vonatkozo6 ebvasarlasi jog gyakorlasarol

Sarospatak Varos Onkormanyzat Képuigeistilleteaz énkormanyzat vagyonarol, a vagyon-
hasznositas rendjér, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok kiydasanak szabalyai-
rél szolé 19/2018. (1X.28.) dnkormanyzati rend€lé8 (1) bekezdésében meghatarozott jog-
korében eljarva nyilatkozik, hogy a Sarospatakepélet 183/1 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Sarospatak, Szent Erzsébet u. d@. aatti ingatlan vonatkozasaban &z
megille® elévasarlasi jogaval

Al

élni kivan, az ingatlant a harmadik személy altal megtetilajhan rogzitett felté-
telek mellett meg kivanja vasérolni.

Felhatalmazza a polgarmestert agvakarlasi jog gyakorlasara vonatkozo nyilat-
kozat alairasara.

B./
nem kivan élni

Felebs: polgarmester
Hatéarids: 2021. augusztus 31.



