SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL
3950 Séarospatak, Rakoczi ut 32.
Tel.: 47/513-252 Fax.: 47/311-404
E-mail: sarospatak@sarospatak.hu

Eléterjesztés
- a Képviseb-testiletnek -

atjarasi és utszolgalmi jog alapitasardl

Tisztelt Képvisels-testilet!

Bagyi Péter, mint a Sarospatak, belterlilet 172¢8z llatt felvett, természetben Sérospatak
Szent Erzsébet utcaban talalhat6 ingatlan tulajsoifa tovabbiakban: Jogosult 1) és a Zemp-
lén-ldegenforgalmi Szalloda és Vendéglatod Kft. (képletében Bagyi Pal Ugyvedgtmint a
Sarospatak, beltertlet 176/2 hrsz. alatt felvetinészetben Sarospatak Szent Erzsébet utca-
ban talalhat6 ingatlan tulajdonosa (a tovabbiakBagosult 2) kérelemmel fordultak a Képvi-
seb-testilethez, melyben az dnkormanyzat tulajdonpekeSarospatak, beltertlet 202 hrsz-

U ingatlanra &tjaréasi és utszolgalmi jog alapftékeéék.

A Sérospatak, beltertilet 202. hrsz. alatt felvegatlan, a GINOP — 7.1.1-15-2017-00037
azonosité szamu ,A Sarospataki varegyuttes atibakejlesztése” targyu projekt kapcsan,
telekalakitassal kerdlt kialakitasra jelenlegi k@désében. Ehhez az ingatlanhoz adasvétel
Gtjan szerzett teriletet Sarospatak Varos Onkorzstay Jogosult 1 és Jogosult 2 tulajdoné-
ban &ll6 ingatlanok megosztasaval.

Jogosult 1 és Jogosult 2 a fent emlitett szolggbapialapitdsaval tudja kozterllgt(Szent
Erzsébet utca) megkozeliteni ingatlanat.

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlant manéératjarasi és utszolgalmi jog a Sarospa-
tak, beltertilet 172/2. hrsz-u ingatlan javara.

Kérem a Képviséktestiletet, hogy a szolgalmi jog alapitasarodl donsziveskedjen.

Sarospatak, 2022. marcius 17.
Aros Janos

Készitette: dr. Vitanyi Eszter
jegy®



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATKEPVISELO-TESTULETENEK

...... /2022.(....) hatdrozata

atjarasi és utszolgalmi jog alapitasardl

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képviselstillete targybani éerjesztést megtargyalta és
a kovetke#d dontést hozta:

1. Séarospatak Varos Onkormanyzat Képviselstillete a Sarospatak Varos Onkormany-
zatanak 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat kép®8arospatak, beltertlet 202 hrsz.
alatt felvett ingatlanara tortératjarasi €s utszolgalomi jog bejegyzéséhez a dwdtr

1. mellékletét képézMegallapodasban foglaltak szerint hozzajarul.

2. Sarospatak Varos Onkormanyzat Képvideistiilete felhatalmazza a polgarmestert a

szolgalmi jog alapitasara vonatkozd Megéllapodasésdara.

Felebs: polgarmester

Hataridd: azonnal



1. melléklet a ..../2022. ( ) hatarozathoz

MEGALLAPODAS
ATJARASI SZOLGALMI JOG ALAPITASAROL

amely 1étrejott egyrészrél
Sarospatak Varos Onkormanyzata (3950 Sarospatak, Rakéczi at 32., Torzsszama: 726490, Statisz-
tikai azonosité: 15726494-8411-321-05, adoszam: 15726494-2-05; képviseletében eljar: Aros Janos
polgarmester), mint kotelezett, a szolgalmi jog kotelezettje (tovabbiakban: Kotelezett)

masrészrol
ZEMPLEN-IDEGENFORGALMI Szilloda és Vendéglatd Korlatolt FelelSsségii Tarsasag
(Cg.: 05-09-008883; 3950 Sarospatak, Rakoczi ut 58., Statisztikai azonositéd: 12642258-5510-113-05,
adészam: 12642258-2-05; vezets tisztségvisel: Bagyi Pél tigyvezets), mint jogosult, a szolgalmi jog
jogosultja (tovabbiakban: Jogosult 1.)

Bagyi Péter sziletési név: Bagyi Péter

mint jogosult, a szolgalmi jog jogosultja (tovabbiakban: Jogosult 2.)

Bagyi Pal sziiletési név: B4,

mint jogosult, a szolgalmi jog jogosultja (tovabbiakban: Jogosult 3.)
és
Bogdan Erzsébet Katalin sziletési név: Bogdin Erzsébet Katalin

mint jogosult, a szolgalmi jog jogosultja (tovabbiakban:

Jogosult 4.)
(tovabbiakban egytitt: Eladok)

k6z6tt a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1) Szerz6dé felek régzitik, hogy
1.1.  Sirospatak Viros Onkormanyzat Kotelezett 1/1 aranyd tulajdondban 4ll a B-A-Z
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartasaban Sarospatak,
beltertlet 202 hrsz. alatt felvett, 7166 m? alapteriiletd, természetben a 3950 Sarospatak, Szent
Erzsébet utcaban talalhat6 és ,,cimképzés” alatt allo , kivett épiilet, 2 16portorony és udvar”
megjel6lést ingatlan (tovabbiakban Ingatlanl)
Tulajdoni lap I/2 sorszamu bejegyzése szerint Ingatlanl Méemlék ,,Varosfalak”.
Tulajdoni lap 1/3. sorszamu bejegyzése szerint Ingatlanl Kiemelten védett természeti lel6-
hely.
Tulajdoni lap 1/4. sorszamu bejegyzése szerint Ingatlanl Méemlék
Tulajdoni lap 1/5. sorszamu bejegyzése szerint Ingatlan1-t ,,Egyéb szolgalmi jog, Atjarasi és
utszolgalmi jog terheli a Sarospatak, Belteriilet 172/2 hrsz-u Ingatlan javéra.
Tulajdoni lap I/6. sorszamu bejegyzése szerint Ingatlanl Memlék.

1.2, Zempléni Idegenforgalmi Kft Jogosultl kizarélagos, azaz 1/1 aranyu tulajdonaban 4ll
a B-A-Z Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly —ingatlan-nyilvantartasaban
Sarospatak, beltertilet 176/2 hrsz. alatt felvett, 1106 m? alapteriiletd, természetben a Szent
Erzsébet utcaban talalhat6 és cimképzés alatt all6 ,kivett irodahaz és udvar” megnevezésa
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan2)

Sarospatak Viros Onkormanyzata Kételezett Zempléni Idegenforgalmi Kft Jogosult 1.
Aros Janos polgarmester Bagyi Pal tigyvezets
Bégyi Péter Jogosult 2. Bagyi Pal Jogosult3 Bogdan Erzsébet Katalin Jogosult4

Alulirott dr. Kiss Anita tigyvéd (KKASZ: 36063078) megallapodast készitettem és ellenjegyzem Sarospatakon, 2022.



Tulajdoni lap 1/2 sorszamu bejegyzése szerint Ingatlan2 Mdemlék Varosfalak™.
Tulajdoni lap 1/3. sorszamu bejegyzése szerint Ingatlan2 Kiemelten védett természeti lel6-

hely.

1.3.  Bagyi Péter, Jogosult2 kizarélagos tulajdondban, azaz 1/1 arany tulajdondban all a B-
A-Z Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartasaban Sarospatak,
belteriilet 172/3 hrsz. alatt felvett, 948 m?2 alapteriiletl, természetben a Szent Erzsébet
utcaban talalhatd és cimképzés alatt allo ,kivett épilet, udvar” megnevezést ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan3). Az Ingatlan3-n Jogosult3 és Jogosult4 javara kézosen illeté holtig
tarté haszonélvezeti jog van bejegyezve a 36127/2/2019.07.22. szamu hatarozattal.

Tulajdoni lap 1/2 sorszamu bejegyzése szerint Ingatlan3 Mdemlék.

2.) Megallapodast koté felek az 1.1. pontban meghatarozott, A Sarospatak, Beltertlet 202. hrsz-u,
Sarospatak, beltertilet 202 hrsz. alatt felvett, 7166 m? alapteriiletd, természetben a 3950 Sarospatak,
Szent Erzsébet utcaban talalhat6 és ,,cimképzés™ alatt all6 ,kivett épiilet, 2 16portorony és udvar”
megjelolést Ingatlanl-re
2.1. aJogosultl kizar6lagos tulajdonaban all6, Sarospatak, belteriilet 176/2 hrsz. alatt felvett,
1106 m? alapteriilett, természetben a Szent Erzsébet utcaban talalhat6 és cimképzés alatt allo
,wkivett irodahdz és udvar” megnevezésti Ingatlan2 javara, mint uralkodé telek mindenkori
tulajdonosa javara atjarasi és utszolgalmi jogot alapitanak a Polgari Torvénykonyv 6tédik
koényv, masodik rész, IX. cim, XXIII. Fejezet 5:160.§ (1) bekezdése alapjan a jelen
megallapodasban rogzitett feltételekkel;
2.2.
2.3. a Jogosult2 kizarélagos tulajdonaban all6 és Jogosult3 és Jogosult4 holtig tartd
haszonélvezeti jogaval terhelt Sarospatak, beltertilet 172/3 hrsz. alatt felvett, 948 m?
alapteriletd, természetben a Szent Erzsébet utcaban talalhaté és cimképzés alatt allo | kivett
éptlet, udvar” megnevezési Ingatlan3 javara, mint uralkodé telek mindenkori tulajdonosa
javara atjarasi és utszolgalmi jogot alapitanak a Polgari Torvénykonyv 6todik konyv,
masodik rész, IX. cim, XXIII. Fejezet 5:160.§ (1) bekezdése alapjan a jelen megallapodasban
rogzitett feltételekkel.

3.) Jelen szerz6dés 1.1 pontjaban meghatarozott ingatlant terhel6 szolgalmi jog tdrésére az ingatlan
mindenkori birtokosa kételes, a jelen szerzédés 1.2. és 1.3. pontjaban meghatarozott uralkodé telkek
mindenkori tulajdonosai javara.

4.) Felek megallapodnak abban, hogy Kotelezett a szolgalmi joggal kapcsolatban az érintett Ingatlanl
hasznositasa soran, amelyen az atjaras torténik a szolgalmi jog gyakorlasat nem akadalyozza.

4.1. Kételezett tudomasul veszik, hogy a 3.) pont szerinti el6irasokrdl és korlatozasokrol, va-
lamint a szolgalmi jog érvényre juttatasat korlatoz6 minden tevékenységrdl a tertilet minden-
kori jogszert birtokosat tajékoztatni kotelesek.

4.2. Jogosultak az atjarasi szolgalmi jogot - csak a sziikséges mértékben - oly médon gyako-
rolhatjak, hogy a szolgalmi jog gyakorlasa soran a szolgalé telek targyai, az ingatlanon 1évé
névényzet, burkolat ne sériiljon, a szolgalé telek mindenkori tulajdonosait az ingatlan birtok-
lasaban csak a szitkséges mértéken zavarjak.

4.3. Jogosultak tudomasul veszik, hogy a terhelt ingatlanon 1év6é ndvényzetben, burkolatban
és épitményben a tevékenység altal keletkezett karokat kotelesek megtériteni a tertilet min-
denkori birtokosanak.

Sarospatak Varos Onkormanyzata Kételezett Zempléni Idegenforgalmi Kft Jogosult 1.
Aros Janos polgarmester Bagyi Pal tigyvezetd
Bagyi Péter Jogosult 2. Bagyi Pal Jogosult3 Bogdan Erzsébet Katalin Jogosult 4
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5.) Kotelezett kijelenti, hogy a szolgalmi jogot ellenérték nélkil biztositja Jogosultak javara.
6.) Kotelezett kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a

0.1. Jogosultl kizarélagos tulajdonaban 4llo, Sarospatak, beltertilet 176/2 hrsz. alatt felvett,
1106 m? alapterilletd, természetben a Szent Erzsébet utcaban talalhaté és cimképzés alatt allo
,kivett irodahaz és udvar” megnevezésti Ingatlan2 javara atjarasi és utszolgalmi jog jelen
szerz6dés 1.1 pontjaban meghatarozott, Sarospatak, Beltertlet 202. hrsz.-a Ingatlanl-re
bejegyezésre keriiljon;

0.2. Jogosult2 kizarélagos tulajdondban allé6 és Jogosult3 ¢és Jogosult4 holtig tartd
haszonélvezeti jogaval terhelt Sarospatak, belteriilet 172/3 hrsz. alatt felvett, 948 m?2
alapteriletd, természetben a Szent Erzsébet utcaban talalhaté és cimképzés alatt all6 | kivett
éptlet, udvar” megnevezést Ingatlan3 javara atjarasi és utszolgalmi jog jelen szerzédés
1.1 pontjaban meghatarozott, Sarospatak, Beltertilet 202. hrsz.-4 Ingatlanl-re bejegyezésre
keriljon.

7.) Az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal kapcsolatban keletkez6 valamennyi koéltség viselése Jogosultak
kotelezettsége.

8.) Kotelezett képviseletében eljaré személy buntetSjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy
Kotelezett Magyarorszagon bejegyzett, jogi személy, cselekv6 és tulajdonszerzé képességében
korlatozva nincsen.

Kételezett kijelenti tovabba, hogy a Magyar Allamkincstar altal vezetett torzskényvi nyilvantartasba
bejegyzett 6nkormanyzat, melynek képviseletében eljaré polgarmester a jelen szerzédés megkotésé-
hez sziikséges felhatalmazassal rendelkezik Sairospatak Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete
................. hatarozata alapjan.

Jogosultl képviseletében eljaré személy buntet6jogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy Jogosultl
Magyarorszagon bejegyzett, jogi személy, cselekvd és tulajdonszerzé képességében korlatozva nin-
csen.

Jogosult2 Jogosult3 és Jogosult4 kijelentik, hogy cselekvOképes nagykoru magyar allampolgarok, ada-
taikat a felmutatott személyi igazolvannyal, és lakcimkartyaval igazoljak.

Szerz6d6 felek kijelentik tovabba, hogy tgyletkotésiiknek akadalya nincs, nyilatkozataikhoz semmifé-
le hatésagi engedélyhez, vagy harmadik személy hozzajarulasahoz nincs sziikség.

9.) Eljar6 ugyvéd kijelenti, hogy jelen szerzédés tartalma nem itkozik jogszabalyba, annak
megszerkesztésekor legjobb tudasa, és jogi meggy6z&dése szerint jart el, de messzemenden
figyelembe vette a szerz6d6 felek egyiittesen, eljard tgyvéd el6tt kinyilvanitott akaratat. Okiratot
szerkeszté Ugyvéd a felek szerzédésszeghé magatartasaért, vagy az eljaré tgyvéd el6tt nem ismert
rejtett szandékaért, téves, vagy tudatosan hamis adatkézléséért semmilyen felel6sséget nem vallal, és
kizarja a sajat felelGsségét.

10.)  Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a szerz6d6 felek tekintetében a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL.
torvény (a tovabbiakban: Pmt.) 73. § szerinti Ggyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett, ebben a
korben szerz6do felek el6adjak, hogy az tgylet soran a szerz6dé felek, sajat neviikben és javukra
jarnak el.

11.)  Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztS tgyvéd el6zetesen tajékoztatta a szerz6dd
feleket az sigyédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL tirvény (tovibbiakban: Ugyvédi tv.) 32. §-a szerinti
azonositasi kotelezettségrol, a személyazonossag-ellenSrzés lehetGségérdl, céljardl, modjardl és
tartalmardl, a kozremikodés megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrdl és az
ellen6rzés soran megismert adatok kezelésérol.
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12.) Szerz6dS felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak személyes adataiknak az
informaciés 6nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolé 2011, évi CXII. térvényben,
valamint az EU altalanos adatvédelmi rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti kezeléséhez.

13.) A szerz6d6 felek a jelen okiratban foglaltakon tul egyéb kérést, instrukciot az eljard tigyvéd felé
nem kozoltek, az okiratban szereplé valamennyi adatot kiilon is ellenérizték.

14.) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen okiratban foglaltakon tulmenden kilén tényvazlatot
nem vesznek fel, mivel jelen szerz6dés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi
elemeit. Jelen szerz6désben foglaltakat felek egyben tényvazlatnak tekintik, killon okirat készitésétol
eltekintenek.

15.) Szerz6dé felek jelen okirat keretében meghatalmazzak dr. Kiss Anita tigyvédet (székhely: 3950
Sarospatak, Erdélyi Janos u. 3. B. ép. I/2., KASZ: 36063078) a jelen okirat elkészitésével és
ellenjegyzésével, tovabbd, hogy 6ket a jelen jogiigylettel kapcsolatosan a féldhivatali eljarasban ag
sigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvényben foglaltak szerint teljes jogkorrel képviselje,
aki a megbizast elfogadja és a meghatalmazasa alapjan a felek képviseletében a fent megjelolt
eljarasokban eljar.

16.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonvaltozas bejegyzésének alapjaul szolgalo
okiratok (adasvételi szerz6dés, jognyilatkozatok, egyéb okiratok) elkészittetése, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras koltsége Jogosultakat terheli.

17.) Felek jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a szolgalmi jogra vonatkozo egyéb
rendelkezéseket, tovabba a Polgari Térvénykonyvben foglaltakat tekinti iranyadénak.

A jelen szerz6dést — amely négy (4) sorszamozott oldalbdl all — szerz6d6 felek atolvastak, értelmezték,
¢és mint akaratukkal mindenben egyezét, azt tizenegy (11) eredeti példanyban jovahagyolag irtak ala, és
abbdl egy-egy eredeti példanyt atvettek. A szerz6dé felek - mint megbizok - kijelentik, hogy az elké-
szilt okirat mindenben megfelel az altaluk adott megbizasnak.

Sarospatak, 2022,
SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA ZEMPLEN-
IDEGENFORGALMI
képviseli: Aros Janos polgarmester Szalloda és Vendéglato Kift.
képviseletében: Bagyi Pal
Kotelezett Jogosult 1.
BAGYI PETER BAGYI PAL BOGDAN ERZSEBET KATA-
LIN
Jogosult 2. Jogosult 3 Jogosult 4.

Alulirott dr. Kiss Anita egyéni iigyvéd (KASZ: 36063078) a megdllapodadst szerkesztettem és ellenjegyzem Sdrospa-
takon, 2022. éy

Dr. Kiss Anita
tigyvéd
3950 Sdrospatak, Erdélyi Janos it 3. B. ép. 1/ 2.



