SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL
3950 Sérospatak, Rékdczi ut 32.
Tel.: 47/513-240 Fax.: 47/311-404.

EWOTERJESZTES
- a Keépvisdestiuletnek —

a ,Megyer-Hegyi Tengerszem turisztikai fejlesztés&arospatakon” cimi projekthez
szukséges terlletek megvéasarlasarol

Tisztelt Képvisels-testilet!

A Képviseb-testilet korabban mar dontétt a ,Megyer-hegyi Tegsgem turisztikai fejleszte-
se Sarospatakon” elneve#téBOP-1.2.1-15-B0O1-2016-00033 azonositdszamu projegva-
I6sitasahoz szikséges idegen tulajdonu terlletgi@sarlasarol és azéskerddések alaira-
sarol.

A fent emlitett dontés 6ta elkészllt a Sarospatékekiilet 0801. hrsz-u és 0802/1. hrsz-u
foldrészletek megosztasarol sz0lo6 valtozasi vazrajz

A telekalakitas, majd a tulajdonjog atruhazas gatian-nyilvantartasban abban az esetben
torténhet egyesitett eljarassal, ha a felek adébwzersdeést kotnek egymassal.

Kérem a Tisztelt Képviséltestilletet, hogy az addsvételeket megyvitatnitét@ozatok mel-
lékletét képed szerddések tartalmat jovahagyni sziveskedijen.

Sarospatak, 2022. aprilis 26.

Aros Janos

Készitette:
dr. Vitanyi Eszter

jegyd



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEID-TESTULETENEK
..12022. (.....)
hatdrozata

a Sarospatak 0801. hrsz -0 ingatlanbdl 2.761%terileti ingatlanrész megvasarlasarol

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képviselstillete targybani éerjesztést megtargyalta és
a Megyer Termelési és Kereskedelmi Zrt. 1/1 ardayarélagos tulajdonaban allé, a B-A-Z
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatalidesztaly altal vezetett ingatlan-nyilvantartasbaéa; S
rospatak, Kiilteriilet 0801. hrsz. alatt nyilvanttirt8 ha 1504 rmalapterilei ingatlanbdl a
.Megyer-hegyi Tengerszem turisztikai fejlesztéseoSpatakon” elnevezéprojekthez szik-
séges 2.761  teriilefi ingatlanrész 470.860 Ft vételar ellenében tértéegvasarlasarol
sz0l6 adasvételi szédést a hatarozat 1. melléklete szerinti tartalonjiaihagyja.

Felebs: polgarmester

Hataridb: azonnal



1.mellékelt a .../2022. ( ) hatarozathoz

TELEKALAKITASSAL VEGYES INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol

Megyer Termelési és Kereskedelmi Zrt (Roviditett elnevezése: Megyer Zrt, székhely: 3950
Sarospatak, Nagy Lajos u. 23-25., cégjegyzék szama: 05-10-000087, adészam: 11062378-2-05,
képviseletében eljar: Laurent Comas igazgatosagi tag), mint eladd, (a tovabbiakban: Elado)
valamint

Sarospatak Varos Onkormanyzata (3950 Sarospatak, Rakéczi at 32., Térzsszama: 726490,
Statisztikai azonositd: 15726494-8411-321-05, addészam: 15726494-2-05; képviseletében eljar:
Aros Janos polgarmester), mint vevé (a tovabbiakban: Vevé),

koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1) Megyer Termelési és Kereskedelmi Zrt 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonosa, a B-A-Z
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban,
Sarospatak, Kiilteriilet 0801. hrsz. alatt nyilvantartott, 8 ha 1504 m* alapteriilett, 113.29 AK
értéka, ,,szants” megjelolést  kiltertileti ingatlannak (tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan
NATURA 2000 tertlet ala tartozik.

Az Ingatlant a tulajdoni lap III/1. szamu bejegyzése szerint ,,Vezetékjog” terheli az MVM
EMASZ Aramhalézati Kft (3525 Miskole, Dézsa Gyorgy utca 13.) jogosult javira, a 9073
KFAL-KISV-SZER-TLOK 120 Kw-os halézat szamu vezeték tekintetében, mely az Ingatlan
2977 m” teriiletét érinti.

2) Eladé eladja, a Vevé -  Sdrospatak  Viros — Onkorminyzat — Képviseld-testiiletének
........................... hatdrozatdban foglaltak alapjan — megvasarolja, a Jenei Bt (3950
Sarospatak, Kérosi Csoma Sandor ut 13.), Jenei Tamas okl. foldmérnok, 90/2021. szam alatt
elkészitett, Hegedlis Gabor ingatlanrendez6 foldméré altal 2021. 11. 25. napjan E-
88/2021/651.225 szam alatt zéradékolt ,,VALTOZASI VAZRAJZ” (tovibbiakban: Véltozési
vazrajz) szerinti 2761 m’* teriilet(i ingatlanrészt adasvétel jogcimén.

3) Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés targyat képezé Ingatlan rész vételarat, - a Tisza Ingatlan
és Hitelk6zvetité Kft (székhely: 3980 Tiszaujvaros, Vorésmarty ut 2.), Kormos Attila
Ingatlanforgalmi értékbecslé altal készitett értéktanusitvany alapjan kolesénosen 470.860- Ft,
azaz Négyszazhetvenezer-nyolcszazhatvan forintban hatarozzak meg.

A vételar akkor tekintheté megfizetettnek, ha az az Eladok fent megjel6lt bankszamlajara jovairasra
kerilt.

Eladok kilon iven szévegezett tigyvéd altal ellenjegyzett vagy két tanu altal alairt teljes bizonyito erejd
maganokiratban ismerik el a vételar megfizetését.

4) Sarospatak Varos Onkormanyzata 1/1 aranyd tulajdonjogot szerez a jelen szerzédéssel
megvasarolt 2761 m” teriilet(i ingatlanrészbdl, valamint a Sarospatak, Kiltertilet, 0802/1 hrsz-u,
Hlegels, Kivet agyagbanya, Szantd, legel6 megjelolést” 3 ha 8779 m’® teriiletd ingatlanbol
megszerzett 1353 m”* teriiletd ingatlanrészbdl kialakitott Sarospatak, Kiilteriilet, 0802/2. hrsz-u,
4114 m2 tertletnagysagu Ingatlanon, adasvétel jogcimen.



5

Szerz6d6 felek rogzitik, egyben megallapodnak abban, hogy a telekalakitassal vegyes

adasvételi szerz6dés alapjan, a Sarospatak, Kiltertlet 0801 hrsz-u ingatlanbél — a Valtozasi
vazrajz szerinti - alabbi két ingatlan jon létre

0)

7)

5.1. Sarospatak, Kiilteriilet 0801/1. hrsz. alatt nyilvantartott ,,szant6” muvelési agba
tartozo6, 4. min osztalyba sorolt 7 ha 8743 m” teriiletd, 109.45 AK érték(i Ingatlan, melynek
1/1 aranyu tulajdonjoga Megyer Termelési és Kereskedelmi Zrt-t 1/1 ardnyban illeti meg,
telekalakitas jogcimén.

A Sérospatak, Kiltertlet 0801/1. hrsz.-u ingatlant ,,Vezetékjog” terheli az MVM EMASZ
Aramhalézati Kft (3525 Miskolc, Dézsa Gyérgy utca 13.) jogosult javara, a 9073 KFAIL-
KISV-SZER-TLOK 120 Kw-os halézat szamu vezeték tekintetében, mely az Ingatlan 2977
m” teriiletét érinti.

5.2. Sarospatak, Kiilteriilet, 0801/2. hrsz. alatt nyilvantartott ,,szanté” mavelési agba
tartozo, 4. min osztalyba sorolt 2761 m” teriiletd, 3.84 AK értékd, valamint ,,legels” mivelési
4dgba tartozé, 6. min osztalyba sorolt 1353 m?* teriiletd, 0.61 AK értékd, 6sszesen 4114 m?
tertletnagysaga, 4.45 AK értékd Ingatlan, melynek 1/1 arinyd tulajdonjoga Sarospatak
Varos Onkormanyzatat 1/1 arinyban illeti meg, adasvétel jogcimén.

A Sarospatak, Kiilteriilet 0801/2. hrsz.-u ingatlant ,,Vezetékjog” terheli az MVM EMASZ.
Aramhalézati Kft (3525 Miskolc, Dézsa Gyérgy utca 13.) jogosult javara, a 9073 KFAL-
KISV-SZER-TLOK 120 Kw-os halézat szamu vezeték tekintetében, mely az Ingatlan 419
m” teriiletét érinti.

Vevé a teljes vételarat, a jelen Szerz6dés alairasat kévetGen haladéktalanul, de legkésébb 2
munkanapon belil fizeti meg atutalassal, Eladé nevén a Sopron Banknal vezetett 17600011-

00009102-00100007 szamua bankszamlara.

Eladé kijelenti, hogy a teljes vételar megfizetésének napjatdl feltétlen és visszavonhatatlan

hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen TELEKALAKITASSAL VEGYES INGATLAN
ADASVETELI SZERZODES targyat képez6 Ingatlanrészre, illetve abbél 1étrejové Sarospatak,
Kiilteriilet 0801/2. hrsz.-t Ingatlanra Vevé, Sarospatak Varos Onkormanyzat tulajdonjoga —
,, Vétel” — jogcimén 1/1 tulajdoni arinyban, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék a kilon
iven szovegezett, igyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozat alapjan.

7.1. Szerz6d6 felek kozosen kérik B-A-Z Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat,
hogy az ingatlan-nyilvantartastél sz6l6 1997. évi CXLL torvény (tovabbiakban: Inytv.) 47/A.
§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a Vevé tulajdonjog-bejegyzési kérelmének elintézését tartsa
fuggbben az Eladd bejegyzési engedélyének becsatolasaig, de legfeljebb a jelentelekalakitassal
vegyes ingatlan adasvételi szerz6dés benyujtasat kovets 6 honapra.

7.2. Azon nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt), amellyel az Eladé az 1) pontban koérdlirt In-
gatlan rész tekintetében a jelen szerzédés targyat képezé Ingatlanrészre a Vevd, azaz Saros-
patak Varos Onkormanyzat 1/1-ed ardnyd tulajdonjoganak — vétel jogcimén — az ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez hozzajarul, jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg in-
gatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okirati formaban 5. eredeti példanyban letétbe he-
lyezi az okiratot szerkeszté tgyvédnél. A letét targyat képezd okiratot a letéteményes a jelen
szerz6dés 5) pontja szerinti teljes vételarnak, a 6) pontban meghatarozott médon térténd,
igazolt, maradéktalan megfizetését kbvetSen koteles, és jogosult benyujtani az illetékes fold-
hivatalhoz.



8) A Szerz6dé felek kolesonosen, egybehangzoan megallapodnak, és Elado nyilatkozza,
hogy a teljes vételar kifizetését koveté 3 munkanapon beliil adja Vevé birtokaba az Ingatlanrészt.
A birtokba 1épés napjatél a Vevé viseli az ingatlan terheit, hizza annak hasznait, és viseli a
karveszélyt.

9) Eladé jelen TELEKALAKITASSAL. VEGYES INGATLAN ADASVETELI

SZERZODES alairasaval feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
9.1. a Sarospatak, Kilterillet 0801. hrsz-u ingatlanbdl kialakitasra keriiljon a Sarospatak,
Kulterilet 0801/1. hrsz. alatt nyilvantartott ,,szant6” muvelési 4gba tartozo, 4. min osztalyba
sorolt 7 ha 8743 m’ teriiletd, 109.45 AK érték(i Ingatlan, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz tovabba, hogy ezen tény az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertljon, az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoga — telekalakitas jogcimén - Megyer Termelési
és Kereskedelmi Zrt. javara kertiljon bejegyzésre.

9.2. a Sarospatak, Kilteriilet 0801. hrsz-u ingatlanb6l kialakitasra keriiljon a Sarospatak,
Kulterilet 0801/2. hrsz. alatt nyilvantartott ,,szantd” mavelési 4dgba tartozo, 44. min
osztalyba sorolt 2761 m* teriiletd, 3.84 AK értékd, valamint ,,legel8” mivelési 4gba tartozd, 6.
min osztalyba sorolt 1353 m” teriiletd, 0.61 AK értékd, 6sszesen 4114 m® teriiletnagysagy, 4.45
AK értékd Ingatlan, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz tovabba, hogy
ezen tény az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

10)  Szerzédé felek rogzitik, hogy jelen term6fold értékesités soran a mez6- és erdégazdasagi
féldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 20. § d)
pontja alapjan el6vasarlasi jog nem all fenn harmadik személyek javara.

11) Eladoé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan rész egyebekben per-, teher- és
igénymentes, melyért Vevé felé szavatossagot vallal. Eladé tovabba kijelenti, hogy az
Ingatlanrészeken harmadik személynek olyan joga nem all fenn, mely a Vevé tulajdonszerzését,
vagy az Ingatlan hasznalatat barmilyen médon akadalyozna. Szavatossagot vallal tovabba Eladé
azért is, hogy az Ingatlant ad6- vagy adok moédjara behajthaté tartozasok nem terhelik.

12) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten Magyarorszagon bejegyzett jogi személyek, a
szerz6d6 felek tulajdonszerzé képessége korlatozva nincs. Szerz6dé felek kijelenti tovabba, hogy
tgyletkotésitknek akadalya nincs, nyilatkozataik semmiféle hatosagi engedélyhez, vagy harmadik
személy hozzajarulasahoz nincs sziikség. Elado képviseletében eljard Lanrent Comas igazgatisdgi tag
aldirdsi cimpélddanya/ iigyvéd dltal ellenjegyzett aldirdsi mintaja a cégnyilvintartds részére benydjtasra keriilt.

Vevé a Magyar Allamkinestar altal vezetett térzskonyvi nyilvantartasba bejegyzett dnkormanyzat,
melynek képviseletében eljaré polgarmester a jelen szerz6dés megkotéséhez sziikséges felhatal-
mazassal rendelkezik.

Jelen ,, Telekalakitissal vegyes ingatlan addsvételi szerzédés” aldirdsara Sarospatak Varos Onkormanyzat

Képvisel6-testilete ........... (........) hatarozataval hatalmazta fel Aros Janos polgarmestert.
13)  Vevé képviseletében eljaré nyilatkozza, hogy jelen vételre az Onkormanyzat altal a

,» Tarsadalmi és kornyezeti szempontbol fenntarthatéd turizmusfejlesztés” targyd, a ,,Megyer-hegyi
Tengerszem turisztikai fejlesztése Sarospatakon” cimd, a TOP-1.2.1-15-BO1-2016-00033
azonositd szamua projekten belil, a vizjogi engedély, valamint a projekt keretein belil
megvaldsitando infrastrukturalis fejlesztések érdekében kertl sor.



14) Az Ingatlan atruhazasaval kapcsolatos mindennem koéltségek, a telekhatar médositassal
kapcsolatos eljaras koltségei, a vagyonatruhazasi illeték, illetve az tGgyvédi munkadij megfizetése
Vev6t terheli. Vevé tudomasul veszi, hogy a fizetendd illeték alapja, az Ingatlannak az ingatlan
fekvése szerint illetékes adohatésag altal megallapitott forgalmi értéke. Szerz6d6 felek az eljarod
tgyvéd hatalyos ado- és illetékjogszabalyokra vald kioktatasat megértették, és azt tudomasul
veszik.

Vevo képviseletében eljaré Aros Janos polgarmester jelen szerzédés alairasaval nyilatkozza, hogy
a vagyoni jogot szerzé Sarospatak Varos Onkormanyzata az illetékekr6l sz6l6 1990. évi XCIIL
torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja értelmében teljes személyi illetékmenteségben részestl.

15) Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositasra
megadott adatokban bekovetkezett valtozasokrdl a tudomasul szerzést kovetéen 6t (5) napon
belil kotelesek eljard tgyvédet értesiteni.

16) Eljar6 tgyvéd kijelenti, hogy jelen szerz6dés tartalma nem ttkozik jogszabalyba, annak
megszerkesztésekor legjobb tudasa, és jogi meggy6z6dése szerint jart el, de messzemenden
figyelembe vette a szerz6d6 felek egyiittesen, eljard ugyvéd el6tt kinyilvanitott akaratat. Okiratot
szerkesztd tgyvéd a felek szerz6désszegd magatartasaért, vagy az eljar6 tigyvéd el6tt nem ismert
rejtett szandékaért, téves, vagy tudatosan hamis adatkozléséért semmilyen felelésséget nem vallal,
és kizarja a sajat felel6sségét.

17) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 Utgyvéd a szerz6dd felek
tekintetében a  pénzmosas és a  terrorizmus  finanszirozasa — megel6zésérdl  és
megakadalyozasarol szol6 2017. évi LI torvény (a tovabbiakban: Pmt.) 73. § szerinti Ggyfél-
atvilagitasi kotelezettségének eleget tett, ebben a kérben szerz6dé felek eléadjak, hogy az tgylet
soran a szerz6do6 felek, sajat nevitkben és javukra jarnak el.

18)  Szerzédé felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tgyvéd el6zetesen tajékoztatta a
szerz6d6 feleket ag sigywédi tevékenységrol s3éls 2017. évi LXXVIIL tirvény (tovdbbiakban: Ugyvéds t.)
32. §-a szerinti azonositasi kotelezettségrdl, a személyazonossag-ellendrzés lehetségérol, céljarol,
modjardl és tartalmardl, a koézremikodés megtagadasanak kotelezettségérdl, a  bejelentési
kotelezettségrdl és az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérol.

Szerz6d6  felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzédjarulnak személyes adatainak az
informaciés Onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol szolé 2011, évi CXIL
torvényben, valamint az EU altalinos adatvédelmi rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti
kezeléséhez.

19) A szerz6dé felek a jelen okiratban foglaltakon tal egyéb kérést, instrukciét az eljard tgyvéd
felé nem kozoltek, az okiratban szerepld valamennyi adatot kilon is ellenérizték.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen okiratban foglaltakon tdlmendéen kiilon tényvazlatot
nem vesznek fel, mivel jelen szerz6dés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi
elemeit. Jelen szerz6désben foglaltakat felek egyben tényvazlatnak tekintik, kiilon okirat
készitésétdl eltekintenek.

20) Szerz6d6 felek jelen okirat keretében meghatalmazzak dr. Kiss Anita tgyvédet (KASZ:
36063078, Ugyvédi kamarai lajstromszam: IV-298, 3950 Sarospatak, Erdélyi Janos u. 3. B. ép.
I/2.) a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabbd, hogy Sket a jelen joglgylettel kap-
csolatosan a foldhivatali eljarasban ag dgyvédi tevékenységril szold 2017. évi LXXVIII térvényben
foglaltak szerint teljes jogkorrel képviselje, aki a megbizast elfogadja és a meghatalmazasa alapjan
a felek képviseletében a fent megjelolt eljarasokban eljar.



21) A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv idevonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

A jelen szerz6dést — amely négy (4) sorszamozott oldalbdl all — szerz6d6 felek atolvastak, értel-
mezték, és mint akaratukkal mindenben egyezét, azt jovahagyodlag irtak ala, és abbol két-két ere-
deti példanyt atvettek. A szerz6d6 felek - mint megbizok - kijelentik, hogy az elkésziilt okirat
mindenben megfelel az altaluk adott megbizasnak.

Kelt; Sarospatakon 2022. év ... hé ... napjan

Megyer Termelési Es Kereskedelmi Zrt. Sarospatak Varos Onkormanyzata
képviseli: Laurent Comas cégvezetd képviseletében eljaré Aros Janos polgarmester
Eladé Vevo

Alulirott dr. Kiss Anita iigyvéd (KASZ: 36063078) ag okiratot serkesztettem és ellenjegyzem Sdrospatakon,
2022. év ... hd ... napjdn:

Dr. Kiss Anita
tigyvéd
3950 Sarospatak, Erdélyi Jdanos it 3. B. ép. 1/ 2.



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEID-TESTULETENEK
..12022. (....)
hatdrozata

a Sarospatak 0802/1. hrsz -G ingatlanbél 1.353terileti ingatlanrész megvasarlasarol

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képvisestillete targybani éerjesztést megtargyalta és
Dercz6 Istvdn és Lovas Robert 1/2 — 1/2 aranyljdoieit képed, a B-A-Z Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali gosztalya altal Sarospatak, Kiltertilet, 0802/1. hrsiatt
nyilvantartott, 3 ha 8779 falapteriilei ingatlanbdl a ,Megyer-hegyi Tengerszem turisztikai
fejlesztése Sarospatakon” elnevéz@sojekthez szilkséges 1.35F nteriileti ingatlanrész
140.885 Ft vételar ellenében tomiénegvasarlasarol sz6l6 adasvételi sédést a hatarozat 1.
melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

Felebs: polgarmester
Hatarids: azonnal



1.mellékelet a .../2022. ( ) hatarozathoz
TELEKALAKITASSAL VEGYES INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrél
Dercz6 Istvan

mint elado, (a tovabbiakban: Elado1)

Lovas Rébert

mint eladé, (a tovabbiakban: Elad62, Elad61 és Elado2 egyttt:

Eladék)

valamint
Sarospatak Varos Onkormanyzata (3950 Sarospatak, Rakécezi at 32., Torzsszama: 726490,
Statisztikai azonosito: 15726494-8411-321-05, adoszam: 15726494-2-05; képviseletében eljar: Aros
Janos polgarmester), mint vevé (a tovabbiakban: Vevé),
kozOott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1) Eladok 1/2 —1/2-d aranyu tulajdondban van a B-A-Z Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztilya altal nyilvantartott Sarospatak, Kiilteriilet, 0802/1. hrsz. alatt nyilvantartott, 3 ha

8779 m’ alapteriiletd, 33.72 AK értékd, ,,legeld; kivett anyagbinya; sgants” megjelolést ingatlannak
(tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan NATURA 2000 tertilet ala tartozik.

Az Ingatlant a tulajdoni lap IT1/1. szamu bejegyzése szerint ,,Vezetékjog” terheli az MVM EMASZ
Aramhalozati Kft (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13.) jogosult javara, a 9073 KFAL-KISV-
SZER-TLOK 120 KV hélézat szamu vezeték tekintetében, mely az Ingatlan 3145 m” teriiletét
érinti.

Az Ingatlant a tulajdoni lap IT1/2. szamu bejegyzése szerint ,,Vezetékjog” terheli az MVM EMASZ,
Aramhalézati Kft (3525 Miskole, Dézsa Gyorgy utca 13.) jogosult javara, a VMN-242/2010.
engedélyszamu (7866) Karolyfalva-Gibart- Makkoshotyka 20 KV halézat szamd vezeték
tekintetében, mely az Ingatlan 206 m” teriiletét érinti.

2) Eladok eladjdk, a Vevé - Sdrospatak Viros  Onkorminyzat  Képiseld-testiiletének
........................... szami hatdrozatiban foglaltak alapjan — megvasarolja, a Jenei Bt (3950
Sarospatak, Kérosi Csoma Sandor ut 13.), Jenei Tamds okl. féldmérnok, 90/2021. szam alatt
elkészitett, Hegedlls Gabor ingatlanrendezé foldméré altal 2021. 11. 25. napjan E-
88/2021/651.225 szam alatt zaradékolt ,,VAL.TOZASI VAZRAJZ” (tovabbiakban: Valtozasi
vazrajz) szerinti 1353 m’ teriilet(i ingatlanrészt adasvétel jogcimén.

3) Szerz6d6 felek a jelen szerzédés targyat képez6 Ingatlan rész vételarat, - a Tisza Ingatlan
¢s Hitelkozvetit6 Kft (székhely: 3980 Tiszaujvaros, Vorosmarty ut 2.), Kormos Attila
Ingatlanforgalmi értékbecslé altal készitett értéktantsitvany alapjan kélesénosen 140.885- Ft, azaz
Szaznegyvenezer-nyolcszaznyolcvandt hatarozzak meg.

A vételarbol Elado1-t 70.445.- Ft, azaz Hetvenezer-négyszaznegyvenot forint, mig Elad62-t
70.445.- Ft, azaz Hetvenezer-négyszaznegyvenot forint illeti meg.



4) Sarospatak Viros Onkormanyzata 1/1 aranyd tulajdonjogot szerez a jelen szerzédéssel
megvésarolt 1353 m” teriiletl ingatlanrészbdl, valamint a Sirospatak, Kiilteriilet, 0801 hrsz-u,
,,574nt6” 8 ha 1504 m” tertilet(i ingatlanbol megszerzett 2761 m” teriiletd ingatlanrészbdl kialakitott
Sarospatak, Kiilteriilet, 0802/2. hrsz-u, 6sszesen 4114 m® teriiletnagysigt Ingatlanon, adasvétel
jogcimen.

5) Szerz6dé felek rogzitik, egyben megallapodnak abban, hogy a telekalakitassal vegyes
adasvételi szerz6dés alapjan, a Sarospatak, Kilteriilet 0801 hrsz-u ingatlanbol — a Valtozasi vazrajz
szerinti - alabbi két ingatlan alakul ki

5.1. Sarospatak, Kiilteriilet, 0802/1. hrsz. alatt nyilvantartott, 3 ha 7426 m* alapteriiletd,
33.26 AK értékd, részleteiben 6 mindségi osztalyba sorolt 1 ha 1447 m2 teriletd és 5.15 AK
értékd ,legel6”, 3494 m2 tertlett ,,Kivett agyagbanya”, 4 mindségi osztalyba sorolt 1 ha 9140
m2 tertlett 26.60 AK értékd ,,szantd” 6 mindségi osztalyba sorolt 3345 m2 tertletd 1.51 AK
értéka ,legel6” megjel6lésti ingatlanrészbdl all, s amely Ingatlan tulajdonjoga Elad61 és Elad62
kozott 1/2-1/2-ed aranyban oszlik meg.

A Sarospatak, Kiilteriilet 0802/1. hrsz.-u ingatlant ,,Vezetékjog” terheli az MVM EMASZ.
Aramhalézati Kft (3525 Miskolc, Dézsa Gyérgy utca 13.) jogosult javara, a 9073 KFAL-KISV-
SZER-TLOK 120 Kw-os halézat szamu vezeték tekintetében, mely az Ingatlan 2726 m’
tertletét érinti.

Az Ingatlant a tulajdoni lap II1/2. szamu bejegyzése szetint ,,Vezetékjog” terheli az MVM
EMASZ Aramhalézati Kft (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13.) jogosult javara, a VMN-
242/2010. engedélyszamu (78606) Karolyfalva-Gibart- Makkoshotyka 20 KV halézat szamu
vezeték tekintetében, mely az Ingatlan 206 m® teriiletét érinti.

5.2. Sarospatak, Kiilteriilet, 0801/2. hrsz. alatt nyilvantartott ,,szant6é” mivelési dgba tartozo,
4. min osztalyba sorolt 2761 m” teriiletli, 3.84 AK értékd, valamint ,,legel6” mivelési agba
tartoz6, 6. min osztalyba sorolt 1353 m* teriiletd, 0.61 AK értékdi, dsszesen 4114 m’
tertletnagysagu, 4.45 AK értékl Ingatlan, melynek 1/1 aranyu tulajdonjoga Sarospatak Varos
Onkormanyzatat 1/1 aranyban illeti meg, ad4svétel jogcimén.

A Sarospatak, Kiilteriilet 0801/2. hrsz.-u ingatlant ,,Vezetékjog” terheli az MVM EMASZ
Aramhalézati Kft (3525 Miskolc, Dézsa Gyérgy utca 13.) jogosult javara, a 9073 KFAL-KISV-
SZER-TLOK 120 Kw-os hal6zat szamt vezeték tekintetében, mely az Ingatlan 419 m?
tertletét érinti.

0) Vevé a teljes vételarat, a jelen Szerzédés alairasat kévetéen haladéktalanul, de legkésébb 2
munkanapon belil fizeti meg atutalassal Eladok részére tulajdoni hanyaduk aranyaban, igy Eladé1
részére 70.445.- Ft, azaz Hetvenezer-négyszaznegyvenot forintot utal at a Derczé Istvan nevén a

........ (pénzintézetnél) vezetett ................szama bankszamlara, Elad62 részére 70.445.- Ft,
azaz Hetvenezer-négyszaznegyvenot forintot utal at a Lovas Robert.............oooooin o
(pénzintézetnél) vezetett ................. szamu bankszamlara.

A vételar akkor tekintheté megfizetettnek, ha az az Eladok fent megjel6lt bankszamlajara jovairasra
kerdlt.

Eladok kiilon iven szévegezett tgyvéd altal ellenjegyzett vagy két tanu altal alairt teljes bizonyitd
ereji maganokiratban ismerik el a vételar megfizetését.



7) Eladok kijelentik, hogy a teljes vételar megfizetésének napjatdl feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy a jelen TELEKALAKITASSAL VEGYES INGATLAN
ADASVETELI SZERZODES targyat képezé Ingatlantészre, illetve abbdl létrejévé Sarospatak,
Kiilterillet 0801/2. hrsz.-t Ingatlanra Vevé, Sarospatak Viros Onkormaényzat tulajdonjoga —
,» Vétel” —jogcimén 1/1 tulajdoni aranyban, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztessék a kilon fven
szovegezett, Ugyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozat alapjan.

7.1. Szerz6d6 felek kozoésen kérik B-A-Z Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat,
hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6ld 1997. évi CXLI t6rvény (tovabbiakban: Inytv.) 47/A.
§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a Vevé tulajdonjog-bejegyzési kérelmének elintézését tartsa
figgében az Elado bejegyzési engedélyének becsatolasaig, de legfeljebb a jelentelekalakitassal
vegyes ingatlan adasvételi szerz6dés benyujtasat kéveté 6 honapra.

7.2. Azon nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt), amellyel az Eladok az 1) pontban korilirt
Ingatlan rész tekintetében a jelen szerzédés targyat képezé Ingatlanrészre a Vevd, azaz
Sarospatak Varos Onkormanyzat 1/1-ed arianyd tulajdonjoginak — vétel jogcimén — az
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez hozzajarulnak, jelen szerzédés alairasaval
egyidejlleg ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okirati formaban 5. eredeti példanyban
letétbe helyezik az okiratot szerkeszt6 tgyvédnél. A letét targyat képezé okiratot a letéteményes
a jelen szerz6dés 5) pontja szerinti teljes vételarnak, a 6) pontban meghatarozott médon
torténd, igazolt, maradéktalan megfizetését kovetSen koteles, és jogosult benyujtani az illetékes
foldhivatalhoz.

8) A Szerz6d6 felek kolesondsen, egybehangzoéan megallapodnak, és Eladok nyilatkozzak,
hogy a teljes vételar kifizetését kovet6 3 munkanapon belil adjak Vevé birtokaba az Ingatlanrészt.
A birtokba 1épés napjatél a Vevo viseli az ingatlan terheit, htizza annak hasznait, és viseli a
karveszélyt.

9) Eladék jelen TELEKALAKITASSAL. VEGYES INGATLAN ADASVETELI

SZERZODES alafrisaval feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
9.1. a Sarospatak, Kiilteriilet 0802/1 hrsz alatt nyilvantartott, 3 ha 8779 m” alapteriiletd, 33.69
AK értékd, |, legeld; kivett anyagbinya; szants” megjelolést ingatlanbdl kialakitdsra keriiljon a
Sarospatak, Kiilteriilet, 0802/1. hrsz. alatt nyilvantartott, 3 ha 7426 m? alapteriiletd, 33.26
AK értékd, részleteiben 6 minSségi osztalyba sorolt 1 ha 1447 m” teriilet(i és 5.15 AK értékd
Hlegels”, 3494 m?® teriiletl ,,Kivett agyagbanya”, 4 minéségi osztilyba sorolt 1 ha 9140 m’
teriileti 26.60 AK értéki ,,sz4nt6” 6 mindségi osztalyba sorolt 3345 m” tertiletl 1.51 AK értékd
,,legel6” megjel6lést ingatlanrészbdl all, s feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz tovabba, hogy ezen tény az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon, valamint az
Ingatlan 1/2-1/2-ed aranyt tulajdonjoga — telekalakitds jogcimén - Eladél és Elad62 javéra
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba;

9.2. a Sarospatak, Kilterillet 0801. hrsz-u ingatlanbdl kialakitasra keriiljon a Sarospatak,
Kiilteriilet 0801/2. hrsz. alatt nyilvantartott ,,szantd” mivelési 4gba tartozé, 44. min osztilyba
sorolt 2761 m” tertiletli, 3.84 AK értékd, valamint ,legel6” mivelési 4gba tartoz6, 6. min
osztalyba sorolt 1353 m” teriiletd, 0.61 AK értékd, ¢sszesen 4114 m’ teriiletnagysagu, 4.45 AK
értékl Ingatlan, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz tovabba, hogy ezen
tény az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

10) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen term6fold értékesités soran a mezé- és erddgazdasagi
foldek forgalmardl szo6l6 2013. évi CXXIL. toérvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 20. § d) pontja
alapjan el6vasarlasi jog nem all fenn harmadik személyek javara.



11) Elado6k kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan rész egyebekben per-, teher-
és igénymentes, melyért Vev6 felé szavatossagot vallal. Eladok tovabba kijelentik, hogy az
Ingatlanrészeken harmadik személynek olyan joga nem 4ll fenn, mely a Vevé tulajdonszerzését,
vagy az Ingatlan hasznalatait barmilyen moédon akadalyozna. Szavatossagot vallalnak tovabba
Eladok azért is, hogy az Ingatlant ad6- vagy adok moédjara behajthato tartozasok nem terhelik.

12)  Eladok kijelentik, hogy cselekvéképes nagykord magyar allampolgarok, adataikat a
felmutatott személyi igazolvannyal, illetve magyar utlevéllel, és lakcimkartyaval igazoljak. Eladok
nyilatkozzak tovabba, hogy szerz&dés kotési és szerzési képességlik korlatozva nincs.

Vevé a Magyar Allamkincstar altal vezetett torzskonyvi nyilvantartasba bejegyzett dnkormanyzat,
melynek képviseletében eljaré polgarmester a jelen szerz6dés megkotéséhez sziikséges
felhatalmazassal rendelkezik.

Jelen ,, Telekalakitissal vegyes ingatlan addsvételi szerzédés” aldirdsara Sarospatak Varos Onkormanyzat

Képvisel6-testilete ........... (........) hatarozataval hatalmazta fel Aros Janos polgarmestert.
13)  Vevé képviseletében eljaré nyilatkozza, hogy jelen vételre az Onkormanyzat altal a

,» Tarsadalmi és kornyezeti szempontbol fenntarthaté turizmusfejlesztés” targyu, a ,,Megyer-hegyi
Tengerszem turisztikai fejlesztése Sarospatakon” cimd, a TOP-1.2.1-15-BO1-2016-00033
azonosit6 szamu projekten belil, a vizjogi engedély, valamint a projekt keretein belil
megvaldsitando infrastrukturalis fejlesztések érdekében kertl sor.

14) Az Ingatlan atruhazasaval kapcsolatos mindennemt koltségek, a telekhatar moédositassal
kapcsolatos eljaras koltségei, a vagyonatruhazasi illeték, illetve az tgyvédi munkadij megfizetése
Vev6t terheli. Vevé tudomasul veszi, hogy a fizetendd illeték alapja, az Ingatlannak az ingatlan
fekvése szerint illetékes adohatésag altal megallapitott forgalmi értéke. Szerz6dé felek az eljard
tgyvéd hatalyos ado- és illetékjogszabalyokra val6 kioktatasat megértették, és azt tudomasul veszik.

Vevo képviseletében eljaré Aros Janos polgarmester jelen szerzédés alairasaval nyilatkozza, hogy
a vagyoni jogot szerzé Sarospatak Varos Onkormanyzata az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL
torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja értelmében teljes személyi illetékmenteségben részestl.

15) Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositasra megadott
adatokban bekovetkezett valtozasokrol a tudomasul szerzést kvetéen 6t (5) napon belil kotelesek
eljaré tgyvédet értesiteni.

16) Eljar6 tgyvéd kijelenti, hogy jelen szerz6dés tartalma nem ttkozik jogszabalyba, annak
megszerkesztésekor legjobb tudasa, és jogi meggy6z6dése szerint jart el, de messzemenden
figyelembe vette a szerz6d6 felek egyiittesen, eljard tgyvéd el6tt kinyilvanitott akaratat. Okiratot
szerkesztd tgyvéd a felek szerz6désszegd magatartasaért, vagy az eljar6 tigyvéd el6tt nem ismert
rejtett szandékaért, téves, vagy tudatosan hamis adatkozléséért semmilyen felelésséget nem vallal,
és kizarja a sajat felel6sségét.

17) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a szerz6d6 felek tekintetében
a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi
LIII. t6rvény (a tovabbiakban: Pmt.) 73. § szerinti Ggyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett,
ebben a korben szerz6d6 felek eléadjak, hogy az tigylet soran a szerz6dé felek, sajat nevikben és
javukra jarnak el.



18) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tgyvéd elbzetesen tdjékoztatta a
szerz6d6 feleket ag digyvéds tevékenységrol szols 2017. évi LXXVIIL tirvény (tovibbiakban: Ugyvédi t.) 32.
§-a szerinti azonositasi kotelezettségrél, a személyazonossag-ellenérzés lehet&ségérdl, céljarol,
moédjardl és tartalmardl, a kozremikodés megtagadasanak kotelezettségérdl, a  bejelentési
kotelezettségrdl és az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérol.

Szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak személyes adatainak az
informaciés onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvényben,
valamint az EU altalanos adatvédelmi rendeletében (GDPR) foglaltak szerinti kezeléséhez.

19) A szerz6d6 felek a jelen okiratban foglaltakon tdl egyéb kérést, instrukciot az eljaré tigyvéd felé
nem ko6zoltek, az okiratban szereplé valamennyi adatot kiilon is ellenérizték.

Szerz6do6 felek megallapodnak, hogy jelen okiratban foglaltakon tilmenden kiilon tényvazlatot nem
vesznek fel, mivel jelen szerz6dés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi elemeit.
Jelen szerzédésben foglaltakat felek egyben tényvazlatnak tekintik, kilén okirat készitésétdl
eltekintenek.

20) Szerz6dé felek jelen okirat keretében meghatalmazzak dr. Kiss Anita tgyvédet (IKASZ:
36063078, Ugyvédi kamarai lajstromszam: IV-298, 3950 Sarospatak, Erdélyi Janos u. 3. B. ép. 1/2.)
a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba, hogy &ket a jelen jogigylettel
kapcsolatosan a foldhivatali eljarasban ag zigyvédi tevékenységril szolo 2017. évi LXXVIII torvényben
foglaltak szerint teljes jogkorrel képviselje, aki a megbizast elfogadja és a meghatalmazasa alapjan a
felek képviseletében a fent megjeldlt eljarasokban eljar.

21) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv idevonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

A jelen szerzédést —amely 6t (5) sorszamozott oldalbdl all — szerz6d6 felek atolvastak, értelmezték,
és mint akaratukkal mindenben egyezét, azt jovahagyolag irtak ala, és abbol két-két eredeti példanyt
atvettek. A szerz6do6 felek - mint megbizok - kijelentik, hogy az elkésziilt okirat mindenben megfelel
az altaluk adott megbizasnak.

Kelt; Sarospatakon 2022. év ... hé ... napjan

Dercz6 Istvan Lovas Robert
Eladol Elado62

Sarospatak Varos Onkormanyzata
képviseletében eljaré Aros Janos polgarmester
Vevo

Alulirott dr. Kiss Anita iigyvéd (KASZ: 36063078) az okiratot serkesztettem és ellenjegyzem Sdrospatakon,
2022. ¢y ... hd ... napjan:

Dr. Kiss Anita
tigyvéd
3950 Sarospatak, Erdélyi Janos it 3. B. ép. 1/ 2.



