SAROSPATAK VAROS
POLGARMESTERET OL
3950 Sérospatak, Rakoczi ut 32.
Tel.: 47/513-240 Fax.: 47/311-404.

ELOTERJESZTES
- a Képviseb-testiletnek -
a Sarospatak beltertilet 371 és 373 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozo ebvasarlasi jog gyakorlasarol

Tisztelt Képvisab-testilet!

Dr. Pozderka Gabor tgyvéd 2022. janius 3-an imdsbalult hivatalunkhoz azzal, hogy ugy-
fele meg kivanja vasarolni a
e Sarospatak beltertilet 371 hrsz-u, természetbersfdtak, Retel u.2. szam alatt felvett
485 nt alapterulet, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésngatlant ( a tovabbiakban:
ingatlanl) és a
« Sarospatak belteriilet 373 hrsz-0 ,cimképzés aliit 557 nt alapteriilet, ,kivett
lakéhaz, borozo, udvar” megneveizémgatlant ( a tovabbiakban: ingatlan2).

Sarospatak varos kill-, és belteriiletének Szaba@ydrévésl és Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 10/2017 (IV.28.) 6nkormanyzati rendeleténekndlléklet 4. pontja alapjan a fent rész-
letezett ingatlanok tekintetében Sarospatak Vamsonanyzatat évasarlasi jog illeti meg.
Az elévasarlasi jog jogosultja a dologra vonatkozé eiedstli ajanlat teljes elfogadasaval, a
harmadik személyt medeve jogosult a dolog megvételére.

Fentiek alapjan Sarospatak Varos Onkormanyzatanairmadik személy altal tett ajanlat
ismeretében nyilatkoznia kell arrol, hogy aédvélsarlasi jogaval élni kivan-e, azaz a harmadik
személy altal tett ajanlattal azonos feltételeldkeingatlant meg kivanja- e vasarolni.

Az eléterjesztés mellékletét képeadasveteli szebdésben foglaltak szerint a vételar egyut-
tesen az érintett ingatlanokra: brutté 217.500.080-amelylél 80.000.000-, Ft az ingatlani,
137.460.000-, Ft az ingatlan2, valamint 40.00@&#tingatlanhoz kapcsol6dd nevesitett do-
main, szellemi tulajdon vételara.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiiletet, hogy az @&krjesztésben foglaltakrél donteni szives-
kedjen.

Sarospatak, 2022. junius 10.
Aros Janos
Készitette: Polgarné Monok Bernadett

irodavezét
miszaki és kommunadlis iroda

Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegy®
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ADASVETELI SZERZODES

A jelen addsvétell srerzddés ep

eladt - a tovdbbiakban: Eladd -, masrészrd] a

tovibbiakban: Yevh-; Eladd és Vevd egviitt Felek - ki
feltetelekkel jin létre:

ritl az alulirott helven és idében, ax @

L A SZERZODES TARGYA

1. Az Eladd kijelenti ¢ szavatossfipol viallal azérl, hogy 1/1-ed arinyi kizdrdlagos tulapdonosa a
Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kormdnyvhivatal Foldhivatali Flosztaly dltal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban, a Sarospatak belterdilet 371 helvrajzi szam alatt felvett, termeészethen 3950
Sarospatak, Retel utca 2. szam alatt felvett, 485 négyzetméter alaptertleti, kivett lakdhaz, udvar
MENEVEZESL ingullml:mk {a tovabbiakban: ingatlanl ).

Az ingatlan] tulajdoni lapjan az alibbi bejegyeés walilhato;
12, alatt 31267/1997.01.31. szdmi hatdrozanal bejegyzent Mitemlék,

Az ingatlan] teherlapjdn az alabbi bejepyzes talalhato:

7. alate 3112002008,01.24 szami hatarozattal Ondlld  sztivepes bejepyzés az  ingatlan
hatdrvonaldnak modositisa az E-342007/5/82, szdmon zdradékolt valtozdsi vierajz alapjdn
ifirtén,

Az Eladd kijelenti és szavatossdgot wvillal tovibbi azért, hogy 1/l-ed ardnvi kizérdlagos
tulgjdonosa & Borsod-Abadj-Zemplén Megyel Kormdnyhivatal Fbldhivatal Féosztily 4ltal
vezetetl ingatlan-nyilvantartisban, a Sarospatak belteriilet 373 helyrajzi szam alatt felvett,
Himképads alatt™ 4llé 557 negyzeiméter alapleriileti, kivett lakohdz, boroed, udvar megnevezési
ingatiannak (a tovabbiakban: ingatlan2).

Az ingattan? tulajdoni lapjin az alidbbi bejegyveds talalhato:

f2. alatt 31267/1997.01.31 szdmu hatdrozattal bejegyzett Miemlék

Az ngatian? teherlapian az alabbr bejegyvaés talalhato

=

[11/5. alatt 33230/2016.04.14 szdmi hatarozattal Ondllo sztiveges bejegyzés az ingatlan terlilete a
374 hrsz-1 ingatlan terilletével niivelve a telekalkitissal az E-6/2016/153. szim alatt zaradékoll

viltozas vazrajz alapjan.

Ingatlan] &5 ingatlan2 a tovabbiakban egyitiesen: ingatlanok.
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2, Jelen adasvételi srerzOdés aldirdsdval Eladé eladja, Vevd 171, ardnyban a megtekintett
dllapotban, a jelen szerzfdés II pontidban megjeldlt vételdrért megveszi a jelen -adisvételi
szerzidés 1. pontjdban megjelilt ingatianokat, azoknak ag Eladét megilletd egy egész tulajdoni
hinyadidt, az ingatlanok természetheni és jogi tartozékaival. alkotorészeivel egyetemben. Felek
rivgzitik, hogy Eladdnak az ingatlanokra vonatkozd szolgdltatdsa osethatatlan, szaz Eladd ezeket
egyiitt kivdnja értékesitent és Vevd ezcket egyviit kivinja mepvasirolni (dologiisszesség).

3. Az adasvétellel az ingatlanokon a Vevéanek 1/1. tulajdoni héanvada kelethezik,

4, A Felek riigzitik, hogy az 1. pontban megjelilt ingatlanok miemlékek, igy a kulturdlis tritkség
vedelmérdl szold 2001, évi LXIV. wirvény 86.8-a éntelmében a Magvar Allamot, valamint a
Sdrospatak vdros kill- és belterfiletének Szabdlvozasi Tervérdl és Helyi Ele&Si: Seabdlveatard]
szolé 10/2017. (IV. 28.) énkorményzati rendelet alapjdn Sarospatak Viros Onkormdnyzatit
elivasarlasi jog illeti meg, A Magyar Allamot megillets elivasarlisi jog gyakorlasdra a kulturalis
drikség védelmével kapesolatos szabdlvokrd] szdld 6R2018. (1V. 9.} Korm. rendelet értelmében
a Miniszterelndkséget vezetd miniszter jogosult,

Az Eladd kotelezettsépet vallal arra ar elvasirlasi jog gvakorldsira felhivd nyilatkozatot (a
tovibbiakban: megkeresés) - az ellenjegyzt ligyvéd kizremikddésével — a 682018, (IV. 9.)
Korm. rendelet 16. melléklete szerinti adattartalommal a2 ingatlan fekvése szerinti
drikségvédelmi hatdsighoz (Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal, Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Fhoszuily), a minisziemek cimezve benwijtja, és ahhoz csatoltja a jelen
addsvételi szerzbdést.

Eladt kitelezettséget wvallal tovabbd arra, hogy a megkeresést - az ellenjegyzd digyved
kizremikidésével —megkildi Sarospatak Varss Onkormdnyzatinak, és ahhoz csatolja a jelen
addsvételi szerzddést azzal, hogy a jogosull az értesités kezhezvételétdl szamitott 30 napon belil
kitteles nyilatkozni arrdl, hogy elbvasdrlisi jogaval élni kivan-e. A megkereséshen rdpziieni
sziikséges, hogy amennyiben ax eldvisdrlasi jogra vonatkozd felhivasra a jogosult a megkeresés
kézheavételéntdl sedmitont 30 napon bellll, de legkésibh a megkeresés ellenjegyzo (gyved altali
postira addsdtdl szamitott 40 napon belill nem vilaszol, tgy ezen tény az clivasarldsi jog nem
gyakorlasanak minésil,

A 6B2018, (TV. %) Korm. rendelet 86, §-dban foglaltak értelmében a Magyar Allamot megilletd
eldvasarlasi jogp gyakorlisardl sz6l6 nyilatkozatol 8 miniszter a  hatésighoz  tiriénd
megtrkezésétd] szamitotl hammine napon bellll teszi meg, azzal, hogy az eldvdsdrlasi jog
gyvakorlisirdl vald lemondésnak kell tekinteni, ha a miniszter a nyilatkozatra nyitva 8lld
hataridében nem teszi meg a vételi szindéknyilalkozatot, Ha a Magyar Allam élni kivén az
elfvisdrlds jogival, a miniszter a vételi szindéknyilatkozatot harmine napon beliil az Eladd
elekironikus levélcimén, valamint irdsban postai tton kiteles kiszilnt az Eladdval.

Az Eladé a megkeresés eldvasirlasi jogosultakkal vald kozlésct, az Grokségvédelmi hatosagnak
és Sdrospatak Véros Onkorméanyzatinak cimzett levélpostai killdemény feladdsit igazold postai
tértivevény masolati példdanydval koteles igazolni a Vevd felé,

Amennyiben Sarospatak Varos Onkorményzata vagy a Magyar Allam €l az elévasarldsi jogdval,
azaz Sérospatak Véros Onkormanyzata, vagy a miniszter a szindéknyilatkozat meglételére nyitva
allo hataridoben elévasarlasi jog pyakorlisfro] szald nyilatkozatol tesz, Ogy a szerzidés a kizilt
ajdnlatnak megfeleld tartalommal az Eladd és a Magyar Allam vagy Sarospatak Viéros
Onkorményzata kizitt jin létre. A kulturalis réksée védelmeérd] szola 2001. évi LXIV. tdrvény
B6.§ (4) bekezdése értelmében, ha az ingatlanra whb elivdsarlasi jog all-feon, elst helyen az
dllamot illeti meg az eldvasirlisi jog. -
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Felek a fentickre tekintettel megallapodnak sbban, hogy a jelen szerzidés Sarospatak Viros
Onkormanyzataval, illetéleg o Magyar Allammal, mint elévasarlasra jogosultakkal &5 az dllami
eldvisdrldsi jop esetén az elvisarlisi jog gyakorldsira kijeldlt miniszlerrel szemben akkor lép
hatalyba, ha a Miniszterelnfiksépet vezetd miniszter, illetéleg Sarospatak Véros Onkormanyzata o
nyilatkozatra nyitva dll6 hatdriddben elévisirlasi jog gyakorlisardl sz0l6 nyilatkozatot nem telt,
vagy a Magyar Allamot, illetbleg Sarospatak Viros Onkorményzatdt megilletd elévasarlasi j jogrol
epyébként lemondott.

A Felek régeitik, hogy amennyiben bdrmelvik jogosult €l ax eldvisirlisi jogaval —bontd feltéiel-,
€3 a srerziidés a megkétésére visszamendle ges hatu!l:,al me&,wﬂmk d-'.km Eladd kult.h:b #
Vevinek az ellenjegyzi tigyvéd alabbiakban

részére mar megfizetent foglalot a Vevd
szamml  szdmlaszdmdra visseautalnt, Ellenjegyzé dgyvéd kiteles az Eladot 3

munkanapon belill irdsban énesiteni az eldvisarlisi jog gyakorldsival dsszefliggdésben minden
jelentbs kirillmeényrdl, kiléndsen idedrive az eliviasirldsra felhivo levelek kikuldésérdl, illetve ax
arra érkezet! esetleges valaszokrol, észrevételekrdl.

II. AVETELAR

5. A Felek a jelen adasvételi szerz0dés 1. pontjdban megjeldlt ingatlanok kilestndzen kialkudott
bruttd veételarit 217.500.000,-Ft azaz kétszdetizenhétmillid-tiszdzezer forint Ssszepben dllapitidk
meg, melybal 8§0.000.000,-Fi, azaz nyolevanmillio forint az ingatlan] és 137.460.000,-Ft, azaz
sgazharminchétmilliG-négyseazhatvanezer forint az ingatlan?, valamint 40.000,-Ft, azaz
negyvenezer forint a lent nevesitett domain, szellemi tulajdon vételdra, Felek ridgeitik tovibba,
hogy a vételdr magiban foplalia a jelen szerzddés 1. sz. mellékleteként csatolt ingdsdgok
ellenértékét is.

A Felek megillapodnak, hogy a wvételir magdban foplalja ar aldbbi szellemi wlajdon

dtruhdzasinak az ellenériekét is.

- Eladé az ingatlanok birtokbaasdasaval egyidejiileg dtrubdzza a Vevire a kitvetkezd domain
nevet: hupywwwretelvitezextrahw' és o hozed tartozd valamennyi e-mail cimet, és
amennyiben szllkséges azzal epyidejlileg a Vevd nevére dtiratja ezeket, Eladd szitkség esetén
killan nyilatkozathan is lemond a jelen pontban hivatkozotl domain-ril.

- Eladd az ingatlanok birtokbaaddszdval egvidejilep drrubdzza Vevire valamennyi hirdetdsi
felilletér és fiokjait (pl. booking.com, szallas hu, facebook stb.), €5 ezzel egvidejileg Atadia
Vevl) részére a belépési adatokat, nzeal, hogy kizremiikddik a szolgiltatéknal a szerzddések
dtirdsa sordn a folyamatossag fenntartdsaban;

Eladd az EILLEI[ltInUk birtokbaadasaval egyidejliileg a beérkezd foglaldsokat dtadja a Vevinek.
Ila o kotelezetiséget vallal arra, hogy a fentick teljesilléséhez szilkséges nyilatkozatokat,
intézkedéscket megteszi, valamint kdtelezettséget villal arra, hogy a Vevivel egyiittmiikidwve,
johiszemien jér el a fentick teljesitése, és a foplaldsok kerelése, dtaddsa sordn is,

Eladd kijelenti, hogy a jelen pontban hivatkozott domain és online felllletek per- teher- és

igénymentesek, azon harmadik szemdélynek nem dll fenn olyan joga, amely a Vevd

tutajdonszerzését korlatozhatja, vagy akadalyozhatja, a seemélyes adatok dtruhdzdsdra jogosuli,
melyért teljes kird feleldsséget vallal. Elado kijelenti tovabbd, hogy a fentickkel kapesolatban
semmineni tarlozisa nincs.

Vevh az dtiratds idopontjatd] kezdddden viseli az azzal kapesolatos kdlségeker, az ezt

megelézten kelethezett kitltségeket az Eladd fize,

A Felek rigeitik, hogy a vételir meghatdrozdsam egyiittes tlL.Jr._l.l.-l..l|'|F|1.t|.|.‘l.J{tl,bLlL t‘ll._iF'Il]ﬁn
vonatkozd forgalmi értiékviszonyok figyelembevétele mell;
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visszavonhatatlanul lemondanak a szerzddés feltlingd ériékardnylalansdg jopeimén  tBriénd
megtamadasdnak jogansl.

6. A jelen szerzbdés aldirasaval egyidejileg, a jelen szereddés biztosiickakeént foglald jogeimen a
Vevd meglizet 10.000.000,-Ft foglalét akként, hogy a 10.000.000,-Ft, azaz tizmillio forint

foglalst elektronikus banki atutalds Gtjan Atutalja az Eladd _
_ bankszdmldjara. A foglald a vételdrba beszdmit. Az Eladd kijelenti;

hogy az ezen bankszamlara tirténd teljesitést sajdt keséhez tiridnd joghatdlves teljesitésnek
ismeri el

Szerzddd felek kijelentik, hogy a Polgdn Torvénykinyved] sz0l0 2013, évi V. tirvénynek (Ptk.) a
foglalora vonatkozd rendelkezéseit ismerik, azokat magukra nézve kitelezének tekinik, A Felek
rivgzitik, hogy amennyviben a seerzddés teljesitése olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik 2] sem
feleltis, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajdr. A teljesités meghitsuldsaént felelds &l az
adott foglaldt elvesztl, a kapott foglaldt kétszeresen kiteles visszatériteni. Amennviben a
szerzodés teljesitésének esetleges meghiisuldsaén vald feleldzzéepel kapesolatban a Felek kiziin
vita keletkezik, és az 15 napon belil nem nver rendezést, gy a foplaldt birdsdg letétbe kell
helyesni.

7. Felek mepillapodnak,  hogy  Vevd o véeldrbdl  tovibbi  98.730.000,-Ft, azaz
kilencvennyolemilli-hétszizbtvenezer forint vételdrrészt az elOvisarlisra jogosultak lemondd
nyilatkozatinak a kézhezvételétdl vaev a hatiaridd eredménvielen elteltéed] szamiton 3
munkanapon beltll utalja 4t az Eladd
szamu bankszamlajara. Az Eladd kijelenti, hogy az ezen bankszdmlira torténd teljesitést sajat
kexéhez (Griénd joghatilyos teljesitésnek ismeri el.

& Felek mepallapodnak tovabbda, hogy o  vételirhdl fennmaradd  108.750.000,-FI, azae
szaznyolemillid-hélszaedtvenezer forinl ulolsd vételarrészt Vevd a 13, pont szerinti birtokba

addssal egyidejiileg, az ingatlanokra vonatkozd, 17, pontban hivatkozott nullds iparolisok Vevd
résziére tirténd atadisinak feltételével kiteles megfizeini az Eladd _

bankszdmlajara térténd atuialissal. Az Eladd kijelemti,
opy 8z ezen bankszamlara toriénd teljesivést sajat keaéhez toriénd joghatalyos teljesitésnek
ismeri el

% Eladd kijelenti, hogy a 6-8. ponthan meghatdrozoit banksedmidra thrténd teljesitéscket a sajat
kezéhez torténd joghatdlyos teljesitésekmek ismeri el. A banki utalisok akkor tekinthetdek
teljesitettnek, amikor azok az Eladd fentickben megadott bankszamldjan joviirdsra kertiliek,
Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd elbleljesitésre jogosult.

110,

Felek kijelentik, hogy a 6-8. pontban meghatirozott vételarrészeket az Elado fenti bankszamldjan
tiirtént jovairdsdval tekintik kiegyenlitetinek azzal, hogy az Gsszeg jovairdsat az Elads a jovairdst
kivewd 2 munkanapon beldl koteles imisban (ideértve az e-mailt is) bejelenteni az
okiratszerkeszed flgyvédnek és a Vevinek. de a Vevbnek is ériesiienie kell az Eladdt az
drutaldsrol. Amennyiben az Eladé ezen kételezettségének nem tesz eleget, de o Vevd az eljird
figyvéd részére eredeti bankszamlakivonattal igazolja, hogy a vételarrészletet a fenti
szamlaszdmra  dfutalla  (awok  visszavonbatatlanul levondsra  kerlilek), Ggv a  vételdral
meglizetetmek kell tekinteni. Vevd kiteles a teljes vételirhatralék meglizetését megeldzden

11, Szerebdd felek twdomassal bimak aredl, hogy a kizoniik 1Ereibn jelen jogtieviet tckintetében
dket egylittmikiidési kitelezetség terheli, igy kifejezett szerzbdésszegés esetét kivéve, kitelezik
magukat arra, hogy az esetleges szerzddés-modositist alainak
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12,

A Felek megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, ha a 7. pont szerinti vételarhdtralék a
Vevonek felrdhatd modon nem keriil az ott {rt hatiriddben kiegyenlitésre, akkor a fizetési
hatdridt 15 nappal meghosszabbodik. és a Vevé o Pik. szerinti késedelmi kamatot kiteles fizetni
gz Elado részére. amelven felil azonban az Eladdé a pothatiridd alant  semmilyen
Jogkdvetkeeményl (pl eldllas) nem jogosull érvényesiteni a Veviivel szemben. Az Eladd a
fentebb irt pothataridd eredménytelen eltelie utdn dllhat el a szerzbdéstél. Az Eladd jogszeri
elallisa esetére g Vevd mir most hozzdjarul az ingatlan-nyilvanartdsha a javim bejegyzett jogok,
illetve ténvek tirléséhez, a mar kifizetent és visszajdrd dsszepek visszatéritésének ipazolisa
mellett.

[ll. ABIRTOKBA BOCSATAS

. Eladd az ingatlanok feletti birtokot a jelen addsvételi szersGdés alapjan, addsvétel jogeimén, a 8.)

pont szerinti fennmaradd vételdrnész megfizetésének feltételével, legkéstbb 2022, auguszius 31,
napjdig ruhazza at a Vevbre, ds ezzel egvidejlleg megtekintett, kitiritett allapotban kiteles azokat
birtokdba adni.

Felek rogzitik, hogy a birtokdtrubdzds az Eladonak az ingatlanok feletti ténylepes hataimdnak
megszintetésével (birtokbaadis) valosul meg.

Ennek megfelelioen felek riigzitik, hogy az Eladd |, jelen addisvéleli szerzddés 1. pontjdban
megjelil ingatlanokal a megtekintett dllapotukban leghkéstbb 2022, augusztus 31, napiaig kiteles
a Vevd birtokaba adni, ezzel egvidejlleg a 17.) pont szerinti nullas ipazolasokat a részére atadni,
aki pedig ezzel epyidejileg kiteles a 8.} pont szerinti fennmaradé vételirrészt az Eladd fenti
bankszdmldjdra 16rténd  clektronikus banki dtutalas Gtjdn  megfizetni  Amennviben ezen
kitelezattségének Eladd nem tesz eleget, 10.000<Ft, azaz tizezer forint/nap késedelmi kistbért
tartozik fizetni, és a birtokbaadisi hatdridd 15 nappal meghosszabbodik, Felek rigzitik, hogy az
Eladd a jelen pontban {rt hatdridénél koribban is jogosult az ingatlanokat a Vevd birtokdba adni,
azzal, hogy arrdl legaldbb 2 (kettd) nappal koribban kételes a Vevit értesiteni, hogy annak
meglelelt idG dlljon a rendelkezésére a fennmaradd vételarrész mepfizetésthes,

A Vevd a jelen addsvételi szerziidés 1, pontjdban megjeldlt ingatlanok birtokdba lépésétdl élvezi

az ingallanck hasznait, viseli terheit, valamint azl o kart, amelynek a megléri¢sére senkit sem
lehet kiitelezni.

A Vevd birtokba lépése napjdig a jelen addsvéieli szerzGdés 1. pontjaban megjelilt ingatlanoklkal
kapesolatban felmeriilt kiltségeket, és esetlegesen bekfvetkezett karokat az Eladd viseli.

Az Elado kitelezi magét, hogy a jelen addsvétell seerzbdés |, pontjdban megjeldlt ingatlanokkal
kapesolatos valamennyi — esetlegesen fenndlld - kbzllzemi, vagy ecgyéb dijtartorfisdt a jelen
szerzidés alairsdatd] szamitott § napon beldl sajat kdltsépén kisgvenlit,

. Az Eladé kiteles a Vevd birtokba lépésével egyidejilleg a jelen addsvételi szerzddés 1. pontjaban

megjeldil ingatlanok fogyasztoéméro-orainak alldsat a Vevivel kiztisen felvett jegyzrdkinyvbe
irdshan rigziteni, valamint kiteles igazolni, hogy a kiziizemi szolgltatdkkal szemben nem All
fenn tartozdsa (nullds igazolis). Vevd kiteles a birlokbaadist kiivetd legkésdobb 5 (&t)
munkanapon beliil sajat kiliségén a ktizilzemi szolgdltatokndl a tolajdonosviltozdst dtjegyeztetni.
Az Eladé sziiksép szerint kiteles a Vevivel kztisen eljdmi a kézlizemi szolgdltatokngl a
szolgaltatdsi sperzddések Atiratasa, vagy ) seolgaltatdsi srerzidés meghkdeese érdekében.

IV, SZAVATOSSAG
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Az Eladd a jelen adasvételi szerztdés thrgyat képezd, az 1. pontban megjeldlt ingatlanok per-.
teher- és igénymentességéért az |. pontban rigzitett bejegyzések kivételével a jogi feleldssdge
tudataban teljes kiirl szavatossapol vallal, azokal fenntartja.

Az Eladd wdomasul veszi, hogy a 4. pontban irtak szerint kiteles eljarni az eldvisarlisi jogrol
lemondd nvilatkozatok beszerzése érdekében.

Az Eladé szavatolja, hogy a jelen adasvételi szerzbdés 1. pontjaban megjeliit ingatlanok allapota
rendeltetésszen haszndlatra alkalmas, Altala ismert, de a Vevd eld] rejiett hibdja ninesen.

A Felek wdomdsul veszik az eljdrd tigyvédnek az éplletek energetikai jellemzdi tanisitasind]
szole 1762008, (VI30.) Korm. rendeletben tovdbbiakban rendelet - foplaltakrd]l szdlo
téjékoztatdsatl, és azxt, hogy a rendelet alapjsin kell tanisitvanyt késziteni, Vewd nyilatkozik, hogy
az adasvéiel szerziidés aldirbsaval egyidejlileg az ingatlan]-re vonatkozo HET-01484089 szami
és5 az ingatlan2-re vonatkozd HET-01484232 szam( energetikal tandsitvanyt az Eladotdl dtvette.

Az Eladd szavatolja, hogy az ingatlanokkal kapesolatosan senkinek nincs olyan jogosulisiga
vagy kitvetelése, melyet sz ingatlan-nyilvintartds nem tartalmaz, illetve amely Vevd per, teher-
és igénvmentes, a tulajdonjog valamennvi részjogositvdnyanak haboritatlan  gyakorlasdra
kiterjedd tulajdonszerzésél, illetve a jelen seerzidés szerinti birtokba lépését barmi modon
akaddlyoend, illetve korldtoznd.

Eladé felelfssége tudatdban kijelenti, hogy ar ingatlanokat gazdasdgl tirsasdgba nem apportilta,
azok gazdasipgl tirsasde vagy egyéb szervezel székhelveként sem a céghirosigon, sem mas
birsagnal vagy hatdsdgndl bejegyzésre nem kerliltek, illetve bejegyeés alatt nem dllnak, azokat
semminemil fedezetként fel nem ajaniotin, massak birtokdba, hasznalatdba még részben sem
adia, illetve azokra semmiféle olyan jogviszonyt nem létesitett, illetve ‘annak létesitésére
vonatkozd rdutald magatartast sem tanisitott, mely Vevo részérol a per-, wher- &5 igénymentes
tulajdonba vételt, illetve a tényvleges birtokbavételt, a teljes kisrl és haboritatlan hasznalatot barmi
madon akadalvosnd vagy korldtoznd.

Elado kifejerent kbwelezetuséget vallal arra, hogy ilven jogviszonvokal az ingatlanokra jelen
szerzodiés aldivasst kGvetben sem létesit.

Felek epyerden kijelentik. hogy az esetleges ilyen jogviszonyok Vevivel szemben semminemi
joghatallyal nem birmak.

Elado kijelenti, hogy az ingatlanokms vonatkozdan bejelentés nélkdli  lakashasznalati
jogosultsdga, illetve igénye sem 4l fenn senkinek,

Eladd kotelezettséget véllal arma, hogy leghésibb a birtokbaadast kivetd 5 (6t munkanapon bellll)
az ingatlanokbdl Allandd  kijelentével kijelentkezik, azt Vevd részére lakcimbkartydja
bemutatdsdval az wiolsd vételdrrész dtutaldsdig igazolja, és ennek esetleges elmaradisa esetén
jelen szerzidés alfirasfval kifejezetten hozzdjdrul, hogy Vevd Ot és az ingatlanokat esetleg
bdrmely mds jogeimen haszndld személyt az ingatlanbél kijelenthesse.

V. A TULAJDONJOG ATVEZETESE

. Felek rogeitik, és az Eladd hozzdjarul ahhoz, hogy a Vevd az illetékes [Bldhivatalidl a jelen

adisvételi szerzidés benyijtasdval kérje a tulajdonjoga bejegveését, azzal, hogy a kérelme az
Eladd - bejegyzett jogosull - Altal a bejepyzési enpedély megaddsira fentebb meghatirozott,
legfeljebb a jelen szerzidés fildhivatali benytjtdsato] szamitott 6 honapos hatirido clteltéig, az
Inyiv 47/A. § (1) bek. b) pentja alapjin flggdben tartdsra kerill, ) -
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Ennek megfelelten a Felek kérik az eljard illetékes Fildhivatalt, hogy az Inyty, 47/A § (1) bek,
b) pontje alapidn a tulajdonjog bejegyzésére irfnyuld eljirdst a wlajdonjog bejegyzési engedély
benytjtasaig tartsa fllggiben,

. Felek todomdsul veszik, hogy jelen szerzbdés foldhivatali benytdjtdsatdl sedmitott 6 hdnapos

hatdridil kivvetden a széljegyben 1évh tulajdonjog bejegyezés irdnti keérelmet az illetékes
fildhivatali osztaly hatdrozatival elutasitjia, amennyiben ezen iddtartam alatt a bejegveési
engedély nem kerfll benyijtdsra.

23. Az Eladd a jelen addsvételi szerzfdés 1. pontjdban megjeldlt inpatlanokra Vevd 1/1. ardnyi

tulgjdonjogénak  vétel (addsvétel) jogcimén vald  bejegyezéséhez vald  feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulisat az okiratszerkesztd tgyvédnél 4 eredeti példényban a jelen
addsvételi szerzlidés meghtitéadvel egyideflileg letétbe helyezi azzal, hogy amennyiben a Wevé
az ingatlanok teljes vételirit a 26. pont szerint igazolt mdédon megfizette, akkor ezzel
egyidejlileg a bejegyzési engedélyt az eljro igyved a Vevd részére adja ki, és az Eladd minden
tovabbi feltétel nélkill hozzdjdrl abhoz, hogy sz addsvéte] tdrgydt képezd ingatlanokra a
tulajdonjog vélel (adasvétel) jogeimén Vevd javdra 1/1, ardnyban bejegyzésre, mig az Elado
tulajdonjoga tirlésre kerilljéin.

. Eljird tigyvéd ezen szerzodés aldirasaval vallalja, hogy az dltala dtvett eredeti okiratot megbrzi

¢s az illetékes foldhivatalhoz benyiige a Vevd tulajdonjoginak bejepyzése érdekében - a
fennmaradd példanyokat pedig az eljard Ogyvédnél évd Ugviratha kerilnek elhelyezésre -,
amennyiben Eladd irdsban jelzd, hogy a vélelir részére hidnytalanul megfizetésre kerfilt, illetve
ennek {rasbeli felszolitis ellenére tinénd elmaraddsa eseién, amennyviben Vevd a bankja dlial
kiadott eredeti ipazolissal ipazolja az egves wvételdrrészletek jelen szerzidés szerint
megfizetésér vagy az Elado tgyvéd dltal ellenjegyzett nyilatkozatban ismeri el a teljes vételdr
megfizetdsdt, Amennyiben jelen szerzddés a meghatirozott idépontban s modon nem
teljesiilne, tgy az dtvett okiratot az Ugyvéd ar Eladd részére visszaszolgiliaa, Eladd tudomésul
veszi, hogy jelen szerzbdés teljesitési hatdridejéipg az dltaln dtadott nvilatkozatokat nem kérheti
vissza és azokat az Ugyvéd rdszére nem adhatja L. Az okiratot Srzd tgyvéd a jelen szerzidéstdl
elterd modon a nyilatkozat példinyait nem hasznalhatia fel &8 azok Grzését mdsnak nem
engedheti at, tovaibbd a nyilatkozat elveszése vagy megsemmisillése esetén felel az ezzel
dsszefilppesben felmeriilh kirokérl

VL. EGYEB RENDELKEZESEK

27, A Felek rdgzitik, hogy a jelen adasvételi szerzidés megkdtésével jard Ugvvédi kiliségeket, a

tulajdonjognak az ingatlan-nyilvintartisba tirténd  bejegyzésével kapesolatos kéiltségeket,
valamint a visszierhes vagyvondtrubdzisi illeréhet a Vevd viseli,

A Felek kijelentik. hogy Vevd képviseldje és az Eladd cselekviiképes, magyarul fmi &5 olvasni
képes mopyar dllampolgar, az elidegenitést. a twlajdonszerzést semmi sem korldtozza, vagy
akaddlyozza. Vevd Magyarorszigon bejegyzett sazdasagi tarsasag.

29. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerzbdés mddosiidsa és kiepdszitése

kizdrolag akkor dérvényes, ha irdsban tdrténik | srerzédésmidositds”, wvagy kiegészités™
megnevezéssel. Az e formai elGirasidl vald eltéréshez a felek irdsbeli megallapodisa szikséges,

LA Felek kitelezettsépet vallalnak arra, hogy a jelen adasvéweli szerzidéssel dsszefilgpd

nyilatkozatokat, értesitéseket irdsban kizlik egymdssal. A szdbeli nyilatkozatok csak irasbeli
megerisités esetén drvényvesek., A Felek Kijelentik, hopy a jelen adisvételiszerzidés epyes
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kikitéseinek részleges vagy teljes érvénylelensége, vagy érvényielennd véldsa nem érint a
szerzodés cgyeb rendelkezéseinek we drvényesséoél. feltéve ha a szerzddés ezen kikotés
alkalmazasa nélkiil is weljesithetd, vagy pdtolhar

A Felek megillapodnak abban, hogy az érvénytelen kikétést olyan érvényves rendelkerzéssel
phtoljak, amely leginkabb megfelel a szerzidés céljinak.

Felek jelen szerziidés teljesitése sordn epvittmikiidve kitelesek eljgmi. Minden olyan

kdriilményrdl, akaddlyral, amely a jelen szerzidés teljesitése szempontjibdl lénveges, epymast
haladéktalanul kitelesek dértesiteni. Jelen szerziidéssel Gsszeflippd minden értesitést, epyéb
kazlést Felek irdsban, ajdnlott-iértivevényes levél formdjdban kitelesek epymas felé megtenni, a
jelen szerzédésben megadott cimre killdve. Felek megallapodnak abban, hopy az gy elkiildatt
levél a postira addstdl szAmitott 3. napon akkor is a ¢imzetthez megérkezettnek tekintendd, ha az
wismeretlen”, elkilidzin”, ,cim elégtelen”, .nem fogadia el”, vagy .nem kereste” jelzéssel
érkezik vissza a feladohoz,

VIL. ZARO RENDELKEZESEK

A Felek a jelen addsvételi szerzidés elkészitésével, valamint a Foldhivatal elétti képviseletiel dr.
Pozderka Gébor Ugyvédet (Pozderka Ugyvédi [roda, 1146 Budapest, Erzsébet kirdlyné atja 1/C.),
mig jelen adasvétell szerzddés ellenjegyzésével Dr, Tompa Zoltdn Ggyvédet (Tompa tlg}'\féd]
[roda, 3950 Sarospatak, Rakoczi Ferenc utca 39, 1/3.) bizzdk és hatalmazzdk mep, azzal, hogy a
jelen szerzidésben foglaltakat tényvizlatmak is tekintik, Eljdro dgyvédek a meghatalmazist
elfogadjak. A felek riigzitik, és alairdsukkal clismerik, hogy az eljird dgyvved a jelen szerzodéssel
kapesolatos minden lényeges kiirliményrtl és feltételrd]l kioktatta Gket, valamint thiékoziatst
adott a vonatkozd addzisi és illetékszabilyokrol is. Felek jelen meghatalmazist az ingatlan-
nyilvintartisral sz6l6 1997, évi CXLIL tirvény 26. § (10) bekezdése alapjan egyben kézbesitési
meghatalmazisnak is tekintik. Eljard Ggyvéd a meghatalmazist elfogadia,

Eljfrd tgyvéd tdjékoztatjia a Feleker, hogy a Pénzmosis megeldzésérdl és mepakadilyozdsirdl
52016 2017, évi LIIL térvény — a tovibbiakban Pmt.- alapjén azonositasi kivtelezettség terhell az
Eladd és Vevd adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyvek vonatkozasdaban. Felek adatai a
Pmt rendelkezésed alapjan jelen szerzddésben keritlnek riigzitésre, a Felek adatszolgdhatisa és az
dltaluk bemutatott, személyazonossig igazolisira a Pmt szabalvai szerint alkalmas okirat
bemutatfsa alapjdin.

- Vevd képviselbje €s Eladd jelen szerzbdés aliirdsdval biintetbjogi felelésségiik todatiban

kijelentik, hogy jelen szerzddés alairisa sordn sajat nevilkben jarmak el.

. Felek mdomisul veszik, hogy a szerzddéses kapesolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn

megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajét nevilkben jirmak el az tgvlet sorén, a
tényleges tulajdonos adataiban bekdivetkezett viltordsrdl a tudomasszerzéstdl szdmitott S(60)
napon beliil kitelesek eljdrd Ugyvédet {rdshan értesiteni,

- A jelen sperzidésben nem szabdlyozott kérdésekben a Pth. és mas hatilyos jogszabdlvok

idevonatkozd rendelkerései az irdnyadoak.

. Felek jelen szerzbdés aldfrasaval kifejezetten howzdjarulnak ahhoz, hogy eljdrd dgyvéd a Vevd

képviselbje ¢s az Eladd személyi adatait tartalmazd okmdnyaikedl fénymisolatot készitsen, ds
adataikat kezelje.
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39, Felek adatait eljard Ggyvéd az informacios Snrendelkezési jogrdl és az informicidszabadsipral
szdld 2011, évi CXII térvény rendelkezésel alapjan, kizérdlag a jelen szerzddéshez kapesoladd
megbizas é5 o Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezetheti.

40, A jelen addsvételi szerebdést a felek elolvasds és kiizis értelmezést kivetben, mint akaratuklal
mindenben megegyezit. jovahagyalag irtik ald

Keelt: Sdrospatakon, 2022, janius 1, napjin

Eladd Vevd

Ellenjegyzem Sdrospatakon, 2022, jinius 1. napjan

o
Dr. Tompa Zoltan tigyved
lompa Ugyvédi [roda

TOMPA UGYVED! IRCDA
395( Sarospatak, Rakoczi F. u. 39, /3, E'ﬁ | TOmEA LG ,[_,L_'I e
(B-A-Z Megyei Ugyvédi Kamara lajstromszdam: VII/T1., =t

Kamara Aronositd Szam: 36070278,

tigyvédi igazolvany szam: -1

13061,
nyilvantartasi szam: 04-030373)



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEID-TESTULETENEK
...12022. (...)
hatdrozata

a Sarospatak beltertilet 371 és 373 hrsz-u

ingatlanokra vonatkozo ebvasarlasi jog gyakorlasarol

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képwiselstillete targybani éerjesztést megtargyalta és
nyilatkozik, hogy a Sarospatak belteriilet 371 hirszermészetben Sarospatak, Retel u.2.
szam alatt felvett 485 fralapteriilet, ,kivett lakohaz, udvar’ megneveZgésingatlan és a
Sarospatak belteriilet 373 hrsz-U ,cimképzés alkitt 557 nt alapteriilei, ,kivett lakohaz,

borozé, udvar’ megnevezésngatlan vonatkozasaban @megillet elévasarlasi jogaval

Al
élni kivan, az ingatlant a harmadik személy altagtett ajanlatban régzitett felté-

telek mellett, brutté 217.500.000-, Ft-os vételamoey kivanja vasarolni.
Felhatalmazza a polgarmestert agvakarlasi jog gyakorlasara vonatkozé nyilat-

kozat alairasara.

B./

nem kivan élni.

Felebs: polgarmester

Hataridb: azonnal



