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ELŐTERJESZTÉS 

- a Képviselő-testületnek – 

 
Sárospatak településrendezési eszközeit érintő módosítás véleményezési szakaszának 

lezárásáról 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Sárospatak Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 460/2021. (X.29.) határozatával döntött 
a Sárospatak településrendezési eszközeinek karbantartás keretein belül történő módosításáról. 
A módosítások az alábbiak:  
  
1. Bodrog áruház mögötti terület rendezése (zöldterület  helyett településközpont vegyes 
terület-felhasználás)  
2. Béla király tér 406, 407/1-2, 411 hrsz.-ú telkek rendezése (a szabályozási terv és a valós 
állapot összhangjának megteremtése)  
3. Repülőtér terület - felhasználás módosítás (Ma helyett K-Rep. terület-felhasználás). 
4. 37-es út melletti erdősáv csökkentése és a Gip/6,0 m-es sáv újragondolása, megszüntetése. 
5. Evinor Kft. kérelem - 139; 141 Hrsz. – Az Lke és Vt helyett csak Vt területfelhasználás 
6. Dobó F utca 59-67 előtti szabályozás növelés – Szabályozási vonal szükséges a 

881/1 hrsz; 882/1 hrsz előtt. 
7. Gárdonyi u. 13. előtti telekhatár módosítás (az ingatlan előtt a volt gémeskút miatt törésvonal 
megszüntetése). 
8. Görögkatolikus templom előtti tér rendezése. 
9. Fazekas sor szabályozása (ellentmondás a Szabályozási terv és az építési tilalmi előírások 
között. Az EMVIZIG nem lát lehetőséget az 571-576 Hrsz.-ú ingatlanokon lévő építési 
tilalom feloldására, így az Üh helyett zöldterületi terület-felhasználás). 
10. Sárospatak belterület 1118 hrsz. ingatlanról elővásárlási jog és építési tilalom törlése 
11. Sárospatak 1584 hrsz-ú út vonalvezetésének szabályozása 
12. Sárospatak 183/1 hrsz. alatt felvett, természetben Sárospatak Szent Erzsébet utca 13. 
szám alatti ingatlan vonatkozásában módosítások (maximális beépítési százalék, maximális 
épületmagasság) 
13. A Sárospatak 4242 hrsz.-ú nagyméretű telek ingatlanmegosztása (a megosztás 
eredményeként a telken keresztülvezetett magánútról több építési telek alakítható ki. A 
telkek a tömb előírásának megfelelően továbbra is kertvárosi lakóterületi övezetbe 
tartoznának, minimálisan 500 m2-es teleknagysággal 4,5 m-es épületmagassággal). 
14. A kertvárosias lakóterületen az eddigi 30%-os beépítettség 35%-ra növelése 
15. A szabályozási terv és a HÉSZ közötti ellentmondások feloldása, megszüntetése: 
       -     15/1. Módosítási helyszín: (1584), (1585), 1734/1 hrsz.  

- 15/2. Módosítási helyszín: 1867/29, /30, /31 hrsz 
-  15/3. Módosítási helyszín: 1903/8, 1903/9, 1903/11, 1903/25, 1903/26, 1906, (1907), 

1910, 1912/6 hrsz. 
- 15/4. Módosítási helyszín: 202. hrsz. 

 

 



 

 

 

- 15/5. Módosítási helyszín: 2971, 2972/1, 2972/2, 2972/3, 2972/4, 2973/1, 2973/2, 
2973/3, 2973/5, 2973/7, 2973/8, 2973/9, 2973/10, 2975, 2976, 2977/3, 2977/5, 
2977/6, 2977/7, 2977/8, 2977/9, 2977/10, 2977/11, 2978. hrsz. 

- 15/6. Módosítási helyszín: 3007/1-/36, 3007/38-/44, 3007/46-/65, 3007/71-/76 
- 15/7. Módosítási helyszín: 817, 818, 831, 832, 833, 834, 835, 836 hrsz. 
- 15/8. Módosítási helyszín: 088/4 hrsz. 
- 15/9. Módosítási helyszín: 956/1 hrsz. 
- 15/10. Módosítási helyszín: Szent Erzsébet utcai tömbök - 171, 172/2, 173, 176/2, 

277/1, 278/1, 180, 181/1, (183/1), (184), 185, (351), 353, 354 hrsz. 
- 15/11. Módosítási helyszín: 0804/2, 0804/3, 0804/32 hrsz. 

Sárospatak Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 11/2022. (I. 28.)  határozatával a 
Sárospatak településrendezési eszközeit érintő módosítás tájékoztatási szakaszának lezárásáról 
és a környezeti vizsgálat szükségességéről döntött. A tájékoztatási szakaszban véleményt adó 
érdekelt államigazgatási szervek véleményeit megismerte, az abban foglaltakkal egyetértett és 
azokat elfogadta. A tájékoztatási szakaszban véleményt adó érdekelt államigazgatási szervek 
véleményeiben foglalt módosításokat tervmódosítás munkarészeibe beépítette, így a  
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet(a továbbiakban: Korm.rend.) 39. § (3) alapján a 
tájékoztatási szakaszt lezártnak tekintette. 
Sárospatak Város Önkormányzat Képviselő-testülete az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint, az illetékes környezet 
védelméért felelős államigazgatási szervek véleményének kikérése alapján a környezeti 
vizsgálat kidolgozását a településrendezési eszközeinek módosításához nem tartotta 
szükségesnek. 

 
A partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 13/2017. (VIII. 25.) önkormányzati rendelet alapján 
a rendezési terv módosítása során Sárospatak Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 
település közigazgatási területén működő civilszervezetek, valamint a Korm. rendelet 9. sz. 
mellékletében meghatározott államigazgatási szervek, a Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Önkormányzat, a közigazgatásilag szomszédos települési önkormányzatok, véleményét 
kikérte. Az érintettek részéről a felhívásra észrevétel, javaslat a módosítással kapcsolatban nem 
érkezett. 
 
A Korm. rendelet 9. sz. mellékletében meghatározott államigazgatási szervek, a Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei Önkormányzat, a szomszédos települési önkormányzatok, a véleményezési 
szakasz során álláspontjukat észrevételeiket megfogalmazták. 
 
Nem tett észrevételt: 

• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Igazgató-helyettesi 
Szervezet Katasztrófavédelmi Hatósági Szolgálat 

• Országos Vízügyi Főigazgatóság 
• ÉMVIZIG Észak-magyarországi Vízügyi Igazgatóság    
• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság polgári védelem, 

iparbiztonság  

 

 

 



 

 

   

• Innovációs és Technológiai Minisztérium Vasúti Közlekedési Hatósági Ügyekért 
Felelős Helyettes Államtitkárság Hatósági Főosztály    

• Innovációs és Technológiai Minisztérium Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági 
Főosztály 

• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési 
és Mérésügyi Főosztály Útügyi Osztály  

• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 
Közlekedésrendészeti Osztály 

• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési 
és Mérésügyi Főosztály Bányászati Osztály 

• Országos Atomenergia Hivatal 
 
 

Javaslom az alábbi észrevételek tudomásulvételét: 
 

• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda  
• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi 

és Hulladékgazdálkodási Főosztály  
• Aggteleki Nemzeti Park Igazgatóság (illetékesség szerint)  
• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
• Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály 

Gyorsforgalmi Útügyi Osztály (Az eljárás további szakaszában nem kíván részt venni)  
• Innovációs és Technológiai Minisztérium Közlekedési Hatósági Ügyekért Felelős 

Helyettes Államtitkárság Hajózási Hatósági Főosztály  
• Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály Légialkalmassági és Légiforgalmi 

Felügyeleti Osztály  
• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi 

Főosztály Örökségvédelmi Osztály  
• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal  Földhivatali Főosztály 
• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal  Agrárügyi Főosztály Erdészeti 

Osztály (illetékesség szerint)  
• Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
• Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala 
• Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi 

Osztály 1. természetes gyógytényezők, gyógyhelyek természeti adottságainak védelme 
• Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Önkormányzat 
• Magyar Közút Nonprofit Zrt. BAZ Megyei Igazgatósága 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

   
Véleményezési szakasz 

1. 

Egyeztetési 
eljárásban résztvevő 
meghívottak, 
államigazgatási 
szervek 

Egyeztetési 
szakterület 

Érkezés 
dátuma 

Észrevétel Válasz, Városi főépítésszel 
egyeztetett tervezői vélemény 

*3. 

Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei 
Kormányhivatal 
Állami Főépítészi 
Iroda 
3530 Miskolc, 
Csizmadia köz 1. 

településfejlesztés, 
területrendezés, 
településrendezés, 
településkép 
védelem 

2022.07.06. - Az eljárásmód pontosítva Tr.R 38-39§. 
- területrendezési tervekkel való összhang 
pontosítása, megalapozó vizsgálatok 
szükségessége 
- TSZT: kérem a hat. tervezetet ismételten 
összeállítani 
- HÉSZ, Szab. terv: a dokumentum 
összeállításának pontosítása 

- tudomásul véve 
 
- egyeztetjük, módosítjuk 
 
- egyeztetve a jegyző 
asszonnyal, az ellentmondást 
javítottuk. 
- egyeztetés alapján javítottuk 

*4. 

Borsod-Abaúj-Zemplén 
Megyei 
Kormányhivatal  
Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási 
Főosztály 
3530 Miskolc, 
Mindszent tér 4. 

környezetvédelem, 
természet- és 
tájvédelem 

2022.06.27. - Természetvédelmi szempontból kifogást nem 
emelünk.  
- Az eljárás további szakaszában részt kívánunk 
venni.  
- A tervdokumentációt elektronikus formában 
kérjük. 

- tudomásul véve 

5b. 

Aggteleki Nemzeti 
Park Igazgatóság  
3758 Jósvafő, 
Tengerszem oldal 1. 

természet- és 
tájvédelem 

2022.06.27. - Táj- és természetvédelmi szempontból 
elfogadhatónak tarjuk 
- A továbbiakban is részt kívánunk venni 
- Az elfogadott TRE-t kérjük 
igazgatóságunknak megküldeni 

- tudomásul véve 
 

6-7. 

területi vízvédelmi, 
vízügyi hatóság: 
Borsod-Abaúj-Zemplén 
Megyei 
Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság Igazgató-
helyettesi Szervezet 
Katasztrófavédelmi 
Hatósági Szolgálat 
Miskolc, Pf.: 18 

vízvédelem, 
vízgazdálkodás 

   

8. 
Országos Vízügyi 
Főigazgatóság 
1253 Budapest, Pf.: 56 

a vizek védelmével, 
illetve kártételeinek 
elhárításával 
összefüggő alapvető 
szempontok 
teljesülése, a 
környezet- és 
természetvédelmi 
követelményekre 
figyelemmel - 
országos vízminőség-
védelmi terület 

   

9. 

ÉMVIZIG 
Észak-magyarországi 
Vízügyi Igazgatóság 
3501 Miskolc, Pf.: 3 

a vizek védelmével, 
illetve kártételeinek 
elhárításával 
összefüggő alapvető 
szempontok 
teljesülése, a 
környezet- és 
természetvédelmi 
követelményekre 
figyelemmel - 
nagyvízi meder, 
rendszeresen 
belvízjárta terület, 
közcélú 
vízilétesítmény, 
mértékadó 
árvízszint, 
vízgyűjtő-
gazdálkodási terület 

   

10. 

Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei 
Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 
3501 Miskolc, Pf.: 18 

polgári védelem, 
iparbiztonság 

   



11. 

Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei 
Kormányhivatal  
Népegészségügyi 
Főosztály 
3530 Miskolc, 
Meggyesalja u. 12. 

közegészségügy 

2022.06.21 -további közegészségügyet érintő kérdések nem 
merültek fel – egyéb észrevételt nem teszek 

- tudomásul véve 

*12. 

Budapest Főváros 
Kormányhivatala 
Országos Közúti és 
Hajózási Hatósági 
Főosztály 
Gyorsforgalmi Útügyi 
Osztály 
1387 Budapest, Pf. 
1007. 

közlekedés: 
gyorsforgalmi utat, 
közúti 
határátkelőhelyet, 
szintbeli közúti-
vasúti átjárót érintő 
településrendezési 
eszköz esetében 

2022.06.16. - Az eljárás további 
szakaszában nem kíván részt venni. 

- tudomásul véve 

13a. 

Innovációs és 
Technológiai 
Minisztérium Vasúti 
Közlekedési Hatósági 
Ügyekért Felelős 
Helyettes 
Államtitkárság 
Hatósági Főosztály 

közlekedés: vasúti 
pályahálózatot 
érintő település 
esetében 

   

13b. 

Innovációs és 
Technológiai 
Minisztérium 
Közlekedési Hatósági 
Ügyekért Felelős 
Helyettes 
Államtitkárság Hajózási 
Hatósági Főosztály 
1011 Budapest, Fő u. 
44-50. 

közlekedés: víziutat 
érintő település 
esetében 

2022.06.07. - Kérem tájékoztatásom szíves 
figyelembevételét.  
 

-tudomásul véve 

14a. 

légi közlekedési 
hatóság: 
Innovációs és 
Technológiai 
Minisztérium 
Léginavigációs és 
Repülőtéri Hatósági 
Főosztály  
1440 Budapest Pf.1. 

közlekedés: légi 
közlekedéssel 
érintett település 
esetében:  a) polgári 
célú légiközlekedés 
tekintetében 

   

14b. 

katonai légügyi 
hatóság: 
Honvédelmi 
Minisztérium Állami 
Légügyi Főosztály 
Légialkalmassági és 
Légiforgalmi 
Felügyeleti Osztály 
1885 Budapest, Pf.: 25. 

közlekedés: légi 
közlekedéssel 
érintett település 
esetében:  b) állami 
célú légiközlekedés 
tekintetében 

2022.06.02 -különös elvárásokat nem fogalmaz meg - tudomásul véve 

*15. 

Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei 
Kormányhivatal  
Közlekedési, Műszaki 
Engedélyezési és 
Mérésügyi Főosztály 
Útügyi Osztály 
3527 Miskolc, József 
A. u. 20. 

közlekedés: a 12. 
pont kivételével 
minden közúti 
közlekedési ügyben 

   

*17. 

Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei 
Kormányhivatal  
Építésügyi és 
Örökségvédelmi 
Főosztály 
Örökségvédelmi 
Osztály 
3530 Miskolc, 
Rákóczi u. 11. 

régészeti örökség 
és műemléki érték, 
világörökségi és 
világörökségi 
várományos 
terület védelme 

2022.06.02 Az Örökségvédelmi Hatóság kifogást nem 
emel. 

-tudomásul véve 

*18. 

Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei 
Kormányhivatal   
Földhivatali Főosztály 
3525 Miskolc, 
Vologda u. 4. 

földvédelem 

2022.06.23. - Földvédelmi szakmai szempontból 
támogatom. 
- A véleményezési eljárás további szakaszában 
részt kívánok venni. 

- tudomásul véve 

*19a. 

Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei 
Kormányhivatal  
Agrárügyi Főosztály 
Erdészeti Osztály 
(illetékesség szerint) 

erdőrendezés, 
erdővédelem 

2022.06.15. - A módosítások káros 
hatása nem feltételezhető.  
- A további egyeztetési 
eljárásban nem kívánok részt venni.  

 

- tudomásul véve 



3526 Miskolc, 
Blaskovics u. 24. 

*20. 

Honvédelmi 
Minisztérium Hatósági 
Főosztály 
1555 Budapest, Pf.: 70 

honvédelem 

2022.05.30. - Külön észrevételt nem teszek. - tudomásul véve 

21. 

Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei 
Rendőr-főkapitányság 
Rendészeti 
Igazgatóság 
Közlekedésrendészeti 
Osztály 
3501 Miskolc, Pf.: 161 

határrendészet 

   

*22. 

Borsod-Abaúj-Zemplén 
Megyei 
Kormányhivatal  
Közlekedési, Műszaki 
Engedélyezési és 
Mérésügyi Főosztály 
Bányászati Osztály 
3527 Miskolc, Soltész 
Nagy Kálmán u. 5. 

bányászat, geológia, 
morfológia, 
csúszásveszély 

   

23. 

Nemzeti Média- és 
Hírközlési Hatóság 
Hivatala 
1015 Budapest, 
Ostrom u. 23-25. 
1525 Budapest, Pf.: 75 
3501 Miskolc, Pf.: 391 

hírközlés 

2022.06.13. - A módosítás ellen a hatóság kifogást nem 
emel. 

- tudomásul véve 

24. 

Országos Atomenergia 
Hivatal 
1036 Budapest, 
Fényes Adolf u. 4. 
1539 Budapest, Pf.: 
676 

nukleáris biztonság 
és balesetelhárítás az 
Országos 
Atomenergia 
Hivatal hivatalos 
honlapján közzétett 
települések 
elhelyezkedése 
szerinti területek 
esetében 

2022.06.07. - A BFKH részére nem érkezett meg a 
tájékoztatási dokumentáció. 
- Gyógyvizes kút: Sárospatak K-
123/A OKK (gyógyvíz külső – fürdőzési célú – 
felhasználására) 

- tudomásul véve 

*25. 

Budapest Főváros 
Kormányhivatala 
Népegészségügyi 
Főosztály 
Közegészségügyi 
Osztály 1. 
1550 Budapest, Pf.: 
203 

természetes 
gyógytényezők, 
gyógyhelyek 
természeti 
adottságainak 
védelme 

   

26. 

Borsod-Abaúj-
Zemplén Megyei 
Önkormányzat 
3525 Miskolc, 
Városház tér 1. 

területi önk. 

2022.06.16. - A módosítások felsorolásánál …ajánlott a 
hrsz-ek felsorolása. 
- 3. sz. módosítás: milyen szintű, típusú reptér 
kerül 
- ezt mi indokolta 
- Az egyeztetési eljárás további szakaszaiban is 
részt kíván venni.  
- A terveket elektronikusan kéri.   

- egyeztetve 
 
-kereskedelmi reptér 
 
-tudomásul véve 

 
Magyar Közút 
Nonprofit Zrt. BAZ 
Megyei Igazgatósága 

 

2022.06.24. A fejlesztési elképzelésekkel társaságunk 
egyetért. 

- tudomásul véve 

 
 

A Korm.rend 39. § (2)  bekezdése alapján „A véleményezést követően a beérkezett 
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet is - ismertetni kell a képviselő-testülettel, 
amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény, 
észrevétel el nem fogadása esetén a döntést indokolnia kell. 

Korm.rend 39. § (3) bekezdés: „A véleményezési szakasz lezárul a (2) bekezdés szerinti döntés 
dokumentálásával és közzétételével.” 

 



 
 
 
 
Kérem a Képviselő-testületet, hogy a beérkezett véleményeket és az azokra adott válaszokat 
megtárgyalni szíveskedjen.  
 
 
 
 
Sárospatak, 2022. július 25. 
 

 
 
Aros János 
 
 

 
 
Készítette: Olajos Csaba  
                     főépítész 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 

 
SÁROSPATAK VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISEL Ő-TESTÜLETÉNEK 

 
…/2022. (…….....) 

 
h a t á r o z a t a 

 
Sárospatak településrendezési eszközeit érintő módosítás véleményezési szakaszának 

lezárásáról 
 

 
Sárospatak Város Önkormányzata Képviselő-testülete tárgybani előterjesztést megtárgyalta 
és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 
39.§ (2) bekezdésében foglaltak alapján úgy döntött, hogy: 
 
 
1. Sárospatak Város Önkormányzat Képviselő-testülete a véleményezési szakaszban 

véleményt adó érdekelt államigazgatási szervek véleményeit megismerte, az abban 
foglaltakkal egyetért és azokat teljes mértékben elfogadja.  
 

2. Sárospatak Város Önkormányzat Képviselő-testülete a véleményezési szakaszban 
véleményt adó érdekelt államigazgatási szervek véleményeiben foglalt 
módosításokat tervmódosítás munkarészeibe beépíti. 

 

3. Sárospatak Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Korm. rendelet 39. § (3) 
alapján a véleményezési szakaszt lezártnak tekinti. 

 
4. Sárospatak Város Önkormányzat Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert, 

hogy a módosított tervdokumentáció alapján az illetékes Állami Főépítésznél 
kezdeményezze a  végső szakmai véleményezési eljárást.   

 
 
 
      Felelős: polgármester, főépítész 

 
      Határidő: folyamatos  
 

 


