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Eloterjesztés
- a Képviseb-testiletnek -

Séarospatak Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé l&asok bérletérsl
Tisztelt Képvised-testilet!

A Képviseb-testulet minden évben felllvizsgada dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletére
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 33/2009. (Xliehdeletberfa tovabbiakban: Rendelet) meghatéa-
rozott, az dnkorméanyzat tulajdonaban allo lakasételére vonatkozo bérleti dijakat, melyeket a gaz-
dasagi mutatok figgvényében szikség szerint médosit

A Képviseb-testilet 2020-ban és 2021-ben is felulvizsgaRaadeletben meghatérozott bérleti dijakat,
és 2020-ban 10%-0s, 2021-ben tovabbi 10%-o0s digstiEldontott, azonbam veszélyhelyzet ideje
alatt az allami és 6nkormanyzati bérleti szel@sekre vonatkozo eltészabalyokrél sz6l6 609/2020.
(XI11.18.) Korm. rendeletbefoglaltak miatt a dijemelés nem kerilt érvényesséé

A Rendeletben foglaltaknak megféleh 2023. évil alkalmazando bérleti dijakkal kapcsolatban is-don
tést kell hoznia a Képvisetestiiletnek, hogy kivanja-e a bérleti dijakat ngdtdmi, s ha igen, milyen
mértékben.

Az év kdzben bekodvetkezett rendkivili aremelkedébékbeadoi kotelezettséddlzzarmazo karban-
tartasi, biztositasi, stb. kdltségek ndvekedésalamint a nem szocidlis alapu bérlakasok esetaben
piaci viszonyok valtozasa - kovetkeztében a 202de éneghatérozott, de nem érvényesitett 10%-0s,
valamint a 2022. évre meghatarozott, de szinténéregmyesitett bérleti dijemelés 10%-0s mértékének
érvényesitésén tal tovabbi 10%-o0s mértékben laiszikkoltnak a lakasok bérleti dijanak emelése,
mind a szocidlis, mind a nem szocialis (piaci aJdpkasok tekintetében, ami a jelenleg érvénydsitet
bérleti dijakhoz képest megkozélég 33,5%-0s emelést jelent.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képvistdstuletnek, hogy az dnkorméanyzat tulajdonabansiio-
cidlis és nem szocidlis bérlakasok kordbban megimiti, de nem érvényesitett bérleti diiR3. ja-
nuar 1-jétél egyontetien 10%-os mértékkel emelje meg, s érvényesitse a bérlati&désekben.

Az emelést kovéen az alap bérleti dijak az aldbbiak szerint molthadu

Szocidlis alapon bérbeadott lakasok
Jelenlegi 2021. évre 2022. évre 2023.01.01-4!
érvényesitett | meghatarozott, de | meghatarozott, de tervezett
Komfortfokozat bérlet dijak nem érvényesitett | nem érvényesitett bérleti dijak
(2020.01.014l) bérleti dijak bérleti dijak (FUm%év + AFA
(Fm?év + AFA | (Ft/m?év + AFA) | (Ft/m?/év + AFA)
Osszkomfortc 216 Ft/m2/h 238 Ft/m2/h 262 Ft/m2/h¢ 288 Ft/m2/h
Komfortos 159 Ft/m2/h 175 Ft/m2/h 193 Ft/m2/h 212 Ft/m2/h
Félkomforto: 76 Ft/m2/h 84 Ft/m2/h 93 Ft/m2/h 102 Ft/m2/h
Komfort nélkil 47 Ft/m2/h 52 Ft/m2/h 57 Ft/m2/h 63 Ft/m2/h




-2-

Nem szocidlis alapon bérbeadott lakasok
Jelenlegi 2021. évre 2022. évre 2023.01.01-4!
érvényesitett | meghatarozott, de | meghatarozott, de tervezett

Komfortfokozat bérlet dijak nem érvényesitett | nem érvényesitett bérleti dijak

(2020.01.014I) bérleti dijak bérleti dijak (FUm%év + AFA

(Ftim?év + AFA | (Ft/m?év + AFA) | (Ft/m?év + AFA)
Teljes kofien . 752 Ft/m2/ho 827 Ftm2/h
feldjitott
Osszkomfortc 47€ Ft/m2/h¢ 52€ Ft/m2/h¢ 57¢ Ft/im2/h¢ 637 Ft/m2/h¢
Komfortos 344 Ft/m2/h¢ 37& Ft/m2/h¢ 41€ Ft/m2/h¢ 45€ Ft/m2/h¢
Félkomforto: 161 Ft/m2/h¢ 177 Ft/m2/h¢ 19E Ft/m2/h¢ 215 Ft/m2/h¢
Komfort nélkil 107 Ft/m2/h¢ 11€ Ft/m2/h¢ 13C Ft/m2/h¢ 143 Ft/m2/h¢

A lakbéremelést kovéen az Gj lakasbérleti dij egy 5C¢ edapterilet 6sszkomfortos, lakételepizoci-
alis bérlakasra vetitve a kovetkd&ppen alakul:

2020- 2022. 2023..
Alapdij Szorzc | Alapterilet | Bérleti di| Alapdij | Szorzc | Alapterile | Bérleti di
21€Ft 2,3 50 nr? 24.84C Ft 288 Ft 2,3 50 nr? 33.120 Ft
Ugyanezem szocidlig(piaci) lakas esetében:
2020- 2022. 2023.
Alapdij Szorzc | Alapterilet | Bérleti di| Alapdij | Szorzc | Alapterile | Bérleti di
47E Ft 1,2 50 nr? 31.07C Ft 637 Ft 1,2 50 nr? 41.405 Ft

A 2023. évre javasolt 10%-0s emelés az 0sszesédizoleikasra vetitve atlagosér/63 Ft/hd/lakas
0sszed, piaci lakasokra vetitve atlagosin.325 Ft/hd/lakasisszed emelkedést jelent.

Természetesen a bérleti dij modositasa a jelemégmyben 1€6 lakbér-kedvezmény igénybevételének
lehetiségét nem érinti, igy aki a havi lakbért rendszareadott hataritte befizeti - és a tovabbi felté-
teleknek is megfelel -, ugy20%-0s kedvezménytovabbra is igénybe veheti.

Az elmult években a Rendelet mar tobb alkalommahdslositasra kerllt, ami kdnnyen jogbizonyta-
lansagot eredményezhet, ezért javaslom a jelerd&gylos Rendelet hatalyon kivil helyezését, s he-
lyette egy valtozatlan tartalmu, a korabbi modesikat egységesen tartalmazé Uj rendelet megalkota-
sat.

Kérem a Képviséttestiiletet, hogy a bérlakasok bérleti dijanak nsédeara vonatkozé javaslatot meg-
targyalni, az emelés szikséges mér@kéonteni, ennek alapjan az Uj rendelet-tervezetfegadni
sziveskedjen.

Sarospatak, 2022. oktéber 17.

Készitette: Cziraki Zsolt
irodavezét
Miszaki és Kommunalis Iroda

Aros Janos
Torvényességi szempontbdl elfeiztem:

dr. Vitanyi Eszter
jegyd



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEID-TESTULETENEK
....... 12022. (.........) 6nkormanyzati rendelete

a Sarospatak Varos Onkormanyzata tulajdonaban alldakasok bérletérsl

Séarospatak Varos Onkormanyzat Képuidelstilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes syakidl szol6 1993. évi LXXVIIL. térvény

2. mellékletében kapott felhatalmazéas alapjan, gyderszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § 9. pontjaban metdrazott feladatkorében eljarva a
kovetkesdket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.8

(1) A rendelet hatdlya Sarospatak Varos OnkorményZa tovabbiakban: Bérbeadd)
tulajdondban allo lakasokra, és az azokhoz tarkizds hasznalatra szolgalé helyiségekre
terjed ki (a tovabbiakban egyitt: Lakas).

(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekbehasdt és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdlld s¥993. évi LXXVIIL. toérvény (a
tovabbiakban: Lakastv.) és a Polgari Torvénykoblyvszolo 2013. évi V. torvény
rendelkezései az iranyadok.

2. Eljarasi szabalyok
2.8

(1) Lakas bérbeadasara — kivéve varoserdlekirterns bérbeadasa esetén — palyazatot kell
Kiirni.

(2) A palyazati felhivAds meghirdetése a helybenk&os modon torténik. A palyazat
benyujtasi hataridejét agy kell megallapitani, ha@gypalyazati felhivas minimum 15 napon
keresztil megjelenjen.

(3) A palyazati felhivasnak az aldbbiakat kelldhrtaznia:
a) a palyazatot kiird szerv megnevezéset, szekhelyé
b) a bérbeadas utjan hasznositasra szant Lakasloiéggt, paramétereit,
c) a bérbeadas jogcimétptdrtamat,
d) a lakbér 6sszegét, megfizetésénélpamt;jat,
e) a bérbeadas egyéb feltételeit,
f) egyéb, a palyaztat6 altal Iényegesnek tartait@dat,
g) a Lakas megtekintésére kijeloltmbntot és
h) a palyazat benyujtasanak helyét és hatariddfgitralasanak hataridejét.



(4) A pélyazatot a Sarospataki Polgarmesteri Hivstarvezeti és tikodési szabalyzataban
erre Kkijeldlt szervezeti egységéhez kell benyljtaad erre a célra rendszeresitett
formanyomtatvanyon, melyhez sziikség szerint mdhékell a jogosultsag feltételeit igazolo
okmanyokat, dokumentumokat, vagy azok masolatat.

3.8

(1) Lakéas bérbeadasa a kévetkgzycimen torténhet:
a) szocidlis helyzet alapjan,
b) nem szocialis helyzet alapjan,
c) varosérdekdl vagy
d) jogszabaly élirasa alapjan.

(2) Lakas bérbeadasara d@legesen nem szocialis helyzet alapjan, vagy vétekl
kerilhet sor.

4.8

(1) Lakéas

a) hatarozatlan ite,

b) hatarozott iére, vagy

c) valamely feltétel bekdvetkezéséig
adhato bérbe.

(2) Lakas hatarozatlandce kizarolag akkor adhatd bérbe, ha a Lakas a hak&s/F. § (3)
bekezdése alapjan kerilt megvasérlasra és bérbeada

(3) A hatarozott idre |étrejott bérleti szeérlés idtartama:
a) szocidlis helyzet alapjan bérbeadott Lakas beatthaximum 2 év,
b) nem szocidlis helyzet alapjan bérbeadott Lakég&ben maximum 5 év,
c) varoséerdekdl bérbe adott Lakas esetében a Képiisestilet eseti dontése alapjan
meghatarozott idtartam
lehet.

5.8

(1) A lakésbérleti szeérésnek tartalmaznia kell:
a) a bérb, béerbtars személyazonosité adatait,
b) a hatarozat szamat, amellyel a bérLakas bérleti jogat megszerezte,
C) a bérlet szefwlés idtartamat,
d) a Lakas pontos adatait: cim, helyrajzi szanptalilet, komfortfokozat, szobaszam,
e) a bérbeado és a lgjbgait és kotelezettségeit,
f) a lakbér mértékét és megfizetésének hatéridejét,
g) a lakbér és koziizemi dijak meg nem fizetésérgkatkezményeit,
h) az egyuttkolté személyek szamat, személyazonosité adatait,
i) a kbziizemi szolgaltatokat, melyekkel s#eist kell kotnie a bé&ihek,
j) a kbzlizemi szolgaltatokkal vald szédéskotés elmulasztasanak a kbvetkezményeit,



k) azt, hogy a béfl koteles életvitelszéen a Lakasban lakni, a Lakasbol totid@t
honapot meghaladd tavollétét és annaktadamét koteles irasban bejelenteni a
Bérbeadonak,

l) azt, hogy Bérbeadd a Lakas rendeltetésszeasznalatat, és a lakasbérleti
szerddeésben foglalt kdtelezettségek teljesitését egyaniagven belll — kivéve a
rendkivili kareseményt, és a vészhelyzet fenndllaskét alkalommal, a bél
szikseégtelen haboritasa nélkul jogosult éltezmi.

m) egyéb, a bérbeadd altal Iényegesnek talalt &dakiet,

n) esetlegesen mellékletként a lakasleltart éssaitadt fotodokumentaciot, tarsashazi
ingatlanok esetében a hazirendet.

(2) Amennyiben jogszabdly vagy altalanos sé&eési feltétel a bérbeaddra fizetési
kotelezettséget ro, ugy Bérbeadd jogosult a remdszdijfizetés igazolasara kotelezni a
bérlst. Amennyiben béd ezen kotelezettségének ismételt felhivasra sexreteget, gy az a
bérleti jogviszony azonnali hatalyu felmondasanakjaul szolgal.

(3) Amennyiben a béfla bérleti szekést neki felrohatd okbdl a hatarozat kézhezvéielét
szamitott 8 napon belll nem koti meg, ugy kellrigki, hogy a Lakasra nem tart igényt.

6.8

(1) Lakés bérleti szeédésének meghosszabbitasara vonatkoz6 feltételek:

a) bérb koteles a hatarozottdce kotott beérleti szetiwlés lejaratanak dhontja ebtt
legaldbb 60 nappal Bérbeadd részére benyujtani ghosszabbitasra vonatkozoé
kérelmét és

b) a bérbnek a Bérbeadd és az érintett kozlizemi szolgaltaiéklakbér vagy egyéb
tartozasa nem lehet, vagy e fennall6 tartozasokra érvényes részletfizetési
megallapodassal rendelkezik.

(2) A kérelmet a Sarospataki Polgarmesteri Hivatarvezeti és fikddési szabalyzataban
erre Kkijelolt szervezeti egységéhez kell benyljtaad erre a célra rendszeresitett
formanyomtatvanyon, melyhez sziikség szerint mdhékell a jogosultsag feltételeit igazolo
okmanyokat, vagy azok masolatat.

7.8

A Képviseb-testilet
a) a Pénzugyi és Gazdasagi Bizottsagra atruhazza
aa) Lakds nem szocialis helyzet alapjan td@tderbeadasara vonatkozo
palyazati felhivas kiirdsaval, a beérkezett palygealbirdlasaval, és a
bérl kivalasztasaval,
ab) a nem szocialis helyzet alapjan bérbe adothsdiérleti szetrésének
meghosszabbitasa iranti kérelem elbiralasaval,
b) az Egészségigyi és Szocialis Bizottsagra atmahaz
ba) Lakas szocialis helyzet alapjan toétérerbeadasara vonatkoz6 palyazati
felhivas kiirdsaval, a beérkezett palyazatok diseval, és a béxl
kivalasztasaval,



bb) a szocialis helyzet alapjan bérbe adott Lakédeth szer#désének

meghosszabbitasa irdnti kérelem elbiralasaval,
C) a polgarmesterre atruhazza

ca) az azzal kapcsolatos dontést, hogy egy Lalatsadz helyzet alapjan, nem
szocialis helyzet alapjan vagy varosérdgideriljon bérbeadasra,

cb) az 5. § (2) bekezdés szerinti kdtelezéssel,

cc) a bérleti szetés 12. § (2) bekezdése szerinti modositasaval

cd) a béd vagy bérbtars altali Lakasba fogadashoz kapcsolédd irasbeli
hozzajarulas megadasaval vagy megtagadasaval,

kapcsolatos hataskort.

3. Lakéas bérbeadasa szocialis helyzet alapjan
8.8

(1) Lakasra szocidlis helyzet alapjan bérleti sibés kizardlag olyan palyazéval kotheaki
a palyazati felhivasra érvényes palyazatot nylUtett

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adand6 Ldiéje az a legalabb 2 éve sarospataki
allando lakohellyel vagy 2 éves sarospataki murgzrinyal rendelkézszemély lehet,

a) akinek vagy héazastarsanak (élettarsanak), elletvvele egyitt koltdz kozeli
hozzéatartozojanak tulajdonaban, haszonélvezetdigglgteben nincs masik 50 %-
0s részaranyt meghaladoé bekélto#Hakas,

b) csaladjaban — az egyuttkolgokozeli hozzatartozokat is figyelembe véve — az egy
fére juto, a palyazat benyujtdsat meégélharom havi nettd jovedelmének az atlaga
nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkoriissipb 6sszegenek 350 %-at,
egyedil é esetén a 400 %-at,

c) csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, anedyiorgalmi értéke az Oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 80-szomsgthaladja, és

d) a palyazat benyujtasat metgsen

da) nem mondott le dnkormanyzati bérlakas béetajol térités ellenében, és
db) bekoltozhet 50 %-os részaranyt meghaladé lakasat nem idegiergte

(3) A palyazé részére csak olyan szobaszamu LaBhat@ bérbe, amely a lakasigénye
mértékét nem haladja meg. A lakésigény mértéke egyiitt koltéd személyek szamatol
flggéen:

a) két személyig: egy lakészoba,

b) két-harom személy esetén: két lakdszoba,

C) négy- és anndl tdbb személy esetén: harom lakész

4. Lakas bérbeadasa nem szocialis helyzet alapjan
9.8

Lakasra nem szocialis helyzet alapjan bérleti €z kizarélag olyan palyazéval kothet
aki a palyazati felhivasra érvényes palyazatottoitiipe.



5. Lakas bérbeadasa varosérddkb
10. 8

(1) Lakas véarosérdekb annak adhatdé bérbe, aki Sarospatak Varos Onkomafm
kozigazgatasi terlletén ikodé koltségvetés szervnél, gazdasagi tarsasagnal,aegdh
kozszolgalati, kozalkalmazotti, szolgalati jogvisgban vagy munkaviszonyban van.

(2) Lakas varosérdekb tortens bérbeadasa iranti kérelmet a Sarospataki Polgéemes
Hivatal szervezeti és {kROdési szabalyzataban erre kijel6lt szervezeti &ggisez kell
benyujtani az erre a célra rendszeresitett formatgtyanyon, melyhez szikség szerint
mellékelni kell a jogosultsag feltételeit igazolknwényokat, vagy azok masolatét.

(3) A kérelemhez mellékelni kell a munkaltatd véémét.

6. A lakbér mértéke
11. 8

(1) A Lakéasok a telepulésen bellli elhelyezkedésldpjan, az 1. melléklet szerint, terileti
kategoridkba tartoznak.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott Lakéaslak bérleti dijat, és a terlleti kategdriakra
vonatkozo szorzokat a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Bérb irasbeli kérelmére a szocidlis helyzet alapjarbdeadott Lakasok bérleti dijabdl
Bérbead6 20%-0s kedvezményt adhat — a bérleti &esadbtartamara —, amennyiben kerl
az igenylés pillanataban nem rendelkezik lakbéahekkal, és a bérleti szédésenek

kezdete és a kedvezmény igénylése kozott legalamap eltelt.

(4) Amennyiben béél a kedvezmény odaitélését kdsest legalabb 30 napot meghaladé lejart
lakbérhatralékot halmoz fel, gy a kedvezmény miagkz

(5) A (4) bekezdés alapjan me@sz kedvezmény csak akkor igényelhetijra, ha a
megs#nésbl az Ujabb igénylésig legalabb 180 nap eltelt.

(6) A nem szocialis helyzet alapjan bérbe adottédsak alap bérleti dijat, és a terlleti
kategoriakra vonatkoz6 szorzékat a 3. melléklgéabarazza.

(7) Nem szocialis helyzet alapjan bérbe adott Lakéassetében lakbér kedvezmény nem
adhato.

(8) A varosérdekll bérbe adott Lakasok bérleti dija megegyezik a rezacialis helyzet
alapjan bérbe adott Lakasok bérleti dijaval, azordiabdl a Képviséltestilet eseti dontése
alapjan kedvezmény adhato.

(9) A fizetend lakbér mértéke az alap bérleti dij, az alapteréketa tertleti kategoriara
vonatkozo szorz6 szorzataval egyeme nem lehet kevesebb 3.000,- Ft/hd 6sszegnél.



(10) Teljes kaiten felujitott 6sszkomfortos Lakas a nem szocidap@n bérbe adott Lakas a
teljes kofi feltjitasatél szamitott 6 éven keresztil.

(11) Bérb tarsashazi lakds esetén koteles megfizetni astéigaaltal meghatarozott kozos
koltségnek a felujitasi alappal cstkkentett részét.
7. Bérbeadas bétiarsak részére
12. 8§

(1) Hazastarsak vagy élettarsak részére, irasbetirkiikre béttarsi jogviszony keretében
kell a Lakast bérbe adni kivéve, ha a Lakas vadeddt| kerllt bérbeadasra.

(2) Ha a hazastarsi vagy élettarsi életkbzossegrbebdas utan keletkezik, a l6&itsi
jogviszony a bérleti szefdés modositasaval az (1) bekezdésben meghataesetiten johet
létre.

(3) A bérbtarsak jogai és kotelezettségei egyeR| jogaikat egyittesen gyakorolhatjak.
Kotelezettségiik a Bérbeaddval szemben egyetemleges.

(4) Varosérdekdl bérbe adott Lakasra bétérsi jogviszony nem |étesitliet

8. Az albérlet, és a bérleti jog atruhazasa
13. 8
(1) A Lakas tovabbi albérletbe nem adhato.

(2) A Lakas bérleti joga masra at nem ruhazhato.

9. A Lakas rendeltetésstenasznalata
14. 8
(1) A Lakés bédje a lakasbérleti szafdés fenndllasa alatt koteles életvitelrer a
Lakasban lakni, a Lakasbol tortekét honapot meghaladd tavollétét és anndkartdamat
koteles irasban bejelenteni a Bérbeadonak.
(2) Bérbeadd a Lakéas rendeltetésgszbasznalatat, és a lakésbérleti séadésben foglalt
kotelezettségek teljesitését egy naptari éven belkivéve a rendkivili karesemeényt, és a

vészhelyzet fennallasat — két alkalommal, a dédilkségtelen haboritasa nélkil jogosult
ellendrizni.

10. A Lakasba befogadas feltételei

15. 8§



(1) A bérb, vagy bérbtars a lakasba a bérbeadd hozzajaruldsaval a halAsg (1) és (2)
bekezdéseiben meghatarozott személyeken tul

a) élettarsat és annak kiskor gyermekét,

b) gyermeke hazastarsat és annak kiskoru gyermekét
fogadhatja be.

(2) A Bérbeadd a befogadashoz azzal a feltétddielljat hozz4, ha a befogadott irasbeli
nyilatkozataban vallalja, hogy a b&rbérleti jogviszonyanak megszése esetén a lakasbol

/////

11. A lakasbérlet megsémése koz6s megegyezéssel
16. §

(1) A Bérbeadd és a bérla Lakasra kotott hatarozatlan idlepérleti szergdést kdzos
megegyezéssel Ugy is megszintethetik, hogy a Bédteebébnek

a) masik Lakast ad bérbe vagy

b) pénzbeli téritést fizet.

(2) Ha a béd masik Lakasként kevesebb szobaszamu vagy aladsori@nmfortfokozatl
Lakas bérletét is elfogadja, ugy a két Lakas éakbdre kozotti kilonbozettel megeg§ez
0sszegre jogosult.

(3) Ha a béd masik Lakas helyett pénzbeli téritést fogad e}, @aignak mértéke a Lakas éves
bérleti dijanak hatszorosa.

(4) A Bérbeadd és a bérla Lakasra kotott hatarozott idepérleti szerédést k6zos
megegyezéssel varosérdékbgy is megsziintethetik, hogy a bérbead6 a5héH a szermés
hatraléw idétartamara

a) cserelakast biztosit vagy

b) a hatralé bérleti dijnak megfelél6sszeget fizet.

(5) A pénzbeli téritést a szées megdmesét koveéien attol a naptdl szamitott 15 napon

belul kell egy 6sszegben a volt Wenészére kifizetni, miutan a 17. §-ban meghatatozot
kotelezettségeit teljesitette. Ennek elmulasztésdééa a tartozas, €s a nem rendeltetésszer
allapot Bérbeado altali helyredllitasdnak koltsageenzbeli téritégih levonhatod és azt kouet

5 napon beldl kell egy 6sszegben a voltbékszére kifizetni a fennmarado pénzbeli téritést.

12. A Lakas visszaadasa
17. 8
A Bérlo a bérleti szekmés megsméset kovdten koteles a lakast kilritve, rendeltetésszer

hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni, a Bddwal, és a kdziuzemi szolgaltatokkal
szemben fennallo tartozasat kiegyenliteni.



13. A lakashasznalati dij
18. 8
(1) A Lakast jogcim nélkil hasznalo a Bérbeadogesiakashasznalati dijat koteles fizetni.
(2) A lakashasznalati dij a jogcim nélkili hasztiélaszamitott harmadik honap 1. napjatél a
lakbér 100 %-aval emelt 6sszeg.
14. Zaro rendelkezések
19. 8
(1) Ez a rendelet 2022. januér 1-jén lép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonabda Ekasok bérletére vonatkozd egyes
szabdlyokrol szo6l6 rendelet alkotdsardl sz6olo 330X, 1.) rendelet.

(3) Ez a rendelet a bélpiaci szolgaltatasokrol szél6 2006/123/EK (200éceimber 12.)
eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv atiltetgzeélgalja.



1. mellékleta ....... 12022. (.....

....) Onkormé&tyeendelethez

A Lakasok a telepulésen belili elhelyezkedésiukjaam kovetked terileti kategéridakba

tartoznak:

A

B

1. Teruleti kategoria:

Cim:

2. | varoskodzpont A

Béla kiraly tér, Egry kdz, E6tvos Gt, Erdélyi JanosHild tér, Rakdczi U
Szert Erzsébet tér, Szent Erzsébe

3. | varoskdzpont B

Ady Endre tér, Attila ut, Barték Béla u., Batsaddyu., Berzsenyi D. u.,
Comenius u., Csokonai u., Hajndczi J. u., Hars Bozsef Attila u.,
Kazinczy Ferenc ut, Kossuth Lajos ut, Lorantffy ds.Patika kéz, Péfi
Sandor u., Retel u., Sport u.,emere u., Tancsics Mihdly u., Varker

4. | varoskdzponttol tavolabbi tertlet

Achim Andras u., Alkotmany u., Andrassy Gyula utad u., Arany
Janos ut, Arok u., Arpad ut, Arvay Jozsef u., Bsil&glint u., Baross
Gabor u., Bathory Zs6fia u., Béke kdz, Bem u., Bén&yula u.,
Bercseényi u., Bessenyei Gyorgy u., Bezerédi uthBl®. u., .Bocskai u
Bénis Ferenc u., Borsi ut, Budai Nagy Antal u., €$8anos u.,
Damjanich u., Deak Ferenc u., Déryné u., [Bdzagos u., Dobd Ferenc
at, D6zsa Gyorgy u., Egressy Béni u., Erkel FexenEsze Tamas u.,

Fay Andrés u., Fazekas sor, Rtitd, Gorbe u., Gyongydsi Istvan u.,
Gyoéni Géza u., Haban u., Harsanyi Zsolt kéz, HataHerceg u., Hollai
Janos u., Hunyadi u., lllyés Gyula u., Ispotaly,Kaz6 Miklés u., Jokai

Mor u., Kassai ut, Katona Jézsef u., Kinizsi Pakadaly Zoltan u.,

Kdlcsey Ferenc u., Kolostor u., Kolozsvari u., Kooréi Janos u.,

Kopacsi Istvan u., Brosi Csoma Sandor u., Kévy Sandor u., Lacza
Szab0 L&szl6 u., Lavotta Janos u., Madach Imreléjys 1. u., Manyok
Adam u., Martinovics u., Méatyas Eyu., Mikes Kelemen u., Mikszath
Kalman u., Méra Ferenc u., Méricz Zsigmond u., Macky Mihaly u.,
Németh LaszI6 u., Oktéber 23. tér, Paléczi u., Rgreéter u., Pésahéz
Janos u., Radvany u., Simandi Istvan u., SzabdmkryiSzab6 Gyula u.
Szab6 Jozsef u., Szalkai L4szl6 u., Szalontai GyadrgSzanto Kovacs

Janos u., Széchenyi Istvan u., Széldomb u., Smel&zent Jézsef u.,

Szilagyi Erzsébet u., Szinyei Gerzson u., Sztaidéh u., Szuhai
Matyas u., Teleki ut, Templom kdz, Thokoly u., &pkerenc u., Toldi
Miklos ut, Tompa Mihaly u., Téth Ede u., Vak Bottya., Végarddi u.,
Vorésmarty u., Vordssipkasok Utja, WesselényZrinyi u.

5. | varosi peremterulet

Bathé Janos koz, Bathd Janos u., Buzavirdg u.,@ork Gardonyi Géz
at, Honvéd u., Hortobagy u., Hortobagyi u., IparKisfaludy ut,
Malomksgyar u., Mandulas u., Matyas kiraly u., MuskatliNagy Ertd
u., Nagy Lajos ut, Nefelejcs u., Nyiri u., Pécsn@ar u., Petraho u.,

Pipacs u., Rozmaring u., Szab6 Endre u., SzegfSzombathy Janos u.

Szondi Gyorgy u., Tarna u., Vagohid u., Vasarhebliu., Vasartér,
Vasvéari P4l u., Viola u., Virdg

52

6. | lakott kilterulet

Apréhomok, Dorko, Haldszhomok, Hathaz, Kacséardb&liganyos,
Kisgat dil6, Kutyahegy, Mandulasitts, Paterhomok, R6zsas, Sarospa

itak

kozigazgatasi terlletébe nem tartozé egyeéb telepli




2. melléklet a

....... 12022. (.........) 6nkormatyrendelethez

1. A szocialis helyzet alapjan bérbe adott Lakaso#lap bérleti dijai:

A B
1. Komfortfokozat Alap bérleti dij
2. | 6sszkomfortos 288-, Ftfthd
3. | komfortos 212-, Ft/dho
4. | félkomfortos 102-, Ft/Athd
5. | komfort nélkuli 63-, Ft/rfihd

2. A szocialis helyzet alapjan bérbe adott Lakasokategoriaszorzoi:

A B C D E

1. _ . Komfortfokozat szerinti szorzészam

2. Tertletl kategoria Osszkomfortos KomfortosFélkomfortos| Komfort nélkiili
3. | varoskdzpont A 4 4 4 4,3

4. | varoskodzpont B 2,9 2,9 2,9 4,2

5. | varoskozponttdl tavolabbi tertlet 2,3 2,7 2,7 14,

6. | varosi peremtertlet 2 2 2 3,9

7. | lakott kulterulet 1,5 1,5 1,5 3,7
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3. melléklet a

....... 12022. (.........) 6nkormatyrendelethez

1. A nem szocialis helyzet alapjan bérbe adott Lalsbk alap bérleti dijai:

45¢-, Ft/m?/h¢

félkomfortos

215-, Ft/m?/h¢

komfort nélkuli

A B
1. Komfortfokozat Alap bérleti dij
2. | teljes kaiien felujitott 6sszkomforto$ 827-, Find
3. | 6sszkomfortos 637- Ft/m2/hé
4. | komfortos
5.
6.

14Z-, Ft/m?/hé

2. A nem szocidlis helyzet alapjan bérbe adott Lalsibk kategoriaszorzoi:

A B C D E
1. . . Komfortfokozat szerinti szorzészam
2. Tertletl kategoria Osszkomfortos  Komfortos Félkomfortos| Komfort nélkiili
3. | varoskdzpont A 2 2 2 2,5
4. | varoskozpont B 1.4 1,4 1,4 2,3
5. | varoskdzponttél tavolabbi tertlet 1,3 1,3 1,3 12,
6. | varosi peremtertlet 1 1 1 2
7. | lakott kultertlet 0,9 0,9 0,9 1,9
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ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
Sarospatak Varos Onkormanyzat Képvisei-testiiletének
........ 12022. (......) 6nkormanyzati rendelete

az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérevonatkoz6 egyes szabalyokrol

1. Ajogszabaly tervezett hatasai

1.1 Tarsadalmi hatas:
Az 0 rendelet-tervezet a korabban mar meghataroanbnban a veszélyhelyzet soran
alkalmazott atmeneti rendelkezések értelmében nemngesitett lakasbérleti dijak
érvényesitését, valamint ezen fellil 10%-os dijest¢ddtalmaz. A tervezett lakasbérleti
dijak megemelkedése a sarospataki lakossag 1%natké&dvedtlenll, a lakossag tébbi
részét egyaltalan nem érinti.

1.2 Gazdasagi, koltségvetési hatasok:
A rendelet megalkotasaval a koltségvetés bevétklalan bevételemelkedés fog
jelentkezni. A lakasbérleti dijak megemeléséneknokém vérhatd a nem fiddt
aranyanak novekedeése.

1.3 Kornyezeti, egészsegugyi hatasok, kovetelmenyek
A rendelet-tervezetnek kdrnyezeti, egészségugyet@zmeényei nincsenek.

1.4 Adminisztrativ terheket befolyasolo hatas:
A rendeletalkotas tovabbi adminisztracios terhelagh jelent a bérbeado, sem a bérl
részére.

1.5 Egyéb hatés:
A rendelet-tervezetnek egyéb hatasai nem varhatok..

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségesseége:
Az onkormanyzat rendelkezik az 6nkormanyzati lakasérbeadasat szabalyozo6
rendelettel, azonban az elmult évek soran a rendefemos modositason eset at. A
tobbszori mddositds kénnyen jogbizonytalansagotziokty ezért ennek elkerllésére
indokoltta valt egy, a korabbival megeggetrartalmi, a modositasokat egyseges
szerkezetbe foglal6 Uj rendelet megalkotasa.

3. A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges szemédyervezeti, targyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

Sarospatak, 2022. oktober 17.

dr. Vitanyi Eszter
jegy®



INDOKOLAS

az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérletérevonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz0l6 rendelet megalkotasa

Altalanos indokolas

Séarospatak Varos Onkormanyzata az 6nkormanyzatstakbérbeadasat szabalyozo korabbi
rendeletét az elmult évek soran szamos alkalomndadositotta. A tébbszori modositas
konnyen jogbizonytalansdgot okozhat, ezért enndderiéésére indokolttd valt egy, a
korabbival megegyéztartalmi, a modositasokat egységes szerkezethaldagy rendelet
megalkotasa.

Sarospatak Varos Onkormanyzata, mint az onkormdngdajdondban all6 bérlakasok
bérbeaddja jelefis koltségeket fordit a bérbeaddi kotelezettségémerkakasok tizemeltetése,

fejlesztése, bérlakasok berendezéseinek, leltarinizevagyontargyainak biztositasa,
karbantartasa, stb.) teljesitésére.

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képwigebtilete 2020-ban és 2021-ben dontétt a
lakasbérleti dijak emelésdr azonban a veszélyhelyzet sordn alkalmazott &then
rendelkezések értelmében azokat nem érvényesietemult 2 évben rendkivili mértekben
megemelkedtek az épényag dijak, valamint a termék- és szolgaltatblamint k6zos
képvisebi dijak, amelyek sziikségesse teszik a korabbareneémyesitett dijak érvényesitésén
felll tovabbi 10%-o0s dijemelést.

Részletes indokolas

Az 1-2. 8-hoz

Ertelme rendelkezések, altalanos eljarasi szabalyok méagimisa

A 2-4. §-hoz

A lakasok bérbeadasa jogcimeinek, valamititadamanak meghatarozasa

Az 5-6. §-hoz

A lakasbeérleti szerdés tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa a&#eses jogviszony
részleteinek szabalyozasa.

A 7. 8-hoz
A bérbeaddi hataskorok szabalyozasa.
A 8-10. §-hoz

A lakasok bérbeadasi modozatainak (szocialis, reoniélis, varosérdek) meghatarozésa, az
egyes modozatok feltételeinek szabalyozasa.



A 11. §8-hoz

A lakasbérleti dijrol szolé rendelkezés, melynekdowatonkénti 6sszegs#sitett mertékeét a
rendelet 2. és 3. melléklete tartalmazza.

A 12-15. §-hoz

A lakas rendeltetéssderhasznalatanak, a bérleti jog atruhazasanak, asbakésalo
befogadasnak a szabalyozasa.

A 16-18. §-hoz
A bérleti szerédés megszintetésére, a jogcim nélkili hasznalatratkoz6 rendelkezések.
A 19. 8-hoz

A zar6 rendelkezések, hatalybalépés szabalyozasa.



