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ELOTERJESZTES
- a Képviseb-testiletnek -

a Sérospatak, Rakdczi at 29. sz. alatti ingatlan lsznositasarol

Tisztelt Képvisels-testilet!

Sarospatak Varos Onkormanyzata résztulajdonat kagedarospatak, Rakoczi Ut 29. sz. alatti, belterii-
let 422 helyrajzi szamu tarsashazi ingatlan egyeréaz ingatlan tovabbi része a Sarospatak és &idek
AFESZ tulajdonaban van.

Az AFESZ képviseletében eljaré Braun Bertalan elmiigkereste az 6nkorméanyzatot, melyben jelez-
te, hogy az ingatlan k6zds tulajdonat képetoszerkezete, valamint homlokzata nagyon rossz alla-
potban van, annak felljithsa mindenképpen indokelhalaszthatatlan. A éstzerkezet felljitasara
még 2022-ben készllt egy koltségvetés, amely baith11.182 Ft forrasigényt tartalmaz, azonban a
tets allapota azéta tovabb romlott.

A fenti tarsashazban két ingatlan albetét talalham AFESZ tulajdonaban 16w22/A/1 helyrajzi
szamu, 'Uzlethelyiség’ megneve#ed28 m2 alapterulétingatlanrész (amely 114/1000 eszmei ha-
nyadot képvisel), valamint az 6énkormanyzat tulafmanm €% 422/A/2 helyrajzi szadmu, 'egyéb helyi-
ség’ megnevezés994 m2 alapterilétingatlanrész (amely 886/1000 eszmei hanyadot képvi

Az dnkormanyzat tulajdonu 422/A/2 helyrajzi szantieget tobb épuletréséball, az egyik része, egy
oktatoterem (alatta pincével), a masik része edyskidites épuletrész, irodakkal vizesblokkal, vala-
mint a harmadik része a Sarospataki TankerUletpiiinak vagyonkezelésbe atadott, a Il. Rakéczi
Ferenc Altalanos Iskola altal hasznalt tornaterpiilétrész.



Raékoczi ut

Patika k6z

Tarsashazi megosztas
A piros szinnel jelzett rész az AFESZ, a kék dZlmett az nkormanyzat
tulajdonaban Ié¥ albetét

A tarsashazi szabalyok alapjan tarsashazi kozagltuit képeznek a kézésen hasznalt vagy a tarsas-
hazi kilon tulajdonu albetétek megkozelitéséhegzimatahoz, Uzemeltetéséhez, stb. nélkildzhetet-
len ingatlanrészek, mint pl. az udvar, a kapuzéifaak, a Iépcéhaz, vagy a tészerkezet.

A koz0s tulajdonu részek karbantartasa, Uzemedtetélljitdsa, takaritisa a tarsashézi kozosségy egy
temleges feladata és kotelezettsége, melynek gélez — eltér sajat tarsashazi rendelkezés hianya-
ban — az egyes albetétek tulajdonosai az egyesetheeszmei hanyadanak mértékében kotelesek
hozzajarulni.

Az AFESZ a tulajdonaban all6 albetétet folyamatossérleti konstrukciéban hasznositja, az énkor-
manyzati ingatlanrészben 2022-ig a Fidesz Magy&gdrioSzovetség helyi szervezetékidott, illet-

ve a 2022-es vélasztasokig az Orszébep/ Hivatala bérelte orszagggsi képvisedi iroda céljabol.
2022-8l egy évig Uresen alt, majd 2023. majustistéves idtartamra a Sarospataki AlapfokUilve-
szeti Iskola kapta meg 5 éves bérletiszbakra.

Az ingatlanrész tészerkezetének, homlokzatanakismaki allapota az elmult ddzakban jelesen
leromlott, a szarufak, a héjazattartd lécek, azatjaserére szorulnak, melyekkel parhuzamosan az
edvizelvezed csatornak cseréje is indokolt. A homlokzat sokyéelsérilt, a vakolat leomlott, illetve
az alavizesedések miatt feltAskasodott. Frissifétijkoltségvetés egyek nem készilt, azonban a
forrasigény a 2022-es koltségvetésben meghatarogsteget iskozben varhatéan jéval meghaladta.




Miutan az 6nkormanyzati tulajdonu 422/A/2 helyraggzamu albetét részét képezi a koielez
onkorméanyzati feladatellatashoz kapcsol6do, vaggpelésbe adott tornaterem, igy az ingat-
lanrész korlatozottan forgalomképes vagyoni kodmorik. Ez jeleriisen bekorlatozza az
ingatlan hasznositasaval kapcsolatos lid@gjeket, ezért célsfelenne egy tarsashazi meg-
osztast (tovabbosztast) kezdemeényezni, melynel eéiprnaterem levalasztasa az egyéb on-
korményzati helyiségeét.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képvisastiletnek, hogy dontsén a 422/A/2 helyrajzi
szamu albetét ingatlan-nyilvantartasi megosztas@lyomaodon, hogy a tornaterem és az azt
kiszolgélo egységek 6nall6 albetétként keriljerekalasztdsra az dnkorményzati tulajdonu
iroda, és egyéb helyiségeket tartalmazd 422/A/gragl szamu albetéit. Ezzel az egyéb-
ként kulon bejarattal, sajat vizesblokkal rendetkezrnaterem 6nallé albetétként, forgalom-
képtelen torzsvagyoni elemként tovabbra is kisdakly@az oktatasi feladatokat, mig a vissza-
maradd egyéb helyiségek, immar forgalomképes nzdgfyonként elkilonilten hasznositha-
tova valhatnanak.

Tajékoztatom a Képvisgltestiletet, hogy a tornaterem 6nall6 tarsash&mtétté alakitasa-
hoz el$ korben — a Képviséitestilet dontésén tul - egy erre iranyulo tarsaisiantésre,
egy geodéziai eljaras lefolytatdsara, valamint esdghazi Alapitdé Okirat médositasara ira-
nyulo eljarasra van szilkség, melyek dnkormanyzatbieb koltsége varhatéan eléri a 400-
500 ezer forintot.

Javaslom tovabba a Képviédkstiletnek, hogy hatalmazza fel a polgarmestkézés tulaj-
donu, feltjitasra szorulo tedzerkezet és homlokzat felljitasara vonatkozé égltstés be-
szerzésére, majd ennek ismeretében dontson adstdjivagy az ingatlanrész egyéb haszno-
sitasi modjardl (a 422/A/2 helyrajzi szamu albdbégalmi érteke — egy 2022-ben készitett
szakvélemény alapjan, tornateremmel egyutt — M&1600.000 Ft).

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az &kerjesztést megtargyalni, az abban foglaltak-

rél donteni sziveskedijen.

Sarospatak, 2025. aprilis 14.

dr. Farkas Szabolcs

Készitette: Cziraki Zsolt
irodavezei
miszaki és kommunalis iroda

Torvényességi szempontbdl eleizte:

dr. Szab6 GeiglLL.M
jegyé



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEIO-TESTULETENEK
/2025. (IV.25.)
hatarozati — javaslata

a Sarospatak, Rakoczi ut 29. sz. alatti ingatlan lsznositasarol

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képvigebtilete targybani éerjesztést megtargyalta és
a kovetke#d dontést hozta:

Sarospatak Varos Onkormanyzata Képwigebtilete az dnkormanyzat tulajdonat képez
Sarospatak, beltertlet 422/A/2 helyrajzi szamimészetben Sarospatak, Rakoczi at 29. sz.
alatti tarsashazi albetét megosztasaval, ezzetlefjieg a tornaterem ingatlanrész onall6 tar-
sashazi albetétté tort@myilvanitasaval

A./ egyetért.

1. Felhatalmazza a polgarmestert az 6nallo tarsasitideietté nyilvanitashoz sziikséges
eljarasok (tarsashazi nyilatkozatok, hatarozatadzéezése, geodéziai eljaras lefolyta-
tasa) meginditasara, valamint a 422/A/2 helyrgansi ingatlanrész aktualis forgalmi
értékbecslésének elkészitettésére.

2. Felhatalmazza a polgarmestert az ingatlatssetrkezetének és homlokzatanak felu;ji-
tasara vonatkozo6 koltségvetés beszerzéseére apzpl,ahKeépvisdi-testilet az ingat-
lan feldjitasarol vagy egyéb hasznositadsardl ss&gltetés és forgalmi érték ismereté-
ben dont.

B./ nemért egyet.
1. Felhatalmazza a polgarmestert az ingatlatsetrkezetének és homlokzatanak feldji-

tasara vonatkozo6 koltségvetés beszerzéseére apzpl,ahKeépvisdi-testilet az ingat-
lan feltjitasardl a koltségvetés ismeretében dont.

Felebs: polgarmester

Hatarids: 2025. junius 30.



