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Cégjegyzék szam

Innovo-Patak Sarospataki Nonprofit Kft
3950 Sérospatak, Kossuth Lajos utca 50.

Egyszeriisitett éves beszimolo MERLEGE "A" viltozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

Idbseale 20250101 - 20251231
adatok eFt-ban
SSZZ; A tétel megnevezése El6z6 év ilgzis?trg:;) Targyév
2 b i d e
01. | A. Befektetett eszkézok (02.404.+06.+09. s0f) 37 069 33 661
02. | I IMMATERIALIS JAVAK
03. 02.sorbo6l: Immaterialis javak értékhelyesbitése
04. | IL TARGYI ESZKOZOK 37 069 33 661
05. 04.sorbél: Targyi eszkézok értékhelyesbitése 8 539
06. | III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
07. 06.s0rbol: Befektetett pénziigyi eszkizék értékhelyesbitése
08. 06.sorbol: Befektetett pénziigyi eszkdzok érrékelési kilénbézete
09. [IV. HALASZTOTT ADOKOVETELES
10. | B. Forgéeszkozék (11.+12.+15.+17. sor) 5140 8394
11. |I. KESZLETEK 652
12. | II. KOVETELESEK 736 669
13. 11.sorbol: Kovetelések értékelési kiilonbdzete
14. 11.s0tbol: Szirmazékos tigyletck pozitiv értékelési killonbézete
15. | IIL. ERTEKPAPIROK
16. 14.s01bél: Ertékpapirok értékelési killonbézete
17. | IV. PENZESZKOZOK 3 752 7725
18. | C. Aktiv id8beli elhatarolisok 7728 7 486
19.| ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+10.+18. sor) 49 937 49 541
A kozzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek aldtimasztva.
. INNOVO-pATA K
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Innovo-Patak Sarospataki Nonprofit Kft

Cégjegyzék szam

3950 Sarospatak, Kossuth Lajos utca 50.

Egyszeriisitett éves beszamolé
EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljarassal)

Id6szak:  2025.01.01 - 2025.12.31

adatok cl*t-ban

;1;?;1- A tétel megnevezése El8z6 év iﬁ;ﬁg:i:;) Targyév
a b c d e
I, Ertékesités netté drbevétele 46 642 155271
II. | Aktvalt sajat teljesitmények értéke
III. | Egyéb bevételek 21926 25 801
IIT. sorbdl: visszairt értékvesztés
IV. | Anyagjellegii raforditasok 24 144 10 680
V. Személyi jellegii raforditasok 45 499 15120
VI. | Ertékesokkenési leiras 6 264 4067
VII.| Egyéb raforditasok 1 060 8 604
VII. sotbdl: értékvesztés
i UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE Fonng i
" | (QAILHIIL-IV.-V-VI-VIL)
VIIL.| Pénziigyi miiveletek bevételei 15
VIIL sorbél: értékelési kiilénbdzet
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditisai
IX. sorbdl: értékelési kiilbnbézet
B. | PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX) 15
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A +B) -8 399 616
X. | Adéfizetési kitelezettség 123 70
X/1.| Halasztott addkiilsnbdzet
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.+X/1) -8522 546

A kézzétett adatok kinyvvizsgalattal nincsenek aldtdmasztva,

Keltezés:

Sarospatak, 2026.03.31.
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Cégjegyzék szam

Innovo-Patak Sarospataki Nonprofit Kft
3950 Sarospatak, Kossuth Lajos utca 50.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
FORRASOK (PASSZIVAK)
Idészak:  2025.01.01 - 2025.12.31

adatok cFt-ban

:z:; A tétel megnevezése El6z6 év | 200 R | ey
a b c d ¢
19. | D. Sajat t6ke (20.+22.423.+24.425.+26.+29. sor) -5 342 3743
20. | 1. JEGYZETT TOKE 3000 3 000
2. 20.s0rbol: visszavasdrolt tulajdonosi részesedés névértéken
22. | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
23. | IIL. TOKETARTALEK
24. | IV. EREDMENYTARTALEK 180 8342
25. | V. LEKOTOTT TARTALEK
26. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (27.-28 s0r0k) 8539
27. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 8 539
28, Valos értékelés értékelési tartaléka
29. | VIL ADOZOTT EREDMENY -8 522 546
30. | E. Céltartalékok
31. | F. Kotelezettségek (32.-34. sorok) 33 342 28 557
32. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
33. |IL. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
34. | III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 33 342 28 557
35. 34.s0rbol: kotelezettségek értékelési killonbazete
36. 34.s01bol: szdrmazékos igyletek negativ éreckelési kilonbozete
37. | G. Passziv idébeli elhatdroldsok 21937 17 241
38, FORRASOK OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 49 937 49 541

A kbzzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek aldtamasztva,
’ IN N()V()-PA'I'AK
Sdrospataki Viérosfejleszté
Nonprofit Kft.
irosg

fospdtak, Modsutlyl), u. 50.
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KIEGESZITO MELLEKLET

az
INNOVO-PATAK Sarospataki Nonprofit Kft.

2025 évi
Egyszerusitett éves beszamolojahoz

1. Altalanos kiegészitések

1.1.A vallalkozas bemutatasa
Miikodési forma: KFT
Alapitas, alakulas idépontja: 2007.11.08.
Alapitaskori jegyzett tokéje: 3.000 eFt
Jelenlegi jegyzett tokéje: 3.000 eFt

Tulajdonosok és tulajdoni hanyaduk:
Sarospatak Varos Onkorményzata 3.000 eFt

2012.09.17-én jegyzett toke leszallitas 6sszege. 57.800 eFt — tulajdonosi
hozzajarulassal.

2014 09.02-an tokeleszallitas 13.000 eFt az eredménytartalékba keriilt.

Tevékenységi kor: - Uzletviteli tanacsadas
- Ingatlan beruhazas, -eladas
Ingatlanforgalmazas
- Mashova nem sorolt egyéb gazdasagi szolgaltatas
Mashova nem sorolt, egyéb kozosségi, tarsadalmi tevékenység
Kerékpar, sarkanyhajo, terepjaro, sétakocsi bérbeadasa

Szekhelye: 3950 Sarospatak, Kossuth u.50.



A KFT-t jellemz6 fobb adatok:

MEGNEVEZES El6z6 év (ezer Ft) | Térgyév (ezer Ft)
Ertékesités nett6 arbevétele 46 642 13 271
Egyéb bevételek 21 926 25 801
Uzemi tevékenység eredménye -8 399 601
Pénziigyi miiveletek eredménye 0 15
Adodzas elbtti eredmény -8 399 616
Adofizetési kotelezettség 123 70
Adoézott eredmény -8 522 546
Sajat toke -5 342 3743

A szamviteli politika f6 vonésai

1.3

1.4

-

a./ A szamviteli politika meghatarozé elemei

Tarsasagunk a szamviteli torvény eldirasainak megfelelden a kettds konyvvitel szabalyai
szerint ~ vezeti  konyveit és  egyszerlisitett éves  beszamoldt,  készit.
A mérleget a szamviteli torvény 1.sz. melléklet ,,A” valtozata szerint készitjiik el, az un.
mérlegszerii elrendezéssel.

Az lzemi (lzleti) tevékenység eredményét Osszkoltség eljarassal allapitjuk meg.
Az eredménykimutatist a szamviteli térvény 2.sz. melléklet ,,A” valtozata szerint
készitjlik, az un. LépcsOzetes elrendezéssel.

Az iizleti év idbtartam megegyezik a naptari évvel. A mérleg fordulénapja az iizleti év
december 31. napja. A mérlegkészités idopontja az tizleti év mérleg fordulonapjat kovetd
3. hénap utolso napja, esetiinkben az tizleti évet kvetd év marcius 31. napja.

Ertékcsokkenést az iizembe helyezés napjatol, a kivezetés napjaig szamolunk el. Az 200

ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkozok beszerzési vagy

cloallitasi koltségét a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben .
elszamoljuk.

b./ A szdmviteli politika meghatarozo elemeinek valtozasa és azok eredményre
gyakorolt hatdsa

A szamviteli politika egy meghatirozo elemében véltozott. A tarsasag a 2025 iizleti
évétdl kezdddben az ingatlanok tekintetében alkalmazza az értékhelyesbités
elszamolasat. A szamviteli politika ezzel §sszhangban keriilt modositasra.

. A szamviteli alapelvektdl valo eltérés ismertetése

A szamviteli alapelvektdl nem tértiink el.

. A valés vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése
(1.sz. melléklet)

1.5. A szamviteli szolgaltatast a



Séarospataki K6zszolgaltatasi Nonprofit Kft végzi.
cime: 3950 Sarospatak, Kossuth ut 46.

Felelés: Hornyakné Bodnar Eva

cime: 3950 Sarospatak, Balassi u. 129.
nyilvantartasi szam: 150626

2. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

2.1. A mérleghez kapcsolodo altalanos kiegészitések

2.1.1.
212
2.1.3.
2.14.

A nem 3sszehasonlithato adatok tételes ismertetése €s indoklasa (nemleges)
Tobb helyen is szerepeltetheto adat ismertetése (nemleges)

A besoroldsok és mindsitések megvaltoztatdsanak hatdsai (nemleges)

Az értékelési elvek megvaltoztatasanak bemutatésa:

Az ingatlanok értékhelyesbitésének megallapitasara kiilsd szakértdé véleménye
alapjan 21 031 000 Ft piaci érték keriilt meghatarozasra. Ezzel §sszefliggésben
targyi eszkozok értékhelyesbitéseként sajat tokében az értékhelyesbités értékelési
tartalékaként 8 539 eFt keriilt bemutatisra. Az értékhelyesbités a torvény
eldirasainak megfelelden konyvvizsgalo vizsgalta feliil.

2.2.Eszkozok

221

2:4:2.
223,
224.

Az immaterialis javak €s targyi eszkdzok brutto értékének valamint
értékcsokkenési leirasanak alakuldsa mérlegtételenként (2.sz. melléklet)
Elszamolt értékcsokkenési leiras, leirasi modonkeént

Uzleti vagy cégérték indoklasa, ha a leirdsa 5 évnél hosszabb (nemleges)
A meghatarozo jelent6ségi targyi eszkozok értékesokkenési leirasanak
megvaltoztatasabol adodé eredménymodosulas ismertetése (nemleges)

2.3.Forrasok

2.3.1.
232,
235

2.3.4.
2.3:3:

A lekotott tartalék jogeimenkénti bemutatdsa (nemleges)

A hatrasorolt kotelezettségek értéke jogcimenként (nemleges)

Azon kotelezettségeknek a bemutatasa, amelyeknek a hatralévé futamideje tobb
mint 6t év (nemleges)

Zalogjoggal vagy hasonl6 jogokkal biztositott kitelezettségek (nemleges)

A mérlegben meg nem jeleno jelent6s pénziigyi kotelezettségek (nemleges)

3. Az eredmény kimutatashoz kapesolodo kiegészitések

3.1. Az 6ssze nem hasonlithato adatok kézlése €s indoklasa (nemleges)
3.2. Az aktivalt sajat teljesitmények értékének részletezése (nemleges)
3.3. A koltségek koltség nemenkénti megbontasa (ezer Ft)

Anyagjellegii raforditasok 10 680
_ - Anyagkoltség ~1749
- Igénybe vett szolgaltatasok értcke 3670

- Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke 0




- Eladott aruk beszerzési értéke

4 390

- Egyéb szolgaltatasok értéke 871

Személyi jellegli raforditasok 15120

- Bérkoltség 9 896

- Személyi jellegii egy€b kifizetések 3433

- Bérjarulékok 1791

3.4. Az igénybe vett és egyéb szolgéltatasok értékének bemutatasa (ezer Ft)

Szallitasi dij 9
Bérleti dij 92
Karbantartasi dij 572
Hirdetés, reklam 41
Szamviteli szolgaltatas 523
Telefon, posta, internet koltség 213
Hatosagi dijak 20
Bankkoltségek 790
Biztositas 56
Egy¢b igénybe vett szolgaltatasok 2223

3.5. A kutatas, kisérleti fejlesztés targyévi koltségeinek ismertetése (nemleges)
3.6.2025-0s €v elott kapott timogatasi program keretében egyéb bevételként elszamolt

Osszegek tdmogatasonként:
Bértamogatas
CLLD tamogatas
Onkormanyzat tamogatas
TOP-ESZA-01804 tamogatas
TOP-ESZA-01805 tdmogatas
Téblarendszer tamogatas

TOP-PLUSZ-1.1.1-21-BO1-2022-00027
TOP-PLUSZ-3.3.2-21-B01-2022-00037

369 eFt.

1 458 eFt.
418 eFt.
900 cFt.
919 eFt.
731 eFt...

128¢Ft.
2 176¢Ft.

A tdmogatasi program keretében egyéb raforditasként elszamolt

Osszeg:

TOP-PLUSZ-2.1.1-21-BO1-2022- 00057

4. Tajékoztato kiegészitések

105 eFt

4.1. A targyévben foglalkoztatott munkavallalok 1étszamanak és javadalmazasanak

bemutatasa

MEGNEVEZES

Atlagos allomanyi
Létszam (f6)

Bruttoé bér
(eFt)

Munkavallalok

1 4

9 896

Tulajdonos

Osszesen

1

9 896




Személyi jellegi kifizetések: 3 433 eFt.

- természetbeni juttatas add, jarulék 1
- alkalmi bér 2 346
- megbizasi dij 1 086

4.2. Az ellendrzés soran feltart jelentds dsszegil hibak:
A targyévben ellendrzés nem tart fel jelentds 6sszegii hibat.

4.3. Kornyezetvédelem

4.3.1. A kérnyezet védelmét kdzvetleniil szolgdlod targyi eszk6zok adatai (nemleges)

4.3.2. A veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok valtozasa (nemleges)

4.3.3. Kornyezetvédelemmel kapcsolatos egyéb adatok
- a koérnyezetvédelmi kotelezettségekre képzett céltartalék 6sszege (nemleges)
-kornyezet védelemmel kapcsolatosan elszamolt koltségek 6sszege (nemleges)
- a kotelezettségek kozott ki nem mutatott kornyezetvédelmi, kotelezettségek
varhat6 6sszege (nemleges)

Osszefoglalva:

A Kft a megkezdett projektekhez kapcsolodo tevékenységét, a Kerékparkolesonzo, a Ciroka
Pihendpark és a Megyer-Hegyi Tengerszem tizemeltetését 2025.05.31-ig végezte, a
tevékenység végzését atszervezték masik Onkormanyzati Kft-be. A targyévben végrehajtott
feladat- és tevékenység -atszervezés kovetkeztében az el6zé év és a targyév adatai csak
korlatozottan hasonlithatéak Gssze, az eltérés a bevételek, raforditasok és egyes mutatok
értelmezésénél figyelembe veendok.

Séarospatak, 2026.03.31.

INNOVO-PATAK

Sarospataki Vi ‘osfejlesato
g 7
SURGTespgtak, Kossiith . 50.

At AT 1073389205
Banlk: ]éltﬂi’fﬁg -QG00000-46 145907




1. sz. melléklet

VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

1. Vagyoni helyzet

Mutaté Képlet El6z6 év | Targyév
1| Sajattéke aranya % g:éa;rf‘;';‘ig 966 | 817
2 Tokefeszltségi % 'dsea‘-’}g?tg’k‘;e’ -1034,79 122356
3 Eladésodottsagi % Kj’st‘;ﬁf‘fglfgg 62415 | 762,94
4 T6keerésség % Ogggst%‘ﬁgs 107 | 755
5 Befektetett eszkdzok Befekietett eszk/ 67 94
aranya % Osszes eszk. (74,23 d
6 | Forgoeszkozok aranya % gs?;zggssei';’k 1029 | 16,94
A vagyoni helyzetet jellemz6 f6bb mutatdk értékelése:
Az eszkozok fordulatszamanak alakulasa:
Netto arbevétel/Eszkozok dsszesen
- Bazisévben: 0,93
- Targyévben: 0,27
Netto arbevétel/Befektetett eszkozok
- Bazisévben: 1,26
- Targyévben: 0,39
Netto arbevétel/Forgoeszk6zok
- Bazisévben: 9,07
- Targyévben: 1,58
2. Pénziigyi helyzet
Mutatoé Képlet Elé6z6 év Targyév
1| Likviditasi mutat6 % For%?:;ﬁfk?m 1541 | 2939
N —— ; Forgoeszk-készletek/
0,
2 Likviditasi gyorsrata % Rovid lejérati kot 13,46 29,39




Az arbevétel alakulasa, Gsszetevdi a két év viszonylataban:

Bazisév Targyév
ezer Ft—ban
Kiszamlazott szolgaltatas 46 642 13 271
Arbevétel 5sszesen: 46 642 13271
Aktivalt sajat teljesitménvek értéke - -
Egvéb bevételek 0sszesen: 21926 25 801
Arbevétel és egyéb bevételek dsszesen: 68 568 39 072
Osszes 4rbevétel/Sajat toke -8,73 3,54
Forgoeszkozok/K otelezettségek(rov.lej.) 0.15 0,29

. A rendelkezésre all6 likvid eszk6zok nem fedezik a rovid lejaratu kitelezettségeket.

3. Jovedelmezdség

Mutato

Képlet

El6z6 év Targyév

Arbevétel aranyos

Adozott eredmény/

-18,27

jovedelmezdség % Nettd arbevétel 4,11
Eszkdzaranyos Addzott eredmény/ 1706 11
jovedelmezéség % Eszkézok 6sszesen ! !
Tékearanyos Adobzott eredmeény/ 159 014

jovedelmezéseg %

Sajat téke

Tékearanyos osztalék %

Fizetend® osztalék/
Jegyzett t6ke




2. sz. melléklet

AZ IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK
ALAKULASA VALAMINT ERTEKCSOKKENESI LETRASANAK ALAKULASA

Immaterialis javak és targyi eszk6zok brutto allomanyénak alakulasa

adatok eFt-ban

Megnevezés Immateridlis javak | Targyi eszkoz beruhazasok
Nyité allomany 0 60 815
Ertékhelyesbités 0 8 539
Novekedés értéke 0 192
Csokkenés értéke 0 25171
Zaré allomany 0 44 375
értéke
Az értékcsokkenés valtozasa /linearis modszer/
Megnevezés Immaterialis javak | Targyi eszkéz beruhazasok
Nyito allomany 0 23746
Novekedés értéke 0 4 067
Csokkenés értéke 0 17 099
ertekveszt
Zaré allomany 0 10714

ertéke




Kozhasznisagi melléklet 2025. év
— Innovo-Patak Sarospataki Nonprofit Kft

1. K6zhasznt szervezet azonosité adatai

név: Innovo-Patak Sdrospataki Nonprofit Kft

székhely: 3950 Sarospatak, Kossuth u.50.

bejegyz6 hatarozat szama: 05-09-014437

nyilvantartasi szam:05-09-014437

képviseld neve: Kobak Szabolcs

2. Targyévben végzett alapcél szerinti és kdzhasznt tevékenységek bemutatdsa:

A Tarsasag vallalkozasi tevékenységét egyedi szerzoédések alapjan végezte a targyévben is. A kdzhaszni tevékenységet a 2014. oktober 7-

én kotott kozfeladat atadasi megallapodas alapjan végzi.

3. Kozhaszni tevékenységek bemutatisa (tevékenységenként) kozhaszni tevékenység megnevezése: telepiilésfejlesztés

kozhasznl tevékenységhez kapcsolodo kozfeladat, jogszabalyhely:

az onkormanyzatokrol szél6 2011.évi
CLXXXIX Tv13.§/1/.bekezdés 1 pontja

a kdzhasznil tevékenység célcsoportja:

teleptilés lakossaga

a kozhasznii tevékenységbol részesiilok létszama:

13.000 f6

a kozhasznl tevékenység fobb eredményei:

Virosi fejlesztések elokészitése,
megvaldsuldsa

4. Kozhaszni tevékenység érdekében felhasznalt vagyon kimutatésa

Felhasznalt vagyonelem megnevezése Vagyonelem értéke Felhasznalds célja

5. Cél szerinti juttatisok kimutatdsa

Cél szerinti juttatds megnevezése El6z6 év Targyév
céltamogatas 0 0
6. Vezetd tisztségviseloknek nyujtott juttatas

Tisztség Elozé év (1) Térgyév (2)

igyvezetd 9.335 eFt. 3.347 eFt.
A. Vezetd tisztségviseloknek nyujtott juttatas dsszesen: 9.335 eFt. 3.347 eFt.
7. Kozhasznu jogallas megallapitasdhoz szilkséges mutaték
Alapadatok El6z6 év (1) Targyév (2)
B. Eves 6sszes bevétel 68.568 cFt. 39.087 ¢Ft.
ebbdl:
C. a személyi jovedelemadd meghatarozott részének az ad6zo6 rendelkezése szerinti
felhasznalasardl sz616 1996. évi CXXVI. térvény alapjan atutalt 6sszeg
D. kozszolgéltatasi bevétel
E. normativ timogatas
F. az Eurdpai Unio strukturalis alapjaibol, illetve a Kohéziés Alapbél nydjtott timogatas
G. Korrigalt bevétel [B-(C+D+E+F)] ) 68.568 eFt. 39.087 eFt.




H. Osszes raforditas (kiadas) 76.967 eFt. 38.541 eFt.
I. ebbdl személyi jellegii raforditas 45.499 eFt. 15.120 eFt.
J. Kdzhasznt tevékenység raforditasai 0 0.

K. Ado6zott eredmény - 8522 ¢It 546 eFt.
L. A szervezet munkajaban kozremiikodd kozérdekil dnkéntes tevékenységet végzo

személyek szama (a kozérdekili 6nkéntes tevékenységrol szold 2005. évi LXXXVIIL.

torvénynek megfeleléen)

Erdforras-ellatottsag mutatoi Mutatd teljesitése

Ectv. 32. § (4) a) [(B1+B2)/2>1.000.000,- Ft] Igen Igen
Ectv. 32. § (4) b) [K1+K220] Igen Nem
Ectv. 32. § (4) ¢) [(11+]2-A1-A2)/(H1+H2)=0,25] Igen Igen

Térsadalmi tAmogatottsig mutatoi

Mutatd teljesitése

Ectv. 32. § (5) a) [(C1+C2)/(G1+G2)=0,02] Igen Nem
Ectv. 32. § (5) b) [(J1+]2)/(H1+H2)=20,5] Igen Nem
Ectv. 32. § (5) ¢) [(L1+L2)/2>10 5] Igen Nem
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Sziikitési feltételek:

Idészaki nyitoval és nyitdval,
Teljes idészak: 2025,

Fokonyvi kivonat

Nyit6 érték

Halmozott forgalom

2026. 05. 06. 13:39:01

Halmozott egyenleg

Pénznem: HUF

Fékonyvi szim Megnevezés Tartozik Kbovetel Tartozik Kavetel Tartozik Kovetel Egyenleg

0 Nyilvantartasi szamlaosztily 272539 928,00 272539 928,00 545079 856,00 545079 850,00 0,00 0,00 0,00 T
0121 Telek, épitmény Kossuth u,50. 12 050 362,00 0,00 12050362,00 12050 362,00 0,00 0,00 0,00 T
022 Sarospatak 087872 Tengerszem 1.0765 ha 1/1 tulejdon 85 288 017.00 0,00 8528801700 85288 017.00 0.00 0.00 000 T
0123 Sarospatak 0878/10 Kilato 46,1704 &pitmény 51000 264,00 0.00  51000264,00 51 000 264,00 0.00 0,00 0,00 T
0124 Sarospatak7640/5 CirGka pihenépark1,0994 ha.1/1 13 135 001.00 0.00 13 135001,00 3135 001.00 0.00 0.00 0,00 T
0125 Sdrospatak 7640/2 Ciréka pihenépark (épiilet+udvar) 1,126 m2.1, 12 394 902,00 0.00  12394902,00 12394 902,00 0,00 0,00 0.00T
(126 Sarospeiak 0807 Botké wigkortatopont és hulladéktarolacn 1 398 212.00 (.00 1 398 212.44) P3G 212.00 0,00 .00 000 T
0i27 Sarospatak 3647 kiveit ipartelep 2 db. irodaépiilet vezetékjog EM 39 688 749,00 0,00 39688749,00 39 688 749,00 0.00 0.00 0.00T
(H29 Tewek, épitmény elfenszamla 006 214 955 507,00 214 955 507.00 214 935 5607.00 (3060 0.00 .00 T
0131 "Z6ld 11" kerékpar kélesonzé eszkozok 53 905 825,00 0,00 5390582500 53 905 825.00 0.00 0.00 0.00T
0132 fengerszem Grléiizem 720 000.00 0.00 720000.00 720 000,60 0.00 0.40 no0T
0133 Tengerszem Via Ferrata felszerelds 2 669 540,00 0.00 2 669 540,00 2 669 540,00 0,00 0,00 0,00T
0139 "Z0ld at” kerckpar kolesonzo eszkazok ellenszamla 0.0 5729536500 5729536500 57295 365.00 0,00 0.00 0.00 T
0141 Irodaba hasznalatba adott eszkozok 289 056,00 0,00 289 056,00 289 056,00 0,00 0.00 0,00T
0149 Hasynélatba adott eszkozok ellenszimla 0.00 289 056,00 289 056,00 289 036,00 0.00 0,00 000 T
1 BEFEKTETETT ESZKOZOK 60 815249,00 23 746 337,00 86 858429,00 53 197 288,00 44 375568,00 10714 427,00 33 661 141,00 T
12 INGATLANOK ES KAPCSOLODO VAGYONI ERTEK{ J¢ 14 154 467,00 520 698.00 23218 114,00 252427300 21039819,00 345978,00 20693 841.00 T
121 Foldteriilet 1 653 848,00 0,00 1 653 848,00 1653 848,00 0,00 0,00 0,00 T
1211 Ciroka parkolo 1 653 848.00 0.00 1653 848.00 1 653 848.00 0.00 0.00 0.00 T
123 Epiiletek, épiiletrészek, tulajdoni hanyadok 12 491 800,00 0,00 12 491 800,00 0,00 12 491 800,00 0,00  12491800,00 T
1232 Sp.Szemere ut 1-3. Hisz: 766 lakomgatlan 12 491 800.00 0,00 12491 800.00 0,00 12491 800.00 0.00 1249180000 T
126 Ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni értéki jogok 8 819,00 0,00 8 819.00 8 819.00 0.00 0,00 0.00 T
127 Ingatlanok ertékhelyesbitese 0.00 0,00 8 539 200,00 0.00 8 539 200,00 .00 853920000 T
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Sziikitési feltételek:

Idészaki nyitGval és nyitéval,
. Teljes id6szak: 2025.

Nyit6 érték Halmozott forgalom Halmozott egyenleg
Fékényvi szaim Megnevezés Tartozik Kivetel Tartozik Kovetel Tartozik Kévetel Egyenleg
129 Ingatlanok terv szerinti ertékesokkenése 0,00 520 698,00 524 447,00 861 606,00 8 819,00 345 978,00 337 159,00 K
12901 Ingatlanhoz kapcsolodé vagyoni Ertékii jog ECS-¢ 0,00 8819,00 0.00 8 819,00 0,00 8 819,00 8 819,00 K
12911 Ciroka parkolo FCS-e 0.00 424 555.00 515 628.00 515 628.00 0.00 0,00 0.00 T
1293] Idegen ingatlanon végzett beruhazas ECS-e 0,00 0,00 8 819,00 0,00 8 819,00 0,00 8819,00 T
12932 Sp.Szemere 0t 1-3. Hrsz: 766 lakoingatlan F('S-e 0,00 87 324.00 0.00 337 159,00 0.00 337 159.00 337 159.00 K
13 MUSZAKI BERENDEZESEK, GEPEK, JARMUVEK 42094 610,00 18 904 570,00 54805 228,00 4183792800 22 928 276,00 9960 976,00 12967 300,00 T
131 Termel6 gepek. herendezesek. szerszamol, gvartoeszkozok 32037 555.00 0,00 3217715000 16550 072.00 15627 078.00 000 1562707800 T
132 Termelésben kozvetleniil résztvevs jarmiivek 2755 857,00 0,00 2755 857,00 2755 857,00 0,00 0,00 0,00 T
133 Fablarendszer projekt TOP-7.1 I-16-H-FSZA-0238 7301 198,00 0,00 7 301 198,00 0,00 7301 198,00 0,00 7301 19800 T
139 Miiszaki berendezések,gépek,jérmi’:vek terv szerinti écs. 0,00 18904 570,00 12571 023,00 22 531 999,00 0,00 9960 976,00 9 960 976,00 K
1391 Termelesben korvetlend] részin evo jarmtivek écs 000 15332063200 10422 B3e.00 18 125 828.00 0.00 7702 992 .00 770299200 K
1392 Termeléslen hiszvetlentl részt vevh jarmiivek ECS-e 0,00 2056 073,00 2 148 187,00 2148 187,00 0,00 0.00 0,00 T
1393 Fablarendszer FCS elszam. 0.00 1 527 865.00 0,00 2257 984.00 0.00 2 257 984,00 2257 GR4.00 K
14 EGYEB BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, JARMUVE 4 566 172,00 4 321 069,00 8 643 492,00 8 643 492,00 407 473,00 407 473,00 0,00 T
141 Udzemi (uzlett) gépek. berenderések: telszerelések 1458 617,00 0.00 1 523 680.00 151061700 13 (163,00 0.00 1306300 T
143 Irodai, igazgatasi berendezések, felszerelések 3107 555,00 0,00 3 107 555,00 2713 145,00 394 410,00 0,00 394410,00 T
149 Egyéb berendezések,felszerelések jarmiivek terv sz. écs 0,00 4 321 069.00 4012 257,00 4 419 730,00 6,00 407 473,00 407 473,00 K
1491 Uzemi( izleti) gépek, berendezések, felszerelések ECS. 0.00 1458 617,00 1 497 554,00 1510 617,00 0,00 13 063,00 13 063.00 K
1493 Irodan berendezések écs 0.00 2 862 452,00 2514 703.00 2909 113.00 0.00 394 410,00 394 410,00 K
16 BERUHAZASOK, FELUJITASOK 0,00 0,00 191 595,00 191 595,00 0,00 0,00 0,00 T
161 Befejezetlen beruhazasok 0,00 0.00 191 595 00 191 595,00 0.00 0,00 oo T
2 KESZLETEK 651 902,00 0,00 651 902,00 651 902,00 0,00 0,00 0,00 T
26 KISKERESKEDELMI ARUK 651 902.00 0.00 651 902,00 651 902,00 0,00 0.00 0,00 T
261 Aruk beszerzési aron 651 902,00 0,00 651 902,00 651 902,00 0,00 0,00 0.00T
Ls KOVETELESEK, PENZUGYT ESZKOZOK és AKTIVIDOY 11 920 848,00 0,00 127463206,00 112252153,00 15211 053,00 0,00  15211053,00 T
31 KOVETELESEK ARUSZALLITASBOL s SZOLGALTATA 137 201,00 0,00 25167103,00 25 167 103,00 0,00 0,00 0,00 T

Ez a nyomtatvany a Kulcs-Soft Zrt. rendsze;
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Szikitési feltételek:

Id6szaki nyitéval és nyitéval,
Teljes id6szak: 2025,

Nyit6 érték

Halmozott forgalom

Halmozott egyenleg

Fékényvi szim Megnevezés Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Tartozik Kivetel Egyenleg

31 Belfoldi kovetelések (forint) 137 201.00 0.00  25167103,00 25167 103.00 0.00 0,00 0.00 T
35 ADOTT ELOLEGEK 0,00 0,00 78 042,00 78 042,00 0,00 0,00 0,00 T
353 Készletekre adout elolegek 0.00 0,00 78 042.00 78 042.00 0.00 0.00 0.00T
36 EGYEB KOVETELESEK 302 834,00 0,00 6500213,00  6500213,00 0,00 0,00 0,00 T
361 Valtopenz kiadasa / elszamolasras 100 600,00 0.00 100 000.00 100 000,00 0.00 0.00 0.00 T
362 Koltségvetési kiutaldsi igények 0,00 0,00 368 692,00 368 692,00 0,00 0,00 0,00 T
3622 MK. tamog igény 0.00 0,00 368 692,00 368 692.00 0.00 0.00 0,00 T
363 Kdltségvetési kiutaldsi igények teljesitése 105 500,00 0,00 474 192,00 474 192,00 0,00 0,00 0,00 T
3632 MK tamog pi-it telj. 105 500,00 0.00 474 192,00 474 192,00 0,00 000 0,00 T
368 Kiilénféle egyéb kvetelések, elszamoldsok 97 334,00 0,00  5330046,00 5330 046,00 0,00 0,00 0,00 T
3681 Bedrkezett szémidk le nem vonh AF A-ja 0,00 0,00 13 962,00 13 962,00 0.00 0.00 0.00 T
3682 Bakkartyds fizetés elszamoldsa 97 334,00 0,00 5316084,00 5316 084,00 0,00 0,00 0,00 T
369 Féves utaldsok 0,00 (.06 227 283,00 227 283.00 0.00 0,00 0.06 T
38 PENZESZKOZOK 3752 297,00 0,00 8622225500 78496893,00 7725 362,00 0,00  7725362,00 T
381 Pénstar 1 630 845.00 0.00 1703807200 16 544 402,00 493 670,00 0.00 493 670.00 T
384 Elszamolasi betétszamla 2 121 452,00 0,00  45230572,00 3799888000 7231 692,00 0,00  7231692,00 T
3841 Elszamolasi betétszamla ERSTE BANK 46145907 1 963 167.00 0.00 3910824800 31876 556.00 7231 692.00 0,00 723169200 T
3842 Elszamolsi betétszamla Erste 77089047 63 525,00 0,00 188 058,00 188 058,00 0,00 0,00 0,00 T
3843 FRSTE 100 forintos szamlacsomag 93470023 14 532,00 0.00 588 224.00 588 224,00 0,00 0.00 0,00 T
3844 Orszégos Fizetési Szolgaltaté Zrt 22222222-35077008-00000000 80 228,00 0,00 5346042,00 5346 042,00 0,00 0,00 0,00 T
385 Ertckpapir bankszamla /11600006-00000002-04305659: 0.00 000 6000000.00 6000 000,00 0.00 0,00 0.00 T
389 Atvezetési szimla 0,00 0,00 17953611,00 17953 611,00 0,00 0,00 0,00 T
3891 Pénztar és betétszamla dtvezet 0.00 0.00 535000000 5550 000.00 0.00 0.00 0,00 T
3892 Bankszamldk kozotti atvezetés 0,00 0.00 1239376500 12393 765.00 0,00 0,00 0,00 T
3899 Egyeb atvezetesek 0,00 0.00 9 846,00 9 846.00 0.00 0.00 0.00 T
39 AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 7728 516,00 0,00  9495593,00  2009902,00 7485 691,00 0,00  7485691,00 T
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Sziikitési feltételek:

Id8szaki nyitéval és nyitoval,
Teljes iddszak: 2025.

Nyité érték

Halmozott forgalom

Halmozott egyenleg

Fékényvi szam Megnevezés Tartozik Kiovetel Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Egyenleg
392 Koltségek, raforditasok aktiv idbeli elhatérolasa 125 805,00 0,00 151 183,00 117 856,00 33 327,00 0,00 3332700 T
393 Halasztott raforditasok 7602 711,00 0.00 9 344 410.00 1 892 046,00 7 452 364.00 0.00 7452 364,00 T
3933 TOP-PLUSZ-2.1.1-21-BO1-2022-00057 energetika Végardo Fiir 1 892 046,00 0,00 1 892 046,00 1 892 046,00 0,00 0,00 0,00T
3934 !'OP-I‘[.L*SZ-].!.i-Z]—B(_)l~2022~l)UOZ‘.‘ HELYI GAZDASAGYFF 3161 592,00 0.00 3 161 592.00 0,00 3161 592.00 0,00 3161592006 T
3935 TOP-PLUSZ-].1.1-2]-BOI—2022-00037 Helyi cgészségiigyi és s; 2549 073,00 0,00 4290 772,00 0,00 4290 772,00 0,00 4290772,00 T
E FORRASOK 363 717 009,00 413 358 671,00 434 897 782,00 483 224 242,00 9010498,00 57336 958,00 48 326 460,00 IZ]
41 SAJAT TOKE 8 522 223,00 3180 467,00 17044 446,00 20 241 890,00 8341 756,00 11539 200.00 3197 444,00 K
411 Jegyzett toke 0,00 3 000 000,00 0,00 3 000 000,00 0,00 3 000 000,00 3000 000,00 K
413 Eredményviartalék 0.00 180 467.00 852222300 180 467,00 8 341 756,00 0.00 8341 756,00 T
417 Ertékelési tartalék 0,00 0,00 0,00 8 539 200,00 0,00 8539 200,00 8539 200,00 K
1ja Adozet eredmény RS22223.00 0.00 852222300 8 522 223.00) 0,00 000 000 T
45 ROVID LEJARATU K(")TELEZETTSF:‘.GEK 76 436,00 14 779 464,00 10 713 195,00 24 591 620,00 0,00 1387842500 13878 425,00 K
451 Rovid lejarata kblestaik 0,00 13 720 000,00 0,00 13720 000,00 0.00 1372000000 13720 000,00 K
4511 Révid lejératt kisleson Onkorményzat 0,00 13 720 000,00 0,00 13720 000,00 0.00  13720000,00 13720 200,00 K
454 Szaillitok 76 436,00 105946400 10713 195,00 10871 620,00 0,00 158 425,00 158 425,00 K
4541 Belftldi anyag-és aruszallitok 76 436,00 1059 464,00 10713 195,00 10 871 620,00 0,00 158 425,00 158 425,00 K
46 Rovid lejarati Kotelezettségek 295 882,00 719000,00 30995 708,00 30 382 028,00 668 742,00 55 962,00 612 780,00 T
461 Térsasagi adé elszimol4sa 0,00 65 000,00 210 000,00 135 000,00 75 000,00 0,00 75 000,00 T
4611 Tarsasagi adé 0,00 65 000.00 210 000,00 135 000,00 75 000.00 0,00 7500000 T
462 Személyi jovedelemads elszdmoldsa 0,00 206 000,00 3 448 570,00 3 465 570,00 0,00 17 000,00 17 000,00 K
1621 SZLIA munkaviszony (.00 0.00 1 628974.00 I 628 97:4.00 0,00 0,60 000 T
4622 kifizet6i SZJA 0,00 0.00 596,00 596,00 0,00 0,00 0,00T
4629 SZJA elszamolasi szamia 0,00 206 000,00 1819 000,00 1 836 000,00 0,00 17 000,00 17 000,00 K
46291 SZIA elszdmolas munkavallalokig] levont pii-i teljesités 0,00 206 000,00 1 818 000,00 1 835 000,00 0,00 17 000,00 17 000,00 K
46292 5ZJA kifizetoi elszamolas 0,00 0.00 1 000,00 1 000.00 0.00 0,00 000T
463 Koltségvetési befizetési kitelezettségek 0,00 0,00 3 871 151,00 3 871 151,00 0,00 0,00 0,60 T
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Sziikitési feltételek:
Id6szaki nyitval és nyit6val,
Teljes idészak: 2025.

Nyit6 érték

Halmozott forgalom

Halmozott egyenleg

Fékonyvi szim Megnevezés Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Egyenleg

4631 Szoché adé fiz. ko, 0,00 0,00 1 388 485,00 1 388 485,00 0,00 0,00 0,00T
4632 Birsag, onell potlek fiz kot 0.00 0,00 4 000.00 4000,00 0.00 0.00 006 T
4634 Nyugdijbiztositasi Jjarulék 0,00 0,00 5 000,00 5000,00 0,00 0,00 000T
46342 Neébih felugyeleti dij fiz kot 0,00 0.00 500000 5 000,00 0.00 .00 0.00 1
4636 TB jarulék fiz.kot. 0,00 0,00 2 009 066,00 2 009 066,00 0,00 0,00 0,00 T
4637 Turizmus fejl hj 1iz ko, 0.00 0,00 52 000.00 62 000,00 0.00 0.00 000 T
4639 Alk.bér kozteher 0,00 0,00 402 600,00 402 600,00 0,00 0,00 0,00T
464 Rovid lejarata kotelezettségek 0,00 448 000,00 4 288 151,00 4 319 151,00 5000,00 36 000,00 31 000,00 K
4641 Szoché ado pii-i telj. 0,00 181 000,00 1554 485,00 1 569 485,00 0,00 15 000,00 15 000,00 K
4642 Potiek. birsag. onncllenarzési potlek 0.00 0.00 4 000.00 4 000,00 0.00 0.60 0.00 1
4645 Nébih pii-j telj, 0,00 0,00 10 060,00 5 000,00 5000,00 0,00 5000,00 T
4646 IR jarulék pii-i tely, 0,00 254 000.00 2 242 066,00 2263 066,00 0.00 21 000,00 21 906,00 K
1647 Alk.kozteher pii-i telj. 0,00 13 000,00 415 600,00 415 600,00 0,00 0,00 0,00T
4649 Egveb betizetése Turizmus fejlesztést hozzazdnilas) 0.00 0.00 62 000,00 62 000,00 0,00 0,00 0,007
466 Elozetesen felszamitoli AFA 0,00 0,00 1 953 097,00 1953 097,00 0,00 0,00 0,00T
467 Fizetendd AFA 0,00 0,00 8145 428,00 8 145 428.00 0,00 0.00 0.00 T
468 AFA elszamolsi szdmla 7 000,00 0,00 8 289 428,00 8 145 428,00 144 000,00 0,00 144 000,00 T
469 Helyi adék elszamolisi szimla 288 882,00 0,00 789 883,00 348 103,00 444 742,00 2 962,00 441 780,00 T
4691 PH.Spatak ipariizési ad6 elsz.szamla 288 882,00 0.00 743 245,00 298 503,00 444 742,00 0.00 444 74200 T
4692 PH.Spatak gépjarmiiado elsz. szamla 0,00 (.00 46 628.00 46 638 .00 0.00 0.00 000 T
4693 PH.Spatak pétlék elsz.szamla 0.00 0,00 0,00 2 962,00 0,00 296200 2962,00 K
47 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 0.00 17920 096,00 16625 300,00 31 248 160,00 0.00 14622 860,00 14622 860,00 K
471 Jovedelemelszdmolési szamla 0,00 1035040,00 14275 792,00 14 363 104,00 0,00 87 312,00 8731200 K
479 Kiilontéle rovid lejaraty egyeb Kotelezettségek, elszamoldsok 0,00 16 885 056.00 2349 508.00 16 885 056,00 000 14535548,00 14 535 548,00 K
4794 Energetika TOP-PLUSZ, -2.1.1-21-BO1-2022-00057 0,00 2021 684,00 1 787 046,00 2021 684,00 0,00 234 638,00 234 638,00 K
4795 TOP-PLUSZ-1.1 1-21-BO1-2022-00027 helst gazdasagtejlesmes (.30 3276 792.00 127 673.00 3270 792.00 0.00 3143 119.00 343 11900 K
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- Sziikitési feltételek:

Iddszaki nyitéval €és nyitoval,
Teljes idészak: 2025.

Nyité érték Halmozott forgalom Halmozott egyenleg
Fékonyvi szim Megnevezés Tartozik Kovetel Tartozik Kavetel Tartozik Kovetel Egyenleg
479% top-plusz-3.3.2-21-BO1-2022-00037 eil. fejlesztés Szakrendels 3 0,00 11592 580,00 434 789,00 11 592 580,00 000  11157791,00 11157 791.00 K
48 PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0,00 2193717600 469666500 21937 176,00 0,00 17240511,00 17240 511,00 K
482 Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatirolasa 0,00 269 657,00 269 657,00 269 657,00 0,60 0,00 0.00T
48201 Kéltségek passziv id6beli elhat. 0,00 269 657,00 269 657.00 269 657,00 0,00 0,00 0,00T
483 Halasztott bevételek CLLD 0,00 2166751900 442700800 21667 519.00 0,00 1724051100 1724051100 K
4831 Zoldudvar lefedése TOP-7.1.1-16-H-ERFA-2020-0073 0,00 9 003 423,00 1 458 156,00 9003 423,00 0,00 7545 267,00 7545 267,00 K
4832 Staféta TOP-7.1.1-16-H-ESZ A-0 1804 0.00 899 757,00 899 757.00 899 757.00 0.00 0,00 0,00 T
4833 Hegyre-Vizre TOP-7.1.1-16-H-ESZA-2020-01805 0,00 919 532,00 919 532,00 919 532,00 0,00 0,00 0,00T
4834 Onkomanyzat fejlesziest célu tamogatis 0.00 5003 847,00 418 444,00 5003 847.00 0.00 4 585 403.00 4 58540300 K
4835 Tablarendszer TOP-7.1 .~16-H-ESZA-2021-02381 0,00 5 840 960,00 731 119,00 5 840 960,00 0,00 5109 841,00 5109 841,00 K
49 EVI MERLEGSZAMLAK 354 822 468,00 354 822 468,00 354 822 468,00 354 827 468,00 0,00 0,00 0.00 1
491 Nyitémérleg szamla 354 822468,00 354 822468,00 354 822 468,00 354 822 468,00 0.00 0,00 0,00 T
[5 KOLTSEGNEMEK 0,00 0,00 25956 999,00 480 016,00 25 476 983,00 0,00 25476983,00 T }
51 ANYAGKOLTSEG 0,00 0,00 1949 034,00 200 023,00 1749¢31,00 9,00 174901100 T
511 Visdrolt anyagok koltségei 0,00 0,00 1 816 344,00 200 023,00 1616 321,00 0,00 1616 321,00 T
5111 Irodaszer., nyomtatviny ktg 0,00 0,00 23 225,00 0,00 2322500 0,00 2322500 T
511101 Irodaszer, nyomtatvany 0,00 0,00 23 225,00 0,00 23 225,00 0,00 2322500 T
5112 Projecthez hasznalt alapanyay 0.00 0.00 256 148.00 0.00 256 148.00 0.00 256 148,00 T
5113 Sajat felhasznaldsh rezsi anyag 0.00 0,00 99 677,00 0,00 99 677,00 0,00 99 677,00 T
8114 Vasarolt lizemanyag 0,60 0,00 147 568,00 0,00 147 568,00 0,00 147 568,00 T
511401 Gézolaj YHW-772 0,00 0.00 31 496,00 0,00 31 496,00 0,00 31496,00 T
511402 Gazolaj YHW-773 0.00 0.00 23 228.00 0.00 2322800 0.00 2322800 T
511403 Gazolaj YHW-774 0,00 0,00 23 250,00 0,00 23 250.00 0,00 23250,00 T
511404 Gazolag YHW-775 .00 0.00 53 925.00 0,00 53 92500 0,00 5392500 T
511405 Gazolaj LWL-929 0,00 0,00 15 669,00 0.00 15 669,00 0,00 15 669,00 T
5115 Energia ktg 0,00 0,00 1169 106,00 200 023,00 969 083,00 0,00 969 083.00 T
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Sziikitési feltételek:

Idészaki nyitéval és nyitéval,
Teljes idészak: 2025,

Nyité érték Halmozott forgalom Halmozott egyenleg

Fékonyvi szam Megnevezés Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Egyenleg

511501 Encrgia kig. Kozpont 0,00 0,00 524 187.00 17 969,00 506 218,00 0,00 306 218,00 T
511502 Viz,szennyvizdij 0,00 0,00 99 112,00 15 909,00 83 203,00 0,00 83203,00 T
511503 Energiakoltség Arpad 0.00 0.00 4 806.00 0.00 4 806.00 0.00 4 806,00 T
511505 Energiadij Ciréka 7640/5,7640/2 0,00 0,00 541 001,00 166 145,00 374 856,00 0,00 374 856,00 T
5116 Tisztitoszer 0,00 0,00 53 360,00 0.00 53 360,00 0,00 53 360,00 T
511601 Tisztitoszer 0,00 0,00 53 360,00 0,00 53 360,00 0,00 53360,00 T
5117 Ka-rbantartés-anyagheszerzés 0,00 0,00 59 870,00 0.00 59 870.00 0,00 59870,00 T
511701 Karbantartés anyag 0,00 0,00 59 870,00 0,00 59 870,00 0,00 59 870,00 T
311801 Benzin agregarorba 0.00 0.00 7 390,00 0.00 7 390,00 0.00 739000 T
512 Egy éven beliil elhasznslodé anyagi eszkizok kiltségei 0,00 0,00 91 093,00 0,00 91 093,00 0,00 91 093,00 T
5121 Fogydeszkéz.szer<zam kiltsége 0.00 0,00 13 618,00 0,00 13 618.00 0,00 13 618,00 T
512101 Fogyseszkéiz,szerszam kisltség 0,00 0,00 13 618,00 0,00 13 618,00 0,00 13618,00 T
5122 Munkaruha védéfelszerelas 0,00 0,00 77 475,00 0,00 77 475,00 0,00 7747500 T
512201 Munkaruha, Véd(')fclsz_erf:lés 0,00 0,60 77 475.00 0,00 77 475,00 0.00 7747500 T
513 ilgveb anyagkoltség 0,00 0,00 41 597.00 0,00 41 597,00 0,00 41 597.00 1
51301 Egy€b anyagkoliség 0,00 0,00 41 597,00 0,00 41 597,00 0,00 4159700 T
52 IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK KOLTSEGE] 0.00 0,00 3 892 262,00 222 235,00 367002700 0,00 3670027,00 T
521 Szallitas-rakodds, raktirozis kdltségei 0,00 0,00 14 525,00 5 395,00 9 130,00 0,00 9130,00 T
52101 Szallitasi ktg, Q.00 0.00 14 525,00 539500 9 130.00 0,00 913000T
522 Bérleti dijak 0,00 0,00 99 883,00 8 209,00 91 674,00 0,00 91 674,00 T
52201 Berleti dij 0.00 0.00 96 883.00 R 209,00 91 674,00 0.00 91 674.00 T
523 Karbantartssi koltségek 0,00 0,00 572 540,00 0,00 572 540,00 0,00 572540,00 T
52301 Karbantartasi koltség 0.00 0,00 572 540.00 0.00 572 340,00 0.00 37254000 T
524 Hirdetés, reklam, propaganda kéltségek 0,00 0,00 40 522,00 0,00 40 522,00 0,00 4052200 T
52401 Hirdetés, reklam 0.00 0.00 40 52200 0,00 40352200 0,00 4032200 T
527 Egyéb szolgdltatas kéltségei 0,00 0,00 697 500,00 172 500,00 525 000,00 0,00 525 000,00 T
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Sziikitési feltételek:

Id6szaki nyitoval és nyitdval,
Teljes idészak: 2025.

Nyit6 érték

Halmozott forgalom

Halmozott egyenleg

Fokdnyvi szim Megnevezés Tartozik Kbvetel Tartozik Kivetel Tartozik Egyenleg

5271 Konyvelés, tigyviteli szolgaltatas 0,00 0,00 697 500,00 172 500,00 525 000,00 0,00 525 000,00 T
528 Telefon, postaktg. 0,00 0,00 249 482,00 36 131,00 213 351.00 0,00 21335100 T
52801 Telefon, postaktg, 0,00 0,00 249 482,00 36 131,00 213 351,00 0,00 213351,00 T
529 Egyéb igénybe vett szolgaltatatis koltségei 0,00 0,00 2217 810,00 0,00 2217 810,00 0,00 221781000 T
5293 Egyéb igénybevett szolgaltatis 0,00 0,00 2217 810,00 0,00 2217 810,00 0,00 2217810,00 T
529301 Egych igénybevett szolgaliatas 0.00 0.00 22178i0.00 0.00 2217 810.00 0,00 2217 810,00 T
53 EGYEB SZOLGALTATASOK KOLTSEGEI 0,00 0,00 928 960,00 57 758,00 871 202,00 0,00 871202,00 T
531 Hatosagi, igazgatasi, szolgéltatasi dijak, illetékek 0,00 0.00 20 000,00 0,00 20 000,00 0,00 20000,00 T
53101 Hatosagi, igazg..szolg.dijak, illetékek 0,00 0,00 20 000,00 0,00 20 000,00 0,00 20 000,00 T
532 Pénziigyi. befektetssi szolgaltatasi dijak 0,00 0,00 822 199,00 32 151.00 790 048,00 0,00 790 048,00 T
53201 Bankkoltség 0,00 0,00 673 663,00 32 151,00 641 512.00 0.00 641 512.00 T
53202 Kariyas fiz bankkoltssge 0.00 0.00 148 536.00 0.00 148 536,00 0.06 148 536,00 T
533 Biztositasi dij 0,00 0,00 81 761,00 25 607,00 56 154,00 0,00 56 154,00 T
53391 Riztositas 0.00 0,00 81 761.00 25 607.00 56 154,(:0) 0.00 56 154.00 T
339 Kiiionféle egyéh kohiségek 0,00 0,00 5 000,00 0,00 5000,00 0,00 500000 T
54 BERKOLTSEG 0,00 0,00 9 895 985,00 0,00 9 895 985,00 0,00 989598500 T
541 Bérkoltség 0,00 0,00 9 895 985,00 0,00 9 895 985,00 0,00 989598500 T
55 SZEMELY1 JELL, EGYEB KIFIZETES 0,00 0,00 3433 191,00 0,00 3433 191,00 0,00 343319100 T
556 Személyi jellegii egyéb/alkalmi bér/ 0,00 0,00 2346 500,00 0,00 2 346 500,00 0,00 2346 500,00 T
S57 Koltsegkent elsz. adok. Jarulékok 0,00 0.00 1 112.00 0.00 1 112.00 (.00 111200 T
559 Egyéb személyi Jellegii kifizetések/ Megbizasi dij/ 0,00 0,00 1085 579,00 0,00 1085 579,00 0,00 1 085579,00 T
56 BER.IAR[."LEKOK 0,60 0,00 1790 569,00 0,00 1 790 569,00 0,00 1790 569,00 T
561 Szocidlis hozzajarulsi adg 0.00 0,00 1 387 969,00 0,00 1 387 969,00 0,00 1387969,00 T
565 Alkaimi bér kozteher 0.00 0,00 402 600,00 0.00 402 600.00 0,00 402 600,00 T
57 ERTEKCSGKKENESI LEIRAS 0,00 0,00 4 066 998,00 0,00 4 066 998,00 0,00 4 066 998,00 T
571 Terv szrinti értékesokkenési leiras 0.06 0,00 4 066 998,00 0.00 4 066 998,00 0,00 4 066 998,00 T
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Szikitési feltételek:

Id6szaki nyitoval és nyitoval,
Teljes idoszak: 2025,

Nyit6 érték

Halmozott forgalom

Halmozott egyenleg

F6konyvi szim Megnevezés Tartozik Tartozik Kbovetel Tartozik Kovetel Egyenleg

57103 Terv szerinti érickesokkenési leiras 0.00 0.00 406699800 000 406699800 0.00  4066998.00 T
6 KOLTSEGHELYEK, ALTALANOS KOLTSEGEK 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 T
7 TEVEKENYSEGEK KOL TSEGET 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 T

[i ERTEKESITES ELSZAMOLT ONKOLTSEGE ES RAFORI 0,00 0,00 32707984,00 19643581,00 13 064 403,00 0,00 13 064 403,00 ﬂ
81 Anyagjellegii raforditasok 0,00 0,00 4980 756,00 590967.00 4389 789,00 0,00 438978900 1
814 Eladott druk beszerzési értéke 0,00 0,00 4980 756,00 590 967,00 4389 789,00 0,00 438978900 T
8141 Kereskedehni arubeszerzds 0.00 0.00 4 713056,00 577767.00 4135 289.00 0,00 413528900 T
8143 betétdij 0,00 0,00 267 700,00 13 200,00 254 500,00 0,00 254 500,00 T
86 EGYEB RAFORDITASOK 0,00 0,00 2765722800 19052614,00 8604 614,00 0.00 860461400 T
861 Ertékesitett imn.aieridlis javak, targyi eszkozok kiinyv szerinti érte 0.00 0,00 25181276,00 17109708,00 8071 568.00 0,00  8071568,00 T
8635 Méileglordulonay eléti belidv.eseményeknek az iizi.évhez kapu 0,00 0,00 176 765,00 0.00 176 765,00 6,00 176 765,00 T
8632 Birsagok, kotbérck, fekbérek, késedelmi kamatok, kdrtéritések 0,00 0,00 47 493,00 0,00 47 493,00 0,00 47 493,06 T
8637 Kerckites 0,00 0,00 22 092,00 0.00 22 092.00 0.00 22092.00 T
8635 Merlegfordulonap elétt bekov.események t.évi rarord. 0.00 0,00 107 180,00 0,00 107 180,00 0,00 107 180,00 T
807 Adok, illetékek, hozzajarulisok 0,00 000 229918700 1942 906,00 356 281,00 0,00 356 281,00 T
8671 Ipariizési ado 0,00 0,00 298 503,00 155 860,00 142 643,00 0.00 142 643,00 T
8672 Gépjarmu ado elsz 0,00 0,00 46 638.00 0.00 46 638.00 0.00 1663800 T
8674 Egyéb adok, jarulékok/turizmus/ 0,00 0,00 62 000,00 0,00 62 000,00 0,00 62 000,00 T
8675 TOP-PLUSZ-2.1.1-21-B01-2022-00057 energetika rakéczi iskol. 0.00 0.00  1892046,00 1787 046.00 105 000,00 0,00 105 000,00 T
89 NYERESEGET TERHELO ADOK 0,00 0,00 70 000,00 0,00 70 000,00 0,00 70 000,00 T
891 Varsasagi adé 0.00 0.00 70 000,00 0,00 70 000.00 0.00 70 000,00 T
B ERTEKESITES ARBEVETELE ES BEVETELEK 0,00 0,00 0,00 39087 120,00 0,00 39087120,00 39087 120,00 K ]
91 BELFOLDI ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 0,00 0,00 0,00 2594 090,00 0,00 259409000 2594 090,00 K
911 Ertékesités arbevétele 0.00 0,00 0.00 2594 090,00 0,00 2594090,00 2594 090,00 K
922 Szolgaltatas arbevétele 0,00 0,00 0,00 10676 877,00 000  10676877,00 10 676 877.00 K
921 ZOLD UT kerékpérkolestnzé arbevétele/ pénztargép/ 7878 pesz. 0,00 0,00 0,00 140 553,00 0,00 140 553,00 140 553,00 K
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Szlikitési feltételek;

Id6szaki nyitdval és nyitéval,
Teljes idoszak: 2025.

Nyit6 érték

Halmozott forgalom

Halmozott egyenleg

Fékonyvi szam Megnevezés Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Egyenleg

923 Z61dut kerékparkdpesonzd drbevétele/ kp-s, atutalasos/ 0,00 0,00 0,00 233 433,00 0,00 233 433,00 233 433,00 K
924 Terem bérlet dija 0.00 0.00 0.00 339 370,00 0.00 339 370.00 33937060 K
925 Eszkozok bérleti dija 0,00 0,00 0,00 262 205,00 0,00 262 205,00 262 205,00 K
926 Lakéhaz bérleti dija 0,00 0.00 0,00 472 703,00 0.00 472 703.00 472 703.00 K
927 Témogatdi jegy érickesités /7878 pgsz./ 0,00 0,00 0,00 5 500,00 0,00 5500,00 5500,00 K
928 Tengerszem drbevétele 0,00 0,00 0,60 3 451 756,00 0.00 3 451 756,00 3 451 756,00 K
9281 Tengerszem arbevétele kélcsonzés, tiravezetés 7130 pgsz.27% 0,00 0,00 0,00 1 569 056,00 0,00 1569 056,00 1569 056,00 K
9282 Tengerszem drbevétele kerekedelem 7130 pgsz 27% 0.00 0.00 .00 1 496 878.00 0.00 1 496 878,00 1 496 878,00 K
9283 Tengerszem éarbevétele helyben késziilt 7130 pgsz. 5% 0,00 0,00 0,00 17 143,00 0,00 17 143,00 17 143,00 K
09284 Tengerszem tamogatdn jegy értékesités 7130 pgsz. AM 0,00 0.00 0.00 10 850,00 0,00 110 850,00 110 850,00 K
9285 Tengerszem arbevétele 7130 pgsz.18% 0,00 0,00 0,00 108 223,00 0,00 108 223,00 108 223,00 K
9286 Fazk0z0k herlése. tiravezetés kp-s. dtutaldsos 0,00 0,00 0.00 149 666,00 0.00 149 606,00 149 606,00 K
929 Cirdka arbevétele 0,00 0,00 0,00 5771 357,00 0,00 5771 357,00 5771 357,00 K
9291 Ciroka arbeveiele szallitas 7051 pgsz 27% 0.00 (.00 0.00 3 849 78700 (.00 3869 797.00 3869 797,00 K
9292 Ciroka arbevéteic helyben készillt 7051, pgsz. 18% 0,00 0,00 0,00 63 859,00 0,00 63 859,00 63 859.00 K
9203 Ciroka arbevétele tamogatol jegy 7051 pgsz. 5% 0,06 0.00 0.00 1 544 5061.00 0.00 I 544 501,00 1544 501.00 K
9294 Cirdka arbevétele kereskedelem 7051.pgsz. AM. 0,00 0,00 0,00 293 200,00 0,00 293 200,00 293 200,00 K
96 EGYEB BEVETELEK 0,00 0,00 0.00 25800 793,00 0,00 25800 793,00 25800 793,00 K
961 Ertékesitett immaterialis javak, targyi eszkdzok bevétele 0,00 0.00 0,00 18 700 000,00 0,00 18700 000,00 18 700 000,00 K
963 Mérlegkészités idépontjdig pénziigyileg rend.iizl.évhez kapcs.e 0,00 0,00 0,00 932.00 0,00 932,00 932,00 K
9633 Kerekités 0.00 0,00 0,00 932.00 0,00 932,00 932,00 K
967 Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tamogatis 0.00 0,00 0,00 7099 861,00 0,00 7099 861,00 7099 861,00 K
9671 Munkatigyi tAmogatas 0.00 0,00 0,00 368 692,00 0.00 368 692,00 368 692,00 K
9672 TOP-PLUSZ-1.1.1-21-BO1-2022-00027 helyi gazdasagfejleszes 0.00 (.00 0,00 127 673,00 0.00 127 673,00 127 673,00 K
9673 TOP-PLUSZ-3.3.2-21-B01-2022-00037 eii.fejlesztés Rendeld 0.00 0,00 0,00 2 176 488,00 0,00 2176 488,00 2176 488,00 K
9675 FOP-ERFA CLLD tamogatas 0.00 0.00 0.00 1 458 156,00 0.00 1458 150,00 1458 156,00 K
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Sziikitési feltételek:

Id6szaki nyitéval és nyitoval,
Teljes iddszak: 2025.

Nyité érték

Halmozott forgalom

Halmozott egyenleg

Fékonyvi szim Megnevezés Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Tartozik Kovetel Egyenleg
9676 TOP-ESZA-001804 Staféta tdmogatas 0.00 0,00 0.00 899 757.00 0.00 899 757 00 899 757,00 K
9677 TOP-ESZA 001805 Hegyre-Vizre tAmogatas 0,00 0.00 0,00 919 532,00 0,00 919 532.00 919532,00 K
9678 Fejlesziési céira kapout Onkormanyzati tdmogatas 0.00 0,00 0.00 418 444.00 0.00 418 444.00 418 444,00 K
9679 TOP-7.1.1-16-H-ESZ A-2021-02381 tdblarendszer tamogatas 0,00 0,00 0,00 731 119,00 0,00 731119,00 731119,00 K
97 PENZUGYI MUVELETEK BEV ETELEI 0,00 0,00 0,00 15 360,00 0.00 15 360,00 15 360,00 K
974 Egyéb kapott (jéro) kamatok, kamat jellegli bevételek 0,00 0,00 0,00 15 360,00 0,00 15 360,00 15 360,00 K
@ SZAMLAOSZTALY 437 105 008,00 437 105 008,00 649 871 319,00 649 325 585,00 68597 1i9,00 68 051 385,00 545 734,00 ﬂ
5-9 SZAMLAOSZTALY 0,00 0,00 58664 983,00 59210 717,00 38541 386,00 39087 120,00 545 734,0m
ﬁsszesen: 709 644 936,00 709 644 936,00 1 253 616 158,00 1 253 616 158,00 107 138 505,00 107138 505,00 0,00T
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HAZASINGATLANOK ERTEKBECSLESE,
TARSASHAZASITAS

INGATLANFORGALMI

ERTEKBECSLEST SZAKVELEMENY

Sdrospatak 766 hrsz. alatti ingatlanrél

(Sarospatak, Szemere. u. 1-3.)

——/ VIETORISZ ZOLTAN &, technmus, INGATLANKOZVETITS, ERTEKBECSLO

SATORALJAUJHELY, KAROLYI U, 6. +36-30/455-7795 - vietorisz1025@gmail.com




TARTALOMJIEGYZEK

Sdrospatak 766 hrsz. alatti ingatlan értékbecsléséhez

I ér‘rékfanﬁsifvény

1./ Elézmények

2./ Ertékbecslés mddszere

3./ Kiinduldsi adatok és informdcidk

4./ Teriilet kimutatds

5./ Erték megdllapitds
a./ Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszerrel
b./ Koltség alapi médszerrel

6./ Osszesits adatok

7./ Alapfeltételezések, korldtozdsok

II. Mellékletek:

1. / Osszehasonlité adatok (7 db- 6 oldal)
2./ Tulajdoni lap mdsolat
3./ Helyszinrajz M= 1: 1000

4./ Alaprajzi vdzlat M= 1:100




Sérospatak 766 hrsz-U ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

ERTEKBECSLESI OSSZESITS

INGATLAN ERTEKE OSSZEHASONLETS ADATOK ALAPTJAN- 18.591.309 Ft

INGATLAN ERTEKE KOLTSEGALAPU MODSZER ALAPJ AN- 23.469.750 F+

INGATLAN ATLAG FORGALMI ERTEK MINDOSSZESEN: 21.030.530 Ft

.SAROSPATAK 766 HRSZ ALATTI INGATLAN
FORGALMI ERTEKE KEREKITVE MINDOSSZESEN: 21.031.000 Ft

azaz huszonegymilli6- harmincegyezer forint

Az értékbecslés fordulonapjm‘ 2025. december 29. napjdban dllapitom meg.
Az értékelés érvényességi idejét 120 napban hatdrozom meg.

Sétoraljadjhely, 2025. december 29.

.
Ty
| }
r".,a;sa?_ _ %{w

Ot .
Vietérisz Zoltén
épitész technikus
ingatlankdzvetits, értékbecsls
7303/1994,

nyt. sz.: 24/2016




Sdrospatak 766 hrsz- ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa ——-

ELOZMENYEK, ALTALANOS INFORMACIOK

INNOVO-PATAK Kft. megbizdst adott a tulajdondt képezd sdrospataki 766 hrsz-g
kivett, lakéhdz-udvar megnevezésd, 1500 m2 térmértéki, q természetben 3950
Sérospatak, Szemere u. 1-3. alatti ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsdhoz.

Az ingatlan forgalmi értékét Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé és kb‘lTségalqu
értékbecslési médszerek egyiittes alkalmazdsdval hatérozom meg.

PTACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

Addsvételi szerzédések alapjdn ismert ingatlanok  k&ziil alaphalmazt képezek,

lehetdség szerint a vizsgdlt ingatlanhoz elhelyezkedé

s

S, mlszaki paraméterek és

dllapotok szerint legjobban hasonlitd adatokbdl. Ezek nagysdga és eladdsi dra alapjdn 1
mé-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szdmolok. Ezekhez viszonyitom a vizsgdlt
ingatlant, az eltéréseket korrekcid alkalmazdsdval veszem figyelembe. Az igy kapott
korrigdlt fajlagos forgalmi értékek dtlagoldsdval a korrigd/t fajlagos érték és qz
ingatlan nagysdgdnak szorzata ad ja meg az ingatlan piaci forgalmi értékét.

 KOLTSEGALAPU ERTEKELEST MODSZER:

A kéltség alapd megkézelités a felépitmény djraelédliitdsi ertékébé| képzddik, melybé|
levondsra keriil a fizikai, a funkciondlis €s a kdrnyezeti avulds, a kapott értékhez hozzd
kell adni a felépitményekhez tartozd féldteriilet értékét.

A kéltségalapd megkdzelités kevésbé fejezi ki az ingatlan tényleges értékét.

Megrendelés kelte:

Helyszini szemle idépontja:

2025, december 17.

2025. december 22.

Az értékbecslés célja:

Az ingatlan jelenlegi funkciéja:

Forgalmi érték meghatdrozdsa

Kivett lakdépiilet-udvar

Az ingatlan tulajdonosa:

INNOVO- PATAK Kft. 1/1 tulajdoni ardnyban
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Helyrajzi szdma: 766

Az ingatlan térmértéke: 1500 m2

Az ingatlan elhelyezkedése: Belteriilet

Tul. lap III. része Tehermentes, bejegyzést nem tartalmaz, vezetéki
jog EMASZ Aramhdlézati Kft. javdra 4 m2 teriiletre

Az értékelés médja: Osszehasonlité adatok elemzésén alapuls

Felhasznalt dokumentum: Tulajdoni lap mdsolat, helyszini szemle, felmérés,

INGATLAN FEKVESE, KORNYEZETE, ALT. ERTEKELESE

Sérospatak észak-magyarorszdgi viros Borsod-Abadj-Zemplén megyében, a Sdros-
pataki jdrds székhelye. Torténelmi forrdsok gyakran csak Patak néven emlegetik.
Sdrospatak mdr az §skorban is lakott volt. 1201-ben vdrosi kivdltsdgokat kapott Imre
kirdlytél. A kozépkorban fontos kereskedelmi dllomds (Lengyelorszdg felé). Vérdt I.
Endre kirdly épittette. Itt sziiletett II. Endre kirdly ldnya, Szent Erzsébet.
Sdrospatak Zsigmond kirdlytél szabad kirdlyi vérosi rangot kapott, Mdtyds kirdlyté]
pedig vdsdrtartdsi jogot 1460-ban. 1650-t6l egy ideig itt tanitott a haladd szellem(
pedagdgus, Comenius. Sdrospatak mdsik jelentds intézménye, a tanitéképzd féiskola ma
az 6 nevét viseli . Sdrospatak vdrdt tobb hires nemesi csaldd is birtokolta, tobbek
kozott a Dobd csaldd, a Rdkéczi-csaldd. I. Rékdczi Gysrgynek i+t ajdnlottdk fel
azerdélyi fejedelemséget. A Rékéczi-szabadsdgharc viszontagsdgai nem kimélték a
vdrost; hol a kurucok, hol a labancok birtokoltdk. 1708-ban itt tartotték az utolséd kuruc
orszdggy(ilést. A vdros lakdi aktiv részt vdllaltak az 1848-49-es forradalom és
szabadsdgharcban is. 1871-ig mezbvdros volt, ekkor mivel e rang az egész orszdgban
- T megszint, nagykozséggéalakult. A 20. szdzadelejét6l 1956-ig Jarasi székhely volt.
Vdrossd 1968-ban nyilvdnftottdk. Sdrospatak rangos iskolavdros, azonban tirizmusa,
idegenforgalma, torténelmi jellege jelentds turista célpont. A mai Sdrospatak 1883-

banjottiétre-akétBodrog=partimezdviros avirkoritkiatakalt Jobbparti Sdros-
Nagy-Patak és a tilparti Sdros-Kis-Patak egyesiilésével. 1911-ben csatoltdk hozzd
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Ujpatakot (az egykori Jézseffalvdt), 1950-ben Bodroghaldszt, 1968-ban pedig
Végarddt. A vdros teriletén féleg csalddi lakéhdzas dvezetek taldlhaték, azonban a
vdroskgzpontban és a volt Felszabadulds téri lakstelepen és kdrnyékén jelentds
épliletszdmmal bird lakételepek is |étesiiltek, jérészt az 1970-es és 1980-as években.
Sdrospatak vdrosa az elmdlt évtizedekben tovdbb fejlddatt. Telentds ipari, mezé-
gazdasdgi és turisztikai vdllalkozdsok miksdnek, melyek nagy szdmd munkahelyet
kindlnak az itt él6k szdmdra. Ldtvdnyossdgok, hiresebb épiiletek: Pataki vér, a volt
Comenius Féiskola, a Mivelddés Hdza, Végarddi strandfiirds, stb.

Az értékbecslés tdrgydt képezd ingatlan kizpontjdhoz kézel a Reformdtus Gimndzium
mellette Szemere u. 1-3. sz. alatt taldlhaté, oldalhatdron élls beépitési formdban, mely
részben aldpincézett. Az ingatlanon 2 db, egyenként 3-3 lakdsos lakéépiilet dll, melybél
4 lakds lakott, 2 lakds lakatlan. Az épiiletek egy idében épiiltek, azonos szerkezettel.

AZ INGATLAN INFRASTRUKTURALIS ELLATOTTSAGA

o 230V elektromos dram légvezetéken

e Vezetékes ivdviz hdldzat

o Vezetékes gdz telekhatdrra bevezetve
e Vezetékes szennyvizhdlézatra kotve

A TELEK TERULETE ES ERTEKELESE

A telepiilésen a hasonlé ingatlanok alatti telekdrak mérettdl, elhelyezkedéstsl fiiggéen

1000- 15000 Ft/m2 érték-kozé tartoznak—Figyelemmel-az-i ngattan-elhelyezkedését, -
infrastruktdrdjét, a telekingatlan sdlyozott értéket 5000 Ft/m2-ben hatdrozom meg.

Ezen értékekkel szdmolva:

A 766 hrsz ing. forgalmi értéke: 1500 m2 x 5.000 Ft/m2= 7.500.000 F+
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AZ EPULET ISMERTETESE

A 766  hrsz-U ingatlanon oldalhatdron dllg, hagyomdnyos, hosszanti elrendezési
lakéépiilet épiilt az 1920-as években, rakott ké ldbazatra épitett tégla falazattal, fa
fédémmel, fa szerkezet(i nyeregtetdvel, cserép fedéssel.

Az ingatlanon 2 db lakéépiilet épiilt egy idében, mindegyik épiiletben 3-3 lakdssal. A 3.
lakds alatt kis térmértékd pince is épiilt. Az épliletben 1évé lakdsok dllapota erdsen
leromlott, igaz az 1-2-3 lakdsok, melyek lakottak jobb dllapotiak, egy lakds kivételével
komfortos komfortfokozatiak. A 4-5-6 lakdsokbél csak az 5 lakds lakott, az sem
dllandéan, mert a bérlé kiilfsldsn dolgozik. Ez a lakds is komfort nélkiili.

Az éplilet miszaki dllaga 25-70% k&zott vdltozé.

Az ingatlant semmiféle épitéshatdsdgi korldtozds nem terheli.

EPULET SZERKEZETEK:

Alapozdsa Rakott ké sdvalap

Szigetelése 2 rtg csapadékviz elleni szigetelés

Teherhordd 50-60-80 cm vtg kis és nagyméretii tégla

szerkezetek

Vdlaszfalak 12-15 cm vtg. kis és nagyméret tégla

Fodém Fagerendds fodém, pincében tégla boltozatos

Tetdszerkezet Fa szerkezet(i nyeregtetd, cserép fedéssel

Kémények Tégla falazati kémények, tetén kiviil hézagolt
kivitelben, fedkével

Homlokzatok Képoros homlokzat, cement és miiké Idbazat

Nyildszdrdék Kapcsolt gerébtokos ablakok, normdl sik
livegezéssel, palld és hevedertokos ajtok

Burkolatok Lamindlt padld, padlészényeg, csempe €s mdrvdny

Elektromos hdlézat

mozaik lap, Pvc és csempe falburkolat vizes
helyiségekben, konyhdban
230 V épiiletbe bevezetve, mérés mérédraval

Vizhdiszat
Szennyvizhdlézat

Vezetékes vizhdlézatra kotve
Vezetékes szennyvizhdlézatra kétve
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Fitési mdd

Meleg vizelldtds
Egyéb elldtds

Szell6zés mddja
Szemétszdllitds

Cserépkdlyha, vegyes tiizelés

Villanybojler
Természetes
Intézményes

AZ EPULET TERULETT ADATAI

Redukdlt
LAKAS Helyiség megnevezése | Alapteriilet- | Korrekeis alapteriilet
(m2) (m2)
1. lakas:
Szoba 41,39 1,00 41,39
Szoba 21,80 1,00 21,80
Konyha 10,90 1,00 10,90
Eidszoba 5,99 1,00 5,99
Kozlekedd 3,74 1,00 374
Flirdészoba 447 1,00 447
Osszesen: 88,29 88,29
2. lakas:
Szoba 16,82 1,00 16,82
Konyha 15,36 1,00 15,36
Tarolé 3,85 1,00 3,85
3. lakds __ | ..36,03] . 36.03
Szoba 21,82 1,00 21,84
Szoba 14 32 1,00 14 32
Konyha 8,60 1,00 8,60 |
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Elészoba 252 1,00 2,52
Flirdszoba 2,84 1,00 2,84
Pince 18,60 0,25 4,65
Osszesen: 71,97 54,80
4. lakas:
Szoba 23.52 1,00 23,52
Konyha 7,04 1,00 7,04
Elészoba 7,04 1,00 7,04
Fiirdészoba 5,10 1,00 510
Osszesen: 42,70 42,70
5. lakas:
Szoba 19,42 1,00 19,42
Szoba 19,24 1,00 19,24
Konyha 7,26 1,00 7,26
Elészoba 2,44 1,00 2,44
Kozlekedd 3,83 1,00 3,83
Osszesen: 52,19 52,19
6. lakas:
Szoba 16,38 1,00 16,38
Szoba 12,60 1,00 12,60
Konyha 13,02 1,00 13,02
Flirdészoba 6,51 1,00 6,501
Osszesen: 48 51 48,51
AZ-EINGATLAN-ERTEKENEK MEGHATAROZASA
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ERTEKNOVELS TENYEZGK:

e Belteriileti ingatlan
o Vdroskszpont kizelsége
¢ Telek méretre

ERTEKCSOKKENTS TENYEZSK:

] épijle‘f kora

e Elavult nyfldszdrék

e Elavult tégla falazat

¢ Homlokzat dllapota

* Hészigetelés hidnya (nyfldszdrdk, homlokzat, fodém)
e 4-5-6 lakdsok dllapota

o Kdzmivek részben kikapesoldsra keriiltek

AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZ AS A

AZ INGATLANOK FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACT
OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatdrozdsdhoz 7 db hasonlé dllagd, kord épiiletek
adatait vettem figyelembe a melléklet szerint

Egyes lakdsok drdt a mellékelt ingatlanok egy-egy részeinek dtlagdval, mds ingatlanokat
a leg alacsonyabb, ill. leg magasabb drak figyelembevételével hatdroztam meg.

Osszehasonlité értékek Kivonatos ismertetése:

1. S.patak, Szent J.u. 4 szoba, 173 m2 komfortos 22.000.000 Ft 127167 Ft/m2

<. S.patak, Haldszhomok 3,5 sz, 83 m2 komf. nélk. 3.000.000 Ft 34 482 Ft/m2
4. Pécin, F8 u. 48. 3 szoba, 75 m2 komfortos 6.000.000 F+ 80.000 Ft/m2
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4. Aberecki, Arany J. 3 szoba, 120 m2 komfortos 12.000.000 F+t 100.000 Ft/m2
5. F.berecki, Keskeny u. 2 szoba. 100 m2 komfortos 12.900.000 F+ 129.000 Ft/m2
6. Sadjhely, Kéztdrsasdg u. 2 sz. 80 m2 komfortos 8.000.000 F+ 100.000 Ft/m2
7. Sadjhely, Tokaji F.u. 1szoba 60 m2 k. nélkiili 2.700.000 Ft  45.000 Ft/m2

értékmegha?ér‘ozdsok:

1. lakds 1-2-4-7 adatai alapjén 88,00 m2 x 118.722 Ft/m2  10.447.536 Ft
2. lakds 7 adatdval 36,00 m2 x 45.000 Ft/m2 1.620.000 Ft
3. lakds 5 adatdval 58,00 m2 x 129.000 Ft/m2 7.482.000 Ft
4, lakds 2 adatdval 43,00 m2 x 34.482 Ft/m?2 1482726 Ft
5. lakds 2-7  adatai alapjén 52,00 m2 x 39.741 Ft/m2 2.066.532 Ft
6. lakds 2 adatdval 49,00 m2 x 34482 Ft/m2 1.689.618 Ft

1-6. lakds értéke sszesen: 24.788.412 Ft

Az Gssz. érték -25 %-al csokkentésre keriil a lakdsok kiilsé dllapota és a hirdetések
miatt, igy az 1-6 lakds értéke Gsszehasonlité adatok alapjén: 18.591.309 Ft

AZ EPULETINGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHA-
TAROZASA KOLTSEGALAPU MODSZERREL

E=-AXxExfxkxp

A= beépltett teriilet, vagy szintteriilet (m2)
= a felépitmény pétldsi értéke, v, (jraépitési koltsége (e Ft/m2)
= fizikai avultsdg, funkciondlis avultsdg (%)
= kornyezetvédelmi érték

p=  piaci helyzet miatti médosité tényezd

. lakas 88,00 m2 x 350.000 Ft/m2 x 65 % x 0,60 x 0,50= 6.006.000 Ft
lakds 36,00 m2 x 250.000 Ft/m2 x 55 % x 0.55 x 0.50= 1 361 250 F+

lakds 58,00 m2 x 400.000 Ft/m2 x 75 % x 0,70 x 0,50=  6.090.000 Ft
lakdas 43,00 m2 x 250.000 Ft/m2 x 30 % x 0,50 x 0,50= 806.250 Ft

oW N =
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5. lakds 52,00 m2 x 250.000 Ft/m2 x 35 % x 0,50 x 0,50= 787.500 Ft
6. lakds 49,00 m2 x 250.000 Ft/m2 x 30 % x 0,50’x 0,50= 918.750 F+
TELEKINGATLAN ERTEKE= 7.500.000 Ft

OSSZESEN: 23.469.750 Ft

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE

INGATLAN ERTEKE OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPTAN- 18.591.309 Ft
KOLTSEGALAPU MODSZER ALAPTAN-  23.469 750 Ft
INGATLAN ATLAG FORGALMIERTEKE: 21.030.530 Ft

A Sdrospatak 766 hrsz-u, ingatlan forgalmi értéke kerekitve:
21.031.000 Ft

azaz huszonegymilli6- harmincegyezer forint

MEGJEGYZES :

Az 1500 m2 térmértékii ingatlan teriilete az elhelyezkedése alapjan jelentds lehet
abban az esetben, ha a lakdsok elbontdsra keriilnek, a teriilet rendbetétele
megtarténik.

Ebben az esetben a teriilet értéke 1500 m2 x 13.500 F+/m2= 20.250.000 E+

¢ A meghatdrozott érték igény - per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak.
« Az értékelés érvényességiidejét 120 napban hatdrozom meaq.
« Az értékelésben az Eurdpai Unié tagdllamaiban miiksdé hivatdsos vagyon-
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értékeldk dltal alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési dtmutats-
janak, az EVS 2003., valamint a 26/2005.(VIII.11.) PM rendelet médszertani
elveire és gyakorlati szempont jaira épiilve késziilt.

¢ A megbizdsi dij nem filiggvénye az dltalam meghatdrozott forgalmi értéknek.

o Az értékelés a megtartott helyszini szemle, az ott kapott szébeli tdjékoztatds,
a rendelkezésre bocsdtott adatok és dokumentdcidk alapjdn késziilt, a helyszini
szemle sordn tapasztalt dllapotokra vonatkozik.

e Nem végeztem miszaki felmérést, a szakvélemény a megbizé adatszolgéltatd-
sain alapult. Nem végeztem statikai és diagnosztikai méréseket, talajmechani-
kai vizsgdlatot.

o Az Ertékelési Bizonyitvdny csak a megbizdsban régzitett célra haszndlhatd,
egyes részeinek, illetve adatainak szévegkdrnyezeten kiviili felhaszndldsa tilos.

e Mas céld felhaszndldsa, illetve publikdldsa kizérélag Megbizé és Megbizott
egylittes hozzdjdruldsdval megengedett.

e Az ingatlan haszndlatdt, illetve a vele valé rendelkezési Jog gyakorldsdt
akaddlyozé koriilményrsl nincs tudomdsom.

¢ Ha a jelentésben mdsként nem szerepel, az értékels veszélyes anyagok
jelenlétét sem tapasztalta. Az értékeld szakembernek nincs tudomdsa ilyen
anyagok jelenlétérédl, nincs képessége arra, hogy az ilyen anyagot felismerjen.

Sdtoraljadjhely, 2025. december 29.

g
Vietérisz|Zoltdn
épitész technikus
ingafIankﬁzve’rﬁc’ii,\ér’rékbecsl6
7303/1994.
nyt. sz.: 24/2016.
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SAROSPATAK, SZEMERE U. 1-3. INGATLAN éRTéKME@HAMRozAsAHoz

1. Eladé esalddi hdz Sérospatak, Szent J. u.

Eladdsi ér:  22.000.000 F+ Alapteriileti ér: 127 167 Ft/m2

Alapteriilete: 173,00 m2  Szoba szém: 4 Komfort fokozata: komfortos
Epités éve: 1948.  Telek mérete: 1000 m2  Falazat anyaga: ké
ingatlan.com hirdetés Balogh Erika Azonosité: 34947112

2. Eladé csalddi hdz Sérospatak, Haldészhomokon

Eladdsi 4r:  3.000.000 Ft Alapteriileti Gr: 34.482 Ft/mz

Alapteriilete: 83,00 m2  Szoba szém: 35 Komfort fokozata: komfort nélkil;

Epités éve: 1950. Telek mérete: 2728 m2  Falazat anyaga: vdlyog
ingatlan.com hirdetés Magédnszemély Azonosité: 34916240




3. Eladé ingatlan Pdcin, F§ (it 48,

Eladdsi 4r: 6.000.000 Ft
Szobaszdm: 3  Alapteriilet: 75 m2

Alapterileti ér:  80.000 Ft/m2
Telek teriilete: 2400 m2

Komfort fokozata: komfortos épi?ési év: 1981, Falazat anyaga: Vélyog+ 5 cm

hészig.

ingatlan.com hirdetés  Azonosité: 33725339 Magdnszemély




4. FEladé csalddi haz Alséberecki, Arany J. u. 25.

Eladasi ér:  12.000.000 Ft Alapterileti dar: 100.000 Ft/m2
Alapterilete: 120,00 m2 Szobaszdm: 3 Komfort fokozata: komfortos

Epités éve: 1968,
OTP zenga hirdetés

Telek mérete: 1200 m2  Falazat anyaga: ké
Magdnszemély Hirdetéskdd: 7983949 = Azonosits: 33489531

5. Eladé csalddi haz Felséberecki, Keskeny u.

Eladdsi ar:  12.900.000 F+ Alapteriileti ér: 129.000 Ft/m2

Alapteriilete: 100,00 m2 Szobaszém: 2 Komfort fokozata: komfortos

Epités éve: 1971,

Telek mérete: 2397 m2  Falazat anyaga: szilikdt

ingatian.com hirdefés Magénszemély Azonositd: 34008734




6. Eladé csalddi hdz Sétoraljadjhely, Kéztdrsasdg u.

Eladasi ar:  8.000.000 Ft Alapteriileti ér: 100.000 F+/m2
Alapterilete: 80,00 m2 Szobaszédm: 2 Komfort fokozata: komfortos
épifés éve: kb.1970. Telek mérete: 400 m2 Falazat anyaga: ké- tégla
Kozmivek teljes egészében kikapcsoldsra keriiltek

ingatlan.com hirdetés Azonosfté: 34154831 Magdnszemély +36 30 326 7613




7. Eladé lakéhaz Satoraljadjhely, Tokaji F. u.

Eladdsi dr: 2.700.000 Ft Alapterileti dr: 45.000 Ft/m2

Alapterilet: 60,00 m2 Szoba szdm: 2 Telek teriilete: 341 m2 épffés éve: 1930,
Feldjitdst igényld épiilet

Fltés: cserépkdlyha A lakéépiilet komfort nélkiili.

Magdnszemély +36 30 709-0045 Juhdsz Attila tulajdonos
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SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESULETENEK
2026. ( )
hatarozati-javaslata

az INNOVO-PATAK Varosfejleszté Nonprofit Korlatolt Felelésségi
Tarsasag 2025. évi miikodésérél, a mérleg és eredmény-kimutatasarél

Sarospatak Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiilete, mint az INNOVO-PATAK
Sarospataki Varosfejleszté Nonprofit Korlatolt Felelésségl Tarsasag ( székhelye: 3950
Sarospatak, Kossuth Lajos utca 50., cégjegyzékszam: Cg.05-09-014437 ) egyszemélyes
tarsasagtaggyllésének hataskorét gyakorlo tagja a gazdasagi tarsasag 2025. évi mérlegeét
a kovetkezOk szerint elfogadja:

Mérlegf6Osszeg: 49.541,-eFt
Ertékesités nettd arbevétele: 13.271,-eFt
Egyéb bevételek: 25.801,-eFt
Adozas elbtti eredmény: 616,-eFt
Adézott eredmény: 546,-eFt
Sajat tbke Osszege: 3.743,-eFt

Felel6s: polgarmester, ligyvezetd

Hatarid6: azonnal



