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ELOTERJESZTES
- a Képviseb-testiletnek -

a Sarospatak-Satoraljaujhely kerékparut fejlesztesél

Tisztelt Képvisels-testilet!

Sarospatak Varos Onkormanyzata a Sarospatak-Satgmnaly kozotti kerékparit allapotat,
megkozelithdiségét és tovabbi hasznositasanak feltételeit kemttasi, fenntartasi és
kozlekedéshiztonsagi szempontbdl felilvizsgalta.

A Kozlekedési Fellgyelet 2005. janius 23. napjarS@rospatak-Satoraljadjhely kozotti
kerékparut ,A” és ,A2” szakaszanak forgalomba hefset Sarospatak Varos Onkormanyzata
szamu ingatlant, amely a kerékparut létesitéstrgalomba helyezését koven nem kerdlt
miivelés aldl kivett terlletként atvezetésre, ezértirgmtlan-nyilvantartdsban tovabbra is
,SZzantd” mivelési agban szerepelt.

Séarospatak Varos Onkormanyzata 2025. oktober 2jamap Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal Séatoraljadjhelyi Jarasivadala Foldhivatali Osztalyanal
kezdeményezte a 03/4 helyrajzi szamu ingatlanttéeradatvaltozas atvezetését, ennek
keretében a ,szantd” imelési ag ,kivett kerékparat” megnevezésre tafténddositasat,
tovabba a terdfoldon megvaldsult végleges mas céli hasznositashikséges utdlagos
hatésagi hozzajarulas megadasat. A Foldhivatali tADszhozzajarulé hatarozatat az
Onkormanyzat 2025. december 19. napjan vette kézhez

A felllvizsgalat eredményekéent megallapitast nybdgy a kerékparutra torténkijutast
biztositd, 3801. szamu kozut Sarospatak kozigaggdiletén kivil gsérintett szakaszan a
megnovekedett gépjafiforgalom a gyalogosan, ilideg kerékparral kozleké@t szamara
fokozott baleseti kockazatot jelent. Az Onkormanyeaért olyan riszaki és ingatlanjogi
megoldas kialakitasat tartja indokoltnak, amely agl@&b kerékparuat biztonsagosabb, a
kozlekedési igényekhez igazod6 megkdzelitését $iizho

A 3801. szamu kdzuton Sarospatakif@atoraljaujhely irAnyaba haladva, a vasuti atjaésba
Suta-patak hidjat elhagyva, az ut jobb oldalan rolyéldut kerdlt kialakitasra, amely
ténylegesen a gyalogosok és a kerékparosok kerékpairté ravezetését szolgalja. A



meglé\ tényleges allapot jogi rendezése és a tovaliiszaki beavatkozasdaészitése soran
kilon vizsgélni szikséges, hogy a foldat kialakitaslletve esetleges burkolasa,
szintkorrekcibja, vizelvezetése, forgalomtechnik&ijelolése vagy kozuti/kerékparos
kapcsolatként torténhasznalata kozlekedési hatdsagi engedélyhez,alfkénzzajarulashoz,
fennmaradasi, forgalomba helyezési vagy egyészaki engedélyezési eljarashoz kotott-e.

A kerékparut szintjehez illeszk&dbiztonsagos csatlakozas kialakitasa erdekébdiségéssé
valt a 03/4 helyrajzi szamu ingatlan mellett taddfh) Sarospatak, kultertlet 03/3 helyrajzi
szamu, magantulajdonban allo, ,szantéivelési agu ingatlan 254 m2 nagysagu részének
telekalakitassal torténmegszerzése. A megszerzértdriletrész végleges téermértéke, jogi
minésitése és ingatlan-nyilvantartasi megnevezése dtatara foldmés altal elkészitett,
jogszabalyoknak megfelelaltozasi vazrajz, terliletkimutatas, a telekaktiengedélyezési
eljaras és az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésneémye alapjan allapithaté meg.

A fejlesztés gazdasagi programhoz valo illeszkedése

Séarospatak Varos Onkormanyzatanak hatdlyos Gazd&égramja, Fejlesztési Terve a
komplex vérosrehabilitacio és kozlekedésfejleskt@sben kiemelt fejlesztési célként rogziti
a kozlekedési infrastruktira korsisitését, a fenntarthatd kézlekedési formak tamesggta
valamint a kerékparut-hal6zat és a biztonsagossvarobilitas fejlesztését.

A Gazdasagi Program megallapitasa szerint a kidéskés infrastrukturalis fejlesztések nem
kizar6lag niiszaki beavatkozasok, hanem a varos éflégjét, gazdasagi versenyképességet,
turisztikai vonzerejét, valamint a lakossag életia@gét is kozvetlenul befolyasolo
onkormanyzati feladatok. A Program a fenntarthatizlékedési megoldasok kodrében
kifejezetten szamol a kerékpéros kozlekedés fédiéek javitdsaval és a biztonsdgos
kerékparos infrastruktara fejlesztésével.

A jelen ebterjesztés targyat képemgatlanrész megszerzése e stratégiai célok vapasht
szolgalja. Az ugylet kdzvetlen célja nem o0nalldo waggyarapitas, hanem a medgiév
kozlekedési infrastruktura biztonsagosabb hasznd@d#t a gyalogos és kerékparos kozlekedés
feltételeinek javitasa, tovabba a fenntarthato ékeiési célok gyakorlati megvaldsitasahoz
szikséges ingatlanjogi feltételek rendezése.

Az érintett ingatlanrész jogi helyzete és a dontésdokészitésének feltételei

A dontés targya a Sarospatak, kiltertlet 03/3 hgyszamu, magantulajdonban allo, ,,szanté”
miivelési agu ingatlanbdl telekalakitas utjan kiakakdo, 254 m?2 térmértékingatlanrész
onkormanyzati tulajdonba vétele. Erre figyelemmaetitmtés nem o6nkormanyzati ingatlan
értékesitésere, hanem magéantulajdonu ingatlanmdszrraanyzati megszerzésére iranyul. A
szerzes jogcimét és céljat az adasvételi édésben is egyértelfen rogziteni szikséges
akként, hogy a tulajdonszerzés telepllésfejlesztésilekedésbiztonsdgi és kozlekedési
infrastruktara-fejlesztési célbol torténik.

Az eloterjesztés mellékletét képezelekalakitasi vazrajz tartalmazza az érintettailamok
tervezett valtozasait. A széxeskotést megétéen rendelkezésre kell allnia a telekalakitasi
dokumentacionak, a zaradekolt valtozasi vazrajzaakrintett ingatlanok harminc napnal nem
régebbi tulajdoni lapjainak, a hat honapnal nemebég ingatlanforgalmi értékbecslésnek,
valamint az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdeok eladasi szandékot és a telekalakitast is
magéban foglalo irdsbeli jognyilatkozatainak.



A Sarospatak, kultertlet 03/3 helyrajzi szamu itageértekbecslése megtortént. Az ertékliecsl
az az Onkormanyzat altal megszerezni kivant 25fag¥sagu ingatlanrész forgalmi érteket
60.000 Ft 6sszegben allapitotta meg, amely AFA esent

Foldhivatali, foldforgalmi, term éfold-védelmi és miszaki megfelebségi vizsgéalat

A 03/3 helyrajzi szamu ingatlan jelenleg ,szantéiivelési agban nyilvantartott tefifidld,
ezért az ingatlanrész megszerzésének, a telelednlik és a kozlekedési célu igénybevételnek
az egymastol elkilond) de egymésra épiifdldforgalmi, foldvédelmi, telekalakitasi, ingatla
nyilvantartasi és iiszaki/kdzlekedési jogi feltételeit az Ugyodletszitése soran tételesen
vizsgalni sziikséges.

A telepulési 6nkormanyzat foldtulajdon-szerzésér®mforgalmi tv. specialis rendelkezései
iranyadok. A megszerzés jogalapjat a telepllesisigsi cél, a kerékparos és gyalogos
kozlekedés biztonsdgosabba tétele, valamint a meglk®zlekedési infrastruktarahoz
kapcsolodo kozérdékhasznalati feltételek rendezése alapozhatja meg. tekintettel az
adasvételi szebrésben és azdkrjesztésben kifejezetten rogziteni kell, hogyexzeés a fold
fekvése szerint illetékes telepilési 6nkormanyekepiilésfejlesztési célu tulajdonszerzésének
minésul.

A foldforgalmi jogi megfelelés kérében kilon rogzith, hogy amennyiben a joglgylet a
Foldforgalmi tv. 11. § (2) bekezdés c) pontja sretelepilésfejlesztési célu dnkormanyzati
tulajdonszerzésnek minll, ugy a Foldforgalmi tv. 20. § (1) bekezdés dhtja alapjan
elovasarlasi jog nem all fenn, a Foldforgalmi tv. 8§1) bekezdés h) pontja alapjan pedig a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyasa nem szigksEgeek ellenére a szédés
elkészitésekor indokolt vizsgalni, hogy szikségea-emesdgazdasagi igazgatasi szerv
igazoldsa, illetve milyen elektronikus ingatlaniegintartasi benyudjtasi és okirati
koévetelmények alkalmazandok.

A termofold kdzlekedési célu tényleges igénybevétele éntke a kerékparuthoz kapcsol6dé
csatlakozés, foldut, burkolat, rézvizelvezetés, forgalomtechnikai elem vagy egyébzaki
létesitmeény elhelyezését - a téfilld mas célu hasznositasara vonatkozo foldvedelmi
szabalyokat érintheti. Ezért a kivitelezés, illetaekdzlekedési célu tényleges hasznalat
megkezdése &t meg kell vizsgalni, hogy szikséges-e a tdiitd vegleges mas célu
hasznositdsanak engedélyezése,limeldsi ag megvaltoztatdsa és az ingatlan-nyilvéagiar
megnevezes kivett” kdzlekedési célu megnevezéstért atvezetése.

A telekalakitasi eljarasban meg kell hatarozni, yhay foldrészlet valtozasa telekhatar-
rendezéskeént, telekfelosztaskeént, telekegyesitéslegy ezek egymasra épuiniveleteként
valésithaté-e meg. A telekalakitasi dokumentaciéegfaleb foldméwi jogosultsaggal
rendelked személynek kell elkészitenie, és vizsgélni kellekekalakitdsnak a Méptv., a
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet, a helyi épitézabalyzat, a telepulésrendezési terv, az
esetleges szabdlyozasi vonal, tovabba a termésdedtvié kulturalis 6rokségvédelmi és
kozérdeki hasznalati jogi jellegek szerinti megfélségét.

Amennyiben a telekalakitas megiéktzut teruletét, kozforgalomdlel nem zart maganutat,
kozutkezedi érdekeltséget, vizelvezetlétesitményt, koziivet, szolgalmi jogot vagy
kézérdeki hasznalati jogot érint, az érintett kd#el jogosultak, kozriszolgaltatok és



hatosagok hozzajaruld nyilatkozatait a telekalakiéd ntiszaki engedélyezési eljarasokhoz be
kell szerezni.

A miszaki megfeléiség vizsgalata soran kilondsen azt kell eldonteogy a tervezett
beavatkozas onallo kozlekedési épitmény épiteséme&gléy Gt vagy kerékparut
atalakitdsanak, csatlakozéas-létesitésnek, forgatdmikai beavatkozasnak,
fenntartasi/karbantartasi munkanak vagy engeddkiihénegvalosult kdzlekedési épitmény
fennmaradasi rendezésének ésitil-e. Et6l flggéen szikség lehet Gtlgyi/kdzlekedési hatdsagi
engedélyre, Utkez&l hozzajarulasra, forgalomtechnikai terv jovahagyas niiszaki atadas-
atvételre és - engedélykdteles kbzlekedési épitragaién - forgalomba helyezési engedélyre.

A végleges dontés és a samlaskotés ékt az tgyiratban ellgitizhett moédon rendelkezésre
kell allnia legalabb: a harminc napnal nem régeliblajdoni lapoknak, hiteles
térképmasolatnak, foldmér valtozasi vazrajznak és teriletkimutatdsnak, kbeéslésnek,
tulajdonosi hozzajarulasoknak, telekalakitasi dodmtécionak, riszaki helyszinrajznak és
miiszaki leirdsnak, a kozutkedeés szikség szerint kbtikezebi nyilatkozatoknak, valamint

a foldvédelmi és kozlekedési hatosagi eljarasokksamjességére vonatkozé szakmai
allasfoglalasnak vagy eljarast megindité iratoknak.

A nemzeti vagyon védelmére és az oOnkorményzati oaggzdalkodas felébséqi
kovetelményeire figyelemmel a Képvisdestilet dontése akkor tekintbehegalapozottnak,
ha a megszerzetidngatlanrész pontos terlleti lehatarolasa, jogidsitése, forgalmi értéke, a
tulajdonosok szefwléskotési szandéka, valamint a kapcsolédd hatosagiingatlan-
nyilvantartési eljarasok feltételrendszere az (ban elleirizhet® moédon rendelkezésre all.

Amennyiben a telekalakitasi, tesfild-védelmi, foldforgalmi, nMiszaki/kdzlekedési hatésagi
vagy ingatlan-nyilvantartasi eljarasok eredmeényelkémegszerezni kivant tertilet nagysaga,
jogi mingsitése, forgalmi értéke vagy vételara érdemben sdd@ jogugylet végleges
jovahagyasa érdekében az Ugyet ismételten a Kéfriesstllet elé kell terjeszteni.

Kérem a Tisztelt Képviséiltestilletet, hogy az @kerjesztést megtargyalni, €s a Sarospatak,
kiltertlet 03/3 helyrajzi szamu ingatlan telekalagsal érintett részének megszerzagiséx
szikséges jogi, foldhivatali, teiidld-védelmi, niiszaki és kodzlekedési hatdsagi feltételek
rogzitése mellett dontést hozni sziveskedjen.

Sarospatak, 2026. majus 12.

dr. Farkas Szabolcs
Készitette: Polgarné Monok Bernadett
Miszaki és Kommunalis Iroda
irodavedet

Torvényességi szempontbdl elieiztem:

dr. Szabd GeigLL.M
jegyz



SAROSPATAK VAROS ONKORMANYZATA KEPVISEIO-TESTULETENEK
........ 12026. (V. 29.)
hatdrozati javaslata

a Sarospatak-Satoraljaujhely kerékparut fejlesztésél

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képvigebtiilete targybani éerjesztést megtargyalta, és
az alabbi dontést hozza:

A. valtozat:

1. A Képviseb-testilet megallapitja, hogy a Sarospatak, kulroiB/3 helyrajzi szamu,
magantulajdonban allg, ,szantd"inelési 4gu ingatlanbdl a megtékerékparut biztonsagos
megkozelitésenek kialakitasahoz szikséges, telétéadaal érintett 254 m2 térmértek
ingatlanrész megszerzése Sarospatak Varos Onkoratamgk kozlekedésbiztonsagi,
telepllésiizemeltetési, telepulésfejlesztési, véjlesiztési és kdzcélu vagyongazdalkodasi
érdekét szolgélja.

2. A Képviseb-testilet rogziti, hogy az ingatlanrész megszerésehangban all Sarospatak
Varos Onkormanyzatanak hatdlyos Gazdasagi Programfeejlesztési Terve
kozlekedésfejlesztési, fenntarthaté mobilitasi,ékparos infrastruktlra-fejlesztési és éthet
varosfejlesztési célkizéseivel.

3. A Képviseb-testilet megallapitja, hogy az ingatlanrész meggzsének célja a Féldforgalmi
tv. 11. 8§ (2) bekezdés c) pontja szerinti teleféjessztési céli oOnkormanyzati
tulajdonszerzésként értekeltbief Képviseb-testilet felhivja a szetdést ebkeszitit, hogy az
adasvételi szetmésben a telepllésfejlesztési és kozlekedésbigoregra, valamint -
amennyiben annak jogszabalyi feltételei fennallnaki-6ldforgalmi tv. 20. § (1) bekezdés d)
pontja szerinti élvasarlasi jogot kizard okra és a 36. § (1) bekehjig®ntja szerinti hatdsagi
jovahagyas aldli mentességre kifejezetten hivattonzz

4. A Keépviseb-testilet a Sarospatak, kiltertilet 03/3 helyragainst ingatlan telekalakitassal
érintett 254 m2 nagysagu részét[.................. |Ft,azaz.f.................. ] forint vételaron
megvasarolja az ingatlan-nyilvantartas szerin@ijtidnosoktol / [tulajdonosok neve, tulajdoni
hanyada és sziikséges azonosité adatai kitékgnd

5. A Képviseb-testillet felhatalmazza a polgarmestert a telekdisik ternéfold-védelmi,
foldforgalmi, atlgyi/kozlekedési hatésagi, kozuwz kozmikezebi és ingatlan-
nyilvantartasi eljardsok meginditdsahoz, lefolygat®oz, valamint az eljarasokban sziikséges
onkormanyzati jognyilatkozatok megtételéhez.

6. A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az addssgeedides ebkeszitésére es
aladiraséara azzal, hogy a sZ&tasben rendelkezni kell kiléndsen a telekalakitéasaradékolt
valtozasi vazrajzrél, az ingatlan-nyilvantartasveaietéssl, a tulajdonjog-bejegyzéslr a

birtokbaadasrél, a vételar megfizetédera koltségviselést, a terndfold-védelmi és



mivelésiag-valtozasi kotelezettségaktovabba az esetlegesen sziikséges utlgyi/koAsked
hatosagi és kozutkezelfeltételekil.

7. A Képviseb-testilet felhivja a polgarmestert, hogy a véglegesédéeskotés és a kivitelezés
elokészitése soran gondoskodjon dismaki helyszinrajz, a féldmérési dokumentacio, a
kozutkezedi hozzajarulas, a szikséges kdikezebi nyilatkozatok, a terfold-védelmi
eljarasra vonatkoz6 dokumentumok és a kozlekedé@sbshgi megfeléségi vizsgalat
beszerzésér.

8. Amennyiben a telekalakitési, teffold-védelmi, foldforgalmi, utligyi/kozlekedési hatmi
vagy ingatlan-nyilvantartasi eljarasok eredmeényekémegszerezni kivant tertilet nagysaga,
jogi minésitése, ingatlan-nyilvantartasi megnevezése, forigattéke vagy vételara érdemben
modosul, az Ugyet a szédes alairasat, illetve a végleges jognyilatkozatgtételét
megebzéen ismételten a Képvigetestilet elé kell terjeszteni.

B. valtozat:

Séarospatak Varos Onkormanyzata Képwvigebtiilete a Sarospatak, kilteriilet 03/3 helyrajzi
szamu, magantulajdonban allg, ,szantdivvelési agu ingatlan telekalakitassal érintett 234 m
térmértéki részét nem kivanja megvasarolni.

Felebs: polgarmester

Hatarids: 2026. december 31.



